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 Finanzen & Immobilien 

Stadt Fürstenfeldbruck  Postfach 1645  82245 Fürstenfeldbruck Hauptstraße 31 
 

An die/ das/ den 
Mitarbeiter/innen der Stadtverwaltung 
Behindertenbeirat/ Seniorenbeirat/  
Sportbeirat/ Stadtjugendrat/ Umweltbeirat/ 
Wirtschaftsbeirat 
Stadtwerke Fürstenfeldbruck 
Veranstaltungsforum Fürstenfeld 
Vertreter der Presse 

82256 Fürstenfeldbruck 

Telefon: 08141 / 281-0 
  

 

Allg. Öffnungszeiten: 
Mo – Fr 08:00-12:00 Uhr 

Do 14:00-18:00 Uhr 
und nach Vereinbarung 

 

http://www.fuerstenfeldbruck.de 

Sitzungsdienst.HFA@fuerstenfeldbruck.de 

 

Fürstenfeldbruck, 22.01.2025  
 

Einladung zur 
63. öffentlichen und nichtöffentlichen Sitzung des Haupt- und 
Finanzausschusses 
 
 
Sehr geehrte Damen und Herren, 
 
hiermit lade ich Sie zu der am Dienstag, 04.02.2025, 18:00 Uhr, im großen Sitzungssaal 
des Rathauses stattfindenden Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses ein. 
 
Tagesordnung: 
 
Öffentlicher Teil: 
 
 1. Bekanntgabe von in nichtöffentlichen Sitzungen gefassten Beschlüssen gem. Art. 

52 Abs. 3 GO 
 

 2. Genehmigung der öffentlichen Niederschrift 
 

 3. Containeranlage "Umkleiden Razorbacks" - Projektentwicklung 
 

 4. Verschiedenes 
 

Nichtöffentlicher Teil: 
 
 1. Genehmigung der nichtöffentlichen Niederschrift 

 
 2. Spenden 

 
 3. Verschiedenes 

 
Freundliche Grüße 
 
 
Christian Götz 
Oberbürgermeister 
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STADTVERWALTUNG FÜRSTENFELDBRUCK 
 

63. öffentliche und nichtöffentliche Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses 

 

Betreff/Sach-
antragsnr. 

Genehmigung der öffentlichen Niederschrift gem. Art. 54 Abs. 2 GO 

 i. V. m. § 38 GeschO 

TOP - Nr. Ö 2 Vorlagenstatus öffentlich 

AZ: 1-0241/ Amt 2 Erstelldatum 16.01.2025 

Verfasser Kruse, Silke Zuständiges Amt Amt 2 

Sachgebiet Amt 2 Abzeichnung OB: 

Beratungsfolge Zuständigkeit Datum Ö-Status 

1 Haupt- und Finanzausschuss Entscheidung 04.02.2025 Ö 

 
 
Gemäß Artikel 54 Absatz 2 2. Halbsatz der Gemeindeordnung für den Freistaat Bayern (GO) 
sowie § 38 der Geschäftsordnung für den Stadtrat Fürstenfeldbruck sind die Niederschriften 
von Sitzungen städtischer Gremien vom jeweiligen Ausschuss bzw. Stadtrat zu genehmi-
gen. Dies erfolgt in offener Abstimmung mit der Mehrheit der Abstimmenden (Artikel 51 Abs. 
1 GO). 
 
Der Haupt-und Finanzausschuss beschließt die Genehmigung der Niederschrift der öffent-
lichen Sitzung des Haupt-und Finanzausschuss vom 14.01.2025. 
 

TOP Ö  2TOP Ö  2
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STADTVERWALTUNG FÜRSTENFELDBRUCK 
 

Beschlussvorlage Nr. 3471/2025 
 

63. öffentliche und nichtöffentliche Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses 

 

Betreff/Sach-
antragsnr. 

Containeranlage "Umkleiden Razorbacks" - Projektentwicklung 

TOP - Nr.  Vorlagenstatus öffentlich 

AZ:  Erstelldatum 20.01.2025 

Verfasser Huber, Georg Zuständiges Amt Amt 2  

Sachgebiet 24 Immobilienmanagement Abzeichnung OB: 

Abzeichnung 2./ 3. Bgm: 

Beratungsfolge Zuständigkeit Datum Ö-Status 

1 Haupt- und Finanzausschuss Entscheidung 04.02.2025 Ö 

 

Anlagen: Anlage 1 Pläne (Lageplan, Grundrisse, Ansichten) 
Anlage 2 Kostenrahmen 

 

 

Beschlussvorschlag: 
 

1.) Die vorgelegte Projektentwicklung für die Aufstellung der Containeranlage wird 

mit dem vorgelegten Kostenrahmen von ca. 400 T€ brutto gebilligt. 

 

2.) Die Verwaltung wird beauftragt auf Basis der gebilligten Projektentwicklung und 

des Kostenrahmens das Bauvorhaben umzusetzen. 

 

3.) Die Projektentwicklung ist damit abgeschlossen. 
 

 
 

 

 

TOP Ö  3TOP Ö  3
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Seite 2 

 

Referent/in     Wollenberg, Prof. Dr. / FDP Ja/Nein/Kenntnis     

Referent/in Kellerer / CSU     Ja/Nein/Kenntnis    

Referent/in          Ja/Nein/Kenntnis    

Referent/in         Ja/Nein/Kenntnis    

Beirat      Ja/Nein/Kenntnis    

Beirat      Ja/Nein/Kenntnis    

Beirat      Ja/Nein/Kenntnis    

Beirat      Ja/Nein/Kenntnis    

     

Klimarelevanz       

Umweltauswirkungen     

Finanzielle Auswirkungen       

Haushaltsmittel stehen zur Verfügung  Ja        € 

Aufwand/Ertrag lt. Beschlussvorschlag      400 T € 

Aufwand/Ertrag der Gesamtmaßnahme      
  

      € 

Folgekosten      

     

     
  

      € 
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Seite 3 

Sachvortrag: 
 
Das Stadion auf der Lände wird durch die American Football Abteilung des TuS 
Fürstenfeldbruck genutzt. Die prekäre Situation bei den Umkleide- und Sanitäranla-
gen wurde in der Beschlussvorlage Nr. 2663/2022 „Sportlerhaus Lände – Grund-
satzbeschluss“ dargelegt und der dringende Handlungsbedarf begründet. Die favori-
sierte Lösung der Errichtung eines Sportlerhauses, wie im städtebaulichen Realisie-
rungswettbewerb „Lände und Aumühle“ vorgesehenen, kann aufgrund der aktuellen 
Haushaltslage nicht verfolgt werden. Um Abhilfe zu schaffen, soll eine Containerana-
lage als Interimslösung aufgestellt werden.  
 
Mit Beschlussvorlage Nr. 3133/2023 „Nutzungskonzept für die städtischen Fußball-
Sportanlagen und das Stadion auf der Lände“ wurde ein Standort der Containeranla-
ge auf dem Parkplatz vor dem Stadion, sowie die Verwendung einer sich bereits im 
Eigentum der Stadt Fürstenfeldbruck befindenden Anlage, dargelegt. Die American 
Football Abteilung des TuS Fürstenfeldbruck zeigte sich mit dieser Lösung einver-
standen. 
 
In Zusammenarbeit mit der American Football Abteilung des TuS Fürstenfeldbruck 
prüfte die Stadtverwaltung die Anforderungen an eine Containerlösung sowie Umset-
zungsmöglichkeit dieser bei der Verwendung der vorhandenen Containeranlage. Des 
Weiteren wurde der grenzständige Standort zum Stadtwerkegrundstück auf dem 
Parkplatz vor dem Stadion auf der Lände näher betrachtet. 
 
Die Prüfung des vorgeschlagenen Standortes ergab, dass sich im Untergrund des im 
städtebaulichen Realisierungswettbewerb „Lände und Aumühle“ vorgesehene Bau-
feldes Sparten befinden, die nicht überbaut werden dürfen. Auch ist ein Abstand zu 
diesen einzuhalten. 
Bei den Sparten handelt es sich um die Hochdruckgasleitung der Energienetze Bay-
ern, welche das Kraftwerk auf der Lände versorgt, sowie Fernwärme- und Trinkwas-
serleitungen der Stadtwerke, die einen Großteil des Stadtgebietes bedienen. Eine 
Umlegung dieser Sparten würde zu noch nicht im vollem Umfang abschätzbaren 
Einschränkungen der Versorgung des Stadtgebietes führen. Zudem ist der finanzielle 
Aufwand für die Umlegung i. H. v. von ca. 270 T€ in Sinne einer wirtschaftlichen Con-
tainerlösung nicht darstellbar. Die Verwaltung hat daher über den in der Beschluss-
vorlage Nr. 3133/2023 dargestellten Standort (s. Variante 3) einer eingeschossigen 
Containerlösung hinaus nach weiteren Lösungen gesucht. 
 
Varianten zur Positionierung der Containeranlage: 
In Zuge von internen Abstimmungen haben sich nachfolgend dargestellte 3 Varian-
ten als mögliche Lösung herauskristallisiert. 
 
Variante 1 2-geschossige Containeranlage mittig auf Parkplatz angeordnet 
 
Variante 2 2-geschossige Containeranlage Außenkante 3 Meter Abstand von 

Grundstücksgrenze Stadtwerke 
 
Variante 3 1-geschossige Containeranlage grenzständig gemäß Beschlussvorla-

ge Nr. 3133/2023 
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Seite 4 

Variante 1 2-geschossige Containeranlage mittig auf Parkplatz angeordnet  
 

 
 

- Containeranlage zweigeschossig mit mittiger Anordnung auf Parkplatz  

Versetzen, Umbauen, Außenanlagen und Anschlüssen: ca. 400 T€ 

 

- Keine Umlegung der Sparten 

 

- Baurechtlich unproblematisch, vorbehaltlich abschließender Prüfung im Verfah-

ren 

 

- Grenzständige Bäume zum Stadtwerke Grundstück können voraussichtlich erhal-

ten werden 

 

- Bebauung entspricht nicht Baufeld im städtebaulichen Realisierungswettbewerb 

„Lände und Aumühle“ 

 

 

 Kostenrahmen ca. 400 T€ 
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Seite 5 

Variante 2 2-geschossige Containeranlage Außenkante 3 Meter Abstand 
von Grundstücksgrenze Stadtwerke 

 

 
 

- Containeranlage zweigeschossig bis auf 3 Meter an Grundstücksgrenze Stadt-

werke herangerückt 

Versetzen, Umbauen, Außenanlagen und Anschlüssen: ca. 400 T€ 

 

- Umlegung der Trinkwasserleitung zum Stadion: ca. 46 T€ 

 

- Fernwärme- und Hochdruckgasleitung sind nicht betroffen 

 

- Baurechtlich Unterschreitung der Abstandsflächen, Abweichung notwendig, ab-

schließende Prüfung im Verfahren 

 

- Grenzständige Bäume zum Stadtwerke Grundstück können voraussichtlich erhal-

ten werden 

 

- Bebauung teilweise im Baufeld, wie im städtebaulichen Realisierungswettbewerb 

„Lände und Aumühle“ vorgesehen 

 

 

 Kostenrahmen ca. 446 T€ 
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Seite 6 

Variante 3 Containeranlage grenzständig gemäß Beschlussvorlage Nr. 
3133/2023 

 

 
 

- Containeranlage eingeschossig grenzständig an Grundstück Stadtwerke  

Versetzen, Umbauen, Außenanlagen und Anschlüssen: ca. 380 T€ 

 

- Umlegung Sparten (Trinkwasser-, Fernwärme- und Hochdruckgasleitung): ca. 

270 T€ 

 

- Einschränkungen auf Stadtgebiet während Umlegung nicht vollständig absehbar 

 

- Baurechtlich: Privilegierung grenzständige Bebauung, Zulässigkeit bauplanungs-

rechtlich abzuwägen, abschließende Prüfung im Verfahren 

 

- Grenzständige Bäume zum Stadtwerke Grundstück können nicht erhalten wer-

den 

 

- Bebauung im Baufeld, wie im städtebaulichen Realisierungswettbewerb „Lände 

und Aumühle“ vorgesehen 

 

 

 Kostenrahmen ca. 650 T€ 
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Seite 7 

Durch die zweigeschossige Bauweise können die notwendigen Abstände zu den 
Sparten eingehalten werden können. Diese Bauweise ist daher, trotz der zusätzli-
chen Treppe wirtschaftlicher als die eingeschossige. 
 
Mit einer von der Grenze zu den Stadtwerken abgerückten Position der Containeran-
lage können voraussichtlich auch die Bäume, die sich dort befinden erhalten werden. 
Mit Stadtratssitzung vom 27.10.2020 nach Beschlussvorlage Nr. 2089/2020 wurde 
eine generelle Baumschutzverordnung für das Stadtgebiet zwar abgelehnt, die Stadt 
möchte aber als Vorbild vorangehen und die Bäume auf stadteigenen Grundstücken 
soweit möglich erhalten. 
 
Gemäß Anforderungen der American Football Abteilung des TuS Fürstenfeldbruck 
sind zwingend folgende notwendigen Nutzungen in der Containeranlage unterzubrin-
gen: 
 
- Umkleiden mit Duschen für die Heimmannschaft 

 
- Umkleiden mit Duschen für die Gastmannschaft 

 
- Umkleiden mit Duschen für die Cheerleader 

 
- Umkleiden mit Duschen für die Schiedsrichter 

 
- Lagermöglichkeiten für die Ausrüstung der Teams bei Jugendturnieren 

 
- Sanitäranlagen für Besucher. 
 
Unter Verwendung aller vorhandenen Container kann der Flächenbedarf der not-
wendigen Nutzungen abgedeckt werden. 
 
Die vorhandenen Container müssen entsprechend den neuen Anforderungen umge-
baut werden. Zudem muss auch die benötigte Haustechnik untergebracht werden. 
 
Zur Wärmeversorgung der Containeranlage bietet es sich an, an die direkt anliegen-
de Fernwärmeleitung anzuschließen. Eine abschließende Prüfung erfolgt in der 
kommenden Planung. 
 
Die Sportstätte soll um den Bereich des Parkplatzes mit der zu errichtenden Contai-
neranlage erweitert werden, um ein zusammenhängendes Areal zu schaffen. Die 
vorhandene Zaunanlage soll entsprechend geändert bzw. ergänzt werden. Dadurch 
kann die bestehende Wegeverbindung südlich des Vereinsheims nicht erhalten wer-
den. Der öffentliche Weg ist, wie bereits im Realisierungswettbewerb „Lände und 
Aumühle“ auch dargestellt, auf die Nordseite des Vereinsheims zu verlegen.   
 
Augenscheinlich ist die Containeranlage baurechtlich zulässig. Die abschließende 
Beurteilung erfolgt im weiteren Planungsverfahren. 
 
Gemäß Wasserwirtschaftsamt (WWA) liegt die Containeranlage, wie in Anlage 1 
dargestellt nicht im festgesetzten Überschwemmungsgebiet und HQ100 Bereich. Al-
lerdings ist die Containeranlage bei einem extremen Hochwasserereignis (HQext-
rem) betroffen. Damit muss eine Wasserspiegellage von 519,10 ü. NN und eine 
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Seite 8 

Wassertiefe von ca. 30cm bei den nachfolgenden Planungsphasen berücksichtigt 
werden. 
 
Die Flucht- und Rettungswegesituation im Stadion „Auf der Lände“ wurde in 2022 
untersucht. Die Auswirkungen der Containeranlage wurden in einer neuen Untersu-
chung geprüft und im Bericht ergänzt. 
Der zusätzliche Baukörper und eine damit verbundene Erhöhung der anzusetzenden 
Personenanzahl haben keinen Auswirkungen auf die Rettungswegesituation. Diese 
kann weiterhin gewährleistet werden. 
 
 
Kostenrahmen: 
In der Stadtratssitzung Nr. 57 vom 23.07.2024 sind Kosten von 400 T€ bereits ver-
anschlagt worden. Mit dem vorgelegten Kostenrahmen (Anlage 2) kann dieser für die 
in Anlage 1 dargestellte Konzeption bestätigt werden. 
 
 
Zeitschiene: 
Mit dem Projektbeschluss zur Umsetzung der Maßnahme ist die Projektentwicklung 
im Sachgebiet 24 abgeschlossen. Die Umsetzung erfolgt gemäß Geschäftsvertei-
lungsplan im Sachgebiet 45. 
 
 
Fazit: 
Aus wirtschaftlichen Gründen und nach Abwägung der uns vorliegenden Belange der 
Fachstellen empfehlen wir die Weiterverfolgung der Variante 1. 
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Anlage 2

Sportstätte Auf der Lände - Containeranlage "Umkleiden Razzorbacks" 

Geschätzter Kostenrahmen 

Variante 1 - Maßnahmen Bruttokosten

Versetzten und Umbau Container 190.400,00 €

Umbau Dach 23.800,00 €

Herstellen Außenanlagen (ca. 680qm) 128€/qm 87.040,00 €

Einfriedung ca. 60m mit Tor 10.000,00 €

Kanalanschluss 10.000,00 €

Hausanschluss Stadion verlegen 6.000,00 €

Hydrant verlegen 6.000,00 €

Hausanschluss Container neu 4.500,00 €

Warmwasserbereitstellung inkl. Installationen 25.000,00 €

Fernwärmeanschluss 10.000,00 €

Baunebenkosten 25.000,00 €

Variante 1 Gesamtkosten 397.740,00 €

vgl. Kosten Beschlussvorlage Nr. 2663/2022 400.000,00 €

Variante 2 - zusätzliche Maßnahmen zu V 1 Bruttokosten

Umlegen Trinkwasserleitung 46.000,00 €

Variante 1 Gesamtkosten 397.740,00 €

Variante 2 Gesamtkosten 443.740,00 €

Variante 3 - zusätzliche Maßnahmen zu V 2 Bruttokosten

Umlegen Fernwärmeleitung 136.000,00 €

Umlegen Hochdruckgasleitung 86.400,00 €

Variante 2 Gesamtkosten 443.740,00 €

Abzug für 1-geschossige Bauweise (Entfall Treppe etc.) -20.000,00 €

Variante 3 Gesamtkosten 646.140,00 €

Sonstiges Bruttokosten

Telekom -> keine Sparten unter Container/kein Anschluss vorgesehen 0,00 €

TOP Ö  3TOP Ö  3
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