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Stadt Firstenfeldbruck Postfach 1645 82245 Firstenfeldbruck

An die/ das/ den

Mitarbeiter/innen der Stadtverwaltung
Behindertenbeirat/ Seniorenbeirat/
Sportbeirat/ Stadtjugendrat/ Umweltbeirat/
Wirtschaftsbeirat

Stadtwerke Furstenfeldbruck
Veranstaltungsforum Furstenfeld
Vertreter der Presse

Einladung zur

Furstenfeldbruck il
Stadt-Land-Fluss ‘@

Hauptstrae 31
82256 Furstenfeldbruck

Telefon: 08141/ 281-0
Telefax: 08141 /282-1199

Allg. Offnungszeiten:

Mo — Fr 08:00-12:00 Uhr
Do 14:00-18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

http://www.fuerstenfeldbruck.de
Info@fuerstenfeldbruck.de

Firstenfeldbruck, 15.01.2025

62. offentlichen und nichtoffentlichen Sitzung des Stadtrates

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lade ich Sie zu der am Dienstag, 28.01.2025, 19:00 Uhr, im grof3en Sitzungssaal

des Rathauses stattfindenden Sitzung des Stadtrates ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

1. Buirgerfragestunde gem. 8 36 der Geschaftsordnung (GeschO); Anfragen an den

Oberburgermeister

2. Bekanntgabe von in nichtoffentlichen Sitzungen gefassten Beschliissen gem. Art.

52 Abs. 3 GO

3.  Genehmigung der offentlichen Niederschrift

4. Beteiligungsbericht 2023

5. Neuerlass der Sondernutzungssatzung

6. Gestaltungsleitfaden Hauptstral3e; Beschluss

7. Verschiedenes



Furstenfeldbruck i
Stadt-Land:Fluss ‘@’

Nichtoffentlicher Teil:

1. Genehmigung der nichtoffentlichen Niederschrift

2. Vergabe Rahmenplanung Vielfaltiges Zukunftsquartier Fliegerhorst
3. Personalangelegenheiten

4. Personalangelegenheiten

5. Personalangelegenheiten

6. Personalangelegenheiten

7. Verschiedenes

Freundliche GrilRe

Christian Gotz
Oberburgermeister



TOPO 2

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

62. 6ffentliche und nicht6ffentliche Sitzung des Stadtrates

Betreff/Sach- | Bekanntgabe von in nichtoffentlicher Sitzung gefassten Beschlissen gem.
antragsnr. Art. 52 Abs. 3 GO

TOP - Nr. Vorlagenstatus Offentlich

AZ: 1-0241/ eff Erstelldatum 09.01.2025

Verfasser Effinger, Rita Zustandiges Amt  |Amt 1

Sachgebiet 10 Allgemeine Verwaltung |Abzeichnung OB:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Stadtrat Kenntnisnahme | 28.01.2025 | O

Entsprechend den Bestimmungen des Art. 52 Abs. 3 der Gemeindeordnung fur den Frei-
staat Bayern und des 8§ 25 Abs. 3 der Geschaftsordnung fur den Stadtrat wird nachfolgender
Tagesordnungspunkt der nichtdffentlichen Sitzungen vom 30.01.2024 bekannt gegeben:

TOP 3 Grunderwerb Flurnr. 1439/4, Nahe Philipp-Weil3-StralRe, Furstenfeld
bruck

Der Stadtrat beschlief3t

1. Die Stadt erwirbt die FI.-Nr. 1439/4 zum angebotenen Kaufpreis i. H. v.

900.000,- €.

Die Verwaltung wird beauftragt einen entsprechenden Kaufvertrag zum Grund-
stuckskauf zu erarbeiten.

2. Die Verwaltung wird beauftragt die Planungen fur die beschlossene Versetzung der
Trafostation voranzutreiben und dem zustandigen Gremium zur Entscheidung vor-

zulegen.

3. Der Oberbirgermeister oder dessen Stellvertreterin bzw. Stellvertreter wird unter
Bezugnahme auf den Sachvortrag beauftragt, alle zum Vollzug des Rechtsge-
schafts erforderlichen Rechtshandlungen vorzunehmen und alle damit verbundenen
Erklarungen abzugeben.






TOPO 3

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

62. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Stadtrates

Betreff/Sach- | Genehmigung der offentlichen Niederschrift gem. Art. 54 Abs. 2 GO i. V.
antragsnr. m. § 38 GeschO

TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich
AZ: 1-0241/eff Erstelldatum 08.01.2025
Verfasser Effinger, Rita Zustandiges Amt  |Amt 1

Sachgebiet 10 Allgemeine Verwaltung |Abzeichnung OB:
Abzeichnung 2./3. Bgm.:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status

1 Stadtrat Entscheidung 28.01.2025 | O

Gemal Artikel 54 Absatz 2 Halbsatz 2 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
sowie § 38 der Geschaftsordnung flr den Stadtrat Furstenfeldbruck sind die Niederschriften
von Sitzungen stadtischer Gremien vom jeweiligen Ausschuss bzw. Stadtrat zu genehmi-
gen. Dies erfolgt in offener Abstimmung mit der Mehrheit der Abstimmenden (Artikel 51 Abs.
1 GO).

Der Stadtrat beschliel3t die Genehmigung der Niederschrift der offentlichen Sitzung des
Stadtrates vom 17.12.2024.
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TOP O 4

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 3452/2024

62. 6ffentliche und nicht6ffentliche Sitzung des Stadtrates

Betreff/Sach- |Beteiligungsbericht 2023

antragsnr.

TOP - Nr. Vorlagenstatus oOffentlich

AZ: Erstelldatum 17.12.2024
Verfasser Hackenberg, Barbara Zustandiges Amt Amt 2

Sachgebiet 23 Betriebswirtschatt, Abzeichnung OB:

Baubetriebshof Abzeichnung 2./ 3. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Stadtrat Kenntnisnahme 28.01.2025 O
| Anlagen: | Beteiligungsbericht 2023 |

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt den Beteiligungsbericht 2023 zur Kenntnis.

11



Seite 2

Referent/in Wollenberg, Prof Ja/Nein/Kenntnis Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz
Umweltauswirkungen
Finanzielle Auswirkungen
Haushaltsmittel stehen zur Verfigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Seite 3

Sachvortrag:

Der Beteiligungsbericht 2023 der Stadt Furstenfeldbruck liegt als Anlage bei und
dient dem Stadtrat zur Kenntnisnahme.

Auf eine Anwesenheit der Geschaftsfuhrer der Gesellschaften und deren Prasentati-
on des Jahresabschlusses 2023 wird verzichtet.

Ruckfragen an die Geschéftsfihrer wurden bis zum 15.01.2025 gesammelt und wei-
tergeleitet. Die entsprechenden Antworten werden gegebenenfalls als Tischvorlage
vorgelegt.
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TOP O 4

4KF&(Etenfeldbruck —

Stadt-Land -Fluss @

Beteiligungsbericht
Stadt Furstenfeldbruck
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Einleitung

Gemal den Bestimmungen des Kommunalrechts fir kommunale Unternehmen im Sinne der Art. 86
ff. der Gemeindeordnung (GO) hat die Stadt jahrlich nach Mal3gabe des Art. 94 Abs. 3 GO einen
Bericht Uber alle Beteiligungen an Unternehmen in einer Rechtsform des Privatrechts, an denen sie
mindestens 5 % der Anteile halt, zu erstellen.

Der Beteiligungsbericht ist ein Dokument, das einen Uberblick uber die wirtschaftliche Lage all
derjenigen Unternehmen geben soll, an denen die Stadt direkt oder indirekt beteiligt ist. Er dient als
Informations- und Dokumentationsinstrument fiir Stadtrat, Verwaltung und Offentlichkeit und bietet
einen transparenten Einblick tGber Unternehmensziele, Leistungskraft und wirtschaftliche Situation
der Beteiligungsunternehmen. Er ist als zentraler Bericht tbersichtlicher als viele Jahresberichte der
einzelnen Beteiligungsunternehmen. So entsteht ein umfassendes Bild aller aulerhalb des
stadtischen Haushaltes agierenden Unternehmen.

Dieser Beteiligungsbericht ist dem Stadtrat vorzulegen und anschlielend zur Einsichtnahme durch
die Birgerinnen und Birger ortsuiblich bekanntzumachen.

Inhalt des Beteiligungsberichts
Nach Art. 94 Abs. 3 Satz 2 GO soll der Beteiligungsbericht insbesondere Angaben enthalten tber:

a) die Erfullung des offentlichen Zwecks

b) die Beteiligungsverhaltnisse

c) die Zusammensetzung der Organe der Unternehmen

d) die Beziige (i. S. d. § 285 Nr. 9 Buchst. a HGB) der Mitglieder des geschéftsfiihrenden
Unternehmensorgans

e) die Ertragslage

f) die Kreditaufnahmen

Da der Gesetzgeber nur vergangenheitsbezogene Daten verlangt, ist der Beteiligungsbericht nur
bedingt als Steuerungsinstrument fur den Stadtrat und die Verwaltungsspitze tauglich.

Kennzahlen

Die einzelnen Positionen der Bilanz haben nur begrenzte Aussagekraft. Aus diesem Grund wurden
diverse Kennzahlen entwickelt, mit denen man weitere Aussagen Uber ein Unternehmen treffen
kann. Kennzahlen sollen in einem Unternehmen eine reproduzierbare GrolRe, einen sich
wiederholenden Zustand oder einen Vorgang messen, der von unternehmerischer Bedeutung ist.
Sie dienen hauptsachlich zur Problemerkennung bzw. zur Ermittlung von betrieblichen Starken und
Schwachstellen, aber auch zur Kontrolle bzw. Dokumentation und Koordination verschiedener
Sachverhalte und Zusammenhénge im Unternehmen. Im Nachfolgenden werden die einzelnen
Kennzahlen erklart:

Eigenkapitalguote

Unter der Eigenkapitalquote versteht man das Verhéltnis von Eigenkapital zum Gesamtkapital (=
Bilanzsumme). Sie ist die bedeutendste Bilanzkennzahl, die Auskunft Giber die Kapitalstruktur eines
Unternehmens  gibt. Sie dient im  Unternehmen selbst als Grundlage fur
Finanzierungsentscheidungen. Eine hohe Eigenkapitalquote bedeutet insbesondere in
wirtschaftlichen Schwachephasen Sicherheit. Je hoher der Eigenkapitalanteil ist, desto grol3er ist
die finanzielle Stabilitat und desto geringer die Abhéngigkeit des Unternehmens.

Vermogensstruktur

Die Vermogensstruktur bezeichnet die Zusammensetzung des Vermogens eines Unternehmens.
Sie ist aus der Aktivseite der Bilanz ersichtlich und zeigt auf, inwieweit das Unternehmen in
langfristiges oder kurzfristiges Vermdgen investiert hat bzw. wie lange das Kapital gebunden ist.
Die Hauptfrage bei der Untersuchung der Vermogensstruktur heil3t: Ist das Unternehmen
angemessen mit Anlagen- und Betriebsmitteln ausgestattet?

Beteiligungsbericht Stadt Firstenfeldbruck 2023 17 3 |||



Verschuldungsgrad

Der Verschuldungsgrad zeigt die Relation von Eigenkapital zu Fremdkapital an und gibt damit
Auskunft Uber die Finanzierungsstruktur. Eine in der Praxis herausgebildete, grobe Regel besagt,
dass der Verschuldungsgrad nicht hoher sein soll als 2:1 (200%), also das Fremdkapital nicht mehr
als das Doppelte des Eigenkapitals betragen soll. Grundsatzlich gilt, dass das Kreditrisiko mit
zunehmendem Verschuldungsgrad steigt.

Deckungsgrad | (1. Grades)

Der Deckungsgrad | gibt darliber Auskunft, inwieweit das Anlagevermégen durch das Eigenkapital
gedeckt ist. Langfristiges Vermdgen soll auch langfristig finanziert sein (goldene Bilanzregel)! Da
zum langfristigen Kapital auch das langfristige Fremdkapital zahlt und beim Deckungsgrad | nur das
Eigenkapital einbezogen wird, kann der Deckungsgrad | auch unter 100% liegen (Ziel 70 bis 100%).

Gesamtkapitalrendite oder Gesamtkapitalrentabilitat

Die Gesamtkapitalrendite als eine Form der Kapitalrentabilitéat gibt die "Verzinsung" des gesamten
in einem Unternehmen eingesetzten Kapitals an. Dies setzt sich aus Eigenkapital und Fremdkapital
zusammen. Die Gesamtkapitalrendite beantwortet die Frage: "Wie rentabel arbeitet das gesamte im
Unternehmen eingesetzte Kapital?" Je hoher die erzielte Gesamtkapitalrentabilitat ist, desto
effizienter wird das Kapital eingesetzt.

Eigenkapitalrentabilitit

Die Eigenkapitalrentabilitat ist eine wichtige betriebswirtschaftliche Kennzahl zur Bemessung der
Wirtschaftlichkeit eines Unternehmens. Sie gibt an, wie das eingesetzte Kapital durch den
Geschaftsbetrieb verzinst wird. An dieser Kennzahl erkennt man, ob sich der Eigenkapitaleinsatz
gelohnt hat. Eine hohe Eigenkapitalrendite ist ein Zeichen dafiir, dass ein Unternehmen erfolgreich
wirtschaftet und das Kapital effektiv einsetzt. Ein niedriger Wert bedeutet hingegen, dass zu viel
Eigenkapital unndtig gebunden ist oder vergleichsweise wenig Gewinn erwirtschaftet wird.

Liguiditat des |. Grades (Barliguiditat)

Bei der Liquiditat 1. Grades werden die flissigen Mittel und die kurzfristigen Verbindlichkeiten ins
Verhéltnis gesetzt. Damit soll die Zahlungsfahigkeit eines Unternehmens bewertet werden. Betragt
die Liquiditat 1. Grades z.B. Uber 100%, kdnnen allein mit den liquiden Mitteln alle kurzfristigen
Verbindlichkeiten gedeckt werden. Die Zahlungsfahigkeit ware also sehr hoch. Die Liquiditat 1.
Grades muss jedoch nicht Gber 100% betragen, sondern sollte eher im Bereich von 10 bis 30%
liegen.

Liguiditat des Il. Grades (Einzugsliguiditat)

Bei der Liquiditat 2. Grades werden die fliissigen Mittel um die kurzfristigen Forderungen erganzt
und mit den kurzfristigen Verbindlichkeiten ins Verhéltnis gesetzt. Die Liquiditat 2. Grades gibt an,
inwieweit die Forderungen und flissigen Mittel die kurzfristigen Verbindlichkeiten decken. Sie sollte
zwischen 100% und 120% betragen. Liegt sie unter 100%, konnte die Zahlungsfahigkeit gefahrdet
sein.

Liquiditat des Ill. Grades

Bei der Liquiditat 3. Grades werden die fliissigen Mittel um die kurzfristigen Forderungen und die
Vorrate erganzt und mit den kurzfristigen Verbindlichkeiten ins Verhaltnis gesetzt. Sie sollte
mindestens 120% betragen. Liegt sie darunter, kann es bei der Preisgestaltung bzw. beim Absatz
Probleme geben. Liegt sie deutlich dartiber, kdnnten im Lager zu viele Produkte liegen, die das
Kapital binden. Sollte die Liquiditat 3. Grades unter 100% liegen, wirde das bedeuten, dass ein Teil
des langfristigen Anlagevermogens kurzfristig finanziert worden ware.

- Hinweis -

Der Vergleich der einzelnen stadtischen Beteiligungen mittels der Kennzahlen ist nicht mdglich, da
die Unternehmen zu unterschiedlichen Branchen gehdren. Z.B. kdnnten die Stadtwerke
Furstenfeldbruck GmbH mit Hilfe der Kennzahlen nur mit anderen Stadtwerken verglichen werden.
Aber durch den Vergleich der jahrlichen Kennzahlen, pro Unternehmen, lasst sich eine
Verbesserung bzw. Verschlechterung ablesen. Die Kennzahlen betrachten nur die Situation zum
jeweiligen Stichtag.
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1. Stadtwerke Firstenfeldbruck GmbH ( /
CerveteristralRe 2, 82256 Furstenfeldbruck ) stadtwerke
fiirstenfeldbruck

Grindung
Handelsregistereintragung am 07.09.2000 /
Amtsgericht Miinchen HRB 133049

Gesellschafter
Stadt Firstenfeldbruck 100 %

Zusammensetzung der Organe

1. Geschaftsfiihrung: Jan Hoppenstedt

2. Aufsichtsrat: 13 Mitglieder

Vorsitzender: Oberbirgermeister Erich Raff (bis 23.05.2023)
Oberburgermeister Christian Gotz (ab 23.05.2023)

Mitglieder: Karin Geil3ler (Stadtratin)
Jan Halbauer (Stadtrat)
Markus Droth (Stadtrat)
Philipp Heimerl (Stadtrat)
Andreas Lohde (Stadtrat)
Lukasz Spychalski (Arbeitnehmervertr.)
Hermine Kusch (Stadtratin)
Martin Kellerer (Stadtrat)
Johann Schilling (Stadtrat) (bis 23.05.2023)
Dr. Andreas Rothenberger (Stadtrat) (ab 23.05.2023)
Gina Merkl (Stadtratin)
Dr. Alexa Zierl (Stadtratin)
Franz Hofelsauer (Stadtrat) (ab 23.05.2023)

3. Gesellschafterversammliung

Stammkapital
7,5 Mio. EUR

Geschaftszweck
Versorgung und Handel mit Strom, Wasser, Fernwarme und Gas, die Erbringung von
Telekommunikationsdienstleistungen sowie der Betrieb der Bader und des Eisstadions in
Furstenfeldbruck.

Beziige der Geschaftsfihrung

Ein Ausweis der Vergitung der Geschéftsfiihrung ist entsprechend der Befreiungsmoglichkeit des

§ 286 (4) HGB unterblieben. Die Geschéftsfilhrung hat der Veréffentlichung der Beziige auch auf
Nachfrage nicht zugestimmit.

Geschaéftsjahr
Kalenderjahr

Aufsichtsratsitzungen
Im Geschaftsjahr 2023 fanden sechs Sitzungen des Aufsichtsrates statt.

Gesellschafterversammlungen
Im Berichtsjahr fand eine Gesellschafterversammlung statt.
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Stadtwerke Furstenfeldbruck GmbH

Vermdgenslage

Das Eigenkapital ist gegentiber dem Vorjahr um den Jahresiiberschuss des Berichtsjahres abziiglich
der Ausschittung in Hohe von 1.000 T€ auf 53.007 T€ (VJ: 51.332 T€) angestiegen. Die
Eigenkapitalquote reduzierte sich im Vergleich zum Vorjahr um 5,1 Prozentpunkte auf 42,2 %. Die
Ursache liegt vor allem darin, dass sich die Bilanzsumme durch den wiederholten Anstieg der
Verbindlichkeiten im Verhaltnis zum Eigenkapital wesentlich erhdht hat.

) 300%
Vermdégenslage 5759

250%
225%
200%
175%
150%
125%

100% 1 '\1 4
75% - :
>¢-<;;0—4 b
50%
25% » '/

0%
’ 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Eigenkapitalquote 72,39% 69,92% 61,37% 50,51% 52,99% 49,93% 47,29% 42,18%
=@ \/ermogensstruktur 171,07%  155,42% 177,35% @ 291,86% @ 298,72% | 256,16% @ 222,87%  155,70%
=—@=\/erschuldungsgrad | 34,35% 40,49% 61,34% 65,63% 56,50% 66,73% 79,44% 104,91%
=@=— Deckungsgrad | 114,91% @ 115,04% 96,00% 67,83% 70,73% 69,43% 68,53% 69,31%

Finanzlage

Die Finanzlage ist geordnet. Die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft war wahrend des gesamten
Geschiftsjahres 2023 zu jedem Zeitpunkt gewahrleistet. Der Bestand an liquiden Mitteln betrug zum
Bilanzstichtag 10.421 T€ (VJ: 13.491 T€).

300%
Finanzlage 275%
250%
225%
200%
175% ———
150% \.
125%
100%
75%
50%
25%

0%
’ 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Liquiditdt | Grades = 125,73% = 155,34%  165,65% 82,20% 92,61% 73,59% 77,14% 33,44%
=@ Liquiditdt Il Grades = 215,63% @ 242,11% 244,87% @ 204,69% | 187,79% @ 191,73% 178,73% @ 146,72%
=@ Liquiditdt Ill Grades 221,45% @ 246,58%  250,89% @ 211,18% | 194,60% @ 205,44% 192,01% 157,57%

Die Liquiditatsgrade sind stichtagsbezogene Kennzahlen die eine Aussage, z.B. Uber die zukinftige
und dauerhafte Zahlungsfahigkeit, nur bedingt oder nicht zu lassen.

Ertragslage
Jahreslberschuss: 2.675.508,13 € (Vorjahresuberschuss: 3.479.597,37 €)
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Verwendung des Jahresitberschusses 2023

Der Stadtrat hat am 24.09.2024 beschlossen, vom Jahresiiberschuss 2023 in H6he von 2.675.508,13
€ einen Betrag von 500.000,00 € an die Grolle Kreisstadt Furstenfeldbruck auszuschitten und
2.175.508,13 € in die Gewinnricklage einzustellen.

Das Jahresergebnis des Berichtsjahres ist vor allem durch die preisbedingt deutlich hdheren
Energiebezugskosten und Betriebsaufwendungen gekennzeichnet, denen unterproportional hohere
Umsatzerldse aus dem Energieverkauf gegentiberstehen.

Die Gesamtleistung des Unternehmens liegt mit 141.970 T€ (VJ: 108.753 T€) deutlich tUber dem
Vorjahresniveau. Im Geschéftsjahr 2023 wurden Umsatzerldse in Hohe von 139.234 T€ (VJ: 106.495
T€) erzielt.

Die aktivierten Eigenleistungen liegen mit 925 T€ unter dem Vorjahresniveau von 1.201 T€. Dies ist
vor allem auf die geringeren Eigenleistungen im Bereich Strom Netz zurlckfihren.

Die sonstigen betrieblichen Ertrage lagen im Berichtsjahr mit 812 T€ unter dem Vorjahresniveau (VJ:
910 T€).

Die Ertrage aus Beteiligungen erhdhten sich im Vergleich zum Vorjahr um 377 T€ auf 520 T€. Dies
ist auf die Rekordergebnisse der Windenergieanlagen in Malching und Mammendorf im
vorangegangenen Geschaftsjahr zurlickzufihren.

10%
9%
8%
7%
6%
5%
4%
3%
2%
1%
0%

-1%

-2%

Ertragslage

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Eigenkapitalrentabilitat 3,87% 3,65% 2,58% 4,40% 5,06% -1,25% 7,27% 5,21%
Gesamtkapitalrentabilitdit  2,96% 2,69% 1,89% 2,37% 2,78% -0,51% 3,35% 2,32%

Die Erlauterungen zur Ertragslage der einzelnen Segmente wurden im Lagebericht wie folgt
zusammengefasst:

Strom Erzeugung / Stromeinspeisung

Die Gewasserunterhaltslast an der Amper obliegt den Stadtwerken Flrstenfeldbruck als Betreiber
von Wasserkraftwerken fir die entsprechenden Flussabschnitte. Nach den ergriffenen
SofortmalRhahmen zur Vermeidung weiterer Einbriiche von Ufermauern im Jahr 2021, wurden im
Berichtsjahr die Untersuchungen zu notwendigen Sanierungen fortgesetzt und intensiviert.
Witterungsbedingt kdnnen weitere Abschnitte des Uferbereichs bzw. der Stiitzmauern im Laufe des
Geschéftsjahres 2024 gesichert werden. Die Rickstellung fur die erforderlichen MaflRnahmen zur
langfristigen Sicherung sowie fur den laufenden Unterhalt der Ufermauern wurde angepasst. Das
gerichtliche  Verfahren  zur  Préazisierung des  Verantwortungsbereichs sowie  der
Instandhaltungsverpflichtung ist noch nicht abgeschlossen.

Die Stromerzeugung im Bereich der Photovoltaik erhdhte sich im Vergleich zum Vorjahr um 3,6 Mio.
kWh auf 5,3 Mio. kwh im Jahr 2023. Grund hierfur sind die beiden Freiflachenanlagen Kottgeisering
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Il und Windach, welche seit Beginn des Jahres 2023 in das Netz einspeisen. Die Erlose stiegen von
427 T€ auf 525 T€ an. Die Erzeugung aus eigenen Wasserkraftanlagen verzeichnete einen Zuwachs
von 6,6 Mio. kwh auf 7,6 Mio. kWh. Dies ist auf Stillstandszeiten aufgrund technischer Schaden sowie
ein geringeres Wasserdargebot im Vorjahr zuriickzufiihren. Gegenuber dem Vorjahr reduzieren sich
die Erloése aufgrund der gesunkenen Marktwerte fiir Strom um 533 T€ auf 844 T€. Das Gesetz zur
Strompreisbremse betraf im Dezember 2022 die Wasserkraftwerksanlage Obermuhle und ab Februar
2023 auch die beiden neuen PV Anlagen Windach und Kottgeisering 1l der Stadtwerke
Furstenfeldbruck. Fur die Abschépfung der Mehrerlose des Wasserkraftwerks Obermihle fir
Dezember 2022 wurde im Vorjahr eine Rickstellung in Héhe von 53 T€ gebildet. Die stark
gesunkenen Marktpreise ab Januar 2023 fuhrten dazu, dass so wie prognostiziert keine der
Erzeugungsanlagen mehr von der Erl6sabschopfung betroffen war.

Strom Netz

Insgesamt erhohte sich die Stromeinspeisung aus Erneuerbaren Energien (EEG) in das Netz der
Stadtwerke im Jahr 2023 um 3,2 % auf 127,3 Mio. kWh (VJ: 123,4 Mio. kwWh). Der starke Zubau von
Einspeiseanlagen hat sich im Geschaftsjahr 2023 weiter fortgesetzt. Dies filhrt zu einem erhdhten
Ruckspeiseaufkommen in das vorgelagerte Netz der Bayernwerk Netz GmbH. Dies fihrt zu
vermehrten AbschaltmaRnahmen, welche durch den vorgelagerten Netzbetreiber auf Basis der
neuen gesetzlichen Grundlage zum Redispatch veranlasst werden. Auch die KWK-Einspeisung stieg
von 12,1 Mio. kWh auf 13,7 Mio. kWh in 2023. Die Erlése aus der Einspeisung nach EEG und KWKG
durch Dritte erhdhten sich um 1.972 T€ im Vergleich zum Vorjahr auf 20.625 T€.

Die Netzentgelte im Geschéftsjahr 2023 erhdhten sich um 1.402 T€ auf 17.343 T€ (VJ: 15.941 T€).
Der Anstieg ist vor allem auf den Anstieg der volatilen Kosten aus der Verlustenergiebeschaffung
zurickzuftihren.

Messstellenbetrieb

Gemall dem Rollout fir moderne Messeinrichtungen nach dem Messstellenbetriebsgesetz erhéht
sich deren Anteil kontinuierlich und dementsprechend auch die erzielten Erlése in diesem Bereich.
Im Vergleich zum Vorjahr stiegen die Erlose um 118 T€ auf 583 T€.

Fernwéarme

Die Bepreisung der Fernwarme erfolgt gemaf den Ergdnzenden Bedingungen zur AVB Fernwarme.
Die dort festgeschriebene Preisindexierung beinhaltet einen etwa siebeneinhalb monatigen Verzug
bei Preisanderungen. Dies fuihrt zur Unterdeckung bei steigenden Preisen bzw. einer Uberdeckung
bei sinkenden Preisen. Aufgrund der Lage an den Beschaffungsmarkten mit steigenden Gaspreisen
sowie der Entwicklung der weiteren fir den Fernwarmepreis relevanten Indizes wurde im Vorjahr eine
Ruickstellung fur drohende Verluste aus nicht kostendeckenden Liefervertragen in Hohe von 420 T€
gebildet und in 2023 aufgeldst. Im Berichtsjahr ergeben sich keine drohenden Verluste.

Durch die Insolvenz des Biomethanlieferanten bmp greengas GmbH wurde das BHKW-Modul 1 im
Kraftwerk Auf der Lande zum 31.07.2023 auRRer Betrieb genommen um den EEG-Status nicht zu
gefahrden. Im Rahmen des Insolvenzverfahren wurden Schadenersatzforderungen an den
Insolvenzverwalter gestellt. Im April 2024 wurde die Forderungsanmeldung seitens der bmp greengas
GmbH in voller Hohe anerkannt und gemaR Insolvenzplan eine Sofortquote ausgeschiittet. Die
Stadtwerke Firstenfeldbruck werden 2024 prifen, ob entsprechende Biomethanmengen auf dem
deutschen Markt noch zur Verfigung stehen und ob diese wirtschatftlich einsetzbar sind.

Der Absatz an Wéarme und Kalte an Dritte verringerte sich im Jahr 2023 um etwa 6 % auf 43.316
MWh. Bedingt durch die Preisentwicklung an den Beschaffungsmarkten verringerte sich der
Gesamtumsatz ohne Eigenverbrauch um 463 T€ auf 5.367 T€ gegenliber dem Vorjahr.

Trinkwasser

Die Stadtwerke Firstenfeldbruck haben die Ausschreibung zur Konzession der Stadt
Furstenfeldbruck gewonnen und erwarten den Vertragsabschluss auf Basis des
Konzessionsmustervertrages des Bayerischen Stadte- und Gemeindetags im Sommer 2024.
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Der Grundwasserspiegel des Brunnens bzw. der Zustrombereich des Brunnens werden von den
Mitarbeitern monatlich gemessen und an die Aufsichtsbehdrden gemeldet. Daraus ergibt sich eine
mittlere Pegelabsenkung von 35 bis 40 cm in den Jahren 2012 bis 2024. Durch die ergiebigen
Niederschlage 2023 stiegen die Grundwasserpegel in allen 4 Brunnen an. Da der Grundwasserleiter
eine Machtigkeit von bis zu 16 Meter aufweist, stellt diese Absenkung keine langfristige Gefahrdung
der Trinkwasserversorgung dar.

Der Trinkwasserabsatz an Dritte verringerte sich bei einem Verbrauch in Hohe von 2.396 Tm? um
etwa 5 % gegeniber dem Vorjahr. Die Trinkwassererlose stiegen entsprechend der beschlossenen
Preiserh6hung um 46 % auf 4.213 T€.

Vertrieb

Beim Strom-Vertrieb an Dritte sind bei einem um 2 % geringeren Absatz von 210.845 MWh die Erlése
um 13.820 T€ auf 63.963 T€ (VJ: 50.143 T€) gestiegen. Trotz der Steigerung der Handelsmengen
verringerte sich der Gesamtabsatz an Dritte von 260.163 MWh auf 257.715 MWh. Im Bereich Erdgas-
Vertrieb ist aufgrund des gesteigerten Bewusstseins der Verbraucher und von Kundenverlusten ein
erheblicher Riickgang bei den abgesetzten Mengen zu verzeichnen. Der Absatz verringerte sich im
Berichtsjahr im Vergleich zum Vorjahr um 11,7 Mio. kWh auf insgesamt 40,7 Mio. kWh. Der Umsatz
erhohte sich von 3.001 T€ um 473 T€ auf 3.474 T€.

Freizeitanlagen

Das Hallenbad der Stadtwerke wurde 1973 erstmalig in Betrieb genommen. Aufgrund des Alters und
des damit verbundenen technischen Zustands fasste der Aufsichtsrat im Marz 2021 den Beschluss
das Hallenbad und die Sauna der AmperOase neu zu errichten. Wahrend der Planungsphase
verdeutlichte sich, dass aufgrund gestiegener Baukosten in Verbindung mit gestiegenen Zinsen die
geplanten Budgets massiv Uberschritten werden wirden. Der notwendige Neubau eines Technik- und
eines Umkleideriegels fur das Eisstadion verschéarften die Finanzierungssituation zusatzlich. Im
September 2022 beschloss der Aufsichtsrat die weiteren Planungen fir den Neubau des Hallenbades
einzufrieren und die erforderlichen Reparaturen und InstandhaltungsmafRnahmen, soweit
wirtschaftlich vertretbar, durchzufiihren, um den Schwimmbadbetrieb fir die ndchsten Jahre, soweit
moglich, aufrechtzuerhalten. Dieser Beschluss wurde schlief3lich vom Haupt- und Finanzausschuss
der Stadt Firstenfeldbruck im April 2023 bestétigt. Somit konzentrierten sich die Stadtwerke im Jahr
2023 auf die Instandhaltung der AmperOase und setzten eine Vielzahl von EinzelmalZnahmen zur
Ertlichtigung der Technik sowie zur Attraktivierung der Freizeitanlage um. Wesentliche MalRhahmen
betrafen die Sauna, das Hallenbad und das Eisstadion.

Gegenuber dem Vorjahr ist im Badbetrieb (Hallen- und Freibad) mit 149.393 Besuchern ein Zuwachs
um etwa 10 % zu verzeichnen. Nach der SchlieBung des Saunabereiches aus Grinden der
Energieeinsparung sowie zu dessen Sanierung im Jahr 2022 erhdhten sich die Besucherzahlen im
Jahr 2023 um 35 % auf 11.474. Die Wiederertffnung der Saunalandschaft erfolgte im Januar 2023.
Das Eisstadion besuchten 37.072 Kunden, was in etwa dem Vorjahreszeitraum entspricht. Die
Umsatzerlése der Freizeitanlagen erhdhten sich dementsprechend im Vergleich zum Vorjahr um 232
T€ auf 1.108 T€.

Informationen zu den Aufwendungen aus dem Lagebericht:

Im Berichtsjahr erhdhte sich der Materialaufwand um 40,1 % auf 116.311 T€. Dies resultiert
insbesondere aus der Steigerung der Bezugskosten in der Energiebeschaffung sowie der
allgemeinen Preisentwicklung fur Materialien und Dienstleistungen.

Der Personalaufwand erhéhte sich im Berichtsjahr um 2,6 % auf 11.356 T€ (Vorjahr 11.065 T€). Darin
spiegeln sich die einkommensteuerfreien Einmalzahlungen, individuelle Hohergruppierungen sowie
die erhdhte Anzahl an Mitarbeiter auf 172 (VJ. 166) wider. Vom Personalaufwand entfielen auf Lohn-
und Gehaltsaufwendungen 8.951 T€, auf soziale Abgaben 1.746 T€ und Aufwendungen fir die
Altersversorgung 659 T€. Im Verhaltnis zur Gesamtleistung sank die Personalkostenquote mit 8,0 %
(VJ: 10,2 %).

Die Abschreibungen erhdhten sich von 4.544 T€ im Vorjahr auf 4.814 T€ im Berichtsjahr.
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Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen stiegen gegenuber dem Vorjahr um 1.286 T€ auf

5.530 T€ an. Dieser Anstieg ist unter anderem auf einen erhthten Wertberichtigungsbedarf auf
Forderungen, gestiegene Aufwendungen fir die IT-Infrastruktur und Beratung fur die Entwicklung von
Windenergieanlagen zurickzufihren.

Kreditaufnahmen

Die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten sind durch die Aufnahme eines Darlehens zur
Finanzierung der Investitionen im Bereich Strom Netz von 14.232 T€ auf 16.632 T€ gestiegen. Der
langfristige Anteil (Falligkeit in mehr als finf Jahren) hat sich von 9.517 T€ im Vorjahr auf 11.025 T€
erhoht.

Zuschisse und Kapitalentnahmen

Zur Sicherung der Liquiditat wurde den Stadtwerken im Geschaftsjahr 2023 von der Stadt
Farstenfeldbruck ein kurzfristiges Darlehen in Hohe von 6.000 T€ gewahrt, das unterjahrig vollstandig
zurlckbezahlt wurde. Kapital wurde nicht entnommen.

Beschaftigte Arbeitnehmer
Die durchschnittliche Mitarbeiterzahl lag im Berichtsjahr bei 172 Mitarbeitern (VJ: 166).

Beteiligungen der Stadtwerke Firstenfeldbruck GmbH

Anteil am | Eigenkapital
Gesellschaft Kapital TEuro
1. | Erneuerbare Energien Brucker Land GmbH (vormals 100,00% 49
WindEnergieAnlage Mammendorf VerwaltungsGmbH)
2. | WindEnergieAnlagen Verwaltungs-GmbH (vormals | 100,00% 62
WindEnergieAnlage Malching Verwaltungs-GmbH)
3. | WindEnergieAnlage Mammendorf GmbH & Co. KG 40,00% 2.085
4. | WindEnergieAnlage Malching GmbH & Co. KG 80,00% 1.500
5. | Fernwarme Bergkirchen GmbH 24,50% 4.159
6. | KOS Energie GmbH 5,60% 11.719
7. | Bavaria GIS GmbH? 4,80% -110

! Der Jahresabschluss fir das Geschéftsjahr 2023 lag bei Erstellung des Jahresabschlusses nicht vor (Zahlen aus 2022).

Prognose 2024

Der Wirtschaftsplan 2024 wurde im Spatherbst 2023 unter dem Einfluss von unsicheren
Rahmenbedingungen mit einem Jahresiiberschuss von 1.042 T€ aufgestellt. Als Unsicherheitsfaktor
sind hier insbesondere die Kriegshandlungen in der Ukraine zu nennen. Die Reduzierung des
Jahresergebnisses gegeniiber dem Geschéftsjahr 2023 resultiert aus dem Bedarf einer weiteren
Aufstockung der Personalkapazitdt bzw. Besetzung offener Stellen, weiterhin substantieller
Instandhaltungsaufwendungen zur Modernisierung der Infrastruktur im Bereich Trinkwasser, Strom
Netz und der Kraftwerke sowie steigenden Kosten der Fremdfinanzierung. Aufgrund der
Verschiebung des Neubaus des Hallenbads muss zudem mit umfangreichen Reparaturmaf3nahmen
im Jahr 2024 der weitere Betrieb der AmperOase fiir die kommenden Jahre sichergestellt werden.
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Stadtwerke Furstenfeldbruck GmbH
Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr 2023

Euro

2023
Euro

2022
Euro

1. Umsatzerlose 139.233.857,83 106.494.609,10
2. Erhdhung/Verminderung des Bestands an
fertigen und unfertigen Erzeugnissen 998.915,59 146.945,24
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 925.107,61 1.201.490,97
4. Sonstige betriebliche Ertrage 812.507,78 910.096,98
5 Materialaufwand
a) Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fiir bezogene
Waren 104.778.153,41 73.291.325,85
b)  Aufwendungen fiir bezogene Leistungen 11.532.962,67 9.737.205,95
116.311.116,08 83.028.531,80
6. Personalaufwand
a) Lohne und Gehdlter 8.951.274,42 8.673.614,34
b)  Soziale Abgaben und Aufwendungen
fiir Altersversorgung und Unterstiitzung
davon fiir Altersversorgung: 2.404.434,31 2.391.293,99
EUR 658.983,57
(Vorjahr EUR 660.293,32)
11.355.708,73 11.064.908,33
7: Abschreibungen auf immaterielle Verma-
gensgegenstande des Anlagevermogens
und Sachanlagen 4.813.836,25 4.543.822,94
Sonstige betriebliche Aufwendungen 5.530.336,54 4.244.266,32
2 Ertrage aus Beteiligungen 520.000,00 143.159,00
10. Ertrage aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des Finanzanlagevermogens 0,75 0,75
11. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 7.320,89 3.587,21
12.  Abschreibungen auf Finanzanlagen 102.899,00 0,00
13.  Zinsen und dhnliche Aufwendungen 235.090,71 159.296,33
14.  Ergebnis vor Steuern 4.148.723,14 5.859.063,53
15. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 752.115,11 1.726.003,42
16. Ergebnis nach Steuern 3.396.608,03 4.133.060,11
17. Sonstige Steuemn 721.099,90 653.462,74
18. Jahresiiberschuss 2.675.508,13 3.479.597,37
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2. WindEnergieAnlage Mammendorf GmbH & Co. KG
CerveteristralRe 2, 82256 Furstenfeldbruck

Grindung

gegrundet am 19.03.2014 / Amtsgericht Miinchen HRA 102039

als Windpark | Brucker Land GmbH & Co. KG, Furstenfeldbruck, Umfirmierung in
WindEnergieAnlage Mammendorf GmbH & Co. KG im Handelsregister eingetragen am
22.12.2015

Gesellschafter
Komplementérin: WindEnergieAnlagen Verwaltungs-GmbH

Kommanditisten:

Stadt Furstenfeldbruck 30 %
Gemeinde Mammendorf 30 %
Stadtwerke Firstenfeldbruck GmbH 40 %

Zusammensetzung der Organe

1. Geschéftsfihrung: WindEnergieAnlagen Verwaltungs-GmbH,
vertreten durch den Geschéftsfuhrer Christian Wiegner

2. Gesellschafterversammlung

Stammkapital
1.450.000 EUR, Anteil Stadt 435.000 EUR

Geschaftszweck
Errichtung und Betrieb eines oder mehrerer Windréader in der Region Brucker Land zur Erzeugung
elektrischer Energie sowie die Veraulierung der erzeugten Energie.

Beziuge der Geschéaftsfuhrung

Im Anhang des Jahresabschlusses wurden keine Beziige der Geschéftsfuhrung aufgenommen. Auf
Nachfrage wurde uns mitgeteilt, dass die Geschéftsfiihrung keine Bezlige fur die Funktion erhalt,
sondern diese im Rahmen des Anstellungsvertrages bei den Stadtwerken Firstenfeldbruck GmbH
erfullt.

Geschaftsjahr
Kalenderjahr

Vermdgenslage

Das Eigenkapital setzt sich zusammen aus 1.450 T€ eingezahlten Kommanditeinlagen, aus 352 T€
gutgeschriebenen Betrdgen aus den Jahresergebnissen der Vorjahre sowie aus 283 T€
Jahresiiberschuss des Geschéftsjahres 2023, wovon 163 T€ den Kapitalkonten der Gesellschafter
gutgeschrieben wird.
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WindEnergieAnlage Mammendorf GmbH & Co. KG
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2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Eigenkapitalquote 32,74% | 36,90% | 38,02% @ 42,16% @ 44,71% @ 47,29% @ 55,02% @ 56,03%
—@— Verschuldungsgrad | 205,42% | 170,97% @ 163,01%  137,12% | 123,61%  111,39% @ 81,75% @ 78,47%
—@— Deckungsgrad | 37,12% | 42,20% @ 43,11% @ 49,73% @ 53,48% & 58,58% @ 78,81% | 77,83%
—O@—Vermogensstruktur | 747,35% | 696,46% | 747,69% | 558,35% | 509,73% | 418,94% | 231,27% | 257,35%

Finanzlage
Der operative Cashflow des Geschéftsjahres 2023 betragt 500 T€ (VJ: 916 T€). Der Cashflow aus
Investitionstatigkeit belauft sich auf 0 T€. Der Cashflow aus Finanzierungstatigkeit umfasst einen
Zahlungsmittelabfluss in Hohe von -742 T€ (VJ: -362 T€) und resultiert aus planmafigen
Darlehenstilgungen von -242 T€ sowie einer Dividendenzahlung von -500 T€. Der per Saldo zum
Bilanzstichtag verbleibende Zahlungsmittelbestand belauft sich auf 931 T€ (VJ: 1.173 T€).
Insgesamt kann festgestellt werden, dass die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft zu jedem Zeitpunkt
des Geschaftsjahres 2023 gesichert war.
500%
Finanz/age 450%

400%
350%
300%
250%
200%
150%
100%

50%

0%
0 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Liquiditat | Grades  133,99% 192,00% 159,93% 227,42% 256,33% 204,29% 394,95% 346,10%
=@ Liquiditdt Il Grades 144,09% 215,64% 194,76% 263,31% 272,65% 248,84% 425,25% 386,99%
=@=Liquiditat Il Grades 144,09% 215,64% 194,76% 263,31% 272,65% 248,84% 425,25% 386,99%

Die Liquiditatsgrade sind stichtagsbezogene Kennzahlen die eine Aussage, z.B. Uber die zukinftige
und dauerhafte Zahlungsfahigkeit, nur bedingt oder nicht zu lassen.

Ertragslage
Jahresiberschuss: 282.726,96 € (Vorjahr: 568.670,17 €)

Verwendung des Jahresuberschusses 2023
Die Gesellschafterversammlung hat am 16.05.2024 beschlossen, den Jahresuberschuss des
Geschaftsjahres 2023 von 282.726,96 € wie folgt zu verwenden:

- Ausschittung an die Gesellschafter: 120.000,00 €
- Einstellung in die Kapitalkonten Il der Gesellschafter: 162.726,96 €
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WindEnergieAnlage Mammendorf GmbH & Co. KG
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Eigenkapitalrentabilitat 5,79% 10,97% 4,76% 11,58% 8,66% 8,35% 30,71%  12,29%
Gesamtkapitalrentabilitdit ~ 3,97% 5,82% 3,99% 6,44% 5,72% 5,62% 15,03% 9,00%

Erlauterungen zur Ertragslage

2022 2023 Veranderung | Diff. In %
Einspeisemenge MWh 6.201 7.455 1.254 | 20,22 %
Umsatzerldse 1.064 T€ 738 T€ -326 T€ | -30,64 %
Betriebsaufwand 368 T€ 379 T€ 11 T€ 2,99 %

Im Geschaftsjahr 2023 wurden bei einer gesamten Einspeisemenge von rd. 7.455 MWh
Umsatzerlése in Hohe von 738 T€ erzielt. Ursache fur die Umsatzeinbuf3en im Vergleich zum Vorjahr
sind die Preissenkungen in der Direktvermarktung. Im Vergleich zur Planung fir das Geschéaftsjahr
2023 konnte der Windertrag um etwa 38 % Ubertroffen werden.

Den Erlésen stehen Betriebsaufwendungen in Hohe von 379 T€ entgegen, die sich aus
Abschreibungen des Geschéftsjahres (242 T€), Aufwendungen fiir bezogene Leistungen (72 T€)
und sonstige betriebliche Aufwendungen (65 T€) zusammensetzen.

Kreditaufnahmen

Im Geschéaftsjahr 2018 wurde ein wechselseitiger Darlehensvertrag mit der Stadtwerke
Furstenfeldbruck GmbH geschlossen. Die Vertragspartner rdumen sich gegenseitig zur Deckung
kurzfristiger Liquiditatslicken eine Kreditlinie von bis zu 2,0 Mio. ein. Insgesamt wurde zur
Finanzierung der Windenergieanlage ein Bankdarlehen in Hohe von 3.385 T€ aufgenommen,
dessen Rlckzahlung beginnend mit dem 30.03.2016 bis zum 30.12.2029 in Raten zu erfolgen hat.
Zum Bilanzstichtag valutiert das Darlehen auf einen Restbetrag von 1.451 T€.

Zuschiisse und Kapitalentnahmen
Im Geschaftsjahr 2023 waren keine Zuschisse erforderlich. Kapital wurde nicht entnommen.

Beschaftige Arbeitnehmer
Die Gesellschaft beschéftigt keine Arbeitnehmer.

Prognose 2024
Fir das Geschéaftsjahr 2024 wird ein durchschnittliches Windjahr erwartet und mit einem
Jahresuberschuss von 82 T€ gerechnet.
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WindEnergieAnlage Mammendorf GmbH & Co. KG
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WindEnergieAnlage Mammendorf GmbH & Co. KG

WindEnergieAnlage Mammendorf GmbH & Co. KG, Firstenfeldbruck

Gewinn- und Verlustrechnung fiir 2023

L Umsatzerlose
2, Sonstige betriebliche Ertrage

3. Materialaufwand

Aufwendungen flir bezogene Leistungen

4. Abschreibungen auf Sachanlagen
5. Sonstige betriebliche Aufwendungen
6. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage

davon Ertrage aus der Verdnderung

der Abzinsung: EUR 2.810,18 (Vorjahr: EUR 1.653,71)

7. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

davon an verbundene Unternehmen: EUR 8.390,00

(Vorjahr: EUR 9.357,14)

8. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

9. Ergebnis nach Steuern
10. Sonstige Steuern

11. Jahresiiberschuss

2023 2022

EUR EUR
738.142,18 1.063.602,33
500,00 2.573,81
72.238,40 62.723,25
241.749,99 241.750,01
65.444,93 63.202,70
11.834,60 1.653,71
51.959,78 59.503,50
35.310,00 71.423,98
283.773,68 569.226,41
1046,72 556,24
282.726,96 568.670,17
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3. WindEnergieAnlage Malching GmbH & Co. KG
Cerveteristralle 2, 82256 Firstenfeldbruck

Grundung
gegrindet am 30.03.2015 / Amtsgericht Minchen HRA 103666

Gesellschafter
Komplementéarin: WindEnergieAnlagen Verwaltungs-GmbH

Kommanditisten:

Stadt Furstenfeldbruck 10 %
Gemeinde Maisach 10 %
Stadtwerke Furstenfeldbruck GmbH 80 %

Obige Anteilsverteilung seit 22.03.2016, davor 100% bei den Stadtwerken Firstenfeldbruck

Zusammensetzung der Organe

1. Geschéftsfihrung: WindEnergieAnlagen Verwaltungs-GmbH,
vertreten durch den Geschéftsfuihrer Christian Wiegner

2. Gesellschafterversammlung

Stammkapital
1.000.000,00 EUR, Anteil: 100.000,00 EUR

Geschaftszweck
Errichtung und Betrieb eines oder mehrerer Windrader zur Erzeugung elektrischer Energie, zur
ortlichen Energieversorgung, sowie die Veraul3erung der erzeugten Energie.

Beziige der Geschaftsfliihrung

Im Anhang des Jahresabschlusses wurden keine Bezlige der Geschéaftsfihrung aufgenommen. Auf
Nachfrage wurde uns mitgeteilt, dass die Geschaftsfliihrung keine Bezlige fur die Funktion erhalt,
sondern diese im Rahmen des Anstellungsvertrages bei den Stadtwerken Furstenfeldbruck GmbH
erfullt.

Geschaftsjahr
Kalenderjahr

Vermdgenslage

Das Eigenkapital setzt sich zusammen aus 1.000 T€ eingezahlten Kommanditeinlagen, aus 272 T€
gutgeschriebenen Betragen aus den Jahresergebnissen der Vorjahre, sowie aus 228 T€
Jahresiiberschuss des Geschéftsjahres 2023, der ausschlieBlich den Kapitalkonten der
Gesellschafter gutgeschrieben wird.
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WindEnergieAnlage Malching GmbH & Co. KG
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2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Eigenkapitalquote 21,98%  23,01% 23,87% 27,84% 31,56% 34,47%  45,56%  48,22%
=@ Deckungsgrad | 24,43% 27,68%  27,82% 32,06% 34,38% 37,43% 54,82%  53,30%
=@=\/ermbgensstruktur 902,22% 494,16% 632,96% 701,12% 1248,94% 1380,67% 536,03% 1177,41%
=@==\/erschuldungsgrad 355,00% 334,50% 318,09% 259,25% 216,93% 190,08% 119,50% 107,47%

Finanzlage
Der operative Cashflow des Geschéftsjahres betragt 468 T€ (VJ: 910 T€). Der Cashflow aus der
Investitionstatigkeit belauft sich auf 0 T€ (VJ: 0 T€). Der Cashflow aus Finanzierungstatigkeit in Héhe
von -819 T€ (VJ: -539 T€) umfasst die im Geschaftsjahr geleisteten Darlehenstilgungen in Hohe von
-419 T€ und die Gewinnauskehrung fur das Vorjahr in H6he von -400 T€. Der per Saldo zum
Bilanzstichtag verbleibende Zahlungsmittelbestand belauft sich auf 125 T€ (VJ: 476 T€). Insgesamt
kann festgestellt werden, dass die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft zu jedem Zeitpunkt des
Geschéftsjahres gesichert war.
1800%
Finanzlage
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0% 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Liquiditat | Grades  1516,67% 363,01% 173,23% 149,49%  96,03% 30,61%  133,33%  35,71%

=@ Liquiditat Il Grades 1650,00% 390,87% 203,55% 180,47% 111,90% 69,68%  159,66%  68,29%
=@ Liquiditat Ill Grades 1650,00% 390,87% 203,55% 180,47% 111,90% 69,68%  159,66%  68,29%

Die Liquiditatsgrade sind stichtagsbezogene Kennzahlen die eine Aussage, z.B. tiber die zuklnftige
und dauerhafte Zahlungsfahigkeit, nur bedingt oder nicht zu lassen.

Ertragslage
Jahresuberschuss: 227.594,34 € (Vorjahr: 541.801,07 €)

Verwendung des Jahresitberschusses 2023
Die Gesellschafterversammlung hat am 16.05.2024 beschlossen, den vollen Jahresiberschuss in
Hohe von 227.594,34 € in die Kapitalkonten Il der Gesellschafter einzustellen.
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WindEnergieAnlage Malching GmbH & Co. KG
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Eigenkapitalrentabilitat 8,34% 12,56% 5,55% 13,59%  10,87% 9,91% 44,07%  13,64%
Gesamtkapitalrentabilitat ~ 3,08% 4,05% 2,86% 4,88% 4,82% 4,68% 15,83% 8,36%

Erlduterungen zur Ertragslage

2022 2023 Veranderung | Diff. In %
Einspeisemenge 5.953 7.180 1.227 | 20,61 %
MWh
Umsatzerlose 1.016 T€ 661 T€ -355T€| -34,94%
Betriebsaufwand 365 T€ 374 T€ 9T€ 2,47 %

Im Geschaftsjahr 2023 wurden bei einer gesamten Einspeisemenge von rd. 7.180 MWh
Umsatzerldse in Hohe von 661 T€ erzielt. Ursache fur die UmsatzeinbulRen im Vergleich zum Vorjahr
sind die Preissenkungen in der Direktvermarktung. Im Vergleich zur Planung fir das Geschéaftsjahr
2023 konnte der Windertrag um etwa 38 % Ubertroffen werden.

Den Erlésen stehen Betriebsaufwendungen in H6he von 374 T€ entgegen, die sich aus
Abschreibungen des Geschéaftsjahres (236 T€), Aufwendungen fur bezogene Leistungen (72 T€)
und sonstige betriebliche Aufwendungen (66 T€) zusammensetzen.

Kreditaufnahmen

Im Geschéftsjahr 2018 wurde ein wechselseitiger Darlehensvertrag mit der Stadtwerke
Furstenfeldbruck GmbH geschlossen. Die Vertragspartner raumen sich gegenseitig zur Deckung
kurzfristiger Liquiditatsliicken eine Kreditlinie von bis zu 2,0 Mio. € ein. Zum Bilanzstichtag war die
Kreditlinie nicht in Anspruch genommen. Insgesamt wurde zur Finanzierung der Windenergieanlage
ein Bankdarlehen in Hohe von 3.800 T€ aufgenommen, das bis zum 30.06.2033, beginnend am
30.06.2018, in Raten zuruckzufuhren ist. Zum Bilanzstichtag valutiert das Darlehen auf einen
Restbetrag von 1.247 T€.

Zuschisse und Kapitalentnahmen
Im Geschaftsjahr 2023 waren keine Zuschusse erforderlich. Kapital wurde nicht entnommen.

Beschaftige Arbeitnehmer
Die Gesellschaft beschéftigt keine Arbeitnehmer.

Prognose 2024
Fir das Geschéaftsjahr 2024 wird ein durchschnittliches Windjahr erwartet und mit einem
Jahresiberschuss von 63 T€ gerechnet.
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WindEnergieAnlage Malching GmbH & Co. KG
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WindEnergieAnlage Malching GmbH & Co. KG

10.

11.

WindEnergieAnlage Malching GmbH & Co. KG, Firstenfeldbruck

Gewinn- und Verlustrechnung fiir 2023

Umsatzerlose
Sonstige betriebliche Ertrage

Materialaufwand
Aufwendungen flr bezogene Leistungen

Abschreibungen auf Sachanlagen
Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und a@hnliche Ertrage

davon Ertrage aus der Veranderung

der Abzinsung: EUR 3.148,37 (Vorjahr: EUR 2.099,03)
davon aus verbundenen Unternehmen EUR 1.455,56
(Vorjahr: EUR: 0,00)

Zinsen und ahnliche Aufwendungen

davon aus der Aufzinsung:

EUR 0,00 (Vorjahr: EUR 0,00)

davon an verbundene Unternehmen EUR 4.000,00
(Vorjahr: EUR: 4.000,00)

Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
davon aus der Veranderung latenter Steuern
EUR -7.726,65 (Vorjahr: EUR 11.291,73)
Ergebnis nach Steuern

Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss

2023 2022

EUR EUR
661.488,18 1.016.356,08
2.903,51 0,00
71.710,42 60.613,26
236.100,65 236.100,67
65.883,57 68.449,80
4.603,93 2.099,03
32.308,11 39.061,32
34.465,35 71.791,73
228.527,52 542.438,33
933,18 637,26
227.594,34 541.801,07
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4. INDUSTHA - Grundstticksentwicklungsgesellschaft
Hasenheide Nord Firstenfeldbruck mbH & Co. KG l_
Oskar-von-Miller-Stral3e 4D, 82256 Firstenfeldbruck

I INDUSTHA

Grindung
gegrundet am 07.03.1995 / Amtsgericht Minchen HRA 70379

Gesellschafter
Komplementéarin: Grundstucksentwicklungsgesellschaft Hasenheide Nord
Furstenfeldbruck mbH

Kommanditisten:
Stadt Firstenfeldbruck: 50%
Sparkasse Furstenfeldbruck: 50%

Zusammensetzung der Organe

1. Geschaftsfihrung Grundstuicksentwicklungsgesellschaft Hasenheide Nord
Furstenfeldbruck mbH, vertreten durch Peter Lackerschmid (bis
26.10.2023)
2. Beirat: 6 Mitglieder
Vorsitzender: Oberburgermeister Erich Raff (bis 22.05.23)
Oberbirgermeister Christian Gotz (ab 23.05.23)
Mitglieder: Erich Holter (Stv. Vorsitzender Sparkasse FFB)

Michael Bachmann (Sparkasse FFB)
Thomas Brickner (Stadtrat)

Michael Piscitelli (Stadtrat)

Irene Weinberg (Stadtratin)

3. Gesellschafterversammliung:
2 Mitglieder, bestehend aus Vertretern der Stadt und der Sparkasse

Stammkapital

5.902.440,40 EUR, Anteil: 2.951.220,20 EUR = Eingezahltes Stammkapital

6.902.440,40 EUR, Anteil: 3.451.220,20 EUR = Kapital und Hafteinlage It. Handelsregister
(siehe hierzu Punkt Zuschiisse und Kapitalentnahmen S. 26)

Geschaftszweck

Erwerb, Entwicklung, Verwertung und Verwaltung von Grundstiicken und Rechten an Grundstlicken
im Gebiet der Stadt Furstenfeldbruck, insbesondere die Grundflache des Gewerbegebiets
,Hasenheide Nord“. Die Errichtung und Verwaltung von Baulichkeiten, Bedarfseinrichtungen und
Anlagen, vornehmlich fur 6ffentliche Belange im Zuge der Grundstiickserschlie3ung obiger Flachen
sowie das Eingehen von Beteiligungen zu diesem Zweck.

Beziige der Geschaftsfliihrung
Im Anhang des Jahresabschlusses wurden keine Bezlige der Geschaftsfihrung aufgenommen. Die
Geschéftsfuhrung hat der Veroffentlichung der Beziige auch auf Nachfrage nicht zugestimmt.

Geschaéftsjahr
Kalenderjahr

Vermdgenslage

Auf dem Verlustvortragskonto befanden sich zum Bilanzstichtag 31.12.2023 -3.949.889,78 €. Das
bedeutet beim Jahresfehlbetrag in Hohe von 70.705,52 €, dass sich das Eigenkapital der
Gesellschaft auf 1.881.845,10 € (Vorjahr 1.953 T€) verringert hat.
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Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Hasenheide Nord Firstenfeldbruck mbH & Co.KG

100%
Vermégenslage oy,
80%
70%
60%

50%

—
40%
30%
20%
10% ) P
0% @ O == @ = o
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Eigenkapitalquote 61,11% 68,45% 68,76% 83,22% 93,11% 92,89% 97,50% 97,89%
=@==\/ermogensstruktur  0,60% 0,74% 0,23% 0,07% 0,28% 0,17% 0,07% 0,00%
=@=\/erschuldungsgrad  63,65% 46,09% 45,44% 20,17% 7,40% 7,65% 2,56% 2,16%

Der Deckungsgrad | ist bei dieser Beteiligung nicht aussagekréftig, da das Anlagevermégen
unbedeutend ist.

Finanzlage
Die Liquiden Mittel betragen zum 31.12.23: 1.615.893,74 € (Vorjahr 1.700.652,03 €).

Finanzlage  50000%
45000%
40000% )
35000%
30000%
25000%
20000%
15000%
10000%
5000%
% 016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Liquiditdt | Grades ~ 1556,35% 1397,25%  28,22%  8443,13% 27133,26% 31887,56% 16909,64% 39593,40%

==@==Liquiditdt [l Grades 1585,43% 1419,98% 364,70% 8454,50% 27169,55% 31934,02% 16938,93% 39694,65%
=@ Liquiditat Ill Grades 2030,70% 2052,79% 1553,31% 10011,15% 28508,58% 34899,34% 19886,32% 47078,08%

Die Liquiditatsgrade sind stichtagsbezogene Kennzahlen die eine Aussage, z.B. tiber die zuklnftige
und dauerhafte Zahlungsfahigkeit, nur bedingt oder nicht zu lassen.

Ertragslage
Jahresfehlbetrag: 70.705,52 € (Vorjahresfehlbetrag: 107.518,83 €)

Verwendung des Jahresergebnisses 2023
Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 25.09.2024 wird das Jahresergebnis in Héhe
von -70.705,52 € auf neue Rechnung vorgetragen.
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Grundstiuicksentwicklungsgesellschaft Hasenheide Nord Fiirstenfeldbruck mbH & Co.KG
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Ertragslage
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Eigenkapitalrentabilitit ~ -11,84%  -29,27%  7,60%  123,10%  0,48%  -507%  -522%  -3,62%
Gesamtkapitalrentabilitit  -8,20%  -28,32%  2,35%  46,35%  0,45%  -4,96%  -537%  -3,68%

Erlauterungen zur Ertragslage

Der Verkauf ,Kugelfang-Nord“ kann weiterhin nicht umgesetzt werden. In 2023 gab es zwei neue
Kaufinteressenten, die das Grundstiick gerne gemeinsam kaufen wirden. Es kam jedoch zu keiner
Umsetzung aufgrund naturschutzrechtlicher Bedenken der Oberen Naturschutzbehorde. Die
Angelegenheit wird sich mindestens bis 2025 noch hinziehen.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen enthalten im Wesentlichen die
Geschéftsfuhrervergitung sowie Verwaltungs- und Beratungsaufwendungen.

Kreditaufnahmen
Im Geschéftsjahr 2023 wurden keine Kredite aufgenommen. Haftungsverhaltnisse im Sinne des §
251 HGB und sonstige wesentliche finanzielle Verpflichtungen bestanden zum Bilanzstichtag nicht.

Zuschiisse und Kapitalentnahmen
Wie bereits im Vorjahr waren von der Stadt keine Zuschiisse an die INDUSTHA erforderlich. Kapital
wurde in 2023 nicht entnommen.

Eine Teilentnahme der Kommanditeinlage in Hohe von jeweils 750 T€ an die Gesellschafter Stadt
Furstenfeldbruck und Sparkasse Firstenfeldbruck wurde im Oktober 2013 ausbezahlt. Beide
Gesellschafter haben gemald lhrer Einzahlungsverpflichtung eine Teilriickfihrung in HOhe von
jeweils 250.000 € des ausgekehrten Eigenkapitals im Marz 2018 wieder eingezahit.

Beschaftigte Arbeitnehmer
Eigenes Personal wird nicht beschéftigt.

Prognose 2024 — 2026
In der Finanz- und Liquiditatsplanung wird davon ausgegangen, dass die Liquiditat zum 31.12.2026
vstl. bei ca. 2,3 Mio. Euro liegt (inkl. ErschlieBungsbeitrédge des Freistaates Bayern).

Der stadtebauliche Vertrag zur Ansiedlung des Eich- und Beschussamtes auf dem Grundstiick
Ostlich der Fa. Trinks ist unterzeichnet. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind
ErschlieBungskosten in Hohe von 1,0 Mio. Euro zur Zahlung féllig.

Das Gerichtsverfahren hinsichtlich der Ausiibung des Vorkaufsrechtes der Stadt Furstenfeldbruck
fur das im Jahr 2021 verkaufte Weihergrundsttick (Flurnummer 2493) ist beendet. Die Stadt kann
ihr Vorkaufsrecht umsetzen. Der Kaufvertrag ist zwischen allen Beteiligten abgestimmt und ein
Notartermin koordiniert. Der Verkaufspreis wird in 2025 bei der Industha eingehen.
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Grundstiuicksentwicklungsgesellschaft Hasenheide Nord Fiirstenfeldbruck mbH & Co.KG

Die Gesellschaft hat seit 2021 keine Verkaufsgrundstiicke mehr im Bestand. Da keine Grundstiicke
verkauft werden kénnen, wird jedes Geschéftsjahr mit einem Verlust um rd. 75 T€ abgeschlossen;
dies geht zur Lasten des Eigenkapitals. Dieser aktuelle Verlust kann nur durch die volle Erstattung
der ErschlieBungskosten durch den Freistaat Bayern und einer Umsetzung des Baugebiets
Kugelfang Nord erwirtschaftet werden.
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Grundstiuicksentwicklungsgesellschaft Hasenheide Nord Fiirstenfeldbruck mbH & Co.KG

Lol il

GRUN_DSTUCKSENTWICKLUNGSGESELLSCI:IAFT HASENHEIDE NORD
FURSTENFELDBRUCK MBH & CO. KG, FURSTENFELDBRUCK

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2023

Umsatzerlgse
Sonstige betriebliche Ertrage

Aufwendungen Grundstticksflachen

Abschreibungen

Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstande des

Anlagevermdgens und
Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen

Sonstige Zinsen und &hnliche
Ertrége

Steuern vom Einkommen und vom

Ertrag
Sonstige Steuern
Jahresfehlbetrag

2023 2022
EUR EUR
0,00 20,00
4.661,45 0,00
0,00 -20.183,68
-1.428.00 -2.255,00
-1.428,00 -2.255,00
-78.169,85 -85.068,57
4.500,00 0,00
0,20 12,60
-269,32 -44,18
-70.705,52 -107.518.83
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5. Grundstlcksentwicklungsgesellschaft Hasenheide | gu
Nord Furstenfeldbruck Verwaltungsgesellschaft mbH . —I
Oskar-von-Miller-StraRe 4D, 82256 Firstenfeldbruck INDUSTHA

Grindung
gegrindet am 07.03.1995 / Amtsgericht Minchen HRB 109323

Gesellschafter
Stadt Firstenfeldbruck 50%
Sparkasse Firstenfeldbruck 50%

Zusammensetzung der Organe

siehe unter 4. INDUSTHA - Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Hasenheide Nord
Furstenfeldbruck mbH & Co. KG

Stammkapital
30.677,51 EUR, Anteil: 15.338,76 EUR

Geschaftszweck

Die Beteiligung an, die Ubernahme der Geschéftsfihrung und Vertretung von sowie die Ubernahme
der personlichen Haftung an der Kommanditgesellschaft unter der Firma Grundstiicksentwicklungs-
gesellschaft Hasenheide Nord Firstenfeldbruck mbH & Co. KG, deren Gegenstand ist: (siehe unter
4. INDUSTHA - Grundsticksentwicklungsgesellschaft Hasenheide Nord Furstenfeldbruck mbH &
Co. KG)

Bezuge der Geschéaftsfuhrung
Im Anhang des Jahresabschlusses wurden keine Bezlige der Geschéaftsfihrung aufgenommen.
Die Geschéftsfiihrung hat der Veréffentlichung der Beziige auch auf Nachfrage nicht zugestimmt.

Geschaftsjahr
Kalenderjahr

Vermdgenslage
Das Eigenkapital hat sich im Geschéftsjahr nur geringfigig auf 35.331,75 € geandert
(Vorjahr 34.809,71 €).

Vermdgenslage 100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
o ‘ \ e ——
20%
107 /\’__—-—_“ )
0

0%
0 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Eigenkapitalquote = 78,40% 78,23% 85,83% 82,44% 90,54% 87,96% 85,89% 87,52%
=@==\/erschuldungsgrad  27,56% 27,83% 16,51% 21,31% 10,45% 13,69% 16,42% 14,26%

Der Deckungsgrad | und die Vermdgensstruktur sind bei dieser Beteiligung nicht aussagekraftig, da
das Anlagevermogen unbedeutend ist.
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Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Hasenheide Nord Fiirstenfeldbruck Verwaltungsgesellschaft mbh

Finanzlage

Die Liquiden Mittel betragen zum 31.12.23: 36.280,51 (Vorjahr 34.801,46 €).

6000%

Finanzlage 5500%

5000%

4500%

4000%

3500%
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1000%

500%

0%
’ 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Liquiditat | Grades  1838,83% 982,53% 2224,76% 531,37% 1458,01% 1236,54% 1508,25% 5121,69%
Liquiditat Il Grades 1938,05% 1016,41% 2412,35% 620,31% 1692,93% 1467,20% 1756,37% 5698,78%
=@ Liquiditat Ill Grades 1938,05% 1016,41% 2412,35% 620,31% 1692,93% 1467,20% 1756,37% 5698,78%

Die Liquiditatsgrade sind stichtagsbezogene Kennzahlen die eine Aussage, z.B. Uber die zukunftige
und dauerhafte Zahlungsfahigkeit, nur bedingt oder nicht zu lassen.

Ertragslage
Jahresiberschuss: 522,04 € (Vorjahresiiberschuss: 434,34 €)

Verwendung des Jahresergebnisses 2023
Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung vom 25.09.2024 wird das Jahresergebnis in Hohe
von 522,04 € auf neue Rechnung vorgetragen.
10%
Ertragslage 9%

8%
7%
6%
5%
4%
3%
2%
1%

0%
’ 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Eigenkapitalrentabilitat 0,27% 2,21% 0,39% 0,004% 0,22% 1,23% 1,26% 1,50%
Gesamtkapitalrentabilitait  0,21% 1,69% 0,34% 0,003% 0,19% 1,07% 1,07% 1,29%

Kreditaufnahmen
Im Geschaftsjahr 2023 wurden keine langerfristigen Kredite aufgenommen.

Zuschisse und Kapitalentnahmen
Wie bereits im Vorjahr waren von der Stadt keine Zuschiisse an die Gesellschaft erforderlich. Kapital
wurde nicht entnommen.

Beschaftigte Arbeithnehmer
Neben dem Geschaftsfiuhrer wird kein eigenes Personal beschaftigt.
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Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Hasenheide Nord Furstenfeldbruck Verwaltungsgesellschaft mbh

. GRUNDSTUCKSENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT HASENHEIDE NORD
FURSTENFELDBRUCK VERWALTUNGSGESELLSCHAFT MBH, FURSTENFELDBRUCK

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2023

2023 2022
EUR EUR
1. Umsatzerlése 14.320,11 19.519,39
2. Sonstige betriebliche Ertrage 0,16 0,04
3. Personalaufwand
a) Loéhne und Gehalter -9.337,28 -13.413,20
b) Soziale Abgaben und
Aufwendungen fir
Altersversorgung und fur
Unterstltzung -2.338,15 -3.551,30
-11.675,43 -16.964,50
4. Sonstige betriebliche Aufwendungen -2.025,74 -2.039,35
5. Steuern vom Einkommen und vom
Ertrag -97.06 -81,24
6. Jahresiiberschuss 522,04 434,34
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6. Gretl-Bauer-Volkshochschule Furstenfeldbruck gGmbH

@
Niederbronnerweg 5, 82256 Flrstenfeldbruck v S‘..‘

Grundung

gegrindet am 11.12.2008 / Amtsgericht Miinchen HRB 177272
Umfirmierung in Gretl-Bauer-Volkshochschule Furstenfeldbruck gGmbH, im
Handelsregister eingetragen am 22.09.2020

Gesellschafter
Stadt Firstenfeldbruck: 100 %

Zusammensetzung der Organe

1. Geschéaftsfihrung: Christian Winklmeier
2. Aufsichtsrat: 5 Mitglieder
Vorsitzender: Oberburgermeister Erich Raff (bis 22.05.2023)
Oberbirgermeister Christian Gotz (seit 23.05.2023)
Mitglieder: Dr. Johann Klehmet (Stadtrat)

Gina Merkl (Stadtratin)
Georg Tscharke
Prof. Dr. Klaus Wollenberg (Stadtrat)

3. Gesellschafterversammlung

Stammkapital
25.000 EUR

Geschéftszweck
Forderung der Volksbildung durch die Tragerschaft einer Volkshochschule fiir den Bereich der Stadt
Furstenfeldbruck, auf3erdem die Forderung kultureller Zwecke.

Beziuge der Geschéaftsfihrung

Ein Ausweis der Vergitung der Geschaftsfiihrung ist entsprechend der Befreiungsmoglichkeit des
§ 286 (4) HGB unterblieben. Die Geschéftsfiihrung hat der Veroéffentlichung der Beziige auch auf
Nachfrage nicht zugestimmt.

Geschaftsjahr
01.09.2022—- 31.08.2023

Vermdgenslage
Zum Stichtag 31.08.2023 weist die VHS FFB ein Vermégen von 684 T€ (Vorjahr 334 T€) aus.
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Gretl-Bauer-Volkshochschule Furstenfeldbruck gGmbH

Vermogenslage 100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%

30%

20% “\/ /
10% . / /

0%
2016 2017 2018 2019 2020 2021

2022 2023

Eigenkapitalquote 82,50% 85,08% 80,91% 78,20% 73,12% 78,24% 85,57% 81,58%
=@==\/ermogensstruktur  5,30% 4,33% 9,06% 14,03% 20,15% 19,76% 16,13% 6,15%
=@==\/erschuldungsgrad 21,22% 17,53% 23,59% 27,87% 36,76% 27,81% 16,86% 22,59%

Der Deckungsgrad | ist bei dieser Beteiligung nicht aussagekraftig, da das Anlageverméogen

unbedeutend ist.

Finanzlage
Die Ligquiden Mittel betragen zum 31.08.23: 549.324,11 € (Vorjahr 241.641,50 €).
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Finanzlage
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P —
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2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Liquiditdt | Grades  1059,60% 2763,93% 674,44% 536,83% 504,28% 23978,97% 11411,96% 1080,48%
=@ Liquiditdt Il Grades 1206,32% 3004,80% 744,33% 587,44% 511,49% 25957,43% 13113,83% 1250,44%
=@=Liquiditat Il Grades 1265,37% 3126,05% 771,99% 622,13% 511,49% 25957,43% 13334,21% 1261,99%

Die Liquiditatsgrade sind stichtagsbezogene Kennzahlen die eine Aussage, z.B. Uber die zukunftige

und dauerhafte Zahlungsfahigkeit, nur bedingt oder nicht zu lassen.
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Gretl-Bauer-Volkshochschule Furstenfeldbruck gGmbH

Ertragslage
Jahresiberschuss: 272.707,37 € (Vorjahresuiberschuss: 40.045,86 €)

Verwendung des Jahresuberschusses
Die Geschaftsfuhrung schlagt der Gesellschafterversammiung vor, den zum 31. August 2023
ausgewiesenen Jahresuberschuss in Hohe von 272.707,37 € auf neue Rechnung vorzutragen.

Rentabilitat Die Stadt leistet an die VHS Zuschisse. Aus diesem Grund waren
Eigenkapitalrentabilitét diese Kennzahlen hier nur ein rechnerischer Wert aus dem falsche

Gesamtkapitalrentabilitat Schlussfolgerungen gezogen werden.

Erlauterungen zur Ertragslage

Die Gesamterltse sind im Geschéftsjahr 2022/23 im Vergleich zum Vorjahr um 392 T€ auf 1.202 T€
gestiegen. Die Ursache fir das positive Ergebnis ist vor allem auf die deutlich erhdhten
Kurseinnahmen zurtickzufthren.

Den Erlosen stehen Betriebsaufwendungen in Hohe von 929 T€ entgegen. Die gestiegenen
sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten vor allem die Honorare an die Kursleitungen, die
auf Grund der héheren Zahl an durchgefiihrten Veranstaltungen ebenfalls angestiegen sind (von
307 T€ auf 430 T€). Der Personalaufwand ist mit 378 T€ leicht gegenliber dem Vorjahr (395 T€)
gesunken, da trotz spurbarer Tarifsteigerungen auf Grund der kindigungsbedingten und
krankheitsbedingten Ausfalle Gehélter eingespart werden konnten.

Bei der vorgenannten Darstellung der Ertragslage sind folgende Umstande zu bericksichtigen:

Die VHS nimmt von der Stadt folgende Dienstleistungen in Anspruch:

- Personalsachbearbeitung inkl. Abrechnung und Zeiterfassung (analoge Anwendung des
TV6D-V)

- IT-Betreuung durch das Sachgebiet 12 — Informationsverarbeitung

- Beratung und Kassenprifung durch das Revisionsamt

Eine Kostenerstattung durch die VHS erfolgt hierflr nicht, die Kosten werden seit dem 01.01.15
innerhalb des stadtischen Haushaltes verrechnet (Stadtratsbeschluss vom 19.05.15). Folgende
Kosten werden in der stadtischen Jahresrechnung jeweils fur die Jahre 2021 bzw. 2022 gebucht:

EDV 11.300,- €
Revisionsamt 100,- €
Personalstelle 17.500,- €
Summe 28.900,- €

AuRerdem stellt die Stadt Fiurstenfeldbruck das Gebaude bzw. div. Raumlichkeiten verglnstigt zur
Verfligung.

Die genannten Verrechnungen innerhalb des stadtischen Haushalts haben keinen Einfluss auf das
in der Rechnungslegung der VHS ausgewiesene Jahresergebnis. Die genannten Betrage sind daher
als zusatzliche Belastung des Ergebnisses zu sehen.

Kreditaufnahmen
Im Geschaftsjahr 2022/2023 wurden keine langfristigen Kredite aufgenommen.

Zuschisse und Kapitalentnahmen
Die Stadt Furstenfeldbruck bezuschusste die VHS FFB im Geschéftsjahr 2022/2023 mit 210 T€.

Beschaftigte Arbeitnehmer
Die durchschnittliche Mitarbeiterzahl lag im Berichtsjahr bei 6 Mitarbeitern.
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Lage 2022/2023

Die Gretl-Bauer-Volkshochschule Furstenfeldbruck blickt auf ein sehr erfolgreiches Jahr zuriick. Die
Teilnehmerzahlen und die Zahl der durchgefiihrten Veranstaltungen konnte kontinuierlich gesteigert
werden. Neue Projekte konnten erfolgreich gestartet und personelle Engpasse insgesamt gut
bewerkstelligt werden. Die wirtschaftliche Lage ist sehr stabil und der Jahreslberschuss mit 272 T€
aul3erordentlich hoch.

Wahrend im Jahr 2021 (auch coronabedingt) nur 160 anrechenbare Veranstaltungen durchgefiihrt
werden konnten, lag die VHS FFB im Jahr 2022 bei bereits 407 und im Jahr 2023 bei 465
anrechenbaren Veranstaltungen. Zudem konnten 4.171 anrechenbare Teilnehmer im Jahr 2022
(2021: 1.415 Teilnehmer) und 5.077 anrechenbare Teilnehmer im Jahr 2023 erreicht werden. Der
Wert der anrechenbaren Teilnehmerdoppelstunden betragt 61.736 im Jahr 2022 (2021: 31.387) und
83.406 im Jahr 2023.

Diese positive Entwicklung kann auf mehrere Ursachen zuriickgefiuihrt werden. Durch das Auslaufen
der coronabedingten Einschrankungen konnte erstmals seit 2020 ein Geschaftsjahr wieder ohne
tiefgreifende Einschrankungen durchgefuhrt werden. Nach einer gelungenen 75-Jahr-Feier im
September 2022 konnte das Herbst- und Wintersemester Ende September 2022 mit deutlich mehr
Veranstaltungen und Teilnehmern im Vergleich zum Vorjahr stattfinden.

Dazu beigetragen hat unter anderem die Ausweitung des Kursprogramms durch den Aufbau einer
Kooperation mit der Stadtbibliothek sowie die Durchfiihrung eines Kursprogramms in der Gemeinde
Alling. Gesundheitskurse konnten auch wieder im vorgesehenen Rahmen stattfinden. Die Nachfrage
nach Integrationskurse ist weiterhin hoch. Es wurden zusatzliche Kurse durchgefuhrt, bedingt durch
eine hohe Zahl an Geflichteten aus der Ukraine und anderen Staaten. In Kooperation mit den
Volkshochschulen Maisach und Mammendorf hat man das Marketingkonzept ausgeweitet und eine
gemeinsame Homepage sowie ein gemeinsames Programmbheft gestaltet. Ebenso hat man die
Zusammenarbeit mit den Kursleitungen zur Steigerung der Kursqualitat verbessert.

Insgesamt ist festzustellen, dass die Entwicklung positiv ist, sich viele Projekte in die richtige
Richtung entwickeln und die Perspektive gut ist. Mittelfristig steht vor allem die weitere Entwicklung
des VHS-Verbunds Stadt Land Bruck im Mittelpunkt.

Prognose 2023/2024
Im kommenden Wirtschaftsjahr steht die Teamentwicklung inkl. langfristig klarer Aufgabenverteilung
und guter Einarbeitung der neuen Kolleginnen im Mittelpunkt.

Daruber hinaus stehen die Planungen hinsichtlich einer Fusionsbildung mit den benachbarten
Volkshochschulen im Fokus. Dadurch bestehen erhebliche Chancen, Effizienzen auszuweiten, das
Programm straffer und mit héherer Durchfihrungswahrscheinlichkeit zu gestalten sowie die
Personalplanung kontinuierlicher umzusetzen. Sollte die angestrebte Fusionsbildung nicht
erfolgreich  realisiert werden koénnen, besteht das Risiko, dass die bisherige
Verbundszusammenarbeit in einigen Bereichen mehr Aufwand als Ertrag bedeutet und angedachte
Effizienzsteigerungen nicht umgesetzt werden kénnen.

Die Ausweitung der Anmeldezahlen trotz hoher Inflation lasst hoffen, dass die Teilnehmerzahlen
auch im kommenden Wirtschaftsjahr mindestens stabil bleiben und im besten Fall weiter ansteigen.
Fir den Zeitraum Januar bis August 2024 wird vorlaufig eine Teilnehmerzahl von 3.819 und
Teilnehmerdoppelstunden von 51.744 prognostiziert. Genaue Kennzahlen kénnen erst genannt
werden, wenn die Statistikdaten vom Bayerischen Volkshochschulverband ausgewertet wurden.

Durch die weiterhin hohe Nachfrage nach Integrationskursen sollten zumindest im kommenden
Wirtschaftsjahr erneut deutliche Uberschiisse in diesem Fachbereich zu erwarten sein. Es bleibt
abzuwarten, ob das Bundesamt fur Migration und Fluchtlinge auch langfristig weiterhin hohe
Kursgebihren fir die Durchfiihrung von Integrationskursen begleicht oder die Durchfihrung von
Kursen einschrankt. Zudem konnten radikale Grenzmafinahmen und damit geringere
Flichtlingszahlen dazu fihren, dass die Nachfrage nach Kursen deutlich sinkt.
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ANLAGE 2
GRETL-BAUER-VOLKSHOCHSCHULE FURSTENFELDBRUCK gGMBH, FURSTENFELDERUCK
GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG
FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2022/2023
202212023 2021/2022
EUR EUR EUR EUR
1. Umsatzerlése 759.010,74 493.227,40
2. Zuwendungen ung Zuschiisse der éffentlichen Hand 430.811,85 297.184,88
3. Sonstige betriebliche Ertrage 12.158,41 18.968,71
4. Materialaufwand
a} Aufwendungen fir Roh-, Hiifs- und Betriebssioffe
und fir bezogene Waren -11.831,34 -10.163,51
b} Aufwendungen fiir bezogene Leistungen -417.817,18 -429.648,52 -296.761,50 -306.925,01
5. Personalaufwand
@) Léhne und Gehélter -252.330,14 -293.540,45
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersver-
sorgung und fir Unterstiitzung -125.854,48 -378.184,62 -100.964,38 -394.504,83
6. Ahbschreibungen auf immaterielle Vermgens-
gegensténde des Anlagevermogens und Sachanlagen -26,969 50 -9.177.562
7. Sonstige betrlebliche Aufwendungen -94.470,99 -58.827,77
8 Ergebnis nach Steuemn 272.707,37 40.045 86
9. Jahresliberschuss 272.707.37 40.045,86
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Wohnungsbau-

7. Wohnungsbaugesellschaft im Landkreis Furstenfeldbruck GmbH W | i andets

Miinchner StraRe 32, 82256 Fiirstenfeldbruck @Y | Furstenfeldoruck

Grindung
gegrundet am 08.10.2019/ Amtsgericht Minchen HRB 252958

Gesellschafter

Stadt Furstenfeldbruck 10.000,00 €
Gemeinde Adelshofen 10.000,00 €
Gemeinde Alling 10.000,00 €
Gemeinde Althegnenberg 10.000,00 €
Gemeinde Egenhofen 10.000,00 €
Gemeinde Emmering 10.000,00 €
Gemeinde Grobenzell 10.000,00 €
Gemeinde Hattenhofen 10.000,00 €
Gemeinde Landsberied 10.000,00 €
Gemeinde Maisach 10.000,00 €
Gemeinde Mammendorf 10.000,00 €
Gemeinde Mittelstetten 10.000,00 €
Gemeinde Schoéngeising 10.000,00 €
Gemeinde Turkenfeld 10.000,00 €
Stadt Germering 10.000,00 €
Landkreis Furstenfeldbruck 10.000,00 €
Stadtische Wohnraumentwicklungsgesellschaft Puchheim mbH 10.000,00 €

Zusammensetzung der Organe

1. Geschéftsfihrung: Dr. Christoph Maier
Markus Ostermair (bis 16.12.2023)

2. Gesellschafterversammlung

Stammkapital
170.000 EUR

Geschaftszweck

Gewahrleistung einer sicheren und sozial verantwortbaren Wohnungsversorgung von breiten
Schichten der Bevolkerung zu gesamtwirtschaftlich vertretbaren Bedingungen und die Ubernahme
damit zusammenhangender wirtschaftlicher Aufgaben der Gesellschaft. Hierzu gehdért auch die
Errichtung von kostenglinstigem Wohnraum fur die Bediensteten der Gesellschafter.

Beziige der Geschaftsfliihrung
Im Anhang des Jahresabschlusses wurden keine Bezlige der Geschéaftsfihrung aufgenommen. Auf
Nachfrage wurde uns mitgeteilt, dass die Geschéaftsfihrung ehrenamtlich erfolgt.

Geschaéftsjahr
Kalenderjahr

Vermégenslage

Mit Besitziibergang zum 01.01.2022 erfolgte eine Sacheinlage von vier Grundstiicken in die
Kapitalriicklage in Hohe von 3.720 T€. Das Eigenkapital setzt sich auRerdem zusammen aus 170
T€ Stammeinlage, gemindert um den Bilanzverlust aus den Vorjahren in Hohe von 289 T€ und dem
Jahresfehlbetrag 2023 in Hohe von 73 T€ und belauft sich auf insgesamt 3.528 T€.
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2019 2020 2021 2022 2023
Eigenkapitalquote 81,04% 89,62% 39,04% 88,05% 61,66%
==@==\/erschuldungsgrad 23,40% 11,58% 156,17% 13,57% 62,18%

Der Deckungsgrad | und die Vermogensstruktur sind noch unbedeutend, da in den Vorjahren noch
keine Investitionen getatigt wurden.

Finanzlage

Die Liquiden Mittel betragen zum 31.12.23 270.137,89 € (Vorjahr: 55.619,29 €). Die wesentlichen
Liguiditatsabfliisse im Geschéftsjahr waren bedingt durch Anlagen im Bau in der Friedrich-Ebert-
StralBe 17, den Ausgleich der Personalkosten und laufenden Verbindlichkeiten. Die
Zahlungsfahigkeit ist auch weiterhin gesichert.

100000%
Finanzlage
10000%
1000%
100%
10%
2019 2020 2021 2022 2023
Liquiditit | Grades 574,94% 38774,81% 179,51% 63,44% 322,47%
—@—Liquiditit || Grades 624,78% 42851,29% 216,36% 80,01% 322,47%
—&— Liquiditit Il Grades 624,78% 42851,29% 216,36% 80,01% 324,86%

Die Liquiditatsgrade sind stichtagsbezogene Kennzahlen die eine Aussage, z. B. tUber die zukiunftige
und dauerhafte Zahlungsfahigkeit, nur bedingt oder nicht zu lassen.
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Ertragslage
Jahresfehlbetrag: 73.314,52 € (Vorjahresfehlbetrag: 152.293,56 €)

Verwendung des Jahresergebnisses 2023:
Die Geschéftsfihrung schlagt vor, den Jahresfehlbetrag in Hohe von 73.314,52 € auf neue
Rechnung vorzutragen.
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~500% 2019 2020 2021 2022 2023

Eigenkapitalrentabilitat -13,17% -7,27% -75,60% -455,96% -2,04%
Gesamtkapitalrentabilitat -12,29% -7,02% -120,94% -3,83% -1,57%

Erlduterungen zur Ertragslage

Im Geschaftsjahr 2023 wurden Umsatze aus dem Projektauftrag ,Waldfriedhof“ in Furstenfeldbruck
in Hohe von 20 T€ erldst. Das Ergebnis resultiert im Wesentlichen aus den Personalaufwendungen
und sonstigen betrieblichen Aufwendungen. Der Jahresfehlbetrag 2023 der Gesellschaft liegt mit
73,3 T€ im Rahmen der Erwartungen.

Kreditaufnahmen
Im Geschaftsjahr 2023 sind den Objektfinanzierungsmitteln 2.092 T€ zuzurechnen, wahrend sich
die Unternehmensfinanzierungsmittel aufgelst haben.

Zuschisse und Kapitalentnahmen
Im Geschaftsjahr 2023 wurde die Gesellschaft fur das Projekt ,Friedrich-Ebert 17 vom Landkreis
Furstenfeldbruck mit 75 T€ bezuschusst. Kapital wurde nicht entnommen.

Beschaftigte Arbeitnehmer
Neben den Geschéaftsfihrern waren im Geschaftsjahr drei Mitarbeiter beschaftigt.

Lage 2023

Die Gesellschaft befindet sich auch im Berichtsjahr 2023 im Ubergang von der Aufbau- zur
Betriebsphase. Die operative Geschéftstatigkeit wurde mit dem ersten Bauprojekt ,Friedrich-Ebert
17% in Furstenfeldbruck schon im Jahr 2022 aufgenommen, im Marz 2023 erfolgte der Spatenstich.

Mit notariellem Vertrag vom 31.12.2021 hat der Landkreis Furstenfeldbruck auf der Grundlage eines
beihilferechtlichen Betrauungsaktes unentgeltlich vier Grundstucke im Wert von 3.720.000 € an die
Gesellschaft Ubertragen. Der Besitziibergang erfolgte zum 01.01.2022.

Tatséchlich war bis zum Herbst 2023 nur ein Projekt durch den Landkreis rechtsverbindlich
begonnen worden (,Friedrich-Ebert 17%). Alle anderen Projektansatze hatten bis zu diesem Zeitpunkt
trotz intensiver und aufwandiger Projektentwicklungsbemiihungen der Gesellschaft im Berichtsjahr
kein rechtsverbindliches Stadium erreicht. Eine Refinanzierung der genehmigten Aufwendungen der
Gesellschaft fand mithin im geplanten Umfang nicht statt. Dies zeigt sich in der
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Liquiditatsentwicklung im Berichtsjahr. In den Gesellschafterversammlungen wurde demnach
erortert, dass im Hinblick auf die schleppende Beistellung von Projekten ein zusatzlicher
Kapitalbedarf entsteht. Im Ergebnis wurden durch den Landkreis Zuschisse in Hohe von 75 T€ in
2023 an die Gesellschaft geleistet.

Zusatzlich wurde fur ein zweites Projekt ,Am Waldfriedhof* in Firstenfeldbruck eine entgeltliche
Machbarkeitsstudie erstellt und im November 2023 ein Generalibernehmervertrag mit der Stadt
Furstenfeldbruck Uber die Entwicklung, Planung und Errichtung eines Gebaudes mit 2
Gewerbeeinheiten und 12 Wohnungen abgeschlossen. Das Projekt wird im Modell KommWFP
realisiert, die Gesellschaft tritt hier als Dienstleistungs-, Planungs- und Ausfiihrungsunternehmen
auf.

Mit diesen beiden MalRnahmen wurde der zuséatzliche Kapitalbedarf befriedigt. Der Finanz- und
Wirtschaftsplan weist eine positive Entwicklung der Gesellschaft aus.

Prognose

Unter Berlcksichtigung des gegenwartig unsicheren Umfeldes im Hinblick auf den Ukraine-Krieg
sowie das Risiko einer Ausweitung zwischen Israel und der Hamas auf die Nachbarlander, sind
Prognosen fiir das Geschaftsjahr 2024 mit wirtschaftlichen Unsicherheiten verbunden.

Vor diesem Hintergrund und dem nicht ausreichenden Angebot an preisgunstigen, freifinanzierten
und offentlich geférderten Wohnungen will die Gesellschaft in den kommenden Jahren im
Landkreis Furstenfeldbruck zusétzlichen bezahlbaren Wohnraum durch Neubauten bereitstellen.

Mitte des Jahres 2024 wird das Projekt ,Friedrich-Ebert 17 auf den Grundstticken Friedrich-Ebert-
Str. 17 und Schlesierstr. 12 mit zwdlf Wohneinheiten im Rahmen des Férdermodells EoF
fertiggestellt. Der Mieterbezug erfolgt ab Juli 2024.

Zusatzlich wird das Projekt ,Am Waldfriedhof* in Firstenfeldbruck im Férdermodell KommWFP
weiter fortgeflhrt.

Im Jahr 2024 wurde die Gesellschaft mit weiteren entgeltlichen Machbarkeitsstudien fur die
Projekte in Grébenzell, Emmering und Firstenfeldbruck beauftragt.

Die Gesellschaft plant mit einem positiven Jahreslberschuss von 452 T€ im Jahr 2024; dies
vorausgesetzt, dass die geplanten Umsétze auch erzielt werden kénnen.

Fir das Jahr 2025 strebt die Gesellschaft die Realisierung des Projektes ,Weidenstralle“ in
Furstenfeldbruck mit dem Landkreis an.

Auch wird man ab dem 1.1.2025 in der Lage sein, neben den neu fertiggestellten Wohnungen
auch Bestandswohnungen der Gesellschafter zu verwalten.

Ab dem Geschaftsjahr 2025 und Folgejahre plant die Unternehmensfiihrung mit positiven
Ergebnisverlaufen.
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Wohnungsbaugesellschaft im Landkreis Firstenfeldbruck GmbH

Gewinn- und VeHustrechnung fiir den Zeitraum vom 1.1. bis 31.12.2023

2023 2022
€ €
1. Umsatzerlose
aus anderen Lieferungen und Leistungen 20.000,00 0,00
2. Erhéhung oder Verminderung des Bestandes
an unfertigen Leistungen 2.000,00 0,00
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 82.500,00 55.000,00
Sonstige betriebliche Ertrage 10.845,16 7.485,.33
Aufwendungen filir bezogene Lieferungen
und Leistungen
Aufwendungen flir andere Lieferungen
und Leistungen -8.47437 -30.389,09
Rohergebnis 106.870,79 32.096,24
6.  Personalaufwand
a) Lohneund Gehalter -86.157,28 -99.049,60
b) Soziale Abgaben -18.596,35 -21.764,10
-104.753,63
Abschreibungen auf Sachanlagen -2.383,00 -3.100,94
Sonstige betriebliche Aufwendungen -55.874,33 -55.689,56
Zinsen und dhnliche Aufwendungen -16.394,53 -4.286,05
Ergebnis nach Steuern -72.534,70 -151.794,01
10. Sonstige Steuern -780,22 -499,55
Jahresfehlbetrag -73.314,92 -152.293,56
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STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 3361/2024/1

TOPO 5

62. 6ffentliche und nicht6ffentliche Sitzung des Stadtrates

Betreff/Sach- |Neuerlass der Sondernutzungssatzung
antragsnr.
TOP - Nr. Vorlagenstatus oOffentlich
AZ: SG 34 Th Erstelldatum 09.12.2024
Verfasser Thron, Birgit Zustandiges Amt Amt 3

Amt 4
Sachgebiet 34 Abzeichnung OB:

StraRenverkehrsbehorde

Abzeichnung 2./ 3. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Haupt- und Finanzausschuss Vorberatung 03.12.2024 O

2 Haupt- und Finanzausschuss Kenntnisnahme 14.01.2025| O

3 Stadtrat Entscheidung 28.01.2025 O
Anlagen: 1) Entwurf neue Sondernutzungssatzung (SNS)

2) Entwurf neues Sondernutzungsgebiihrenverzeichnis (SNGebVerz)
3) Aktuelle Sondernutzungssatzung mit GebVerZ
4) Leitfaden Parklets und Hochbeete / Baumtroge z.K.
5) Leitfaden Ladesaulen z.K.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t den Neuerlass der Sondernutzungsatzung.

Die Anlagen 1) und 2) werden zum Bestandteil des Beschlusses erklart.
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Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Klimarelevanz

Umweltauswirkungen

Finanzielle Auswirkungen Ja
Haushaltsmittel stehen zur Verfigung
€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag Ja
€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme jahrli  {10.000 €
ch
ca.
Folgekosten €
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Sachvortrag:

Auf den Sachvortrag fir die HFA-Sitzungen am 03.12.24 und 14.01.25 wird verwie-
sen.

Die vorbesprochenen Anderungen wurden in der Sondernutzungssatzung und im
Gebuhrenverzeichnis eingearbeitet und in der nachfolgenden Tabelle als Ubersicht
aufgefinhrt.

| Ergebnis Klarungsbedarf

|. Allgemeiner Teil

§ 11 Versagung Nr. 13 bestatigt:
fur neue Zigarettenautomaten
(Bestandsschutz beachten)

Nr. 14 gestrichen:
fur dauerhaft angelegte Imbissbuden, Ver-

kaufsstdnde, Verkaufswagen etc.

§ 13 erlaubnis- a) —h) alle bestatigt ohne Beschrankungen
freie Sondernut-
zungen

ll. Erlaubnispflichtige SN

8 14 SN zu Informationszwecken

§ 14a Plakatan- Abs. 6 gebulhrenfrei gestellt (siehe § 26b Abs. 1)
schlage Parteien

§ 14c Transpa- Abs. 1 bestatigt:

rente/Banner Beschrankung auf ,traditionell” aufgehoben

Reduzierung pro Veranstaltung auf 4

§ 14d Informati- Abs. 9 bestatigt:
onsstande Infomobile bis zu 3 Tage je Standort

8§ 15 SN zu Werbezwecken

freistehende Re- Abs. 1 Nr. 1 bestatigt:
klame Reduzierung auf 2 pro Geschaft

Gehwegrestbreite auf 2m angehoben

Erlaubnispflichti- Abs. 1 bestéatigt
ge Deko bei Nr. 2-7 (Beschréankung wird in SNE geregelt)

Events, Aktionen

§ 16 SN fur Warenverkauf

§ 16a Warenaus- Abs. 1 Nr. 3 bestatigt:
lagen /-verkauf Fahrzeuge bis zu 3 Tage je Standort
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8§ 16d
StraRenhandel

bestatigt:
Stande bis zu 3 Tage je Standort

8§ 17 Freischankflachen

Wintermonate

Abs. 9 bestéatigt:

Gebuhrenfrei bis zu 10 gm bzw. 25 % der
Saison-flache ohne Sperrung von Parkplat-
zen,

Restbreite Gehwege 2,50m

8 19 Musizieren und Kleinkunst

Zulassung

bestétigt

8§ 22 E-
Ladepunkte

bestatigt:
Befristung auf 10 Jahre, GeblUhren gemaR Leitfaden

Nachtrégliches Prifungsergebnis der Verwaltung:

Es durfen keine Investitions- (Kosten Beschilderung, Verwal-
tungsgebuhren) oder Betriebskostenzuschiisse gewahrt wer-
den. > Die SNE kann ohne Erhebung von Benutzungsgebiih-
ren erteilt werden.

Hinweis:
Kommentare im Leitfaden kdnnen in der PDF-Datei (RIS) nicht
angezeigt werden, deshalb bitte Ausdruck beachten!

8§23

Parklets, Hoch-
beete, Baum-
troge

bestétigt:
auf Widerruf, Geblhren gemanR Leitfaden

Hinweis:
Kommentare im Leitfaden kdnnen in der PDF-Datei (RIS) nicht
angezeigt werden, deshalb bitte Ausdruck beachten

I1l. Kosten

§ 26 Gebuhren und Auslagen

§ 26a Gebuhren-
erhebung

Abs. 4 bestatigt:

Mindestgeblhr 10 €

§ 26b Gebilhren-
befreiung

Abs. 1 geandert:

fur alle Sondernutzungen von Parteien

Abs. 2 bestatigt:

keine Gebuhren, aber Verwaltungskosten fur
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Nr. 1 Fahrrader ohne Werbung
Nr. 2 gemeinnltzige Organisationen
Nr. 3 Freischankflachen 01.11.-28./29.02

§ 26d

Pauschalgebuhr bei Gro3baustellen wurde im Nachgang von
der Verwaltung wieder gestrichen, kam bislang nie zur Anwen-
dung. Nach Ricksprache mit Sachbearbeiter nicht erforderlich.

IV. Ubergangsregelungen, Ordnungswidrigkeiten, Inkrafttreten

8 29 Inkrafttreten

|
bestéatigt:
Anderung auf , Tritt am Tage nach der Be-
kanntmachung in Kraft (so bald wie moglich,
ca. 80 jahrliche SNE mussen neu geschrie-
ben werden)

Die Verwaltung kommt somit zu eigangs formuliertem Beschlussvorschlag.

65




66



Anlag}éqga O 5

Satzung Uber die Erlaubnisse fir Sondernutzungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen in der
Grofl3en Kreisstadt Furstenfeldbruck
-Sondernutzungssatzung (SNS)-

Aufgrund des 8§ 8 Abs. 1 und 3 BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 28.06.2007 (BGBI. I.S. 1206) zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom
22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88), Art. 18 Abs. 2a, 22a Satz 1 und Art. 56 Abs. 2 des Bayerischen
Stral3en- und Wegegesetzes (BayStrWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05.10.1981
zuletzt gedndert durch Art. 13a Abs. 1 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371), der Artikel 23
und 24 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1) zuletzt geandert durch die
88 2, 3 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 385, 586) und Stadtratsbeschluss vom 28.01.2025
erlasst die GrolRe Kreisstadt Furstenfeldbruck folgende Satzung:

I. Allgemeiner Teil

§1
Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir Sondernutzungen an den in der Baulast der Grof3en Kreisstadt
Furstenfeldbruck stehenden o6ffentlichen StraRen, Wegen und Platzen.

Hierzu gehdren

1. Ortsdurchfahrten von Bundes-, Staats- und KreisstraRen
2. GemeindestralRen im Sinne des Art. 46 BayStrwG und
3. sonstige offentliche Straen im Sinne des Art. 53 BayStrwWG

mit ihren Bestandteilen (insbesondere Gehwegen, Radwegen, Parkplatzen, unbefestigten
Randflachen, Seiten — und Mehrzweckstreifen, Stral3enbegleitgriin) gemaf Art. 2 BayStrwG und 8 1
Abs. 4 FStrG in der jeweils geltenden Fassung.

§2
Begriffsbestimmungen

(1) Gemeingebrauch ist die Benutzung der in § 1 genannten Straf3en fir den Verkehr im Rahmen ihrer
Widmung und verkehrsrechtlichen Vorschriften.

(2) Eine Sondernutzung liegt vor, wenn Stral3en tber den Gemeingebrauch hinaus benutzt werden.

(3) Die Sondernutzung richtet sich nach offentlichem Recht, wenn durch die Benutzung der 6ffentlichen
Flachen der Gemeingebrauch beeintrachtigt werden kann (Art.18 BayStrWG). Sie richtet sich nach
birgerlichem Recht, wenn durch die Benutzung der Gemeingebrauch nicht beeintrachtigt werden
kann bzw. zum Zwecke der 6ffentlichen Versorgung den Gemeingebrauch nur fir kurze Dauer
beeintrachtigt wird (Art. 22 BayStrwG).

(4) Gemeinnutzigkeit liegt gemaf 8 52 Abs. 1 Abgabenordnung (AO) vor, wenn eine Kérperschaft
gemeinnutzige Zwecke verfolgt, in dem ihre Tatigkeit darauf ausgerichtet ist, die Allgemeinheit auf
materiellem, geistigem oder sittlichem Gebiet selbstlos zu férdern.

(5) Ein offentliches Interesse liegt vor, wenn die Belange des Gemeinwohls betroffen sind. Gemeinwohl
ist das, was vielen Menschen einer Gemeinschaft oder eines Staates zugutekommt und nutzt.

67



660

§3
Erlaubnispflicht

(1) Soweit in § 8 Abs. 6 Satz 1 FStrG, § 8 a Abs. 2 FStrG, Art. 19 Abs. 4 BayStrWG, Art. 21 BayStrwG
oder in dieser Satzung nichts anderes bestimmt ist, bedarf die Benutzung der in § 1 bezeichneten
StralRen tber den Gemeingebrauch hinaus (Sondernutzung) der Erlaubnis der Grof3en Kreisstadt
Furstenfeldbruck. Dies gilt auch dann, wenn durch die Austibung der Sondernutzung der Gemeinge-
brauch nicht beeintrachtigt werden kann.

(2) Erlaubnispflichtig ist auch jegliche Erweiterung oder Anderung der Sondernutzung oder Uberlassung
der Sondernutzungserlaubnis an Dritte.

(3) Werden die in 8 1 bezeichneten Straf3en, Wege und Platze durch mehrere Anlagen, Einrichtungen
oder sonst in mehrfacher Weise benutzt, so ist jede Benutzungsart erlaubnispflichtig.

(4) Vorubergehende Beeintrachtigungen fir Zwecke der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung bleiben dabei
aul3er Betracht.

(5) Die Sondernutzung darf erst nach Erteilung der Erlaubnis und nach Vorliegen aller anderen
erforderlichen Genehmigungen ausgetbt werden.

§4
Erlaubnisantrag

(1) Die Erteilung der Erlaubnis setzt einen schriftlichen Antrag voraus, der innerhalb angemessener
Frist, grundsatzlich spatestes 2 Wochen vor der beabsichtigten Austibung der Sondernutzung, zu
stellen ist.

(2) Der Antrag muss enthalten:

1. den Namen, die Anschrift und die Unterschrift des Antragstellers, sowie fiir den Fall, dass der
Antragsteller die Sondernutzung nicht selbst ausiibt, den Namen desjenigen, der die Sonder-
nutzung tatséachlich austbt oder fur die Ausiibung verantwortlich ist.

2. Angaben Uber den Ort, die 6rtliche Begrenzung, die Gréf3e und den Umfang (maf3stablicher
Lageplan) sowie die voraussichtliche Dauer und den Zweck der Sondernutzung.

(3) Vor Erteilung der Erlaubnis kann die Vorlage weiterer Angaben in Form von Lageplénen,
Zeichnungen, textlichen Beschreibungen oder in sonstiger Weise verlangt werden.

(4) Wird Uber den Antrag nicht innerhalb einer Frist von 3 Monaten nach Vorliegen der vollstandigen
Unterlagen entschieden, gilt die Erlaubnis geman Art. 42a BayVwV{G als erteilt.

§5
Erlaubniserteilung

(1) Die Sondernutzungserlaubnis wird schriftlich oder elektronisch erteilt, es sei denn, dass besondere
gesetzliche Formvorschriften vorrangig anzuwenden sind. Sie wird nach Ermessen erteilt:

1. auf Zeit

2. auf Widerruf
3. auf unbestimmte Zeit
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(2) Die Erlaubnis kann unter Bedingungen und Auflagen erteilt und von Sicherheitsleistungen abhangig
gemacht werden, wenn dies flr die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs, zum Schutz der
Stral3e, im Interesse der Abfallvermeidung und Abfallentsorgung oder zur Wahrung anderer rechtlich
geschutzter dffentlicher Interessen erforderlich ist.

(3) Sondernutzungserlaubnisse auf Widerruf sind mit Postzustellungsurkunde zuzustellen.

(4) Die fur einen bestimmten Zeitraum erteilte Sondernutzungserlaubnis ist bei Bedarf spatestens 2
Wochen vor Ablauf dieses Zeitraums erneut zu beantragen.

(5) Eine Erlaubnis aufgrund dieser Satzung ersetzt nicht etwaige nach anderen Vorschriften notwendige
Genehmigungen oder Zustimmungen.

(6) Der Erlaubnisbescheid ist den Beauftragten der GrofRen Kreisstadt Furstenfeldbruck und der Polizei
auf Verlangen vorzuweisen.

8§86
Pflichten des Erlaubnisnehmers,
Grundstluckseigentimers und Bauherrn

(1) Der/die Erlaubnisnehmer/in hat die Sondernutzungsanlage unter Beachtung der festgesetzten
Bedingungen und Auflagen nach den anerkannten Regeln der Technik zu errichten, zu betreiben
und zu unterhalten. Der Gemeingebrauch darf durch die Sondernutzung nicht mehr als nach den
Umstanden unvermeidbar beeintrachtigt werden. Der ungehinderte Zugang zu den Ver- und
Entsorgungsleitungen sowie Stralenrinnen und StrafRenablaufen ist freizuhalten, soweit sich aus
der Erlaubnis nichts anderes ergibt. Aufgrabungen sind der Stadt vor Beginn besonders anzuzeigen
(8 45 Abs. 6 StVO).

(2) Dem/der Sondernutzer/in obliegt die Reinigung der von der Sondernutzung betroffenen 6ffentlichen
Flache einschlie3lich des Umfeldes, das durch die Ausiibung der Sondernutzung verschmutzt wird.
Die Grenze ist im Einzelfall nach Erfahrungswerten seitens der Gro3en Kreisstadt Flrstenfeldbruck
festzulegen.

(3) Erlischt die Erlaubnis, so hat der/die bisherige Erlaubnisnehmer/in Anlagen oder Gegensténde, die
sich in Austibung der Erlaubnis auf dem Gemeindegrund befinden, unverziiglich auf eigene Kosten
zu beseitigen. Gleichzeitig ist der urspringliche ordnungsgemalfe Zustand des Stadtgrundes
wiederherzustellen.

(4) Kommt der/die Erlaubnisnehmer/in den Verpflichtungen der Absétze 2 und 3 nicht nach oder geréat
er/sie damit in Verzug, so ist die Grol3e Kreisstadt Furstenfeldbruck berechtigt, die Reinigung,
Beseitigung oder Wiederherstellung auf seine/ihre Kosten vorzunehmen. Dies gilt entsprechend,
wenn die Erlaubnis nicht erteilt worden ist.

(5) Andert sich die Beschaffenheit der 6ffentlichen StraRe, so sind errichtete Anlagen auf Kosten des
Sondernutzungsnehmers dem veranderten Zustand anzupassen.

(6) Geht die Sondernutzung von einem Grundstiick aus, so treffen die Verpflichtungen aus dieser
Satzung neben dem die Sondernutzung Ausiibenden auch den Eigentiimer / die Eigentiimerin oder
den/die dinglich Nutzungsberechtigte/n des Grundstlcks.

(7) Bei BaumalRnahmen aller Art sind gegeniiber der GroRRen Kreisstadt Firstenfeldbruck der/die
Bauherr/-in und die bauausfiihrenden Firmen in gleicher Weise verpflichtet.
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§7
Anzeige der Beendigung der Sondernutzung

(1) Die vorzeitige Beendigung einer erlaubten Sondernutzung ist der Grof3en Kreisstadt
Furstenfeldbruck vorher schriftlich anzuzeigen.

(2) Die Erlaubnis endet mit dem Eingang der Anzeige oder zu einem von dem/der Erlaubnisnehmer/in
angegebenen spateren Zeitpunkt.

(3) Wird die Anzeige unterlassen, so gilt die Sondernutzung erst dann als beendet, wenn die Grof3e
Kreisstadt Furstenfeldbruck Kenntnis von der tatsachlichen Beendigung erlangt oder der/die
Nutzer/in den Beendigungszeitpunkt nachgewiesen hat.

§8
Beseitigung von Anlagen; Wiederherstellung

(1) Erlischt die Erlaubnis oder wird sie widerrufen, hat der/die Sondernutzungsnehmer/in die Nutzung
einzustellen und die Sondernutzungsanlagen unverziiglich zu entfernen. Gleichzeitig ist der
ordnungsgemalie Zustand der Stralie wiederherzustellen, wobei die Grol3e Kreisstadt Firstenfeld-
bruck bestimmen kann, in welcher Weise dies zu geschehen hat.

(2) Abs. 1 gilt entsprechend, wenn eine Sondernutzung ohne Erlaubnis ausgebt wird.

(3) Bei Aufgrabungen oder Beschadigungen des StraRengrundes hat der/die Sondernutzer/in die
betroffene Flache verkehrssicher zu schliel3en und der Grof3en Kreisstadt Furstenfeldbruck die
vorlaufige Instandsetzung anzuzeigen. Der /die Sondernutzer/in haftet bis zur endgtiltigen
Wiederherstellung durch die Stadt, jedoch langstens fir die Dauer von sechs Monaten ab Zugang
der Anzeige nach Satz 1.

§9
Haftung

(1) Der/die Erlaubnisnehmer/in haftet gegentber der Grof3en Kreisstadt Furstenfeldbruck fur alle
Schaden, die bei der Ausiibung der Sondernutzung infolge seines/ihres Verschuldens oder eines
anderen von ihm/ihr zu vertretenden Umstandes an den o6ffentlichen Verkehrsflachen entstehen.
Er/Sie hat die Stadt von allen Anspriichen Dritter freizustellen, die sich aus der Sondernutzung
ergeben.

(2) Der/die Erlaubnisnehmer/in hat der Grol3en Kreisstadt Furstenfeldbruck alle durch die Sonder-
nutzung zusatzlich entstehenden Kosten zu ersetzen. Hierflr kann die GroRe Kreisstadt Firsten-
feldbruck einen angemessenen Vorschuss oder Sicherheitsleistungen verlangen.

(3) Der/die Erlaubnisnehmer/in haftet fur die Verkehrssicherheit der Anlagen oder der sonstigen Gegen-
stande mittels deren er/sie die Sondernutzung ausiibt. Die GroRRe Kreisstadt Firstenfeldbruck kann
den Abschluss einer ausreichenden Haftpflichtversicherung verlangen.

(4) Der/die Erlaubnisnehmer/in hat bei Widerruf der Erlaubnis oder bei Anderung der rechtlichen Eigen-
schaften oder der tatsachlichen Beschaffenheit der ¢ffentlichen Stral3enflachen, insbesondere bei
Sperrung, Anderung, Umwidmung oder Einziehung einer 6ffentlichen StraRe keinen Ersatzanspruch
gegen die Grol3e Kreisstadt Furstenfeldbruck.

70



660

810
Widerruf der Erlaubnis

(1) Die Grol3e Kreisstadt Furstenfeldbruck kann die Erlaubnis aus sachlichen Griinden widerrufen.

(2) Die Erlaubnis ist insbesondere zu widerrufen, wenn

1.

2.

3.
4.

Umstande nachher eintreten oder bekannt werden, die eine Versagung der Erlaubnis
rechtfertigen wirden.

dies fur die Sicherheit, Leichtigkeit und Ordnung des Verkehrs, zum Schutze der Straf3en oder
aus anderen straRenrechtlichen Griunden erforderlich ist oder wird.

der/die Erlaubnisnehmer-in die mit der Erlaubnis verbundenen Pflichten verletzt.

der/die Erlaubnisnehmer/in die ihm/ihr erteilten Auflagen nicht erftillt.

(3) Die Erlaubnis kann auch widerrufen werden, wenn die Sondernutzungsgebihren nicht oder nicht
rechtzeitig entrichtet werden.

§11
Versagung der Erlaubnis

(1) Die Sondernutzungserlaubnis ist zu versagen,

1.

10.
11.

12.
13.
14.

15.
16.

wenn durch die beantragte Sondernutzung, oder eine Haufung von Sondernutzungen, eine
nicht vertretbare Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu erwarten ist,
die auch durch Bedingungen oder Auflagen nicht ausgeschlossen werden kann,

wenn die beantragte Sondernutzung einer 6ffentlich-rechtlichen Vorschrift widerspricht oder bei
Abwagung der privaten und 6ffentlichen Interessen letzteren der Vorgang einzuraumen ist und
ein Ausgleich durch Nebenbestimmungen nicht sichergestellt werden kann,

wenn die Art der beantragten Sondernutzung gegen andere Rechtsvorschriften versto3t oder
die Beseitigung der Sondernutzung aufgrund anderer Rechtsvorschriften verlangt werden kann,
wenn die Stral3e durch die Art der Sondernutzung beschadigt werden kann und der
Erlaubnisnehmer keine Gewahr bietet, dass die Beschadigung auf seine Kosten unverziglich
wieder behoben wird,

wenn zu befirchten ist, dass durch die Art der Sondernutzung andere gefahrdet oder in
unzumutbarer Weise belastigt werden kénnen,

wenn die StraRenreinigungsarbeiten bzw. der Winterdienst nicht ordnungsgeman durchgefihrt
werden kénnen,

fir das aggressive, kommerzielle und gewerbliche Betteln mit organisiertem Hintergrund,

fir das Néachtigen und Lagern,

fur das Niederlassen zum tUbermé&Rigen, gemeinsamen Genuss von Alkohol und anderen
berauschenden Mitteln auRerhalb zugelassener Freischankflachen,

fur Kraftfahrzeuge, die nicht (mehr) am StraRenverkehr teilnehmen,

fur das Abstellen von Kfz-Anhangern und sonstigen Fahrzeugen jeglicher Art zum Zwecke der
Werbung, sofern sie nicht regelmafig am Verkehr teilnehmen

wenn es sich um mobile Werbeelemente handelt, die sich nicht am Ort der Leistung befinden,
fur Zigarettenautomaten auf 6ffentlichem Grund (ausgenommen Bestandsschutz),

fur das Abstellen von Wohnmobilen und Wohnwagen zu tiberwiegenden Wohnzwecken
aul3erhalb von Campingplatzen (812 StVO).

Fur das Aufstellen von Altkleidercontainern

Fur Informations- und Werbemafinahmen nicht am Ort der Leistung, die ausschlie3lich gewerb-
licher oder kommerzieller Art sind und mit Gewinnerzielungsabsicht durchgefiihrt werden sollen.
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(2) Die Erlaubnis kann versagt werden,

1. wenn durch die Gestaltung der Sondernutzung oder die Haufung von Sondernutzungen das
Stadtbild leidet.

2. wenn die Sondernutzung Zielen des stadtischen Gestaltungsleitfadens widerspricht.

3. wenn der mit der Sondernutzung verfolgte Zweck ebenso durch die Inanspruchnahme privater
Grundstticke oder privater Ladenflachen erreicht werden kann.

4. wenn die Sondernutzung an anderer Stelle bei geringerer Beeintrachtigung des Gemeinge-
brauchs erfolgen kann.

5. wenn die Stral3e einschliel3lich des StralRenbegleitgriins durch die Art der Sondernutzung und
deren Folgen beschadigt werden kann.

6. wenn der Anliegergebrauch durch die Sondernutzung in erheblicher Weise eingeschréankt
wirde.

§12
Unerlaubte Sondernutzungen

(1) Fdar die Inanspruchnahme einer 6ffentlichen Flache ohne erforderliche erlaubnisfahige
Sondernutzungserlaubnis wird die entsprechende Gebluihr laut Gebiihrenverzeichnis nach
§ 26 in doppelter Hohe erhoben.

(2) Fdur die Inanspruchnahme einer 6ffentlichen Flache durch eine nicht erlaubnisféhige Sonder-
nutzungserlaubnis nach § 11 wird eine Gebuhr entsprechend der Festsetzungen im
Geblhrenverzeichnis nach § 26a, und in Ermangelung einer Festsetzung eine vergleichbare
Gebduhr, erhoben.

(3) Durch die Erhebung von Gebuhren fir unerlaubte Sondernutzungen entsteht kein Anspruch
auf Erlaubnis.

(4) Die Verpflichtung zur Entrichtung von Gebuhren fir unerlaubte Sondernutzungen wird durch
ein Bul3geldverfahren, das in derselben Sache durchgefuhrt wird, nicht berthrt.

§13
Erlaubnisfreie Sondernutzungen

(1) Keiner Erlaubnis bediirfen, unbeschadet einer Genehmigungspflicht nach anderen
Rechtsvorschriften:

a) Gebaudeausladungen wie z. B. Balkone, Erker, Wandschutzstangen, Gebaudesockel,
Fensterbanke, Eingangsstufen, Sonnenschutzdacher

b) Schaufenster, Schaukasten und Warenautomaten, soweit sie nicht mehr als 15 cm in den
offentlichen Verkehrsraum hineinragen

¢) Licht- und Luftschachte bis zu 1m?2

d) parallel zur Hausfront verlaufende geschéaftswerbende Hinweisschilder (sog.
Eigenwerbeanlagen), die nicht mehr als 30 cm in den 6ffentlichen Verkehrsraum hineinragen

e) Werbung auf Baustelleneinrichtungen (Bauzéune, Gerste) bis zu einer Flache von 20 m?, die
auf bestehende und kinftige Geschéafte im Bauvorhaben selbst oder wahrend der Bauzeit
nachteilig betroffene Geschéfte in der Nachbarschaft hinweisen, sowie Eigenwerbung der
Baufirmen

f) Warmedammungen, Fassadenverkleidungen und Fassadenbegrinungen an Auf3enwénden von
Gebauden

g) Weihnachtsdekoration eines Gewerbebetriebes einschlie3lich elektrischer Beleuchtung bzw.
Solarbeleuchtung wahrend der (Vor-)Weihnachtszeit (Samstag vor dem ersten Advent bis
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Heilige Drei Kdnige) und Osterdekoration wahrend der Schulferien, sofern sie nicht mehr als 30
cm von der Hauswand in den Verkehrsraum ragt und den Gemeingebrauch nicht beein-
trachtigen. Lampen und Lampengirlanden dirfen nicht blenden und nicht zu Raumaufhellungen
fremder Wohnbereiche fiihren. Es sind ausschlief3lich einfarbige Leuchten (warm-weil3) zuléassig.

h) Unmittelbar vor der Fassade eines Gewerbebetriebes oder als Teil einer Freischankflache unter
allen Bedingungen standsicher aufgestellte, leicht zu transportierende Pflanzgefal3e mit einem
Durchmesser bzw. einer Kantenlange von max. 0,30 m

(2) Erlaubnisfreie Sondernutzungen kénnen einschrankt oder ganz untersagt werden, wenn dies fur die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs oder zum Schutz der Stral3e, im Interesse der Abfallvermei-
dung und Abfallentsorgung oder zur Wahrung anderer rechtlich geschutzter Interessen voriber-
gehend oder auf Dauer erforderlich ist.

(3) Fur erlaubnisfreie Sondernutzungen gilt 8 9 dieser Satzung entsprechend.

II. Erlaubnispflichtige Sondernutzungen

8§14
Sondernutzungen zu Informationszwecken

8§14 a
Plakatanschlage

(1) Das Plakatieren im Stadtgebiet von Furstenfeldbruck wird grundsétzlich nur an den hierfur
vorgesehenen festen Plakatstandorten gestattet.

(2) Pro Veranstaltung werden nach Verfligbarkeit max. 20 Standorte (=2 Pakete) zugeteilt.

(3) Die Grole der Plakate darf das Format DIN Al nicht tberschreiten.

(4) Veranstaltungen, die von Gastveranstaltern im Veranstaltungsforum Firstenfeld durchgefuhrt
werden, sind vorrangig auf Werbeflachen des Veranstaltungsforums zu bewerben. Bei Verfug-
barkeit kann auf stadtische Plakatstander zurtickgegriffen werden.

(5) Die Plakatierungsgenehmigung wird maximal fur die Dauer von 14 Tagen vor der Veranstaltung
bis zum ersten Werktag nach der Veranstaltung erteilt. Nach Beendigung des erlaubten Zeit-

raums sind die Plakate unverziglich zu entfernen.

(6) Parteien dirfen freistehend im Stadtgebiet maximal 40 Plakate unter Einhaltung der Auflagen in
der Sondernutzungserlaubnis anbringen. Die Absatze 3 und 5 gelten entsprechend.

(7) Zirkusse durfen maximal 20 Plakate frei im Stadtgebiet unter Einhaltung der Auflagen in der
Sondernutzungserlaubnis anbringen. Die Absétze 3 und 5 gelten entsprechend.

(8) Von den vorgenannten allgemeinen Regelungen abweichend dirfen in begriindeten Fallen
Ausnahmen getroffen werden.
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8§14 b
Wahlwerbung

Die zu Wabhlen jeweils zugelassenen politischen Parteien, Wéahlergruppen und Kandidaten durfen
unter Beachtung des vom Stadtrat beschlossenen Konzepts zur Wahlwerbung, in der jeweils
gultigen Fassung, Werbemal3nahmen durchftihren.

8§14 c
Transparente / Banner

(1) Das Anbringen von Transparenten wird nur aus Anlass Veranstaltungen an folgenden
Standorten genehmigt:

a) Gelander an der Kreuzung Haupt-/ Augsburger- /Dachauer Stral3e (3)

b) Gelander an der Augsburger-/ Philipp-Wei3-StralRe (3)

c) Gelander an der Heimstatten-/ Rothschwaiger Stral3e / R.-Higgins-Str. (3)

d) Gelander am Kurt-Huber-Ring (3)

e) Gelander an der Augsburger StralRe / ehem. St 2054 auf Hohe Waschanlage (4)
f) Ful3géngerbriicke tber der Oskar-von-Miller-Stral3e (beidseitig, 4)

g) Geschwister-Scholl-Platz, Treppe zur Tiefgarage/KIK (4)

(2) Pro Veranstaltung werden maximal 4 Transparente genehmigt.

(3) Genehmigungen fir das Anbringen von Transparenten werden maximal fur die Dauer von 14
Tagen vor der Veranstaltung bis zum ersten Werktag nach der Veranstaltung erteilt. Nach
Beendigung des erlaubten Zeitraumes sind die Transparente umgehend zu entfernen.

(4) Eine Sondernutzungserlaubnis fiir das freie Uberspannen des o6ffentlichen StraRenraums mit
Bannern wird nur fir stadtische Veranstaltungen und Informationen erteilt.

(5) Von den vorgenannten Regelungen abweichend diirfen in begriindeten Fallen Ausnahmen
getroffen werden.

8§14d
Informationsstande

(1) Informationsstande, die keine Versammlung im Sinne des Art. 2 Abs. 1 des BayVersG
darstellen, kdnnen durch Sondernutzungserlaubnis genehmigt werden.

(2) Die Grole der einzelnen Infostande wird auf max. 3mz2 begrenzt.

(3) An folgenden Standorten im Stadtgebiet von Firstenfeldbruck kénnen Informationsstande
genehmigt werden:

a)  Augsburger StralRe vor Rathaustreppe (3m?)
b)  HauptstralRe 8, Sparkassenvorplatz (9 m?)
c) Geschwister-Scholl-Platz (18 m?)

d) Viehmarktplatz-Sud

e) Schoéngeisinger Str. 18 (30 m2)

(4) Die im Zusammenhang mit dem Informationsstand stehenden Tatigkeiten (z.B. Verteilen von

Informationsmaterial, Anbahnen oder Durchfiihren von Informationsgesprachen) sind auf die
erlaubte Flache beschrankt und dirfen nicht in aggressiver Form erfolgen.
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(5) Der Einsatz von Verstarkeranlagen ist grundsatzlich nicht zulassig.

(6) Ein Verkauf (hdchstens zum Selbstkostenpreis) von Plaketten, Broschiren, Bichern und
ahnlichen Medien ist an Informationsstéanden zulassig, sofern das Interesse an der Informa-
tionsverbreitung im Vordergrund steht. Ein Themenbezug im Sinne des Abs. 1 ist hierbei
zwingend erforderlich. Jeder dartberhinausgehende und damit einem gewerbsmafigen Verkauf
nahekommende Warenvertrieb ist nicht gestattet.

(7) Informationsstande sind maximal flr einen zusammenhangenden Zeitraum von 3 Tagen je
Veranstalter zu genehmigen.

(8) Im Zeitraum von 8 Wochen vor Wahlen werden Informationsstande vorrangig an die
zu den Wahlen zugelassenen Parteien vergeben.

(9) Infomobile (Bus, LKW 0.4.) diirfen max. an 3 zusammenhangenden Tagen je Standort
genehmigt werden.

(10) Von den vorgenannten Regelungen abweichend diirfen in begriindeten Fallen Ausnahmen
getroffen werden.

§l4e
Gewinnung von Mitgliedern oder finanziellen Unterstutzer/Innen
durch gemeinnitzige Organisationen

(1) Fur Infostande, an denen finanzielle Unterstiitzerinnen und Unterstitzer gemeinnitziger
Organisationen (vgl. § 2 Abs. 4) gewonnen werden sollen, kann eine gebihrenfreie Sonder-
nutzungserlaubnis erteilt werden (8 26b Abs. 3 Nr. 3). Die Mitgliederwerbung darf ausschliefilich
durch Mitglieder oder Angestellte dieser Organisationen durchgeftihrt werden. Die Erlaubnis-
pflicht gilt fir alle Formen der unmittelbaren Gewinnung finanzieller Unterstiitzerinnen und
Unterstutzer vor Ort (als Mitglieder oder Spender).

(2) Fur die Antragstellerin bzw. den Antragsteller darf die Durchflihrung selbst keine gewerbs-
maRige Betatigung darstellen.

(3) § 14d Abséatze 1-10 dieser Satzung gelten entsprechend.

§14f
Unspezifische Werbung

Werbung durch z.B. Kreide-Schriftziige auf der Stral3e / dem Gehweg ist fur Organisationen
nach 8§ 14 e und stadtische Projekte erlaubnisfahig und-pflichtig aber gebihrenfrei.

§15
Sondernutzungen zu Werbezwecken

(1) konnen unbeschadet einer Genehmigungspflicht nach anderen Rechtsvorschriften erteilt
werden fur:

1. Freistehende Reklametafeln (sog. Kundenstopper), Reklameschilder, -fahnen, -segel
0.4. direkt an der Hauswand vor dem Einzelhandelsgeschéft, oder wenn vorhanden im
Mehrzweckstreifen. Eine Restgehwegbreite von mind. 2,0m muss vorhanden sein.

Die Anzahl der erlaubnisfahigen freistehenden Werbetrager wird auf 2 pro Geschaft
begrenzt.
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2. das Aufstellen von Reklamemasten (z.B. Peitschenmast an Tankstellen)

3. die Aufstellung von Dekorationsgegenstanden anlasslich von Events, Promotion-
Aktionen etc. (einschlie3lich Weihnachts- und Osterdekoration nach § 13 Abs. 1 g,
sofern sie mehr als 30 cm von der Hauswand in den Verkehrsraum ragt)

4. Pflanzgefalle tber einem Durchmesser bzw. Kantenlange von 0,30m bis zu einer max.
GroRRe von 1 gm und Vorrichtungen zum Abstellen von Fahrradern ohne Werbung.

5. das Aufstellen / Anbringen von ,festen® Dekorationsgegenstéanden wie Zierzaune,
Sonnenschirme, Liegestihle, Markisen, Baldachine, Pavillon, u.d. Eine lichte H6he von
2,30m ist bei der Aufstellung stets freizuhalten.

6. Werbeanlagen an Baugeristen, Bauzaunen und sonstigen Baustelleneinrichtungen,
(sofern nicht gebuhrenfrei nach § 13 Abs. 1e)

7. Sammel-Werbeanlagen tber 1 gm

Mobile Werbetrager sind nach Geschaftsschluss aus dem o6ffentlichen Raum zu
entfernen.

§ 16 Sondernutzungen fur Warenprasentation / Warenverkauf

8§16 a
Warenauslagen

Die Erlaubnis fur das Aufstellen / Anbringen von Einrichtungen die der Ausstellung von
Waren dienen, kdnnen unbeschadet einer Genehmigungspflicht nach anderen Rechts-
vorschriften erteilt werden fir

1. unbewegliche Warenauslagen wie Auslagekéasten, Schaukasten, Automaten u.&. mit einer
Ausladung tber 15cm

2. bewegliche Einrichtungen wie Kleiderstander, Kartenstander, Warenkdrbe, Obst- und
Gemiusesteigen etc.

3. Fahrzeuge (Anhanger, Bus, LKW 0.4.) fir max. 3 zusammenhangende Tage je
Standort

Die Aufstellung der Warenauslagen hat direkt an der Hausfassade bzw. Fensterfront zu
erfolgen. Eine Tiefe von 0,60 m darf nicht Gberschritten werden. Eine Durchgangsbreite von
mind. 2,0 m muss jederzeit gegeben sein.

Der o6ffentliche Verkehrsgrund darf nicht zum Warenverkauf genutzt werden.

Von den vorgenannten Regelungen abweichend dirfen in begriindeten Fallen Ausnahmen
getroffen werden.

8§16 Db
Warenverkauf zugunsten gemeinnuitziger Zwecke

Eine Erlaubnis zur Durchfihrung des Warenverkaufs zugunsten gemeinniitziger Zwecke
(vgl. 8 2 Abs. 4) auf 6ffentlichem Grund kann nur gemeinnttzigen Organisationen erteilt
werden. Der Verkauf darf ausschlieRlich durch Mitglieder oder Angestellte dieser Organisa-
tionen durchgeftihrt werden. Die Sondernutzungserlaubnis ist gebuhrenfrei zu erteilen.
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816 ¢
- Zeitungskasten, Postablage-, Verteilerkasten und Stromkéasten

(1) Eine Erlaubnis zum Aufstellen von Zeitungsentnahmegeraten zum Verkauf sowie zur unent-
geltlichen Entnahme von Presseerzeugnissen in gewerblicher Absicht wird nur erteilt, wenn
zur Entnahme der Erzeugnisse eine ausreichende Restgehwegbreite (mind. 1,50m) vor-
handen ist.

(2) Stromkasten sind nur genehmigungsféhig, wenn der offentliche Verkehr (Gemeingebrauch)
hierdurch nicht beeintrachtigt wird.

8 16d
StraRenhandel; Verkauf ohne festen Standort

(1) Die Erlaubnis fur den Verkauf von Waren kann, unbeschadet einer Genehmigungspflicht nach
anderen Rechtsvorschriften, zeitlich befristet flir max. bis zu 3 Tagen am Stlick, erteilt werden
far

1. das Aufstellen von Fahrzeugen, Wagen und Standen
2. Anbieten von Waren mittels Bauchladen o.4. mobilen Vorrichtungen

(2) Eine dauerhafte Genehmigung ist nicht zu erteilen.

17
Freischankflachen

(1) Baurechtlich als Gaststatten genehmigten Betrieben und gemaf Art. 58 Bayerische
Bauordnung (BayBO) von der Genehmigungspflicht freigestellten Gaststattenbetrieben sowie
Laden und sonstigen der Allgemeinheit dienenden Einrichtungen mit Gastplatzen und
Bewirtungsangebot kann eine Sondernutzungserlaubnis fur eine Freischankflache auf
Offentlichem Grund bis zur max. zulassigen Grof3e nach dem BayStrWG erteilt werden, sofern
nicht eine Baugenehmigung nach der BayBO erforderlich ist. Die Flachen sind mittels
Randmarkierungen darzustellen.

(2) Der Betrieb einer Freischankflache wird grundsatzlich vom 01. Méarz bis 31.0Oktober des
jeweiligen Jahres gestattet.

(3) Freischankflachen dirfen nicht durch Materialien oder Mdblierungselemente, die wie eine
Absperrung wirken, abgegrenzt werden. Im Bereich des Gestaltungsleitfadens und fur Parklets
gelten Sonderregelungen.

(4) Die seitlich der Freischankflachen gelegenen Zufahrten oder Zugange sind grundséatzlich in
ihrer gesamten Breite freizuhalten. Grundsatzlich ist als duRerste Grenze der
Sondernutzungsflache die Flucht der Hauserkanten festzusetzen.

(5) Alle Einrichtungen der Freischankflachen wie Tische, Stihle, Sonnenschirme (auch in
aufgespanntem Zustand), Pflanzgefal3e usw. dirfen nur innerhalb der erlaubten Flache
aufgestellt werden und dirfen diese nicht Gberragen.

(6) Die Freischankflache muss in engem rdumlichen Bezug zum jeweiligen Betrieb stehen und darf
ausschlie3lich von dort bewirtschaftet werden.
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(7) Grenzt eine Freischankflache unmittelbar an eine Fahrbahn, muss ein Mindestabstand von 1,00
m zur Fahrbahn oder in der HauptstraBe 0,50 m bis zum Sicherheitstrennstreifen eingehalten
werden. Eine Durchgangsbreite auf Gehwegen von mindestens 2,0 m muss jederzeit gegeben
sein. Eine lichte Hohe von mind. 2,30m tber dem Gehweg ist stets freizuhalten.

(8) Sonnenschirme sind standsicher aufzustellen und dirfen keine angrenzenden Verkehrs-
zeichen oder Ampelanlagen verdecken. Werbung auf diesen Schirmen ist lediglich dann
zulassig, wenn sie auf die Zugehdrigkeit zur Betriebsstéatte oder den Getranke- bzw. Speise-
lieferanten verweist. Bei Nichtbenutzung der Tische, Stlhle oder Sonnenschirme sind diese
so zu sichern, dass davon keine Behinderung oder Gefahrdung ausgeht und die Rettungs-
wege frei sind.

(9) In den Wintermonaten November — Februar ist eine Aul3enbestuhlung und/oder eine Hutte
bis zu max. 10 gm oder 25 % der Saisonflache) ohne Sperrung von Parkplatzen gebihren-
frei zulassig. Sie darf auf dem Mehrzweckstreifen (wo vorhanden), unter Einhaltung der
Auflagen in Abs. 7, und ohne Beeintrachtigung des Ful3gangerverkehrs (GroRRpflasterbereich
wo vorhanden) erfolgen.

Eine Bestuhlung entlang der Hausfront in einer max. Tiefe von 1m, unter Freihaltung einer
Durchgangsbreite fur FuRganger von mind. 2,50m zur Bestuhlung im Mehrzweckstreifen (wo
vorhanden), ist ebenso zulassig.

Bei Schlechtwetterphasen ist die Bestuhlung von der 6ffentlichen Verkehrsflache zu
entfernen.

(10) Bei Veranstaltungen (wie z.B. Altstadtfest) treten die Sondernutzungserlaubnisse aul3er
Kraft. Mit dem jeweiligen Veranstalter sind Vereinbarungen lber die Inanspruchnahme der
Flache zu treffen.

(11) Die vorgenannten Regelungen gelten auch fiir Sitzgelegenheiten (Tisch, Stiihle), die nicht
der Bewirtung dienen.

(12) Von den vorgenannten Regelungen abweichend diirfen in begriindeten Fallen Ausnahmen
getroffen werden.

8§18
Drehgenehmigungen

(1) Die Durchfiihrung von Dreharbeiten auf 6ffentlichem Grund zu gewerblichen Zwecken stellt
eine erlaubnispflichtige Sondernutzung dar.

(2) Private Dreharbeiten im 6ffentlichen Raum mit einer Kamera in der Hand / auf der Schulter
oder mit Hilfe eines Statives bedurfen in der Regel keiner Genehmigung, wenn
- keine Aufbauten und Absperrungen errichtet werden,
- Verkehrsteilnehmer nicht behindert, beléstigt oder gefahrdet werden,
- die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht eingeschrénkt wird.
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819
Musizieren und Kleinkunst

Das unentgeltliche Musizieren einzelner Personen ohne elektronische Tonubertragungs-
gerate sowie sonstige Kleinkunstdarbietungen (Portrait zeichnen, Pantomime 0.4.) sind
genehmigungsfrei.

Die Darbietungen sind nur bis zu 1 Stunde an der gleichen Stelle zulassig.

Durch die Entgegennahme von Geld werden die Darbietungen unter Abs.1
genehmigungspflichtig.

Das Musizieren in Gruppen oder mit elektronischen Tonubertragungsgeraten bedarf generell
der Sondernutzungserlaubnis.

8§20
BaumalRnahmen

Einer Sondernutzungserlaubnis fir BaumaRhahmen auf 6ffentlicher Flache bediirfen

1. Einrichtungen, die zum Betrieb einer Arbeitsstelle erforderlich sind
(Baustelleneinrichtungen, Lagerflachen),

2. das Aufstellen von Containern, Bauzéaunen, Baugerlsten, Hebeblihnen, Schuttrutschen,
Bauwagen, Dixi-WC etc.

3. Rohre, Kabel, die nicht der 6ffentlichen Versorgung dienen.

§21
Carsharing

Die Sondernutzungserlaubnis (SNE) fir stationsbasierende Carsharing-Fahrzeuge wird fir
max. 8 Jahre erteilt.

Nach Ablauf der Geltungsdauer der SNE ist eine Verlangerung oder Neuerteilung nur nach

Durchfuihrung eines erneuten Auswahlverfahrens nach dem Carsharinggesetz (CsgG)
moglich.

8§22
E-Ladesaulen

Ladesaulen durfen nur unter Beachtung der Vorgaben im Leitfaden-Ladepunkte der Stadt
Furstenfeldbruck genehmigt werden (Einzelfallprifung).

Die Sondernutzungserlaubnis (SNE) fur E-Ladesaulen wird befristet auf 10 Jahre erteilt.
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8§23
Parklets / Hochbeete

(1) Parklets durfen nur unter Beachtung der Vorgaben im Leitfaden-Parklets/Hochbeete/Baumtroge
der Stadt Firstenfeldbruck genehmigt werden (Einzelfallprifung).

(2) Die Sondernutzungserlaubnis fur Parklets/Hochbeete ist auf Widerruf zu erteilen.

§24
Sonderregelungen

(3) Fur die Wochenmarkte gelten die jeweiligen Sonderregelungen.
(4) Vertragliche Regelungen Uber das Aufstellen von Plakatséaulen und Plakattafeln bleiben unberthrt.

(5) In besonders begriindeten Einzelfallen kann von den vorstehenden Regelungen eine Ausnahme
bewilligt werden.

§25
Anordnungen fir den Einzelfall

(1) Die Grol3e Kreisstadt Furstenfeldbruck kann zur Erfullung der nach dieser Satzung bestehenden
Verpflichtungen Anordnungen fur den Einzelfall erlassen.

(2) Fur die Erzwingung der in dieser Satzung vorgeschriebenen Handlungen, Duldungen oder
Unterlassungen gelten die Vorschriften des Bayerischen Verwaltungszustellungs- und
Vollstreckungsgesetzes (VWZVG).

lll.Kosten
§ 26 Gebuhren und Auslagen
§ 26a Gebihrenerhebung

(1) Faor erlaubnispflichtige Sondernutzungen werden Gebiihren nach Mal3gabe des
anliegenden Gebuhrenverzeichnisses, das Bestandteil dieser Satzung ist, erhoben.
Centbetrage werden auf volle Euro gerundet.

(2) Bei Anwendung der im Geblhrenverzeichnis vorgesehenen Rahmengebtihren ist die
Gebuhr im Einzelfall
a) nach Art und Ausmalf der Einwirkung auf die Straf3e und den Gemeingebrauch sowie
b) nach dem wirtschaftlichen Interesse des Gebihrenschuldners zu bemessen.

(3) Fur Sondernutzungen, die nicht im Gebulhrenverzeichnis aufgeftihrt sind werden Geblih-
ren erhoben, die nach den im Gebuhrenverzeichnis bewerteten vergleichbaren Sonder-
nutzungen zu bemessen sind.

(4) Die Mindestgebuhr betrégt 10,00 €.

(5) Beider Gebuhrenberechnung werden Flachen- und Langenmalie auf volle Quadrat-
meter oder Meter aufgerundet, soweit nicht die Maf3e im Gebuhrenverzeichnis exakt
festgelegt sind.

(6) Jahresgebihren werden fiur das Kalenderjahr berechnet. Beginnt oder endet die Sonder-
nutzung wahrend des Jahres, so ist fur jedes angefangene Halbjahr die Halfte der
Jahresgebihr zu entrichten. Monats-, Wochen- und Tagesgebihren sind fir jeden
angefangenen Berechnungszeitraum in voller Hoéhe zu entrichten.
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(7) For den Verwaltungsaufwand ist eine Verwaltungsgebiihr nach dem Bayer. Kosten-
gesetz (KG) in Verbindung mit der Satzung tber die Erhebung von Verwaltungskosten
fur Amtshandlungen im eigenen Wirkungskreis der Stadt Furstenfeldbruck
(Kostensatzung) zu erheben. Fir die Zustellung von Bescheiden mit PZU nach dem
VwWZVG sind die Auslagen zu veranschlagen.

8§ 26b
Gebuhrenfreiheit

(1) GebUhren werden nicht erhoben, wenn die Sondernutzung im offentlichen Interesse
ausgelbt wird. Dies gilt insbesondere flr die Sondernutzungen von Parteien nach 88§
14a Abs. 6, 14c und 14d.

(2) In Fallen des Abs. 1 werden keine Verwaltungskosten nach § 26a Abs. 7 erhoben.

(3) Fur folgende Sondernutzungen werden keine Gebihren, aber Verwaltungskosten
erhoben:

1. Vorrichtungen zum Abstellen von Fahrradern ohne Werbung gem. § 15 Abs. 1 Nr. 4

2. Mitgliederwerbung und Warenverkauf gemeinnitziger Organisationen gemaf § 14e
Abs.1 und § 16b

3. Freischankflachen in den Wintermonaten 01.11. — 28./29.02. gemaR § 17 Abs. 9

§ 26¢
Gebuhrenreduzierung

Fir die Erteilung einer Sondernutzungserlaubnis bei der Sanierung von denkmalgeschutzten
H&ausern ist eine auf 25 % reduzierte Gebuhr nach § 20 anzusetzen. Bei Antragstellung ist eine
Bestatigung der Denkmalschutzbehdrde vorzulegen.

8 26d
Gebuhrenschuldner bzw. Gebihrenschuldnerin

(1) Geblhrenschuldner bzw. Gebiuhrenschuldnerin sind

a) der Antragsteller bzw. die Antragstellerin,

b) der Erlaubnisnehmer bzw. die Erlaubnisnehmerin, auch wenn er bzw. sie den Antrag
nicht selbst gestellt hat

c) der Rechtsnachfolger bzw. die Rechtsnachfolgerin von b)

d) wer die Sondernutzung mit oder ohne Erlaubnis unerlaubt ausiibt oder in seinem
Interesse austiben lasst.

(2) Sind mehrere Personen Gebiihrenschuldner, so haften sie als Gesamtschuldner.
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§ 26e
Entstehung und Ende der Gebuhrenpflicht

(1) Die Gebuhrenpflicht entsteht mit dem Zeitpunkt, an dem die Sondernutzungserlaubnis
erteilt wird oder von dem an eine Sondernutzung unerlaubt ausgelbt wird.

(2) Gebuhrenpflicht endet bei erlaubten Sondernutzungen mit dem zeitlichen Ablauf oder
mit dem Widerruf der Erlaubnis. Bei unerlaubten Sondernutzungen endet die
Gebuhrenpflicht mit dem Zeitpunkt, zu dem die Sondernutzung tatséchlich eingestellt
wird.

§ 26f
Falligkeit der Gebuhren

(1) Die Gebuhren werden durch Gebuhrenbescheid erhoben. Sie sind zu entrichten bei
a) auf Zeit genehmigten Sondernutzungen fur deren Dauer bei Erteilung der Erlaubnis.
b) auf Widerruf genehmigten Sondernutzungen erstmalig bei Erteilung der Erlaubnis fur
das laufende Jahr, fur nachfolgende Jahre jeweils bis zum 31. Januar im Voraus.
(2) Fur bereits genehmigte Sondernutzungen wird die Gebuhr erstmals 14 Tage nach
Zustellung des Gebiihrenbescheides fallig.

§ 26g
Geblhrenerstattung

(1) Wird eine auf Zeit genehmigte Sondernutzung vorzeitig aufgegeben oder eine auf
Widerruf genehmigte Sondernutzung widerrufen oder freiwillig aufgegeben, so besteht
kein Anspruch auf Erstattung entrichteter Gebihren.

(2) Im Voraus entrichtete Gebuhren werden anteilmafig erstattet, wenn die Stadt eine
Sondernutzungserlaubnis aus Griinden widerruft, die nicht vom GebUhrenschuldner zu
vertreten sind.

IV.Ubergangsregelungen, Ordnungswidrigkeiten, Inkrafttreten

§ 27
Ubergangsregelung

(1) Sondernutzungen, fur die die Grof3e Kreisstadt Furstenfeldbruck vor Inkrafttreten dieser
Satzung eine Erlaubnis auf Zeit oder Widerruf erteilt hat, bedirfen bis zum Zeitablauf bzw.
Widerruf keiner neuen Erlaubnis nach dieser Satzung.

(2) Sofern nach den vor Inkrafttreten dieser Satzung geltenden Regelungen fiir
Sondernutzungen an den 6ffentlichen Straen der Grof3en Kreisstadt Furstenfeldbruck eine
Sondernutzung erlaubnis-fahig war und dies nun nicht mehr der Fall ist, kann von dem
Widerruf der Erlaubnis langstens fir zwei Jahre nach Inkrafttreten der Satzung abgesehen
werden, sofern bei Widerruf der Erlaubnis eine unbillige Harte entstehen wirde.

(3) Inden Fallen, in denen Nutzungen vor Inkrafttreten dieser Satzung der Erlaubnis bedurften
und dies nun nicht mehr der Fall ist, entfaltet die Erlaubnis mit Inkrafttreten dieser Satzung
keine rechtliche Wirkung mehr.

(4) Bestehende vertragliche Regelungen bleiben von dieser Satzung unberihrt.
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§28
Ordnungswidrigkeiten

Gemal Art. 66 BayStrWG bzw. § 23 FStrG in Verbindung mit § 17 des Gesetzes tber Ordnungs-
widrigkeiten in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.02.1987 (BGBI. | S. 602), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 14.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 73) kann mit Geldbuf3e von bis zu 1.000 € belegt
werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig
(1) den Vorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt, eine Sondernutzung ohne Erlaubnis der Stadt

Farstenfeldbruck vornimmt oder die mit der Erlaubnis verbundenen Bedingungen und Auflagen

nicht erfillt,
(2) die durch Einzelverfigung erlassenen Verpflichtungen nach 8§ 25 dieser Satzung nicht erfullt.
(3) den in § 26 dieser Satzung genannten Pflichten nicht nachkommit,

§29
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die Satzung vom 01.05.2021 auf3er Kraft.

FUrstenfeI_t_jbruck, den
STADT FURSTENFELDBRUCK

Christian Gotz
Oberblrgermeister

Stadtratsbeschluss vom 28.01.2025; ortsiiblich bekannt gemacht durch Anschlag an den Amtstafeln
Vom
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AnlageT®P O 5

Vollzug des Art. 18 Abs. 2a BayStrWG

Gebihrenverzeichnis

gem. § 26a der Sondernutzungsgebuhrensatzung

der Stadt Furstenfeldbruck (SNGVerZz)

gultig ab XX.XX.XX

Nr. | Neu gerundet
§ 12 unerlaubte Sondernutzungen
121 | Abs. 1 Ohne erforderliche erlaubnispflichtige und erlaubnisfahige Sondernutzung Doppelte Geblhr nach GebVerz
12.2 | Abs. 2 Abstellen von nicht (mehr) zugelassenen, nicht (mehr) betriebsbereiten 10,00 € pro Tag
Kraftfahrzeugen ( § 11 Abs. 1 Nr. 10)
12.3 | Abs. 2 Abstellen von Kfz, Anhangern o0.a. Fahrzeugen ausschliel3lich zu Werbezwecken 10,00 € pro Tag
(8§11 Abs. 1 Nr. 11)
12.4 | Abs. 2 Mobile Werbeelemente nicht am Ort der Leistung (811 Abs. 1 Nr. 12) Entsprechend doppelte Gebiihr von § 15
125 | Abs. 2 Aufstellung / Anbringung von Zigarettenautomaten (8 11 Abs. 1 Nr. 13) Doppelte Gebiihr nach § 16a Abs. 1 Nr. 1
(Bestandschutz)
12.6 | Abs. 2 Abstellen von Wohnmobilen und —wagen zu Wohnzwecken auf3erhalb von 50,00 € pro Tag
Campingplatzen (§ 11 Abs. 1 Nr. 14)
12.7 | Abs. 2 Aufstellen von Altkleidercontainern (§ 11 Abs. 1 Nr. 15) 30,00 € pro Tag
12.8 | Abs. 2 Informations- und Werbemaf3nahmen gewerblicher oder kommerzieller Art mit Doppelte Gebihr nach GebVerz
Gewinnerzielungsabsicht (§ 11 Abs. 1 Nr. 16)
§ 14 Sondernutzungen zu Informationszwecken
14.1 | §14a Abs. 2 | Plakatanschlage feste Standorte (max. 20 Plakate = 2 Pakete) 0,15 € pro Tag / pro Standort
14.2 | §14a Abs. 6 | Plakatstéander Parteien (max. 40) freistehend SN-pflichtig, gebuhrenfrei
14.3 | §14a Abs. 7 | Plakatstéander freistehend Zirkus (max. 20) Wie feste Standorte: 0,15 € / Plakat




14.4 | §14c Abs. 1 | Transparente (max. 4) 16,00 € pro 14 Tage

145 | §14d Abs. 1 | Infostande 13,00 € pro Tag
14.6 | §14d Abs. 9 | Infomobil (Bus, LKW 0.4.) 15,00 € pro Tag
14.7 | 814e Abs. 1 | Gewinnung von Mitgliedern oder finanziellen Unterstlitzern durch gemeinnitzige SN-pflichtig, gebuhrenfrei

Organisationen

148 | §14f Mitgliederwerbung (unpersonlich; Kreide-Schriftziige, Plakate etc.) SN-pflichtig, gebihrenfrei

§ 15 Sondernutzungen zu Werbezwecken

15.1 | Abs.1Nr. 1 Reklametafeln (max. 1gm), Reklameschilder, Reklamefahnen o.4. freistehend 4,00 € pro Woche

15.2 | Abs. 1 Nr. 2 Reklamemasten (z.B. Peitschenmasten an Tankstellen) Mit Beleuchtung 109,00 € pro Jahr
Ohne Beleuchtung 61,00 € pro Jahr

Reklameschilder am Gebaude (wenn verfahrensfrei) 61,00 € pro Jahr

15.3 | Abs. 1 Nr. 3 Einrichtungs- und Dekorationselemente anlasslich Events, Promotion-Aktionen etc. | 1,50 € pro Tag je angefangenen m?2

(z.B. Kerzen, ) ausgenommen Weihnachts- u. Osterdeko nach § 13 Abs. 1g Pauschalen fur Sammel-SN mdglich
15.4 | Abs.1Nr. 4 Pflanzgefale > 30 cm 15,00 € pro Jahr
Vorrichtung z. Abstellen von Fahrradstandern gebuhrenfrei
ohne Werbung
155 | Abs.1Nr.5 Deko-Gegenstande wie Monatlich
Zierzaune je laufenden Meter 2,00 €
Sonnenschirme S-Schirm klein 7,50 € / gro 9,50 €
Liegestuhle 10,00 € pro Stick
Markisen, Baldachine 3,00 € pro angefangenen m2
Pavillon 10,00 € pro m?
15.6 | Abs.1Nr.6 Werbung auf Baustelleneinrichtungen tiber 20 m2 Gré3e 5,00 € pro Woche je angefangenen mz
15.7 | Abs. 1 Nr.7 Sammelwerbeanlagen tber 1 gm 110,00 € pro Tafel pro Jahr
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§ 16 Sondernutzungen fur Warenangebote / Warenverkauf

16.1 | §16a Abs. 1 | unbewegliche bis 0,1 m3 25,00 € pro Jahr
Nr. 1 Auslagekasten, Schaukasten, Automaten u. a. Einrichtungen bei einer Ausladung je weiteren angef. 0,1 m3 Volumen 19,00 € pro Jahr
Uber 15 cm Vereinskasten gebuhrenfrei
Zigarettenautomaten (nur Bestand) 100,00 € pro Jahr
16.2 Nr. 2 bewegliche 8,50 € monatlich pro angefangenen m?2
Kleiderstander, Verkaufsstande und Werbe-ausstellungen (Warenkdrbe, Obst-,
Gemdsesteigen oder andere bewegliche Einrichtungen, die der Ausstellung von
Waren dienen)
164 | 816D Warenverkauf zugunsten gemeinnttziger Zwecke SN-pflichtig, gebuhrenfrei
16,5 | 8§16¢ Zeitungskasten, Postablage-, Verteiler- und Stromkéasten bis 0,1 m3 jahrlich 25,00 €
je weiteren angef. 0,1 m3 Volumen 19,00 € pro Jahr
16.6 | §16d Verkaufswagen, Stéande, Fahrzeuge, 30,00 € pro Tag
Nr. 1
16.7 | Nr.2 Bauchladen o.a. mobile Vorrichtungen 10,00 € pro Tag
§ 17 Freischankflachen
171 | 8§17 Abs. 2 Saison 1.3.-31-10. (= 8 Monate) 16,00 € pro angefangenen m2 pro Saison
17.2 | 8§17 Abs. 9 31.11.-28./29.02. (= 4 Monate) bis max. 10 gm oder 25% der Saison-Flache Gebluhrenfrei
§ 18 Drehgenehmigungen
18.1 | 818 Abs. 1 gewerblich 91,00 € pro Tag
18.2 | 8§18 Abs. 2 Privat i.d.R. genehmigungsfrei, sonst nur Verwaltungskosten
§ 19 Musizieren und Kleinkunst
19.1 | Abs. 1 Einzelne Personen unentgeltlich Genehmigungsfrei
19.2 | Abs. 3 Einzelne Personen mit Erl6s

Genehmigungspflichtig fir 10 € / Tag
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19.4 | Abs. 4 Mehrere Personen oder mit elektr. TUG

§ 20 BaumaRnahmen

20.1 | Nr.1 Baustelleneinrichtungen, Lagerflachen, Grof3baustellen 2,50 € pro Woche pro angefangenen m?
20.2 | Nr.2 (Schutt-)Container, Gerlste, Bauzaune, Hebebiihnen, Schuttrutschen, Dixi-WC bis 10 m® = 5,00 € pro Tag

etc. einzeln ab 11 (-30) m3 = 10,00 pro Tag
20.3 | Nr.3 Rohre, Kabel, die nicht der 6ffentlichen Versorgung dienen 0,60 € pro angefangenen m2 pro Woche

21 § 21 Carsharing

30,00 € pro Stellplatz pro Monat

22 8 22 E-Ladesaule mit 2 Anschliissen

20,00 € pro Monat

23 § 23 Parklets
Standartgréf3e 10 gm > max. 20 gm = doppelte Gebuhr

ohne Bewirtung 55,00 € pro Jahr

mit Bewirtung 160,00 € pro Jahr

Hochbeete, Baumtroge

Standardgrof3e gemaf Leitfaden 1. 20,00 € pro Jahr

Mit Fahrradstandern ohne Werbung gem. Leitfaden IV. 40,00 € pro Jahr
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TOPO 5

[/epe 3

Satzung iiber die Erlaubnisse und Gebiihren fiir Sondernutzungen an
offentlichen Verkehrsfldachen in der Stadt Fiirstenfeldbruck
-Sondernutzungssatzung (SNS)-

Die Stadt Flrstenfeldbruck erlasst aufgrund von Art. 18 Abs. 2 a, 22 a Satz 1,56 Abs. 2 des
Bayerischen Stralken- und Wegegesetzes (BayRS 91-1-1) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05.10.1981, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26.07.2005 (GVBI.S.287), § 8 Abs. 1 und 3
des Bundesfernstrallengesetzes in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.02.2003, zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 22.04.2005 (BGBI. | S. 1128), und Art. 23 und 24 der Gemeinde-
ordnung fir den Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
26.07.2004 (GVBI.S.272) folgende Satzung:

§1
Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur alle 6ffentlichen Straen, Wege und Plitze in der Baulast der Stadt Fiirs-
tenfeldbruck einschlieBlich der sonstigen &ffentlichen Straen im Sinne des Art. 53 des Bayer.
Straen- und Wegegesetzes.

§2
Erlaubnisbediirftige Sondernutzungen

(1) Soweit diese Satzung nichts anderes bestimmt, unterliegt die Benutzung der in § 1 be-
zeichneten StraRen, Wege und Platze tiber den Gemeingebrauch hinaus (Sondernutzung)
dem offentlichen Recht und bedarf der Erlaubnis der Stadt Flrstenfeldbruck. Dies gilt auch
dann, wenn durch die Auslbung der Sondernutzung der Gemeingebrauch nicht beein-
trachtigt werden kann.

(2) Erlaubnispflichtig ist auch die Erweiterung, Anderung oder die Uberlassung der Sondernut-
zung an Dritte.

(3) Werden die in § 1 bezeichneten StraRen, Wege und Plétze durch mehrere Anlagen,
Einrichtungen oder sonst in mehrfacher Weise benutzt, so ist jede Benutzungsart erlaub-
nispflichtig.

(4) Vorubergehende Beeintrachtigungen fur Zwecke der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung
bleiben dabei auBer Betracht.

(5) Die Benutzung ist erst zulassig, wenn die Erlaubnis erteilt ist.

§2a
Plakatanschlage

(1) Das Plakatieren im Stadtgebiet wird nur an den hierflur vorgesehenen festen Plakat-
standorten gestattet. Pro Veranstaltung werden max. 20 Standorte zugeteilt.

(2) Parteien dirfen Plakatstander (max. 40 Stuck) auf &ffentlichem Grund (ohne feste
Standorte), unter Einhaltung der Auflagen in der Sondernutzungserlaubnis, aufstellen.

(3) Plakatierungsgenehmigungen werden max. fir die Dauer von 14 Tagen vor der
Veranstaltung erteilt.

(4) Von den vorgenannten allgemeinen Regelungen abweichend dirfen in begriindeten Fallen
Ausnahmen getroffen werden.
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(1)

(2)

§2b
Transparente

Das Anbringen von Transparenten ist nur aus Anlass traditioneller Veranstaltungen an
den Gelandern / Briicken

a) Kreuzung Haupt-/ Augsburger Stral’e

b) Augsburger-/ Philipp-Wei3-Stralte

c) Heimstéatten-/ Richard-Higgins-/ Rothschwaiger Strale
d) Bricke Uber Oscar-von-Miller-Stralke

e) Gelander Augsburger Str. / Abzweig ST 2054

Zu genehmigen

Genehmigungen fur das Anbringen von Transparenten werden max. 14 Tage vor der
Veranstaltung erteilt.

Von den vorgenannten allgemeinen Regelungen abweichend diirfen in begriindeten
Fallen Ausnahmen getroffen werden.

§ 2¢c
Informationsstande

Informationssténde sind max. fur einen zusammenhéngenden Zeitraum von 3 Tagen an
einem Standort zu genehmigen.

Von der vorgenannten Regelung abweichend dirfen in begrindeten Fallen Ausnahmen
getroffen werden.

§2d
Nichterlaubnisfdhige Sondernutzungen

Die Sondernutzungserlaubnis wird nicht erteilt

(1)
(2)

(3)

fur das Néchtigen und Lagern

fur das Betteln jeglicher Art

fur das Niederlassen zum: liberméaBigen, gemeinsamen Genuss von Alkohol und anderen
berauschenden Mitteln, auRerhalb zugelassener Freischankflachen.

§ 2e
Carsharing

(1) Die Sondernutzungserlaubnis (SNE) fur stationsbasierende Carsharing-Fahrzeuge wird

flr max. 8 Jahre erteilt.

(2) Nach Ablauf der Geltungsdauer der SNE ist eine Verlangerung oder Neuerteilung nur

nach Durchfihrung eines erneuten Auswahlverfahrens nach dem Carshannggesetz
(CsgG) maglich.
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§3

Erlaubnisantrag

Der Erlaubnisantrag ist mit Angaben tUber Ort, Art, Umfang und Dauer der Sondernutzung recht-
zeitig bei der Stadt zu stellen. Die Stadt kann verlangen, dass der Antrag in geeigneter Weise,
insbesondere durch Plan und Beschreibung, erl&utert wird.

)
(4)

®)

("

§4

Erlaubnis

Die Erlaubnis wird nach pflichtgeméaRem innerhalb von 3 Monaten Ermessen erteilt.

Die Erlaubnis ist zu versagen, wenn die beabsichtigte Sondernutzung einer &ffentlich-
rechtlichen Vorschrift widerspricht, oder bei Abwagung der privaten und &ffentlichen Inte-
ressen letzteren der

Vorgang einzurdumen ist und ein Ausgleich durch Nebenbestimmungen nicht sicherge-
stellt werden kann.

Die Erlaubnis wird auf Zeit oder Widerruf erteilt. Sie kann unter Bedingungen und Auflagen
erteilt und von Sicherheitsleistungen abhangig gemacht werden, wenn dies fur die Sicher-
heit und Leichtigkeit des Verkehrs, zum Schutz der Strale, im Interesse der Abfallvermei-
dung und Abfallentsorgung oder zur Wahrung anderer rechtlich geschiitzter 6ffentlicher
Interessen erforderlich ist.

Wird von einer auf Widerruf erteilten Erlaubnis nicht mehr Gebrauch gemacht, ist dies der
Stadt unverzuglich anzuzeigen. Die Erlaubnis endet mit dem Eingang der Anzeige oder zu
einem vom Erlaubnisnehmer angegebenen spateren Zeitpunkt.

Eine Erlaubnis aufgrund dieser Satzung erlbrigt nicht sonstige Erlaubnisse oder Genehmi-
gungen.

Der Erlaubnisbescheid ist den Beauftragten der Stadt und der Polizei auf Verlangen vorzu-
weisen.

§5

Erlaubnisfreie Sondernutzungen

(1) Keiner Erlaubnis bedirfen

bauaufsichtlich genehmigte Balkone, Erker, Wandschutzstangen, Gebaudesockel,
Fensterbénke, Eingangsstufen und Sonnenschutzdacher,

bauaufsichtlich genehmigte Licht- und Luftschachte bis zu 1 m*

bauaufsichtlich genehmigte Schaufenster, Schaukéasten und Warenautomaten, soweit sie
nicht mehr als 15 cm in den &ffentlichen Verkehrsraum hineinragen,

parallel zur Hausfront verlaufende Werbeanlagen, die nicht mehr als 30 cm in den &éffent-
lichen Verkehrsraum hinein ragen. '

Werbung auf Baustelleneinrichtungen (Bauzaune, Geriiste) bis zu einer Flache von 20
gm, die auf bestehende und kinftige Geschafte im Bauvorhaben selbst oder wahrend
der Bauzeit nachteilig betroffene Geschafte in der Nachbarschaft hinweisen.
Warmedammungen an Aussenwanden von Gebauden

(2) Erlaubnisfreie Sondernutzungen kénnen einschrankt oder ganz untersagt werden, wenn dies

fu

r die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs oder zum Schutz der Stral3e, im Interesse

der Abfall Vermeidung und Abfallentsorgung oder zur Wahrung anderer rechtlich geschiitzter
Interessen voriibergehend oder auf Dauer erforderlich ist.
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©)
(6)
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(1)

()

(3)

“)

(1)
(2)
(3)
(4)

§6
Pflichten des Erlaubnisnehmers,
Grundstiickseigentiimers und Bauherrn

Der Erlaubnisnehmer hat die Sondernutzungsanlage unter Beachtung der festgesetzten
Bedingungen und Auflagen nach den anerkannten Regeln der Technik zu errichten, zu
betreiben und zu unterhalten. Der Gemeingebrauch darf durch die Sondernutzung nicht
mehr als nach den Umstanden unvermeidbar beeintrachtigt werden. Der ungehinderte
Zugang zu den Ver- und Entsorgungsleitungen sowie Stralenrinnen und Strallenabldufen
ist freizuhalten, soweit sich aus der Erlaubnis nichts anderes ergibt. Aufgrabungen sind
der Stadt vor Beginn besonders anzuzeigen.

Dem Benutzer obliegt die Reinigung der von der Sondernutzung betroffenen offentlichen
Flache einschlieBlich des Umfeldes, das durch die Austbung der Sondernutzung ver-
schmutzt wird. Die Grenze ist im Einzelfall nach Erfahrungswerten festzulegen.

Erlischt die Erlaubnis, so hat der bisherige Erlaubnisnehmer Anlagen oder Gegenstande,
die sich in Austibung der Erlaubnis auf dem Gemeindegrund befinden, unverzlglich auf
eigene Kosten zu beseitigen. Gleichzeitig ist der friihere Zustand des Gemeindegrundes
wiederherzustellen.

Kommt der Erlaubnisnehmer den Verpflichtungen der Abséatze 2 und 3 nicht nach, oder
gerat er damit in Verzug, so ist die Stadt berechtigt, die Reinigung, Beseitigung oder Wie-
derherstellung auf seine Kosten vorzunehmen. Dies gilt entsprechend, wenn die Erlaubms
nicht erteilt worden ist.

Andert sich die Beschaffenheit der éffentlichen StraRe, so sind errichtete Anlagen auf Kos-
ten des Benutzers dem veranderten Zustand anzupassen.

Geht die Sondernutzung von einem Grundstlick aus, so treffen die Verpflichtungen aus
dieser Satzung neben dem die Sondernutzung Ausibenden auch den Eigentimer oder
den dinglich Nutzungsberechtigten des Grundstiicks.

Bei BaumaRnahmen aller Art sind der Stadt gegeniiber der Bauherr und die bauaus-
fuhrenden Firmen gleicherweise verpflichtet.

§7
Haftung

Der Erlaubnisnehmer haftet der Stadt fir Schaden, die durch die Sondernutzung
entstehen. Er hat die Stadt von allen Anspriichen Dritter freizustellen, die sich aus der
Sondernutzung ergeben.

Der Erlaubnisnehmer hat der Stadt alle durch die Sondernutzung zusétzlich entstehenden
Kosten zu ersetzen. Hierfiir kann die Stadt einen angemessenen Vorstof3 oder Sicher-
heitsleistungen verlangen.

Der Erlaubnisnehmer haftet fur die Verkehrssicherheit der Anlagen oder der.sonstigen
Gegenstande, mittels deren er die Sondernutzung ausibt. Die Stadt kann den Abschluss
einer ausreichenden Haftpflichtversicherung verlangen.

Der Erlaubnisnehmer hat bei Widerruf der Erlaubnis oder bei Anderung der rechtlichen
Eigenschaften oder der tatsachlichen Beschaffenheit der 6ffentlichen Grundfidchen, ins-
besondere bei Sperrung, Anderung, Umstufung oder Einziehung einer 6ffentlichen Strale,
keinen Ersatzanspruch gegen die Stadt.

§8

Sonderregelungen

Fur die Wochenmarkte, das Volks- und Heimatfest, die Jahrmérkte und den Christkindl-
markt gelten die jeweiligen Sonderregelungen.

Vertragliche Regelungen tber das Aufstellen von Plakatsaulen und Plakattafeln bleiben
unberthrt.

Besondere Regelungen in der Verwaltungspraxis (z.B. Anschlage, Transparente und
Informationssténde etc.) sind als Vollzugshinweise festzulegen.

Fur Wahlwerbung gelten die jeweiligen Sonderregelungen.
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(1)
(2)

§9

Gebiihren

Far erlaubnispflichtige Sondernutzungen werden Gebiihren nach MalRgabe des anliegen-
den Geblhrenverzeichnisses, das Bestandteil dieser Satzung ist, erhoben. Centbetrage
werden auf volle Euro gerundet.

Bei Anwendung der im Gebuhrenverzeichnis vorgesehenen Rahmengebihren ist die Ge-
blUhr im Einzelfall

a) nach Art und Ausma@ der Einwirkung auf die Strae und den Gemeingebrauch sowie
b) nach dem wirtschaftlichen Interesse des Gebiihrenschuldners zu bemessen.

Fir Sondernutzungen, die nicht im Geblhrenverzeichnis aufgefiihrt sind werden Geblh-
ren erhoben, die nach den im Gebiihrenverzeichnis bewerteten vergleichbaren Sonder-
nutzungen zu bemessen sind.

Die Mindestgebiihr betragt 2,50 €.

Bei der Geblhrenberechnung werden Flachen- und Langenmafe auf volle Quadratmeter
oder Meter aufgerundet, soweit nicht die MalRe im Gebiihrenverzeichnis exakt festgelegt
sind.

Jahresgebiihren werden fur das Kalenderjahr berechnet. Beginnt oder endet die Sonder-
nutzung wahrend des Jahres, so ist fUr jedes angefangene Halbjahr die Halfte der Jahres-
geblhr zu entrichten. Monats-, Wochen- und Tagesgebuhren sind fur jeden angefangenen
Berechnungszeitraum in voller Héhe zu entrichten.

Fir den Verwaltungsaufwand ist eine Verwaltungsgebiihr nach dem Bayer. Kostengesetz
in Verbindung mit der Satzung Uber die Erhebung von Verwaltungskosten fir Amtshand-
lungen im eigenen Wirkungskreis der Stadt Furstenfeldbruck (Kostensatzung) zu erheben.

§10
Gebiihrenfreiheit

Geblhren werden nicht erhoben, wenn die Sondernutzung im 6ffentlichen Interesse
ausgelbt wird.

In Féllen des Abs. 1 und 2 werden keine Verwaltungskosten nach § 9 Abs. 7 SNS erho-
ben.

§11
Gebiihrenreduzierung

Fir die Erteilung einer Sondernutzungserlaubnis bei der Sanierung von denkmalgeschitzten
Hausern ist eine auf 25 % reduzierte Gebiihr geman § 9 anzusetzen.

(1)

§12
Gebiihrenschuldner

Gebihrenschuldner sind

a) der Antragsteller,

b) der Erlaubnisnehmer,

c) der Rechtsnachfolger von b)

d) wer die Sondernutzung unerlaubt ausibt oder in seinem Interesse ausiben lasst.

Sind mehrere Personen Gebuhrenschuldner, so haften sie als Gesamtschuldner.
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(2)

§13
Entstehung und Ende der Gebiihrenpflicht

Die Gebuhrenpflicht entsteht mit dem Zeitpunkt, an dem die Sondernutzungserlaubnis
erteilt wird oder von dem an eine Sondernutzung unerlaubt ausgelbt wird.
Gebuhrenpflicht endet bei erlaubten Sondernutzungen mit dem zeitlichen Ablauf oder mit
dem Widerruf der Erlaubnis. Bei unerlaubten Sondernutzungen endet die Gebuhrenpflicht
mit dem Zeitpunkt, zu dem die Sondernutzung tatsachlich eingestellt wird.

§14
Falligkeit der Gebiihren

Die Gebuhren werden durch Geblihrenbescheid erhoben. Sie sind zu entrichten bei

a) auf Zeit genehmigten Sondernutzungen fiir deren Dauer bei Erteilung der Erlaubnis.
b) auf Widerruf genehmigten Sondernutzungen erstmalig bei Erteilung der Erlaubnis fir
 das laufende Jahr, fur nachfolgende Jahre jeweils bis zum 31. Januar im Voraus.

Fur bereits genehmigte Sondernutzungen wird die Gebuhr erstmals 14 Tage nach Zustel-
lung des Gebiihrenbescheides fallig.

§15
Gebiihrenerstattung

Wird eine auf Zeit genehmigte Sondernutzung vorzeitig aufgegeben oder eine auf Widerruf
genehmigte Sondernutzung widerrufen oder freiwillig aufgegeben, so besteht kein An-
spruch auf Erstattung entrichteter Gebiihren.

Im Voraus entrichtete Geblihren werden anteilmé&Rig erstattet, wenn die Stadt eine
Sondernutzungserlaubnis aus Grinden widerruft, die nicht vom Gebuhrenschuldner zu
vertreten sind.

) § 16
Ubergangsregelung

Bereits abgeschlossene privatrechtliche Gestattungsvertrage tber Sondernutzungen behalten
ihre Giiltigkeit. Im Falle beabsichtigter und zulassiger Vertragsénderungen ist das gesamte
Rechtsverhéltnis in 6ffentlich-rechtlicher Form zu regeln.

(1)
()

§17
Anordnungen fiir den Einzelfall

Die Stadt Furstenfeldbruck kann zur Erfullung der nach dieser Satzung bestehenden Ver-
pflichtungen Anordnungen fur den Einzelfall erlassen.

Fur die Erzwingung der in dieser Satzung vorgeschriebenen Handlungen, Duldungen oder
Unterlassungen gelten die Vorschriften des Bayerischen Verwaltungszustellungs- und
Vollstreckungsgesetzes (BayRS 2010-2-1), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 24.12.2002
(GVBI S. 962, ber. 04, 198)
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§18
Ordnungswidrigkeiten

GemaR Art. 66 Nr. 2 des Bayerischen Straien- und Wegegesetzes in Verbindung mit § 17 des
Gesetzes Uber Ordnungswidrigkeiten in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.02.1987
(BGBIi 8. 602), zuletzt gesndert durch Gesetz vom 12.08.2005 (BGBI | S 2354) kann mit einer
Geldbule von bis zu 1.000,-- € belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig

(1) entgegen §§ 2, 2a, 2b, 2c und 2d eine Sondernutzung ohne Erlaubnis der Stadt
Farstenfeldbruck vornimmt oder die mit der Erlaubnis verbundenen Bedingungen und
Auflagen nicht erfullt.

(2) denin § 6 genannten Pflichten nicht nachkommt.
(3) die durch Einzelverfiigung erlassenen Verpflichtungen nach § 16 Abs. 1 nicht erfiillt.

§19
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.05.2021 in Kraft.

Furstenfeldbruck, den 29.03.2021

STADT FURSTENFELDBRUCK

Erich Raff
Oberbirgermeister
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10.
11.

12,

Vollzug des Art. 18 Abs. 2a BayStrWG

Gebiihrenverzeichnis

gem. § 9 der Sondernutzungsgebiihrensatzung
der Stadt Fiirstenfeldbruck (SNGVerZ)

gliltig ab 01.05.2021

Auslagekasten, Schaukasten, Automaten und &hnliche Einrichtungen

bei einer Ausladung tiber 15 cm

1) fur ein Volumen bis zu 0,1cbm jahrl.

2) je weitere angefangene 0,1 cbm Volumen jahrl.
Vereinskéasten sind gebihrenfrei

Container
1} bis 7 cbm proTag
2) tber 7 cbm pro Tag

Baugeriste, Bauh(tten, Baumaterial, Baumaschinen
einschl. Geleise, Arbeitswagen oder mit Bauzdunen

1) auf Strallen und Gehwegen
pro angefangene gm pro Woche

2) auf geb.pfl. Parkplatzen pro angefangene gm pro Woche

Abstellen von Fahrzeugen, Mébel-, Wohn-, Last-, Personen-,
Geréte-, Camping-, Werbe- u. sonstigen Wagen, Omnibusse,
Anhanger, Wohnmobile iiber 24 Stunden

pro Tag

bis

Fahrradsténder _ ‘
und andere Vorrichtungen zum Abstellen von Fahrradern

Absperrungen fir gewerbliche Filmaufnahmen
pro angefangenen Tag

Dekorationsgegenstande z. B. Zierzaune, Sonnenschirme
(Blumentrége sind gebtihrenfrei)

je Stiick monatl.
bis

Reklamemasten (z. B. Peitschenmasten an Tankstellen)

a) mit Beleuchtung je Stiick jahrl.
b) ohne Beleuchtung je Stiick jahrl.
Reklameschilder, Reklametafeln

freistehend je Stiick wdchentl,
Informationsstande je Stiick pro Tag

Rohre, Kabel, sonstige Leitungen, die nicht
der 6ffentlichen Versorgung dienen (oberirdisch)
pro angefangenen Ifd m pro Woche

Tische und Stihle und Banke vor Gastwirtschaften, Cafe, Eisdielen usw.

pro angefangenen gm in Anspruch genommene
Flache pro Saison

22,00€
16,50 €

550€
8,80€

220€
6,60€

550€

11,00€

gebihrenfrei

8250¢€

6,60 €
11,00 €

99,00 €
55,00€

3,30€
11,00 €

0,55 €

11,00 €
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13.

14.

14a.

16

16. abgestelite Kfz (Schrott Kfz; Entfernung gemafn BayStr'WG) / pro Tag

Verkaufssténde und Werbeausstellungen
(Warenkérbe, Obst- und Gemiisesteigen oder
andere bewegliche Einrichtungen, die der
Ausstellung von Waren dienen)

pro angefangenen gm in Anspruch genommene
Flache monatl.

Aufstellen von Plakatsténdern
bis 10 Stiick

11 bis 20 Stlick

bis 30 Stick

Benutzung feste Plakatstandorte
pro Tag / pro Standort

Transparente pro Stiick / max. 14 Tage

17. Unerlaubte Sondernutzung:

18. Carsharing - je Stellplatz / pro Monat

7,70 €

11,00 €
16,50 €
22,00€
0,10 €
11,00 €

550€

doppelte Gebiihr entsprechend

30,00€

Gemal § 9 Abs. 7 SNS wird fir die Erlaubniserteilung neben den - Sondernutzungsgebithren auch eine
Verwaltungsgebiihr Art 20 KG i.V.m. der Satzung ber die Erhebung von Verwaltungskosten fiir Amtshandlungen im

eigenen Wirkungskreis der Stadt Firstenfeldbruck (Kostensatzung) erhoben.

geman Tarif-Nr. 630 KommKVZ 10,- bis 150,00 €

Furstenfeldbruck, den ......................

Erich Raff
Oberbirgermeister
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TOPO 5

Anlage 4

Leitfaden zur Aufstellung von Parklets und Hoch-Beeten / Baum-
trogen gemaR § 23 Sondernutzungssatzung auf dem Gebiet der
Stadt Fiirstenfeldbruck

Die Stadt Firstenfeldbruck befiirwortet die Aufstellung von Parklets und Hochbeeten /
Baumtrbgen im &ffentlichen Raum und entlang der Strafen, um die' Aufenthaltsqualitat

in der Stadt zu verbessern und den 6ffentlichen Raum vielseitiger zu gestalten. Parklets
schaffen kleine griine Oasen und bieten den Biirgerinnen und Biirgern Platz zum
Verweilen, was die Attraktivitét der Stadt erhdht. Hochbeete tragen zur Begriinung bei,
verbessern das Mikroklima und férdern die Artenvielfalt in urbanen Bereichen. Durch diese
Mafnahmen sollen die Lebensqualitdt gesteigert und nachhaltige, umweltfreundliche
Konzepte im Stadtbild verankert werden. '

Die folgenden Inhalte bzw. der beschriebene Ablauf sowie die Anderung der Sonder-
nutzungssatzung (SNS) legen hierfir die Rahmenbedingungen des Genehmigungsver-
fahrens fest.

Der Ablauf dient als Orientierungshilfe fur die Mitarbeiter-/Innen der Straenverkehrs-
behérde und gibt die Verfahrensweise sowie die technischen sowie rechtlichen Vorgaben
fur Antragsteller-/Innen vor.

l{Grundsatzliches

1. Die Aufstellung von Parklets und Hochbeeten ist méglich in:

a) Verkehrsberuhigten Bereichen Z 325.1-40 StvVO
b) Verkehrsberuhigten Geschaftsbereichen (Zone 20) Z 274.1-41 StVO
¢) Tempo 30 Zonen Z 274.1-40 StVO

nur nach Einzelfallpriifung:

d) in Straen mit einer Geschwindigkeitsreduzierung (24/7) auf 30 km/h, wenn
die konkreten Gegebenheiten vor Ort dies zulassen (Kfz/Rad-Verkehrs-
stérken, Geh-und/oder Radwegbreiten und Zustand, Sichtverhéltnisse etc.

2. Eine Genehmigung kann nicht erteilt werden,

a) innerhalb von 5 Metern vor und hinter StraBeneinmiindungen und Kreuzungen'
(bei angrenzendem Radweg auf Gehwegniveau: 8 Meter), an Fuigangeriiber-
wegen, Fullgédngerampeln, Bushaltestellen, Mittelinsel 0.4.

b) auf Flachen mit anderen Nutzungen, wie Einfahrten, Flachen fiir die Feuerwehr,
Behindertenparkplatzen, Ladezonen, Taxistdnden, Fahrrad-, Carsharing oder
Elektro-Ladeplatzen, Radverkehrsanlagen

c¢) auf Quer- oder Schragparkstinden

3. Die Einrichtungen diirfen Folgendes nicht beeintrachtigen oder verdecken:

a) Einrichtungen des 6ffentlichen Straenverkehrs, wie Parkscheinautomaten,
Elektroladeséulen, etc.

Kommentiert [TB1]: Gilt auch fiir die Aufstellung durcl
Stadt.
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b) allen der Versorgung der Bevdlkerung dienende Einrichtungen wie Stral3en-
rinnen, Strallenabladufe, Kanal- und Kabelschachte, Schaltkésten und
offentliche Beleuchtungseinrichtungen, Schieberkappen, Hydranten etc.

¢) Zugange und/oder Zufahrten zu Grundstiicken, Garagen, H&ausern,
Geschaften etc.

d) Feuerwehrzufahrten, -anfahrtszonen, -aufstellfichen sowie Rettungswege

4. Parklets und die Einfassung der Hoch-Beete muss aus wetterfestem, stabilen
Materialien bestehen und nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
gebaut worden sein.

5. Die Aufstellung erfolgt am Fahrbahnrand, im Seitenstreifen oder in Parkstanden
-bereichen 0.4.) standsicher, aber ohne Verankerung im Boden. Gegebenen-
falls ist die Flache fiir Veranstaltungen, BaumaBnahmen &. &. kurzfristig frei zu
raumen, daher darf auch das Mobiliar in Parklets nicht im Boden verankert
werden.

6. Die Absicherung der Parklets und Hochbeete erfolgt analog der Absicherung
von Arbeits-/ Baustellen gegentiber dem flieRenden Verkehr. Hierzu sind
detaillierte Auflagen im Genehmigungsbescheid aufzunehmen.

7. Bei der Antragstellung ist nachzuweisen, dass benachbarte Anwohner / Geschafts-
inhaber Uiber die Absicht der Beantragung der Parklet-/Hochbeet-Aufstellung
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informiert wurden. Der Nachweis der Zustimmung, der an das Parklet/Hochbeet
angrenzenden Erdgeschossnutzenden, ist durch Vorlage einer schriftlichen Einver-
standniserklarung zu leisten. In besonderen Féllen, wie Leerstand der Erdgeschoss-
rdume, kann von dem Zustimmungserfordernis abgesehen werden.
I1. Aufstellung von Parkletsl[l(ommentleﬂ [TB2]: Male entsprechend der bereitsj
durch Stadt aufgestellten Parklets angesetzt.

1. Fur die zeitlich begrenzte Umnutzung von max. je zwei Parkstandflachen auf max.
10m Lénge (2 ca. 2 Kfz-Léngen) die der Allgemeinheit zur Verfiigung stehen, zum
Aufenthalt, zur Begriinung und zur nachbarschaftlichen Begegnung, kann eine
Sondernutzungserlaubnis erteilt werden. Die Breite darf max. 2 Meter betragen (&
Breite Parkbucht). Als Abgrenzung zur Fahrbahn ist eine durchgehende Begrenzung
von mind. 1 Meter Hahe erforderlich; bis max. 1,80 Meter méglich. Uberdachungen
sind nur zulassig, wenn die Sichtverhaltnisse nicht eingeschrankt werden.

2. Zulassig sind Nutzungen, die ohne gréferen Aufwand zuriickgebaut werden
kénnen. Hinunter fallen insbesondere:

a) Begriinung
b) offenes Blicherregal- oder Tauschregal
¢) Sitzgelegenheiten und Tische mit / ohne Bewirtung

Jedwede sonstige gewerbliche Nutzung sowie die Beschallung von Parklets sind
untersagt. Lampen und Lampengirlanden sind erlaubt, soweit diese nicht blenden
und nicht zu Raumaufhellungen fremder Wohnbereiche fiihren. Es sind ausschlie3-



lich einfarbige Leuchten (warm-weil}) zuléssig. Es ist ein ebener Ubergang zwischen
Gehweg und Parklet-Flache herzustellen.

3. Der/die Genehmigungsinhaber/In haben die Flache regelmalig zu kontrollieren und
zu reinigen. Die Aufbauten sind instand zu halten.

4. Gestaltungen / Ausfiihrungen, die dem Gestaltungsleitfaden widersprechen sind zu
untersagen.

1. Fir erhdhte Beet-Anlagen / Baumtrége auf éffentlichem Grund kann eine
Genehmigung erteilt werden, wenn folgende Voraussetzungen vorliegen:

a) Gréle: Héhe mind. 0,6m, max. 0,80m (ber Bodenniveau,
Lange max. 2,0m (Queraufstellung zur Fahrbahn; 2 Breite Parkbucht)
Breite max. 0,70m
=max. 1,4 gm

b) Der/die Antragsteller/In bewohnt das Gebzude oder betreibt ein Gewerbe in dem
Gebaude, vor dessen Fassade das Beet / der Baumtrog aufgestellt werden soll
oder kann einen Paten / eine Patin benennen, auf den/die dies zutrifft.

c) Der/die Antragsteller/In oder Pate/Patin hat das Hochbeet / den Baumtrog zu
bepflanzen und zu pflegen. Die Aufbauten sind instand zu halten. Die Flache im
naheren Umgriff von 1m ist regelmé&nig zu kontrollieren und zu reinigen.

IV. Aufstellung von Hochbeeten / Baumtrégen mit Fahrradstédndern

Fir erhéhte Beet-Anlagen / Baumtrége auf éffentlichem Grund mit mittig integrierten
Fahrradstandern kann eine Genehmigung erteilt werden, wenn folgende Voraus-
setzungen vorliegen:

a) Grofle: einfach: 2 Hochbeete / Baumtrége gemal lll.1.a)
dazwischen Fahrradsténder mit max. 2 Bugeln
(ca. 1,60m > Gesamtlange: ca. 3m) = max. 6 gm

Grofie doppelt (Maximum): 3 Hochbeete / Baumtrége geman 111.1.a)
dazwischen 2 x Fahrradstander mit je max. 2 Bigeln
(Gesamtlange ca. 5,30m = 1 Parktasche)
=max. 11 gm

b) + c) geman 1.1 gelten entsprechend.

Kommentiert [TB3]: MaRe entsprechen der bereits
durch die Stadt aufgestellten Hochbeete angesetzt.
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Kommentiert [TB4]: Ziel auch der Verwaltung und auf
Grund GréRe maglich (im Gegensatz zu Parklets).




V. Sondernutzungserlaubnis

Die Sondernutzungserlaubnis fir Parklets und Hochbeete ist gebiihrenpflichtig.
Zudem wird eine Verwaltungsgebiihr fiir die Bearbeitung des Antrages erhoben|  _.{ kommentiert [TB5]: Wurde nicht vorbesprochen in:J

FVR 16.09.24
- . A / : Bl s Bestatigt im HFA 03.12.24
Mit der Sondernutzungserlaubnis erhalt der Betreibende die Erlaubnis fiir die Beschiuss SIR 28.01.25

Inanspruchnahme &ffentlicher Verkehrsflachen zur Aufstellung von Parklets /
Hochbeeten. Der konkrete Standort ist bei einem gemeinsamen Ortstermin mit der
StraRenverkehrsbehorde festzulegen.

Parallel muss der Betreibende oder eine mit der Ausfuhrung beauftragte Baufirma
die nach § 45 Abs. 6 StVO erforderliche verkehrsrechtliche Anordnung fir Arbeiten
im &ffentlichen Verkehrsraum beantragen. Die Stralenverkehrsbehérde priift den
Antrag zur Einrichtung einer Arbeitsstelle im &ffentlichen Verkehrsraum und erteilt
die entsprechende Baustellengenehmigung.

Nach Erteilung der Sondernutzungserlaubnis ist das Parklet/Hochbeet innerhalb von
3 Monaten ab Erteilungsdatum zu errichten/aufzustellen. Erfolgt dies nicht, erlischt
die Sondernutzungserlaubnis. Die Erlaubnis gilt nur fiir den Erlaubnisnehmenden
und darf ohne Zustimmung der Stadt Furstenfeldbruck nicht iibertragen werden.
Dritten steht kein Anspruch auf Widerruf der Erlaubnis zu.

Die Sondernutzungserlaubnis wird auf Widerruf erteilt.

Parklets (I1.):
o Verwaltungsgebiihr einmalig je Standort: 100 €

bestétigt im HFA 03.12.24
Beschluss StR 28.01.25

Kommentiert [TB6]: Wurde vorbesprochen in:
FVR 16.09.24

o SN-Gebihr je Standort pro Jahr (Saison?) fir. 1 Parklet
Standartgréfie 10 gm

ohne Bewirtung: 55 € / Jahr

imit Bewirtung: 160 € / Jahr| . Kommentiert [TB7]: Entspricht Ansatz/Vorschlag zu
TR R i i e Freischankflachen; abgestimmt in FVR

> max. 20 gm = doppelte Gebihr
o PZU:345€
Hochbeete (ll1.):

o Verwaltungsgebihr einmalig: 100 €

- | |
o Sondernutzungsgebuhr je Standort (max. 1,4 gqm = 2 qm): 20 €/ Jahn .| Kommentiert [TB8]: Vorschlag FVR: 20 € / Jahr
""""""""""" Vgl. mit Pflanztrbgen § 15 Abs. 1 Nr. 4
>30cm bis 1 gm = 15 € / Jahr angepasst
o PZU:345€ bestétigt im HFA 03.12.24




Hochbeete mit Fahrradsténdernilvy:

o Verwaltungsgebiihr einmalig: 100 €
o Sondernutzungsgeblihr je Standort (2 x 2 gm) = 40 €/ Jahr

>max. 11 gm=3x2 gm =60 €/ Jahr

o PZU:345€

Gebiihr fiir Ablehnungsbescheid jeweils:
o Verwaltungsgebihr einmalig je Standort: 50 €

o PZU:345€

VL. Hinweise:
fur Parklets/Hochbeete/Baumtrége
o auf Privatgrund > Erlaubnis Eigentiimer erforderlich

o auf Privatgrund Stadt FFB > Nutzungsvertrag SG 24 erforderlich, SNE
und Erhebung SN-Gebihren nur auf éffentliche gewidmeten Fliachen
mdglich

Anderung der Sondernutzungssatzung

Die sich aus den obigen Festlegungen ergebenden Anderungen der Satzung tber
Erlaubnisse und Geblihren filr Sondernutzungen an offentlichen Straflen in der Stadt
Fuarstenfeldbruck (Sondernutzungssatzung, § 23) wurden den Fraktionen in der FV-Runde
am 16.09.24 aus zeitlichen Griinden nicht vollstadndig vorgestellt. Die besprochenen
Anderungswiinsche wurden eingearbeitet, Die Vorberatung erfolgte im HFA am 03.12.24
mit Zuladung UVT nur hinsichtlich Gebiihren, nicht inhaltlich; wird, wenn erforderlich im
HFA am 14.01.2025 fortgesetzt. Die Beschlussfassung erfolgt am 28.01.2025 im Stadtrat.

Kommentiert [TB9]; Fahrradstéinder sollen
gebiihrenfrei bleiben,

§ 26b Abs. 3 Nr. 1

Wurde vorbesprochen in:

FVR 16.08.24

Bestatigt im HFA 03.12.24

Beschluss SIR 28.01.25
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TOPO 5

Anlage 5

Leitfaden zur Errichtung von E-Lades&ulen als Sondernutzung auf
dem Gebiet der Stadt Fiirstenfeldbruck

1.

Errichtung von E-Lades&ulen als Sondernutzung in der Stadt Farstenfeldbruck

Die Stadt Furstenfeldbruck beflirwortet und unterstiitzt eine Erweiterung des Lade-
netzes fir Elektromobile, um die Elektromobilitét gezielt zu férdern. Es sollen Anreize
(privilegiertes Parken) geschaffen werden, um den Anteil an E-Fahrzeugen in der
Stadt zu erhéhen. Zu diesem Zweck soll der Aufbau einer flaichendeckenden, bedarfs-
gerechten und nutzerfreundlichen E-Ladeinfrastruktur vorangetrieben und das Erlaub-
nisverfahren strukturiert werden. Bisher wurden E-Lades&ulen in Absprache mit den
Stadtwerken der Stadt Firstenfeldbruck vereinzelt im Stadtgebiet genehmigt und
errichtet. Nunmehr soll die Errichtung von E-Lades&ulen im offentlichen Verkehrs-
raum ebenfalls fir weitere interessierte Anbietende gedéffnet werden, um somit einen
flaichendeckenden und umfangreichen Ausbau zu ermdéglichen. Die folgenden Inhalte
bzw. der beschriebene Ablauf sowie die Anderung der Sondernutzungssatzung legen
hierfur die Rahmenbedingungen des Genehmigungsverfahrens fest.

Der Ablauf dient als Orientierungshilfe fiir die Mitarbeiter-/Innen der Stralenverkehrs-
behérde und gibt die Verfahrensweise sowie die technischen sowie rechilichen Vor-
gaben fiir interessierte Ladepunktbetreibende vor. Bezlglich der Begriffsdefinitionen
wird auf die Lades&ulenverordnung (,Verordnung Uber technische Mindestanforder-
ungen an den sicheren und interoperablen Aufbau und Betrieb von éffentlich zugéng-
lichen Ladepunkten fiir Elektromobile”, LSV) in der jeweils geltenden Fassung ver-
wiesen.

Anfrage auf Errichtung einer Lades&ule

Betreibende, die eine Lades&ule an einem Standort im &6ffentlichen Raum errichten
méchten, stellen zunachst eine Anfrage an die Stadt Firstenfeldbruck. Nach erfolgter
Vorpriifung durch die Stralfenverkehrsbehtrde sowie positiver Riickmeldung kann ein
Antrag auf Sondernutzungserlaubnis gestellt werden. Ein grundsétzlicher Anspruch auf
Erteilung einer Sondernutzungserlaubnis besteht nicht.

Priifung der Anfrage
Nach Eingang der Anfrage des Betreibenden priift die Stadt Firstenfeldbruck, ob der

gewiinschte Standort fur eine Lades&ule verfiigbar und geeignet ist. Fallt die Vorpri-
fung positiv aus, erhalt der Bewerbende eine entsprechende Riickmeldung und kann
einen Antrag auf Sondernutzungserlaubnis fiir den gepriften Standort einreichen. Die
positive Riickmeldung ist die erforderliche Grundlage fir die Erteilung einer Sonder-
nutzungserlaubnis, die strallenverkehrsrechtliche Baustellengenehmigung fiir die
Arbeiten im Stralenraum und die verkehrsrechtliche Anordnung fir Beschilderung und
Markierung.
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Mindestanforderungen an das Unternehmen

o Nach Méglichkeit bei erster Anfrage Verweis auf Referenzprojekte aus
anderen Stadten und Gemeinden vorlegen.

o Sicherstellung eines mangelfreien Betriebes der Ladeséule.
o Nachweis der durchgehenden Erreichbarkeit im Stérungsfall.
o Zeitnahe Stdrungsbehebung durch Servicemitarbeiter.

Die Ladesé&ule wird vom Betreibenden in eigener Verantwortung aufgestellt und dieser
hat fiir die Erfiillung der jeweils geltenden Bestimmungen fiir die Ladeinfrastruktur
selbststandig Sorge zu tragen (es gelten die LSV sowie die jeweiligen Anschlussbe-
dingungen des Netzbetreibers). Der Betreibende verpflichtet sich, jahrlich einen Bericht
{bis zum 31.03. des Folgejahres) Giber den jeweiligen Ladepunkt (abgegebene Strom-
menge sowie Anzahl der Ladevorgénge, Auslastung) im Sachgebiet Verkehrsplanung
Bereich Mobilititsmanagement einzureichen.

Anforderungen an den Standort der Ladesiule

o Gute Sichtbarkeit des Ladepunktes.

o Es durfen nur Standorte gewéhlt werden, welche heute noch keiner speziellen
Nutzung unterliegen (z. B. Schwerbehindertenparkplétze, Platze fiir das Carsharing
- was nicht bedeutet, dass Anbietende von Carsharing nicht eigene Platze in solche
fur E-Fahrzeuge umwandeln kénnen).

o Standorte auf Parkplatzen, in Parktaschen /-buchten sind zu bevorzugen gegentiber
Standorten am Fahrbahnrand.

o Die Nutzung des Ladepunktes muss mdéglich sein, ohne die Sicherheit anderer
Verkehrsteilnehmer zu gefiahrden, z. B. durch das Ziehen der Ladekabel Uber
einen Gehweg o. &. :

o Keine Beeintréchtigung von Fahrbahnflachen etc.

o Kanalschéachte, Schieberkappen und Hydranten sind freizuhalten.

o Nur Standorte, die eine Mindestbreite des Restgehweges von 2,0 m ab Lades&ule
einhalten kénnen.
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Die Héchstverweildauer an den einzelnen Lades&aulen wird auf 4 Stunden festge-
setzt. Diese ist durch das Auslegen einer Parkscheibe nachzuweisen. In gebuhren-
pflichtigen Parkbereichen besteht gemalR PGV Gebihrenfreiheit; die Benutzung einer
Parkscheibe ist vorzugeben.

Anzuordnende amtliche Beschilderung und Markierung:

ot batairiesge
witved des 30
drapgs

2. Sondernutzungserlaubnis

Auf Grundlage der BayBO in der derzeit giiltigen Fassung sind Lades&dulen baurecht-

lich nicht genehmigungspflichtig. Fir die Errichtung ist jedoch eine Sondernutzungser-
laubnis nach Art. 18 BayStrWG und § 22 SNS erforderlich. Nach positiver Vorpriifung

und Riuickmeldung zum Standort ist ein Antrag auf Erteilung einer Sondernutzungser-

laubnis bei der StraBenverkehrsbehérde, zu stellen. Die Sondernutzungserlaubnis fir
E-Lades&ulen ist gebiihrenpflichtig. Zudem wird eine Verwaltungsgebiihr fur die Bear-
beitung des Antrages erhoben.

Mit der Sondernutzungserlaubnis erhélt der Betreibende die Erlaubnis fiir die Inan-
spruchnahme &ffentlicher Verkehrsflachen sowie die Installation einer E-Lades&ule.
Der konkrete Standort und die dafiir erforderliche Beschilderung sind bei einem ge-
meinsamen Ortstermin mit der StraRenverkehrsbehérde festzulegen.
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Parallel muss der Betreibende oder eine mit der Ausfiihrung beauftragte Baufirma die
nach § 45 Abs. 6 StVO erforderliche verkehrsrechtliche Anordnung fiir Arbeiten im
offentlichen Verkehrsraum beantragen. Die Strallenverkehrsbehérde prift den Antrag
zur Einrichtung einer Arbeitsstelle im &ffentlichen Verkehrsraum und erteilt die ent-
sprechende Baustellengenehmigung. Durch den StraRenbaulasttrager erfolgt im An-
schluss eine Priifung, ob die Oberflache ordnungsgemaR wiederhergestellt wurde,
oder ggf. eine Nachbesserung erforderlich ist.

Nach Erteilung der Sondernutzungserlaubnis ist die Lades&ule innerhalb von 6
Monaten ab Erteilungsdatum zu errichten und nutzbar zu machen. Erfolgt dies nicht,
erlischt die Sondernutzungserlaubnis. Die Erlaubnis gilt nur fiir den Erlaubnisnehmen-
den und darf ohne Zustimmung der Stadt Furstenfeldbruck nicht tibertragen werden.
Dritten steht kein Anspruch auf Widerruf der Erlaubnis zu.

Fur die Umsetzung der verkehrsrechtliche Anordnung (VAO) hinsichtlich der Beschil-
derung und Markierung durch den stadtischen Bauhof, ist der StraRenverkehrsbehdérde
mind. 4 Wochen vor Inanspruchnahme der Sondernutzungserlaubnis, der Termin der
geplanten Inanspruchnahme bekanntzugeben. Die Kosten fiir die VAO und die Bauhof-
leistungen tragt der Betreiber.

Die Sondernutzungserlaubnis wird, beginnend mit dem beantragten Giltigkeitsdatum,

auf 10 Jahre befristet. Nach Ablauf ist ein neuer Antrag zu stellen. Erfolgt dies nicht .| Kommentiert [TB11: Abgestimmt im HFA 03.12.24
oder der Antrag wird negativ beschieden, erlischt die Sondernutzungserlaub-nis g&gﬁiﬁﬁgﬁfgﬂe‘gr‘:m’;I‘i"’rﬁfr‘";e‘g"j:h‘:";""’
automatisch und der Betreibende hat die Ladesaule sowie die Zuleitungen auf eigene erforderlich (Bayr. Staatsministerium)

Kosten zu entfernen und den éffentlichen Straltenraum in seinen Ursprungszu-stand
Zu versetzen.

In der Sondernutzungserlaubnis ist folgende Klausel aufzunehmen: -
Ergibt sich durch Uberplanung / Ausbau einer StraBe o0.4., die Notwendigkeit eines

Riickbaus von Ladesdulen wahrend des Erlaubniszeitraums, so ist dieser durch den
Erlaubnisnehmer und auf dessen Kosten, durchzufiihren. Im Widerrufsbescheid der
Verwaltung ist hierzu eine angemessene Frist festzusetzen.

10

Gebiihren fir Sondernutzung .| Kommentiert TB2]: SIR-Beschiuss 26.1.25

o VerwaltungsgebUhr einmalig je Standort: 100 €

o. Sondernutzungsgebiihr je Standort: 20 € / Monat:‘ Kommentiert [TB3]; Beschlussempfehung HFA
12,

o PZU: 3,45€

Hinweise:

fur.Ladesaulen
o auf Privatgrund > Erlaubnis Eigentimer erforderlich

o auf Privatgrund Stadt FFB > Nutzungsvertrag mit Gebiihren (analog SNE)
durch SG 24 erforderlich



Anderung der Sondernutzungssatzung

Die sich aus den obigen Festlegungen ergebenden Anderungen der Satzung iiber
Erlaubnisse und Gebiihren fur Sondernutzungen an éffentlichen Stralen in der Stadt
Furstenfeldbruck (Sondernutzungssatzung, § 22) wurden den Fraktionen in der FV-
Runde am 16.09.24 aus zeitlichen Griinden nicht vollsténdig vorgestellt. Die
besprochenen Anderungswiinsche wurden eingearbeitet. Die Vorberatung erfolgte im
HFA am 03.12.24 mit Zuladung UVT nur hinsichtlich Gebiihren, nicht inhaltlich; wird,
wenn erforderlich im HFA am 14.01.2025 fortgesetzt. Die Beschlussfassung erfolgt am

28.01.2025 im Stadtrat
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STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 3386/2024

TOPO 6

62. 6ffentliche und nicht6ffentliche Sitzung des Stadtrates

Betreff/Sach- | Gestaltungsleitfaden Hauptstral3e; Beschluss
antragsnr.
TOP - Nr. Vorlagenstatus oOffentlich
AZ: Erstelldatum 30.09.2024
Verfasser Erber, Elvira Zustandiges Amt Amt 4
Sachgebiet 41 Stadtplanung, Abzeichnung OB:

Grlnwesen
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 11.12.2024| O
2 Stadtrat Entscheidung 28.01.2025 O
Anlagen: 1. Protokollauszug vom PBA 21.06.2023

2. Gestaltungsleitfaden Stand Dezember 2024 (Entwurf)

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t:

1. Dem vorgelegten Gestaltungsleitfaden wird zugestimmt.

2. Der Gestaltungsleitfaden soll ab 2025 mit den darin enthaltenen Regelungen
angewendet werden.
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Referent/in Britzelmair / CSU Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz keine
Umweltauswirkungen keine
Finanzielle Auswirkungen Nein
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachstand

l. Anlass fur die Erstellung eines Gestaltungsleitfadens

Die Notwendigkeit fur die Erstellung eines Gestaltungsleitfadens ergab sich aus der
unbefriedigenden Gestaltung einzelner Freischankflachen in der Hauptstral3e, was
auch zu einem erhéhten Abstimmungsbedarf zwischen der Unteren Denkmalschutz-
behdrde und der Stral3enverkehrsbehoérde gefuhrt hat. Dartber hinaus bestand sei-
tens der Unteren Denkmalschutzbehérde Handlungsbedarf in Bezug auf die zukinf-
tige bauliche Gestaltung der Erdgeschosszonen (z. B. Werbeanlagen, Markisen und
Schaufenster) von Gebauden im Bereich des Denkmalensembles.

Es wurde deshalb die Verwaltung im Jahr 2022 beauftragt, als Arbeitsmittel einen
,Gestaltungsleitfaden® auszuarbeiten, welcher zukiinftig einen eindeutigen gestalteri-
schen Rahmen fir die Antragsteller sowie fur die Verwaltung bei der Erteilung der
Sondernutzungserlaubnis und der denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis bilden soll.

Der Gestaltungsleitfaden als solches stellt eine Information/ eine Anleitung fur die
Antragsteller dar, ohne unmittelbare rechtliche Bindung. Dieser ist jedoch im Zu-
sammenhang mit erforderlichen denkmalrechtlichen Genehmigungen und Son-
dernutzungserlaubnissen trotzdem zu beachten. Die Verwaltung erhofft sich durch
die Einbindung der Gewerbetreibenden zum derzeitigen Zeitpunkt die Moglichkeit,
einen mit allen Beteiligten abgestimmten und akzeptierten Gestaltungsleitfaden erar-
beiten zu kbnnen.

Il. Bisheriger zeitlicher Ablauf

Mit der Ausarbeitung des Gestaltungsleitfadens wurde in der zweiten Halfte 2022
durch das hierfur beauftragte Bliro Domges Architekten begonnen.

Am 03.05.2023 wurde im Rahmen einer Informationsveranstaltung interessierten
Birgern und den drtlichen Gewerbetreibenden die geplanten Regelungspunkte erlau-
tert.

In der Sitzung des Planungs- und Bauausschusses am 21.06.2023 wurde anhand
einer Matrix mit Regelungspunkten tber den geplanten Gestaltungsleitfaden berich-
tet (s. Anlage 1). Im Anschluss wurde durch das Planungsbiro ein entsprechender
Entwurf ausgearbeitet.

Im zweiten Quartal 2024 erfolgte eine Abstimmung mit den Gewerbetreibenden im
Umgriff des Gestaltungsleitfadens. Zuséatzlich zu einem Anschreiben mit Bespre-
chungsangeboten wurden Postwurfsendungen verteilt. Der Ricklauf war relativ ge-
ring, es wurden jedoch einzelne Gespréache gefiuhrt und schriftichen Nachfragen be-
antwortet. Dabei wurde der Gestaltungsleitfaden grundsatzlich begrufit, es ergab
sich daraus kein Anderungsbedarf.

Am 25.07.2024 wurde in einem Termin mit einem Vertreter der Stadtmarketinggrup-
pe zusammen mit dem Wirtschaftsforderer der Gestaltungsleitfaden vorgestellt. Die
Resonanz war allgemein positiv.

Parallel dazu wurde der Gestaltungsleitfaden mit der StraRenverkehrsbehdrde
(SG34) und mit der Unteren Denkmalschutzbehorde (SG42) hinsichtlich der Uberar-
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beitung der Sondernutzungssatzung abgestimmt. Die Uberarbeitung der Sondernut-
zungssatzung soll im HFA am 03.12.2024 mit Zuladung der UVA-Mitglieder vorbera-
ten und in der Sitzung des Stadtrats am 17.12.2024 beschlossen werden.

Der Entwurf des Gestaltungsleitfadens wird bereits bei der Bauberatung mit hinzuge-
zogen. Die Erfahrungen sind allgemein positiv.

Das Landesamt fur Denkmalpflege (Herr Dr. Ditsche) wurde bei der Erarbeitung des
Gestaltungsleitfadens regelméaRig einbezogen und sieht diesen ebenfalls positiv.

Ill. Gestaltungsleitfaden

Der Entwurf des Gestaltungsleitfadens (s. Anlage 2) umfasst, wie bereits berichtet,
die Regelungspunkte Fassadengestaltung, Werbeanlagen an Fassaden, Marki-
sen und Schaufenster, Werbung im Stralenraum sowie Freischankflachen.

Mit den hierfur jeweils formulierten Gestaltungsleitlinien werden folgende Ziele ver-
folgt:

Fassadengestaltung:

- Erhalt stadtbildpragender Bebauung (und deren Gestaltelemente), v.a.
- Erker, Lisenen, Ortgang-/Traufgesimse etc.
- GrolRe, Proportion und Gliederung von Wandoffnungen (Fenster, Ti-
ren, Tore, Schaufenster)
- Fassadengliederung / Dachréander.
- Ruckbau entstandener gestalterischer Storungen.
- Angemessene Qualitat und Architektursprache bei Neubauten.

Werbeanlagen an Fassaden:

- Einbindung der Werbeanlagen in die jeweilige Fassadengliederung und —
gestaltung.

- [Fassadenvertraglicher Ort der Werbeanlage

- Vermeidung einer Haufung von Werbeanlagen, einer ,aufdringlichen Wirkung*

- Ausschluss von Fremdwerbung

- Fassadenvertragliche Grolie

- Hohere Anforderungen an die Wertigkeit der Gestaltung (Materialitat, Art der Aus-
fuhrung / Design) bei Fassaden mit grof3em stadtraumlichen Wert

Markisen und Schaufenster:

- Erhalt eines stimmigen Gesamterscheinungsbildes der Fassade, Uber alle Ge-
schosse hinweg

- Fassadenvertragliche Gliederung und Gestaltung von Schaufenstern und Marki-
sen

- Vermeidung grofi3flachiger Beklebungen und Beschriftungen an Schaufenstern
und Markisen

- Material- und Farbkonzepte fir Zonen mit héheren gestalterischen Anforderun-
gen

Werbung im Stral3enraum:
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z.B. Werbeaufsteller, Warenausleger

,Weniger ist mehr* - professionelles Design / hochwertige Gestaltung und Ver-
meidung einer Haufung von Werbeelementen

Vermeidung von Warenautomaten an / vor (stadtbildpragenden) Fassaden
Erhalt ausreichender Flachen fur Ful3géanger-langsverkehr und Vermeidung von
,Barrieren“ > Reduzierung von ,Elementen® im Strallenraum

Vermeidung von Fremdwerbung

Freischankflachen:

Umfassung der Freischankflachen nur bei erforderlichem Schutz vor Kfz-Verkehr
Optische Einbindung der Freisitze in den Stralkenraum / keine ,Barrikaden-
Wirkung*

Beschrankung der Gré3e von Freischankflachen bei rAumlicher Enge
Stadtbildvertragliche Mdblierung / Bestuhlung und Gestaltung / Ausfiuhrung /
GroRRe / Farbigkeit von Sonnenschirmen

Gegenuber der im Planungs- und Bauausschuss am 21.06.2023 vorgelegten Fas-
sung werden noch folgende Anderungen vorgeschlagen:

Erweiterung des Umgriffs bis zum Viehmarktplatz (Zone III)
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hohe gestalterische Anforderungen

hohere gestalterische Anforderungen ::://

geringere gestalterische Anforderungen
Sonderfall Leonhardsplatz

IV. Weiteres Vorgehen

“| © zonell reduzerte Gestalungsanfordenungen
o

Denkmalensemble

Plan ohne Massstab

- Einarbeitung / redaktioneller Anderungen,

- Ausarbeitung / Kurzfassung,
- Druck von Broschren.
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AbschlieRend kommt das Stadtbauamt auf den auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlag.
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TOPO 6

Auszug
aus der Niederschrift iiber die
33. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
vom 21.06.2023

Vorsitzender, 2. Biirgermeister:

Herr Christian Stang];

Ausschussmitglieder:

Herr Adrian Best; Herr Markus Britzelmair; Herr Thomas Briickner; Herr Karl Danke;
Frau Theresa Hannig; Herr Franz Héfelsauer; Herr Andreas Lohde; Herr Mirko Pétzsch;
Frau Ulrike Quinten; Herr Dr. Andreas Rothenberger; Herr Johann Schilling; Herr Georg
Stockinger; Frau Dr. Alexa Zierl,

Beratungspunkt (6ffentlich):

| TOP 7 | Gestaltungsleitfaden HauptstraRe Fiirstenfeldbruck; Bericht

Sachvortraqg:

Der Sachvortrag Nr. 3014/2023 vom 08.05.2023 (Anlagen Prasentation vom 03.05.2023
Informationsveranstaltung; Protokollauszug 15. Sitzung des UVT am 09.11.2022 TOP
10 Vorlagennummer 2704/2022; Umgriff Gestaltungsleitfaden; Matrix Regelungsmdg-
lichkeiten) dient dem Gremium als Diskussionsgrundlage.

Herr Reize stellt den Sachverhalt dar.

Herr StR Dr. Jakobs vermisst das Thema Beleuchtung an den Hausern und Haus-
fassaden.

Herr Reize wird diesen Themenpunkt mit aufnehmen.

Herrn StR Briickner fehlt die Offenheit und Weite von Hausfassade zu Hausfassa-
de in der HauptstralRe. Desweiteren mdchte er wissen, ob es etwas zu dem Sonder-
fall Leonhardsplatz zu sagen gibt, da dieser bei der Besichtigung ausgespart wurde.

Herr Reize antwortet, dass der Leonhardsplatz aus zeitlichen Griinden nicht mehr
besichtigt werden konnte. Es ist geplant, die Anforderungen hier etwas niedriger zu
halten. Dies kann zu gegebener Zeit noch diskutiert werden.

Herr StR Danke méchte zu dieser Veranstaltung seinen Unmut kundtun. Organisiert
wurde diese durch das Architekturbiiro. Die Ausfiihrungen fur die Gruppe von ca. 30
Personen waren teilweise akustisch sehr unverstandlich. Er stellt die Frage, ob der
geplante Gestaltungsleitfaden Gberhaupt sinnvoll ist und nicht eine Satzung in die-
sem Fall zweckmaRiger ware. Weiterhin fihrt er aus, dass er heute ein Gespréch mit
der Mahavi-Group bzgl. der Parkplétze vor der Marthapizzerei hatte. Eine Stuhlreihe
muss hier zum Parken bis 16 Uhr entfernt werden, ab 17 Uhr erfolgt die Eréffnung
des Lokals. Eine Bestuhlung rechtzeitig vor Eréffnung des Restaurants gestaltet sich
oft schwierig, da noch Autos parken und nicht rechtzeitig wegfahren. Weiterhin fragt
er, weshalb die Pizzeria L'Osteria kein Namensschild an dem Gebaude anbringen
darf.

Seite 1 von 2
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Herr StR Schilling erklart, dass es damals eine Auflage des Denkmalschutzes war,
dass der Schriftzug ,Brameshuber® bestehen bleiben muss. Ein weiterer Schriftzug
war aus Platzgriinden nicht méglich und durfte damals nur eine H6he von max. 30
cm aufweisen. Ein Ansinnen der L'Osteria war auch, eine Markise zu installieren,
was leider von der Denkmalschutzbehdrde abgewiesen wurde.

Herr Reize sieht in dem Gestaltungsleitfaden eine Chance der Vereinheitlichung,
was wie erlaubt und genehmigt wird. Dadurch miissen keine Einzelentscheidungen
mehr getroffen werden.

Herr 2. Bgm. Stangl wirft ein, dass eine Gestaltungssatzung mit erhéhtem Personal-
aufwand verbunden sein wird, jedoch andererseits besteht die Mdglichkeit, gestalteri-
sche Zielvorgaben mit dem nétigen Augenmald leichter durchzusetzen.

Herr Dachsel ergénzt, dass die Gestaltungssatzung eine Abwagung ermdglicht. Dafiir
ist es anfangs, um die Satzung zu erstellen, mit einem hohen Verwaltungsaufwand ver-
bunden, da sie rechtssicherer sein muss als der Gestaltungsleitfaden. Der Gestaltungs-
leitfaden beinhaltet jedoch ebenfalls rechtliche Rahmenbedingungen. Er dient dazu,
dass gewisse grundsatzliche Dinge vorab schon abgestimmt werden, sozusagen als
Grundlage fir weitere rechtliche Zusagen bei Baugenehmigungen bzw. Bauwerbern.

Herr StR Hofelsauer halt einen Gestaltungsleitfaden als Hilfe fur Unternehmer und
Gewerbetreibende vorteilhafter, um im Vorfeld besser nachvollziehen zu kénnen, ob
die eine oder andere Sache genehmigungsfahig ist oder nicht. Sollte sich im Nach-
hinein herausstellen, dass eine Satzung sinnvoller ist, kann diese seines Erachtens
immer noch erstellt werden.

Beschluss:
Der Planungs- und Bauausschuss beschlieft:
Der Bericht wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausschussmitglieder nehmen den Sachverhalt sowie die Ausfiihrungen
zur Kenntnis.

Fir die Richtigkeit des Auszuges:

Forstes |cibmek7\12 07.2023

‘\ '1\{\ -”\\
Ang Ilka G "g,ehrrp
Schrlﬂfuhrerln \H.

gez. Christian Stang|
2. Burgermeister
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1. ANLASS UND ZIEL

Die historische Innenstadt von Fiirstenfeldbruck lasst insbe-
sondere in der zentralen HauptstraBe auch heute noch ein
geschlossenes, stadtgestalterisch hochwertiges Ensemble
aus historischen Kaufmanns- und Birgerhdusern erkennen.
Die groBe Anzahl der Einzeldenkméler und die Ausweisung
des Kernbereiches als Denkmalensemble (siehe hierzu auch
Kapitel 4.1) zeugen von der hohen Qualitit des ,baulichen
Erbes” und der unverwechselbaren stadtrdumlichen ldentitét
der Stadt, die es zu bewahren gilt.

Dass die Innenstadt trotz des starken Verkehrsaufkommens
von den Biirgerinnen und Biirgern der Stadt als ,gute Stu-
be*“ angenommen und belebt wird, liegt auch an der hohen
(gewerblichen) Nutzungsdichte mit einer Vielzahl attraktiver
Einzelhandels- und Gastronomiebetriebe.

Die zeitgemaBen Bediirfnisse der gewerblichen Nutzungen
haben jedoch auch dazu gefiihrt, dass insbesondere in den
Erdgeschosszonen der Wohn- und Geschaftsgebdude durch
die Gestaltung der Schaufenster und Werbeanlagen die vor-
mals intakten historischen Fassadenstrukturen aufgelfst
wurden. Aufgrund der rdumlichen Bedingungen wird darliber
hinaus zunehmend auch die Notwendigkeit gesehen, die ge-
werbliche Nutzung des 6ffentlichen StraBenraumes (Sonder-
nutzungen) starker zu regeln, um dessen Aufenthaltsqualitéat
zu starken.

Der vorliegende Gestaltungsleitfaden soll deshalb zum einen
dazu dienen, das zu erhaltende Gestaltungspotenzial der
Stadt aufzuzeigen. Zum anderen sollen anhand verstandli-
cher Regelungen und anschaulicher Fotobeispiele von posi-
tiven Losungen Wege und Maglichkeiten aufgezeigt werden,
bei MaBnahmen an den Fassaden oder im Bereich der Son-
dernutzungsflachen gestalterische Fehler zu vermeiden bzw.
eingetretene Fehlentwicklungen zu korrigieren.

Ziel des Leitfadens ist auch, einheitliche Entscheidungs-
grundlagen zu schaffen, um die effizientere und zligigere
Bearbeitung von Sondernutzungserlaubnissen oder denkmal-
schutzrechtlichen Erlaubnissen zu ermdglichen. Der Gestal-
tungsleitfaden soll eher als Hilfestellung verstanden werden
und aufzeigen, wie im historischen Denkmalensemble mit
dem baulichen Erbe bewusst und sensibel umgegangen wer-
den kann.
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2. VORGEHENSWEISE/BETEILIGUNG

Stadtebaulicher und
stadtgestalterischer Wert
eines StraBenzuges

Anforderungen des
Denkmalschutzes

In der ersten Phase der Bearbeitung des Gestaltungsleit-
fadens stand die Beschéftigung mit dem Ort (Bestandsauf-
nahme) im Mittelpunkt. Im Rahmen einer ausfiihrlichen Orts-
begehung wurden die Qualititen eines StraBenzuges, das
jeweilige Potenzial (erhaltenswerte Baustrukturen und posi-
tive Gestaltungselemente) und der Umfang der bestehenden
gestalterischen Defizite fotografisch erfasst.

Hierbei wurde zum einen schnell klar, dass die StraBenziige
des Umgriffs in ihrer stadtrdumlichen Pragung und stadtge-
stalterischen Wertigkeit sehr unterschiedlich sind und des-
halb bei der Intensitit der Regelungen differenziert werden
sollten.

Zum anderen wurde auch deutlich, dass der Gestaltungs-
leitfaden zu anderen Aufgabenfeldern in der Innenstadt (z. B.
Gliederung des StraBenraumes durch die Anspriiche des flie-
Benden und ruhenden Kfz-Verkehrs, Barrierefreiheit, Stadt-
mobiliar) keine Losungsansétze bieten kann, diese Themen
deshalb auch nicht Inhalt des Leitfadens sein sollten.

Identifikation
wesentlicher
Potenzialbereiche

Regelungspunkte
Regelungsscharfe/
Regelungsintensitat

In zahlreichen Abstimmungsgespréchen mit den zusténdigen
Amtern der Verwaltung der Stadt Fiirstenfeldbruck wurden
die durch das Stadtrecht, den Denkmalschutz und sonstige
Planungen bestehenden Grundlagen und die daraus resultie-
rende Anforderungen konkretisiert (siehe Kapitel 4).

Gleichzeitig wurde erortert, wie die Biirgerschaft, die Eigen-
timerinnen und Eigentlimern der Immobilien und die Ge-
schéftsleute moglichst friihzeitig in den Prozess der Entwick-
lung des Gestaltungsleitfadens eingebunden werden konnen.

Aus diesem Grund fand hierzu am 3. Mai 2023 eine zwei-
stufige Informationsveranstaltung statt. Im Rahmen eines
einstiindigen Ortsrundgangs in der HauptstraBe wurde vorab
versucht, den ca. 40 Teilnehmenden zu vermitteln, wo erhal-
tenswerte Gestaltungselemente und positive Ldsungen bei-
spielsweise zu Schaufenstergestaltungen, Werbeanlagen und
Freisitzmoblierungen bereits zu finden sind. Leider war bei der
Vorbereitung der Veranstaltung der Larmpegel an der Bun-
desstraBe in der nachmittdglichen ,,Rushhour” unterschéatzt
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worden, so dass die Verstandlichkeit der Erlduterungen aus
fachlicher Sicht und die Moglichkeiten zur Kommunikation
insgesamt sehr eingeschrankt waren. In der nachfolgenden
Veranstaltung im Sitzungssaal des Rathauses konnten jedoch
erganzend und unterstiitzend die Griinde und Ziele des Ge-
staltungsleitfadens sowie die Hintergriinde und Intentionen
der geplanten Regelungsinhalte anhand positiver und nega-
tiver Fotobeispiele erldutert werden.

Als iiberaus wichtig wurde der kontinuierliche Austausch mit
den Eigentiimerinnen und Eigentiimern, Gewerbetreibenden
sowie Birgerinnen und Biirger beim Entstehen des Gestal-
tungsleitfadens angesehen, um die Beflrchtungen, Winsche
und Anregungen der Betroffenen ernst zu nehmen und um-
fassend zu beriicksichtigen und einflieBen zu lassen. Denn
nur mit der Einbindung insbesondere der Gewerbetreibenden
kann es gelingen, einen akzeptierten Gestaltungsleitfaden zu
erstellen.
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3. RAUMLICHER UND SACHLICHER
GELTUNGSBEREICH

3.1 Raumlicher Geltungsbereich und Zonen

Der raumliche Geltungsbereich umfasst den historischen In-
nenstadtbereich — Kern bildet das Denkmalensemble ,,Haupt-
straBe mit Leonhardsplatz“. Die angrenzenden StraBenziige,
die unmittelbar auf den Denkmalbereich wirken bzw. Uber-
génge zu umliegenden Quartieren bilden, sind ebenfalls
Teil des Geltungsbereichs. Aufgrund ihrer unterschiedlichen
Funktionen, wurden drei Zonen ausgebildet, denen unter-
schiedliche Gestaltungsanforderungen zugrunde liegen (siehe
Lageplan auf der Seite 8).

Zone |: sehr hohe Gestaltungsanforderungen

Diese Zone wird in erster Linie durch das Denkmalensemble
,HauptstraBe mit Leonhardsplatz“. gebildet. ,Das Ensemble
umfasst den éltesten Ortskern, dessen planméabBige Anlage
mit erweiterter MarktstraBBe im 12., spatestens im 13. Jahr-
hundert (Jh.) anzunehmen ist. Der Markt wurde 1306 zuerst
genannt. Die Hauptachse der MarktstraBe (HauptstraB3e) wird
durch die Richtung der Briicke bestimmt, deren Enapunkte
durch das heutige Rathaus und die St. Leonhardskirche her-
vorgehoben sind. Die geschlossene Bebauung, meist aus dem
18./19. Jh. mit Bauten des 1. Drittels des 20. Jh., wird durch
die zahlreichen ehem. Gasthéfe mit stattlichen Giebeln und
Fassaden nachhaltig geprégt; die (ibrigen Blirgerhduser sind
meist zu geschlossenen Fronten mit fldchiger Putzgliederung
zusammengebaut. Der Leonhardsplatz mit der freistehenden
Kirche in der Mitte wird vorwiegend durch Einzelhduser glei-
chen Charakters bestimmt, deren freie Lage zum FluBufer der
Amper bezeichnend ist.” (Denkmalliste des Bayerischen Lan-
desamtes flir Denkmalpflege).

Die hohen Gestaltungsanforderungen lassen sich dartiber hi-

naus wie folgt begriinden:

¢ Vielzahl an Einzeldenkmalern und sonstigen stadtbildpra-
genden Gebdauden als Ausdruck der unverwechselbaren
baulichen Identitét der Stadt (siehe auch Auflistung der
Baudenkmadler unten),

e groBe Bedeutung der HauptstraBe als zentraler Platz
mit entsprechend hoherNutzungsdichte (siehe Lageplan
auf Seite 12) und Anforderungen an die Aufenthalts-
qualitat.
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Zone | sehr hohe Gestaltungsanforderungen

Zone Il hohe Gestaltungsanforderungen
Zone lll  reduzierte Gestaltungsanforderungen

Denkmalensemble

Plan ohne Massstab

Lageplan Zonen o. M.
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Die geringeren Anforderungen lassen sich damit begriinden,
L 4.7 dass die stadtgestalterische Wertigkeit dieser Quartiere we-
4\ gen des Anteils der Bausubstanz aus den 1970/80er Jahren
und der gegebenen baulichen Méngel im Bereich stadtbild-
pragender Geb&ude als geringer einzuschétzen ist.

Bei den Einzeldenkmélern handelt es sich gemaB der Denk-
malliste um die folgenden Bauwerke:

D-1-79-121-133 Amper; HauptstraBe; Leonhardsplatz. Am-
perbriicke, Eisenbetonbriicke mit Widerlagern, zwei Pfeilern
und Uberbau aus Plattenbalken, Briistung mit Kanzeln und
Wappen, von Dyckerhoff und Widmann, bez. 1909; zugehorig
Briickenfigur, HI. Johann Nepomuk mit Flussfigur der Moldau,
von Franz Hoser, 1924.

D-1-79-121-9 HauptstraBe. Kriegerdenkmal, neubarocker
Brunnen mit Figur des HI. Sebastian und Putten, oktogonales
Becken mit Brunnenpfeiler, von Franz Hoser, um 1923.

D-1-79-121-70 HauptstraBe 1 a. Ehem. Gasthof, dreige-
schossiger langgestreckter Traufseitbau zu 10 Achsen, um
1722/23, mit seitlich angeschlossenem zweigeschossigem
Nebengebéude, um 1766/67.

E .

il |

D-1-79-121-12 HauptstraBe 3. Ehem. Nebengebé&ude, drei-
geschossiger barocker Traufseitbau mit reicher Putzgliede-
rung und Gewdlbe im Erdgeschoss, 1722.

D-1-79-121-13 HauptstraBe 4. Ehem. Biirgerhaus und Altes
Rathaus, sog. Moraschenhaus, dreigeschossiger Giebelbau
mit Freitreppe und Giebelreiter, Neubau von 1781, von Johann
Marggraff 1866/68 umgebaut, weitere Veranderungen 1908.

D-1-79-121-14 HauptstraBe 5. Wohn- und Geschéftshaus,
dreigeschossiger Eckbau im Stil der Neurenaissance, mit
Ecktiirmchen und reicher Fassadengestaltung, 1897.

D-1-79-121-15 HauptstraBe 7. Ehem. Postamt und Hotel,
dreigeschossiger spatklassizistischer Eckbau mit Erker und
Putzgliederung, tiber dlteren Kellern 1872 errichtet, Verénde-
rung der Fassade 1965.

D-1-79-121-16 HauptstraBe 9. Ehem. Klosterrichterhaus,
spater Rentamt und Forstamt, dreigeschossiger Satteldach-
bau mit Flacherker und groBem Toreingang, errichtet 1626
als zweigeschossiges Traufseithaus, Fassadenerneuerung
und zweites Obergeschoss friihes 19. Jh., Uberarbeitung der
Fassade 1885.

HautstraBe 21
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D-1-79-121-18 HauptstraBe 12. Wohnhaus, schmaler zwei-
geschossiger Bau mit geschweiftem Giebel und Erker, 1709.

D-1-79-121-21 HauptstraBe 13. Relieftafel zur Erinnerung
an das bereits abgebrochene Geburtshaus von Ferdinand von
Miller, Bronze, wohl 1936; Mosaikarbeiten, zwei Bilder mit
Lebzelterei-Motiven, wohl 1902 in Miinchen entstanden, um
1936 transloziert.

D-1-79-121-19 HauptstraBe 13. Ehemalige Lebzelterhaus,
jetzt Wohn- und Geschaftshaus, zweigeschossiger Giebelbau
mit Halowalm und Steherker, 2. Halfte 18. Jh.

D-1-79-121-22 HauptstraBe 17. Wohn- und Geschéftshaus,
sogenannt beim Inneren Férber, zweigeschossiger Giebelbau
mit Banderung und Flacherker, nach 1704, Mosaik um 1902.

D-1-79-121-146 HauptstraBe 25. Ehem. Brauereikeller der
Brauerei Jungbrau, groBer tonnengewdlbter Raum mit Licht-
nischen und Einwurfschachten, im Kern 16./17. Jh.

D-1-79-121-23 HauptstraBe 31. Enem. Landratsamt, jetzt
Rathaus, langgestreckter zweigeschossiger Satteldachbau
mit Zwerchhaus, im Kern von 1709, Erneuerungen und neu-
barocker Stuckdekor, 1914.

D-1-79-121-24 HauptstraBe 32. Wohn- und Geschéftshaus,
kleiner zweigschossiger Giebelbau, wohl nach 1704, Umbau
1819, Fassade 1927 Uberarbeitet.

D-1-79-121-78 HauptstraBe 36. Wohn- und Geschéftshaus,
dreigeschossiger Neurenaissancebau mit Zwerchhéusern,
Eckerker und Marienstatue, 1896.

D-1-79-121-32 Leonhardsplatz 1. Wohn- und Geschéfts-
haus, ehemaliges Baderhaus, dann Gasthaus, dreigeschossi-
ger Putzbau mit Eckerkerturm, Fassaden im barockisierenden
Jugendstil, im Kern 16. Jh., Umbau 1796, Aufstockung und
neue Fassadengliederung 1903, moderne Erweiterung des
Gebaudes nach Osten.

D-1-79-121-33 Leonhardsplatz 2. Wohnhaus, zweigeschos-
siger Putzbau mit Walmdach, 1723.

D-1-79-121-108 Leonhardsplatz 4. Ehemaliges Handwerker-
haus, zweigeschossiger Satteldachbau, im Kern 1560, spater
verandert.

D-1-79-121-86 Leonhardsplatz 6. Ehemaliges Gerberhaus,
zweigeschossiger Putzbau mit steilem Satteldach, im Kern
16. Jh.
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Schéngeisinger StraBe 18 & 19

Schéngeisinger StraBe 21 & 23

D-1-79-121-34 Nahe Leonhardsplatz. Kath. Filialkirche
St. Leonhard, quergelagerter Hallenraum mit polygonal
schlieBendem Chor und wuchtigem Westturm, Fassadenge-
staltung durch Blendfelder und -maBwerk, im spéatgotischen
Stil, geweiht 1440, 1854 regotisiert; mit Ausstattung.

D-1-79-121-110 Pucher StraBe 6. Wohn- und Geschéfthaus,
langgestreckter zweigeschossiger Putzbau mit Walmdach,
kleiner Eckloggia und Giebelrisalit, reduzierter Historismus,
von Hans Voll, um 1910.

Ebenfalls in die Zone | aufgenommen wurden Bereiche an der
Nordseite der Amper, die aufgrund der Lage am Fluss eine
besondere stadtrdumliche Bedeutung haben.

Zone II: hohe Gestaltungsanforderungen

In diese Zone fallen die ,innere” Schongeisinger StraBe mit
mehreren Baudenkmalern (nahezu alle an der Nordseite, sie-
he Auflistung unten) und ein kleiner Bereich an der Bullach-
straBe westlich des Leonhardsplaizes, der aufgrund seiner in-
teressanten Lage an der Amper stadtrdumlich von Bedeutung
ist.

Einzelne Baudenkmaler (It. Denkmalliste):

D-1-79-121-90 Schongeisinger StraBe 2. Wohnhaus,
Kleiner zweigeschossiger Giebelbau mit Standerker, im Kern
1705, bauliche Veranderung im friihen 19. Jh.

D-1-79-121-91 Schongeisinger StraBe 6. Mehrfamilien-
haus, dreigeschossiger Mansarddachbau mit zwei Kastener-
kern mit neubarocken Ziergiebeln, Dekor in den Briistungs-
feldern, Anfang 20. Jh.

D-1-79-121-38 Schongeisinger StraBe 18. Ehem. Bier-
brauerei und Metzgerei, Zimmerei und Schusterei u. a., sog.
Haus Bausewein, zweigeschossiger verputzter Fachwerkbau
mit Satteldach und Standerker, im Kern 16./17. Jh., Umbau-
ten Anfang 19. Jh.

D-1-79-121-39 Schongeisinger StraBe 20. Ehem. Hand-
werkerhaus, zweigeschossiger Walmdachbau mit kleiner Fi-
gurennische, 1740.
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Augsburger StraBe 1 a

Augsburger StraBe 1, 1Tbh &1 ¢

Zone llI: reduzierte Gestaltungsanforderungen

Zu dieser Zone gehoren die Bereiche im Norden des Umgriffs

an der Pucher StraBe, der Dachauer StraBe und der Augsbur-

ger StraBe sowie im Siidosten des Umgriffs an der Miinchner

StraBe sowie der Viehmarktplatz. Die Zuordnung erfolgte aus

den folgenden Griinden:

e |n den Quartieren befinden sich kaum Einzeldenkmaler
und nur vereinzelt noch stadtbildprdgende Gebaude; viele
historische Gebdude wurden inzwischen durch Moderni-
sierungsmaBnahmen und (iberdimensionale Anbauten
stark verdndert.

e Ein groBerer Teil der sehr heterogenen Gebaude stammt
aus der Nachkriegszeit und verfiigt nicht Gber die repra-
sentative Wirkung, Geschlossenheit und stadtgestalteri-
sche Wertigkeit der Bauten in der HauptstraBe.

e Teilweise sind die Gebaude ,in die Jahre gekommen“ und
bediirften einer Sanierung.

e Mit dem schlechteren baulichen Zustand einher geht die
Art der Nutzungen in den EG-Zonen (niedrigerer Standard
in der Ausstattung); einzelne Gebaude stehen (teilweise)
leer.

e Der flieBende Kfz Verkehr beansprucht hier groBere
Flachen und lI4sst kaum Platz fiir den offentlichen Raum
zum Verweilen.

In diesen Quartieren erscheint es wichtiger, Anreize zu Grund-
sanierungen zu schaffen und Leerstande zu vermeiden als die
Eigentlimer und Geschéftsinhaber dazu zu verpflichten, hohe
gestalterische Auflagen zu erfiillen.

3.2 Sachlicher Geltungshereich

Der sachliche Geltungsbereich umfasst die genehmigungs-
pflichtige und nicht genehmigungspflichtige Errichtung, An-
derung, Instandsetzung und Unterhaltung von baulichen An-
lagen im Sinne der Bayerischen Bauordnung.

Sollten in Bebauungspldnen oder anderen Satzungen oder
Gesetzen (ber den Leitfaden hinausgehende oder abwei-
chende Festsetzungen enthalten sein, so genieBt die weiter-
gehende bzw. abweichende Regelung Vorrang.
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4. WICHTIGE GRUNDLAGEN

geng-ken-eu”

%

4.1 Denkmalschutz e TERR M o/

In Kapitel 3.1 wurde bereits erldutert, dass das Denkmalen- 1 ) '5'] 21 Ammi ;
semble ,HauptstraBe und Leonhardsplatz“ der Kernbereich o e e T ity
des Umgriffs des vorliegenden Gestaltungsleitfadens ist, und I - ) " 3

es hier viele (Einzel)Baudenkméler gibt. B B R

a0

aby

Im Weiteren soll nun darauf eingegangen werden, welche " I — .
Formalien und Verpflichtungen im Denkmalensemble und bei ' — 1 L [
Baudenkmalern gelten: e 22 A : =
1. In der Denkmalliste des Landesamtes fiir Denkmalschutz y mit
istersichtlich, ob ein Gebaude ein Baudenkmalist oder (nur)
Bestandteil des Ensembleschutzes, ist, ist aus der Denk- L
malliste des Landesamtes flir Denkmalschutz ersichtlich.

2. Im Denkmalensemble miissen alle Anderungen, die das
duBere Erscheinungshild betreffen, genehmigt werden.

Dies sind BaumaBnahmen und Werbeanlagen, welche die ~
Fassade, das Dach oder andere Teile des Hauses mit Wir- E B
kung zum offentlichen Raum hin betreffen. UmbaumaB-
nahmen im Innenbereich eines Gebdudes sind genehmi- A
gungsfrei.

3. Fiir diese genehmigungspflichtigen MaBnahmen (2.) ist -
eine denkmalschutzrechtliche Erlaubnis bei der Unteren s
Denkmalschutzbehorde (Stadt Fiirstenfeldbruck) zu bean- "
tragen. :

4. Bei Baudenkmalern ist jede Art von BaumaBnahme, auch w
im Innenbereich eines Hauses, sowie in der Nahe des '"
Denkmals genehmigungspflichtig und muss mit den SE
Denkmalschutzbehérden abgestimmt werden. Dies be- f& _\
trifft auch Werbeanlagen. 1 B

5. Bisher wurde es so gehandhabt, dass nach Einreichung
des Antrags auf denkmalschutzrechtliche Erlaubnis das
Landesamt flir Denkmalpflege beteiligt wird und eine
Stellungnahme abgibt, die in die Beurteilung durch die
Untere Denkmalschutzbehdrde der Stadt Fiirstenfeldbruck
einflieBt (Einzelfallentscheidung).
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4.2 Sondernutzungsrecht

Seit dem 01.04.2010 gibt es eine Sondernutzungssatzung
(SNS) der Stadt Firstenfeldbruck, die fur alle offentllichen
StraBen, Wege und Plétze gilt und deren Benutzung iiber den
Gemeingebrauch hinaus (Sondernutzung) regelt. Wichtige
Punkte sind:

1. Jede Sondernutzung bedarf der Erlaubnis, ausgenommen

- bauaufsichtlich genehmigte Balkone, Erker, Wand-
schutzstangen, Gebdudesockel, Fensterbdnke, Ein-
gangsstufen und Sonnenschutzdécher, Licht- und Luft-
schéchte bis zu 1 m, Schaufenster, Schaukésten und
Warenautomaten, soweit sie nicht mehr als 15 cm in
den offentlichen Verkehrsraum ragen,

- parallel zur Hausfront verlaufende Werbeanlagen, die
nicht mehr als 30 cm in den offentlichen Verkehrsraum
hineinragen, Werbung auf Baustelleneinrichtungen bis
zu einer Flache von 20 m2, Warmedammungen an
AuBenwanden von Gebéuden

2. Die Art und Dauer der Sondernutzungserlaubnis kann ein-
malig befristet (z. B. Plakatierung), wiederkehrend befris-
tet (z. B. einzelne Aktionen) oder auf Widerruf unbefristet

(z. B. Freischankflachen) sein.

Bisheriger Ablauf zur Erteilung einer Sondernutzungserlaub-

nis (Beispiel Freischankfldche fir Sommersaison bis 40 m?

GroBe):

- Priifung, ob Antragstellung genehmigungsfahig

- Ortsbegehung mit gegebenenfalls Beriicksichtigung/An-
passung Parken; gegebenenfalls Riicksprache mit Antrag-
steller/-in

- Erlaubnis, eventuell mit Auflagen (z. B. Durchgangsbreite
fiir FuBgénger, Abstand zur Fahrbahn, Abstand zu anderen
Sondernutzungen etc.)

- Geblhrenfestsetzung

Die Sondernutzungssatzung enthdlt bislang in erster Linie
Aussagen zur Erlaubnisbediirftigkeit; sie enthélt keine Rege-
lungen der quantitativen und qualitativen Ausgestaltung.

Parallel zu dem Gestaltungsleitfaden ist die Sondernutzungs-
satzung neu erlassen worden. Diese verweist nun auf den Ge-
staltungsleitfaden.

Die vollstandige Sondernutzungssatzung kann unter folgen-
dem Link eingesehen werden:

https://www.fuerstenfeldbruck.de/ffb/web.nsf/ ietget i
gfx/FOFD329606FD6463C1257B18001D30F6/ Aeeiera
$file/660_Sondernutzungssatzung_SNS.pdf

Was verdndert sich durch den Gestaltungsleitfaden?
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5. GESTALTUNGSLEITLINIEN

Fassadengestaltung
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Gebdudekubatur,
Fassadengliederung,
Proportionen und pragende
Gestaltungselemente

AuBenwande, Material
und Farbe sowie
Sockelgestaltung

Schaufensterzone,
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einschlieBlich Klappladen,
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Werbeanlagen an der
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Beleuchtung der
Fassade
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Klare Fassadengliederung

Historische Fassadenverzierungen

5.1 Fassadengestaltung

Die Themenfelder des Fiirstenfeldbrucker Gestaltungsleitfa-
dens sind stark auf die gewerblich genutzten Bereiche von
Geb&duden und Vorbereich von Gebduden im 6ffentlichen Stra-
Benraum ausgerichtet. Der Schwerpunkt liegt bei der Fassa-
dengestaltung auf den Leitlinien zur gebaudevertraglichen
Gestaltung der Schaufensterzonen, Markisen und Werbeanla-
gen. Richtlinien beispielsweise zur Gestaltung der Dachland-
schaft, der Dacheindeckung sowie Dachein- und -aufbauten
sind nicht Gegenstand des Gestaltungsleitfadens. Dies unter-
scheidet diesen Leitfaden von vielen anderen Gestaltungs-
handblichern fiir historische Orts-/Stadtkerne.

Fir die drei unterschiedlichen schutzwirdigen Zonen (Zone |,
Zone |I, Zone Ill) erfolgte in den Themenfeldern eine entspre-
chende Einteilung.

Zur Herleitung und Begriindung der Richtlinien wird jeweils zu
Beginn eines Themenbereiches auf die grundsétzlichen Pro-
blemfelder und Intentionen eingegangen werden. Das macht
die dann zusammenfassend jeweils checklistenartig aufge-
flinrten Gestaltungsleitlinien nachvollziehbarer und verstand-
licher.

5.1.1 Geb&audekubatur, Fassadengliederung,
Proportionen, priagende Gestaltungselemente

In Abhéngigkeit von der Parzellenstruktur variiert in der his-
torischen Innenstadt von Fiirstenfeldbruck die Gebaudestel-
lung. Es tiberwiegen schmale Parzellen, die mit giebelstandi-
gen Hausern bebaut sind; bei breiteren Parzellen haben sich
jedoch auch traufstindige Bebauungen ergeben, was insge-
samt flir Spannung in der Fassadenabfolge sorgt. Auch die
Anzahl der Geschosse in den historischen StraBen- und Platz-
raumen ist sehr unterschiedlich und variiert zwischen zwei
und vier. Wichtig ist, bei Neu- oder Umbauten in Anwendung
des § 34 BauGB jeweils die ,Eigenart der nédheren Umgebung*
als MaBstab gilt. In der HauptstraBe sind diese Grundsatze in
der Vergangenheit nicht immer beachtet worden, sodass das
Sparkassengebdude (HauptstraBe 8) im Nachhinein als Fehl-
entwicklung zu werten ist.

Geman der historischen Bauweise sind die Gebaude durchge-
hend in massiver Ziegelbauweise errichtet. Man findet sowohl
schlichtere Geb&ude mit eher zurlickhaltend gegliederten
Fassaden als auch Gebaude mit einer (iberaus reprasentati-
ven Wirkung und zahlreichen Schmuckelementen. Dies sorgt
flir Spannung und Abwechslung in der Abfolge der Fassaden.
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Die charakteristischen Zier- und Gliederungselemente er-
zahlen von der Entstehungszeit des jeweiligen Gebaudes in
der Barockzeit, im Historismus oder im Jugendstil. Bei Sanie-
rungs- oder UmbaumaBnahmen ist auf die Erhaltung dieser
charakteristischen Merkmale zu achten.

Wandoffnungen (Fenster, Tiren, Tore) sind in der Regel auf
kleinere, regelméaBig angeordnete und meist stehende For-
mate reduziert. Ausnahmen hiervon bilden die erdgeschossi-
gen Schaufenster. Aufgrund der friiher verwendeten Baustof-
fe stehen bei der historischen Bauweise die Wand6ffnungen
in einem ausgewogenen Verhdltnis zu den geschlossenen
Wandflachen (Lochfassade). Bei modernen Geschéftsbau-
ten sind wegen der inzwischen gegebenen konstruktiven
Mdglichkeiten auch andere Losungen mit einem wesentlich
hoheren Anteil an verglasten Flachen entstanden, was die
Gebdude haufig im historischen Kontext als Fremdkorper er-
scheinen lasst. Kritisch zu bewerten sind auch Veranderungen
der traditionellen Fassadengliederungen durch den' Einbau
von Fenstern im liegenden Format. Ziel sollte sein, eingetre-
tene Fehlentwicklungen und Stérungen im Zuge von Sanie-
rungsmaBnahmen wieder zu beseitigen bzw. auszugleichen.
Bei Neubauten im historischen Umfeld sollten ausgewogen
proportionierte Lochfassaden, bei denen nur wenige Materia-
lien verwendet und im Detail auf Individualitat geachtet wird,
angestrebt werden.

Fassadengllederung mit besonderen Elementen W|e z. B. Hervorhebung
des Sockelgeschosses

Ornamentreiche Fassade mit individuellen Gestaltungselementen

Leitlinien zu Kubatur, Proportionen, Fassadengliederung sowie zu pragenden Gestaltelementen

(gelten fiir Zonen I bis IlI)

@ Das Gebaude soll sich in seiner Stellung, Kubatur, Proportion und Hohe in die stadtebauliche Gesamtsituation

einfligen.

@ Bei Neubauten ist eine harmonisch proportionierte Lochfassade mit stehenden regelméBig angeordneten
Fensterformaten und Gberwiegendem Mauerwerksanteil auszubilden. Das stadtebauliche Umfeld ist bei der

Ausgestaltung und Architektur zu beriicksichtigen.

@ Historische pragende Fassadengestaltungen, -gliederungen und Bauteile (z. B. Erker, Balkone mit Gelandern,
Stufen- oder Schweifgiebel) sowie ihre Schmuck- und Gliederungselemente (Ortgang-, Trauf- und sonstige
Gesimse, Lisenen (hervortretende Verstéarkung der Wand), Banderungen und Putzfaschen (gestalterisch
abgesetzten Umrahmungen von Fassadenéffnungen), Stuckornamente, Nischen, Hausfiguren, Wandmalereien

etc.) sind zu schiitzen und zu bewahren.
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ROTTLES W BURGER

K'unstlersches Gestaltungsdetail

Historisches Geméalde um Wandoffnung

Beispiel fir eine Fassade mit Bossenmauerwerk

5.1.2 AuBenwande, Material und Farbe,
Sockelgestaltung
AuBenwande sind (einschlieBlich des Sockels) grundsétzlich
verputzt ausgefiihrt und mit einem Anstrich versehen. Ublich
sind homogene Rauputze oder Glattputze mit einer feinen
Kornung aus mineralischen Bestandteilen. Mit der Kelle hand-
werklich aufgetragen, erhalten die Oberflichen Charme und
Lebendigkeit, was bei sogenannten Maschinenputzen nicht
der Fall ist. Wegen ihrer kiinstlichen und aufdringlichen Wir-
kung sind stark strukturierte Zierputze und Glimmerzusatze
zu vermeiden.
Ein Charakteristikum der historischen Bauweise ist, dass Ele-
mente zur Fassadengliederung (z. B. Gesimse, Banderungen
und Faschen um Wandoffnungen) durch Glattputzstreifen pro-
filiert und hervorgehoben werden.
Fassaden werden in regelméBigen Abstidnden mit einem neu-
en Anstrich versehen. Hierbei sollten durchaus auch die Farb-
vorlieben der Eigentiimer und Nutzer der Gebaude beriick-
sichtigt werden. Grundsétzlich ist jedoch darauf zu achten,
dass eine harmonische Abstimmung mit den Farbtonen in der
Nachbarschaft erfolgt und grelle, leuchtende und allzu dunkle
Farbtone sowie starke Kontraste vermieden werden. Bewahrt
hat sich, vor der Ausfiinrung des Farbanstrichs verschiedene
Farbmuster in aussagekréftiger GroBe an oder vor der Fas-
sade anzubringen, um die Wirkung des Anstrichs im rédum-
lichen Zusammenhang beurteilen zu kdnnen. Zu bevorzugen
sind generell die Farbtone aus dem Spektrum der Kalk- und
Mineralfarben, die sich in ihrer Bandbreite auf die traditionel-
le Farbgebung beschrénken und sich gut in das historische
Stadtbild einfligen.
Sockelzone und Fassade sollten gestalterisch eine Einheit er-
geben. Deshalb sollte der Sockel farblich nicht stark von dem
der Fassade abgesetzt werden. Sollten Sockelzonen durch die
duBeren Umsténde (z. B. aufgrund von Spritzwasser) beson-
ders beansprucht sein, kann eine Verkleidung sinnvoll sein.
Zu beachten ist hierbei jedoch, dass diese auch gestalterisch
die Funktion des Sockels als tragendes Element unterstiitzt
und in Einklang mit der Fassadenfarbe steht. Das bedeutet,
dass kleinformatige Fliesen, Kunststoffpldttchen oder Riem-
chen auszuschlieBen sind. Ein besonderes Charakteristikum
stellen in Firstenfeldbruck die bei besonders reprasentativen
Bauten oftmals vorzufindenden ,Bossenmauerwerke® in der
Sockelzone dar, die zu erhalten sind.
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Grundsatzlich auszuschlieBen sind Fassadenverkleidungen
jeglicher Art. Durch die vermeintlich pflegeleichte ,Verpa-
ckung®“ wird die natirliche ,Atmung“ eines Gebdudes ver-
hindert und es konnen feuchte Wande, Schimmel, Pilze oder
Schwamme entstehen. Im historischen Kontext ist auch das
Anbringen einer AuBendammung als schwierig anzusehen
und restriktiv zu regeln, da an den Wandoffnungen neue Lai-
bungstiefen entstehen und die Fenster in ihrer optischen Wir-
kung zuricktreten. Darliber hinaus muss verhindert werden,
dass charakteristische fassadengliedernde Elemente im Zuge
der energetischen Sanierung beseitigt werden.

Regelungen sind auch nétig zur Anordnung technischer An-
lagen (z. B. Klima-/Liiftungsanlagen, Satellitenempféanger), da
durch sie erhebliche gestalterische Storungen des Erschei-
nungsbildes einer Fassade entstehen konnen.

Leitlinien zu AuBenwénden, Material/Farbe und Sockelgestaltung
(fiir die Zonen I bis Ill)

@ Fassaden sind einschlieBlich des Sockels einheitlich mit einem mineralischen Putz zu versehen. Der Putz ist
geglattet oder gescheibt in einer feinen Kérnung auszufiihren, damit ein handwerkliches Erscheinungsbild
entsteht. Strukturierte Putze und glanzende Zuschlége sind nicht zulassig.

@ Der Anstrich hat in gedeckten Farbtnen zu erfolgen. Grelle, leuchtende oder zu dunkle Anstriche sind
unzuldssig. Es sind mineralische Farben ohne glanzende Zusétze zu verwenden.

@ Besondere Bauteile (Gesimse, Lisenen, Faschen etc.) sind in Putz und Anstrich hervorzuheben.

@ Um die Wirkung farblicher Gestaltungen einschétzen zu konnen, sind an oder vor der Fassade Farbmuster in
aussagefahiger GroBe anzubringen.

@ Die Farben sind mit den Farbtonen des stadtebaulichen Umfeldes abzustimmen.

@ Die Sockelzone sollte mit der dariiberliegenden Fassade eine gestalterische Einheit ergeben. Farbliche Kontraste
und Kleinteilige Sockelverkleidungen sind daher auszuschlieBen.

@ Verkleidungen jeglicher Art sind unzulassig.

@ Vorgesetzte DAmmungen sind nur im Bereich neuerer Gebaude (Nachkriegsbebauung) in der Zone Il zuldssig.
Auch hier ist darauf zu achten, dass die typischen geringen Laibungstiefen bei Wandoffnungen wiederhergestellt
werden.

@ Technische Anlagen (z. B. Klima-, Liiftungs- und Abluftanlagen, Satellitenempfénger) sind nur auf der straBen-
abgewandten Seite zuldssig.
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5.1.3 Schaufenster, Ladeneingange, Markisen und
Vordécher
Nahezu alle StraBenziige im Geltungsbereich des Gestal-
tungsleitfadens liegen in der Hauptgeschaftslage der Innen-
stadt. Hier (ibernimmt die Schaufensterzone (mit dem Laden-
eingang) wichtige Funktionen als ,Werbetréger sowie in der
Kommunikation mit dem (potenziellen) Kunden. Gestalterische
Belange, die das gesamte Gebdude im Blick haben, geraten
leicht in den Hintergrund. Dies flihrt oftmals dazu, dass die
harmonische Gesamtansicht eines Gebdudes verloren geht,
weil sich das Erscheinungsbild der Erdgeschosses zu stark
von dem der dariiberliegenden Geschosse unterscheidet.
Durch die groBflachigen (haufig bodentiefen) Schaufenster
wird die erdgeschossige Zone ,,aufgeldst” wird und dem Ge-
baude die ,optische Standfestigkeit“ genommen. Es sollten
daher auch durchgehende Schaufensterbander vermieden
werden; wo sie bereits entstanden sind, sollte ein Riickbau
angestrebt werden. Ziel sollte sein, die einzelnen Schaufens-
ter durch gemauerte Pfeiler zu unterbrechen und mit einem
mindestens 35 cm hohen gemauerten Sockel auszufiihren, so
- dass die Verglasung nicht bis zum Boden reicht.
_ l Nicht zu vergessen ist, dass Schaufenster und Ladeneingang
Gegliedertes und farblich akzentuiertes Schaufenster auf Augenhohe der Passanten liegen und das ,Aushange-
schild“ eines Betriebes darstellen. Das einladende Erschei-
nungsbild eines Geschaftshauses dient auch der positiven
AuBendarstellung eines Ladens oder gastronomischen Betrie-
bes zur Anziehung potenzieller Kunden.
é'éii-"[‘iiiin-: ) <. Historische Schaufenstergestaltungen mit aufwendigem De-
TEE ETEE | kor bilden heute eher die Ausnahme, sind aber in Fiirstenfeld-
~ | g bruck durchaus noch vorhanden und sollten erhalten werden.
~ Zur optischen ,Zerschneidung” einer Fassade tragen haufig
| e auch Markisen bei, die keinen Bezug zur GroBe der darunter
liegenden Schaufensterflichen (oder sonstigen Fassaden-
elementen) nehmen, sondern in nahezu gesamter Fassaden-
breite ausgeflhrt werden. Grundsatzlich ist der Wunsch der
Geschéftsleute nach einer Markise zum Schutz der Schau-
fensterauslagen vor Sonneneinstrahlung (vor allem an nach
Sitiden ausgerichteten StraBenseiten) verstandlich; gerade
im Denkmalensemble ist aber eine gebaudevertrdgliche An-
ordnung und Gestaltung einer Sonnenschutzvorrichtung mit
klarem Bezug zur darunter liegenden Wandoffnung sicherzu-
stellen.

Schaufenster mit Gliederung
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Leitlinien zu Schaufenster und Ladeneingéangen
(fiir die Zonen | bis Ill)

@ Historische, pragende Erdgeschosszonen (Schaufenster und Ladentiiren) sind zu bewahren.

&I Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zuldssig. Sie missen eine auf das Gebaude bezogene Gliederung
aufweisen und einen massiven, mindestens 35 cm hohen gemauerten Sockel, gemessen von der Oberkante der
anschlieBenden Verkehrsflache, erhalten.

@ Durchgehende Schaufensterbander sind unzulassig. Diese sind durch gemauerte Pfeiler zu unterbrechen, die
biindig mit der AuBenwand hergestellt werden. Auf ein maBstéblich ausgeglichenes Verhaltnis der Schaufenster-
flachen zu den dariiberliegenden Geschossen ist zu achten. Offnungen, die die Ecke des Gebaudes auflésen,
sind nicht zulassig.

@ Diese sind mit schlanken Rahmen aus Holz oder Metall/Alu (vorzugsweise pulverbeschichtet) herzustellen;
eine geringe Laibung ist zu berticksichtigen.

@ Ladeneingange sind in ihrer Laibung, Gliederung, Materialitat und sonstigen Gestaltung mit den Schaufenstern
abzustimmen; sie diirfen maximal zweiflliglig ausgefiihrt werden.

@ Verglasungen.sind.in:Klarglas auszufiihren. Flachige Beklebungen:sind nicht zulassig:

Leitlinien zu Markisen und Vordéchern
(nur fiir die Zonen | und Il)

@ Historische Markisen sind zu erhalten.

@ Im Einzelfall sind bei Nachweis der Notwendigkeit Markisen tiber Schaufenstern als Sonnenschutz zulassig, wenn
- sie auf die Breite des darunterliegenden Schaufensters bezogen sind und sich auch im

geoffneten Zustand der Fassade unterordnen und
- filigran gestaltet sind.

@ Seitlich an der Markise angebrachte Wind- oder Sichtschutzelemente sind nicht zuldssig.

@ Markisen desselben Betriebs miissen einheitlich gestaltet sein.

@ Die Bespannung einer Markise muss aus textilen Materialien mit einem gewissen Grad an Lichtdurchlassigkeit
hergestellt und farblich auf die Fassade abgestimmt sein. Gldnzende Materialien und grelle Farben sind
abzulehnen.

@ Die Ausladung ist auf max. 1 m zu begrenzen; eine Durchgangshohe von 2,30 m ist einzuhalten.

@ Werbeaufschriften auf Markisen sind nicht zuldssig. Nur im Volanten kann in dezenter Form auf den Betrieb
hingewiesen werden (keine Fremdwerbung).

@ Eine in der Wand bzw. Laibung integrierte Markisenkonstruktion ist einer vorgesetzten vorzuziehen.

@ Historische Vordacher und Uberdachungen sind zu bewahren.

@ Neue Vordécher tiber Eingdngen sind vorzugsweise schlicht und filigran aus Metall und Glas zu fertigen.
@ Kragplatten (aus Beton), feststehende Markisen und sonstige massive Elemente sind nicht zuldssig.
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Unauffallig in der Laibung angebrachte Markise An Fensterform angepasste Markise

Markise bildet guten farblichen Akzent.

Gut gestaltete (aufgeklebte) Schriftziige kdnnen zur Bereicherung eines Schaufensters beitragen.
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5.1.4 Wanddffnungen, einschl. Klappladen, Jalousien
und Rollldden
Wandoffnungen wie Fenster, Tiiren und Tore bilden das wich-
tigste Gliederungselement und Gestaltungsmerkmal einer
Fassade — sie stellen in gewisser Hinsicht die ,Augen” eines
Hauses dar. Sie kdnnen Charakter und Eigenart eines Hauses
unterstreichen und zu Geltung bringen, sie kdnnen aber das
Erscheinungsbild auch ganz empfindlich storen.
Historische Fenster (aus Holz), von denen es in Firstenfeld-
bruck noch viele in groBer Formenvielfalt (entsprechend der
jeweiligen Bauepoche) gibt, zeichnen sich durch ein hochste-
hendes Format, ihre schlichte Gestalt und Gliederung sowie
klare, aber zuriickhaltende Profilierungen aus. Die Konstruk-
tionselemente (Rahmen, Fliigel, Sprossen, Wetterschenkel)
sind meist schlank gehalten. Durch die Gliederung und Spros-
senbildung der Fenster wird erreicht, dass die Wandoffnun-
gen nicht wie groBe schwarze Locher in der Fassade wirken.
Historische Fenster haben meist eine Umrandung, entweder
in Form von Natursteingewanden oder von Putzfaschen. Das
Holz der Fenster ist meist weiB gestrichen oder lasiert; es kann
aber auch farblich auf die Fassade abgestimmt sein.
Zahlreiche historische Fenster in Fiirstenfeldbruck sind mit
Klappldden (aus Holz) versehen, die direkt am Fensterrah-
men angebracht sind und entscheidend zu Authentizitit und
Charme des jeweiligen Gebdudes beitragen. Im Gegensatz
hierzu wirken Rollldden und Jalousien aus Aluminium wenig
einladend und sind insbesondere dann als problematisch an-
zusehen, wenn die Konstruktion zur Unterbringung von auBen
sichtbar ist. Im historischen Kontext sollte jeweils zuerst ge-
priift werden, ob innenliegende Verschattungs- bzw. Verdun-
kelungselemente vorgesehen werden knnen.
Insbesondere im Bereich des Denkmalensembles ist auf die
Bewahrung der historischen Wandéffnungen in Material, For-
mat, Gestaltung/Gliederung und Farbigkeit hinzuwirken. Kon-
nen die alten Fenster nicht mehr erhalten werden, so ist hier
sicherzustellen, dass neue Holzfenster nach historischem Vor-
bild verwendet werden, um den (iberlieferten Charakter des
Hauses zu erhalten. Industriell gefertigte Fenster aus Kunst-
stoff mit den hier géngigen breiten und flichigen Profilen soll-
ten hier nicht zum Einsatz kommen. Grundsatzlich sind in den
beiden Zonen mit sehr hohen und hohen Gestaltanforderungen
auch ,unechte” Sprossenldsungen (vorgeblendete, aufgekleb-
te oder zwischen den Glasscheiben liegende Sprossen) zu ver-
meiden.
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Klappladen tragen zum Charme einer Fassade bei

Schaufenster und Eingang mit Klappladen

Individuelle Gestaltungsldsungen an Fenstern
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Andere Glasarten als Klarglas wirken wegen der veranderten
Durchsichtigkeit und der Struktur besonders aufféllig; im his-
torischen Kontext ist auf Strukturglas zu verzichten.

Der Eingangsbereich eines Hauses gilt als ,Visitenkarte* und
sorgt fiir den ersten Eindruck von einem Gebdaude. Auch in
Firstenfeldbruck sind viele historische Tiren und Tore sorg-
faltig handwerklich aus Holz gestaltet und mit einer geringen
Laibung in die meist gerahmte Offnung gesetzt. Diese Anlagen
sind zu bewahren. Auch bei neuen Tiren und Toren ist darauf
zu achten, dass sie sich wie selbstverstandlich in das Erschei-
nungsbild der jeweiligen Fassade einfiigen. Hierbei kdnnen
durchaus auch zeitgemaBe Losungen in der Material- und
Fensterteilungen Formensprache zu fassadenvertraglichen Ergebnissen fiihren.

ROTTLES 1 BURGERS

Leitlinien zu Fenstern, Tiiren und Toren

@ Historisehe Fenster sind mit ihren Gestaltungselementen zu bewahren und gegebenenfalls energetisech.zu
ertiichtigen.

@ Neue Fenster sind in den Zonen | und Il in Holz mit schlanken Profilen (Rahmen, Fliigel, Stulp, Sprosse,
Wetterschenkel) zu wahlen und mit einer geringen Laibung (max. 10 cm) zu setzen. Generell sind stehende
Formate zu verwenden. Durch die Aneinanderreihung eines hochstehenden Grundformates kénnen ggf.
groBere Fensterflachen entstehen. Die Fensterform und -gliederung soll sich am jeweiligen Baustil der Fassade
orientieren. Ab einer Breite von ca. 70 cm sind die Fenster zweifliigelig auszufiinren. Hohere Fenster sind mit
glasteilenden horizontalen Teilungen und Sprossen (z. B. T-Profil) zu gliedern. Rahmen und Sprossen sind
in traditioneller Weise zu profilieren; aufgeklebte oder zwischen den Scheiben eingesetzte Scheinsprossen sind
nicht zulassig.

@ In Zone Il sind Kunststofffenster zuldssig, wenn die Ausbildung der Profile dem optischen Erscheinungsbild von
Holzfenstern entspricht und breite flachige Profile vermieden werden.

@ Fenster sollten vorzugsweise weiB gestrichen werden; farbige Lasuren sind zuldssig, wenn sie mit der sonstigen
Farbgestaltung der Fassade abgestimmt sind.

@ Verglasungen sind in Klarglas auszufiinren. Glasbausteine sind nicht zulassig.

@ Historische Rollladen und vorhandene Fensterladen sind zu erhalten. Neue Laden sind in Holz auszufiihren und in
einem mit der Fassade harmonierenden Farbton zu lasieren.

@ Rollladen und Jalousien sind in den Zonen | und Il nur zulassig, wenn deren Kasten zur Unterbringung nicht von
auBen sichtbar sind.

@ Bei neueren Geb&uden konnen auch Schiebeldden verwendet werden.

@ Fensterbleche sind in den Zonen | und Il handwerklich in Kupfer- oder Titanzinkblech zu fertigen. Die Tropfkante
kann gerundet oder gekantet hergestellt werden.

@ Historische Haustiiren und Tore sind zu bewahren.

@ Neue sind an den offentlich einsehbaren Geb&udeseiten sind in den Zonen | und Il in Holz mit einer geringen
Laibungstiefe auszufiihren. Teilfldchen der Tiiren und Tore kdnnen im untergeordneten Umfang verglast (Klarglas)
werden.

@ Oberflachen von Hausttren und Toren sind in den Zonen | und Il holzsichtig zu gestalten.
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Modern geprégter Eingang im historischen Umfeld

Ui ot

Schlichte Eingangsttir, an Fassadenstil angepasst Historische Holzeingangsttir
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Gut eingefligte Finzelbuchstaben

Interessante Schattenwirkung und riickseitige Beleuchtung

e = -
Gut designte Werbeanlage mit Beleuchtung

Schriftzug in , flotter* Schrift

5.1.5 Werbeanlagen an der Fassade
Werbeanlagen sind als Hinweis auf einen im Gebdude an-
sassigen Betrieb (Laden, Gastronomie, Hotel etc.) generell
erlaubt, und auch erwiinscht. Sie sind durchaus als Bestand-
teile eines farbigen und lebendigen Stadtbildes anzusehen.
Da bereits in vergangenen Jahrhunderten Werbeanlagen
gebrduchlich waren, um auf Leistungen oder Produkte an-
sassiger Betriebe aufmerksam zu machen, existiert auch in
der Firstenfeldbrucker Innenstadt eine groBe Anzahl hoch-
wertiger historischer Werbeausleger. Die Griinde fiir die groBe
Qualitat dieser Anlagen liegen in der Regel in der MaBstab-
lichkeit, dem hohen Wert der verwendeten Materialien sowie
im kinstlerisch-handwerklichen Anspruch. Aber auch neue
Werbeanlagen in moderner Material- und Formensprache
kdnnen fiir das Stadtbild eine Bereicherung sein.
Grundsatzlich missen sich Werbeanlagen in Form und Aus-
flihrung dem MaBstab der Umgebung sowie in die Gestaltung
und Fassadengliederung des jeweiligen Gebdudes einfligen.
In der jungsten Vergangenheit haben neue preisglinstige Ma-
terialien in Kombination mit modernen Drucktechniken in vie-
len Fallen von Werbeanlagen gefiihrt, die in erster Linie darauf
abzielten, andere Anbieter durch immer groBere, knalligere
und aufdringlichere Werbung zu tibertrumpfen. Ein Problem
stellen oftmals auch die serienmé&Bigen Markenreklamen und
Werbeelemente der bundes- oder weltweit agierenden Firmen
dar, die auf den Wiedererkennungswert ihres Unternehmens
hoffen und auf ihr jeweiliges Corporate Design beharren.
Gerade im zu schiitzenden Denkmalensemble kommt den
Geschaftsinhabern und Geschéftsinhaberinnen die Aufgabe
zu, die gestalterische Attraktivitdt der denkmalgeschiitzten
Innenstadt aufrechtzuerhalten und die Verantwortung zu
Ubernehmen, stadtbild- und geb&udevertragliche Losungen
zu entwickeln.
Zentrale Fragen beim Thema Werbeanlagen sind
e das ,richtige” bzw. zulassige MaB an Werbeanlagen pro
Gebaude/Fassade/Gewerbeeinheit,
e der passende Standort und die geb&dudevertragliche GroBe
einer Werbeanlage sowie die
e Ausfiihrung (Art, Material, Farbe).

Anzahl

Eine Haufung von Werbeanlagen beeintrachtigt nicht nur das
Stadtbild; die Vielzahl an Elementen kann auch den Betrachter
verwirren und wegen der aufdringlichen Wirkung eher absto-
Ben. Damit wird letztendlich das Gegenteil des angestrebten
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Zweckes, kauffordernd zu wirken, erreicht. Grundsatzlich gilt:
Weniger ist mehr! Lieber eine einzige, gut gestaltete Werbe-
anlage als Blickfang anstelle einer Vielzahl billiger, untber-
sichtlicher Tafeln, Aufschriften oder Beklebungen. Ziel sollte
sein, je Nutzungseinheit ein Ausleger (Nasenschild) und eine
sonstige Werbeanlage an der Fassade zuzulassen. Geschéfte
an Gebdudeecken sollten an jeder Fassadenseite Werbung
anbringen konnen. Befinden sich mehrere (gewerbliche)
Mieteinheiten in einem Gebdude, empfiehlt es sich, zunichst
ein ,Werbekonzept“ mit Platzhaltern fiir jede Einheit zu er-
arbeiten.

Lage/Standort

Um die stetig zunehmenden privaten ,Hinweisbeschilderun-
gen“ zu unterbinden, darf eine Werbeanlage generell nur an
der ,Stétte der Leistung®, d. h. nur direkt an der Geschéfts-
fassade angebracht werden. Um beispielsweise auf Betriebe
in SeitenstraBen oder riickwartigen Geschéftslagen hinzuwei-
sen, sollte die Moglichkeit geprift werden, an geeigneten Or-
ten (vorzugsweise Fassaden) einheitlich gestaltete Hinweis-
schilder zu bindeln (siehe Fotobeispiele auf Seite 33).

Um ein stadtbildpragendes Gebdude nicht zum Werbetrager
zu degradieren, ist das Anbringen von Werbeanlagen im Re-
gelfall auf den Briistungsbereich zum ersten Obergeschoss
beschrankt, wo die Werbezone der gewerblichen Nutzung
im Erdgeschoss zugeordnet werden kann. Sollte die Beson-
derheit der Fassade es erfordern, kann die Werbeanlage im
Ausnahmefall auch im Umwehrungsbereich des ersten Ober-
geschosses liegen.

Grundsatzlich miissen sich Werbeanlagen in die Eigenart der
jeweiligen Fassade einfiigen; daher ist darauf zu achten, dass
ausreichende Abstande zu bestehenden Elementen der Fas-
sade (Gebdudeecken, Wandoffnungen, Gesimsbéander, Lise-
nen etc.) eingehalten werden.

GrdBe

Wichtig ist grundsatzlich die Lesbarkeit eines Schriftzuges.
Im Falle der HauptstraBe sind hierbei die Breite des Stra-
Benraumes und die hieraus entstehenden Entfernungen zu
Gewerbeeinheiten auf der jeweils anderen StraBenseite zu
beriicksichtigen. Wie oben ausgefiihrt, muss die GroBe einer
Werbeanlage in der Proportion jedoch auch zum Anbrin-
gungsort passen. AuBerdem darf eine Werbeanlage nicht zu
dominant in Erscheinung treten und kein Ubergewicht an der
Fassadenflache einnehmen.
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Aus diesem Grund sind Werbeanlagen (iber zwei Geschosse
allgemein auszuschlieBen. Als zielfiihrend und praktikabel in
historischen bzw. denkmalgeschiitzten Innenstadten hat sich
dartiber hinaus die Begrenzung der max. GroBe einer Wer-
beanlage auf 2 m?, die Begrenzung der max. Hohe eines
Schriftzuges auf 60 cm und die Beschrankung der Breite einer
Werbeanlage auf max. #/5 der Fassadenbreite herausgestellt.
Um bei der Anordnung senkrecht zur Fassade (Ausleger, Na-
senschilder) den Blick in die StraBe nicht zu versperren, sollte
bei diesen Werbeanlagen die Ansichtsflache 0,5 m2, die max.
Ausladung 80 cm und die Stérke 6 cm nicht (iberschreiten.

Gestaltung, Ausfithrung und Beleuchtung

Aufgemalter Schriftzug innerhalb der Fassadengliederung Wichtig ist die gestalterische Integration einer Werbeanlage
sowohl in die stadtebauliche Umgebung als auch in die Fas-
sade des jeweiligen Geb&udes. Fiir Altstadtbereiche eignen
sich hierzu besonders auf die Wand gemalte Schriftziige und
Logos. Standorte hierflir kbnnen zum einen in der Fassade
bereits vorhandene, ausreichend. breite Putzbander sein.
Wenn es die Fassadengliederung zulésst, konnen auch so-
Aufgemalter Schriftzug mit Logo genannte Spiegel (glatt verputzte Flachen) als Untergrund fiir
die Werbeschrift ausgebildet werden.

Aber auch auf die Fassade bzw. mdglichst schlanke Schienen-
konstruktionen aufgesetzte Einzelbuchstaben und Firmenzei-
chen (z. B. aus Metall) konnen ein ansprechendes Bild erge-
ben und sind flachigen Schildern vorzuziehen. Grundsatzlich
zu vermeiden ist eine kastenformige Ausbildung von Tafeln,
Einzelbuchstaben und Auslegern. Aufgrund der inzwischen
Schriftziige mit unterschiedlichen Informationen gegebenen vielfaltigen technischen Mdoglichkeiten konnen
auch Ausleger (oder Nasenschilder) inzwischen filigran und
trotzdem werbewirksam hergestellt werden. Im schiitzens-
werten Altstadtraum sollten nur transparente Werbetréger
(z. B. Plexiglas) als Tafeln geduldet werden.

Bei der Farbgestaltung ist die Corporate Identity des jewei-
ligen Betriebes zu beriicksichtigen. Grundsétzlich muss die
Werbeanlage jedoch farblich in Einklang mit der Fassaden-
gestaltung stehen. Eine grelle Farbgebung mit Signalfarben
Aufgemalter Schriftzug mit Logo sollte ebenso ausgeschlossen werden wie der Gebrauch star-
ker Kontraste und zu vieler Farbtone.

Grundsétzlich anzustreben ist eine zuriickhaltende indirekte
Beleuchtung einer Werbeanlage, die nicht blendend wirken
und die StraBenbeleuchtung iiberlagern darf. Aufgrund der
technischen Entwicklung sind heute vielfdltige Losungen
mdglich, bei denen der Platzbedarf der Beleuchtungstechnik
nur noch gering ist.
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Beispielhaft seien genannt:

Schriftziige mit Einzelbuchstaben aus Blechgehdusen, die
nach hinten offen mit etwas Abstand von der Wand ange-
bracht werden; die bestrahlte Wandflache stellt dann einen
Hintergrund dar, von dem sich die Schrift abhebt;

auch Ausleger dirfen in Zonen mit hohen Gestaltungsan-
forderungen nicht selbstleuchtend ausgefiihrt werden;
stattdessen kann eine Beleuchtung durch mdglichst kleine,
an der Hauswand oder am Ausleger anbrachte Lampen oder
eine filigrane LED-Leuchtschiene wirkungsvoll zur Geltung
bringen;

Einzelbuchstaben an der Fassade in Profil 3, mit Wirkung
einer sogenannten Schattenschrift, bei der die Ausleuch-
tung (LED-Technik) gegen die Fassade oder eine Blende
gerichtet ist; der Buchstabe erscheint somit in der Nacht-
wirkung als Silhouette;

auch aufgemalte Schriftziige konnen'dank moderner LED-
Technik durch filigrane Leuchtschienen von unten her an-
gestrahlt werden;

zuldssig sind bei entsprechend hochwertiger Ausfiihrung
auch dekupierte Schriftziige, bei denen lediglich der Text
oder das Logo leuchten; hier besteht auch die Mdglichkeit,
den durchgesteckten Schriftzug nochmals abzukleben, so
dass das Licht nur seitlich aus den Buchstaben austritt.

Schaufenster sollen als solche erlebbar bleiben. Dies schlieBt
aus, dass die Scheiben vollflachig beklebt werden. Dezent ge-
staltete (z. B. satinierte) Werbeaufdrucke konnen im Einzelfall
zugelassen werden. Akzeptabel kann auch sein, Poster mit
deutlichem Abstand hinter der Scheibe des Schaufensters
»abzuhdngen“, so dass das Schaufenster weiterhin als sol-
ches wirken kann.

Die folgenden Werbeanlagen an Fassaden sind grundsétzlich
auszuschlieBen:

Werbeanlagen an exponierten Bauteilen wie Balkonen, Er-
kern oder Fensterladen sowie an Brandmauern, Giebeln und
Déchern,

,steigende”, d. h. vertikal angeordnete Schriften, da sie in
der Regel der Fassadenstruktur entgegenlaufen (gilt nur in
den Zonen | und II),

dauerhafte Fahnen und Werbebanner (gilt nur in den Zonen
[und II),

Leuchtreklamen sowie Werbeanlagen mit Blink-, Wechsel-
und Flimmerbeleuchtung, da die Innenstadt von Fiirsten-
feldbruck vor sog. Lichtmiill verschont bleiben sollte,
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e \Warenautomaten und aus der Fassade heraustretende
Schaukasten an den dem StraBenraum zugewandten
Fassaden; diese konnen in Laden- oder Hauseingangen,
Arkaden, Hofeinfahrten oder Passagen besser unterge-
bracht werden (gilt nur fiir die Zonen | und II).

Leitlinien zu Werbeanlagen an Fassaden

@ Werbeanlagen miissen so gestaltet sein, dass sie sich nach Form, MaBstab, Anbringungsart, Werkstoff und Farbe
harmonisch in das Stadtbild eingliedern und das Erscheinungsbild der jeweiligen baulichen Anlage, nicht
beeintrachtigen.

@ Werbeanlagen sind nur im rdumlichen Bezug zur Erdgeschosszone und nur an der Stétte der Leistung zuldssig.
Das bedeutet, dass Fremdwerbung generell unzulassig ist. Diese sollen generell nur im Briistungsbereich
zum 1. Obergeschoss entstehen, es sei denn, die Gestaltung und Gliederung der Fassade erfordert eine andere
Unterbringung: Werbeanlagen diirfen-die Gliederungselemente-einer-Fassade-nicht-beeintréchtigen:

@ Werbeanlagen mehrerer Betriebe in einem Gebaude sind in der Art der Unterbringung und Gestaltung aufeinander
abzustimmens Je Nutzungseinheit sind hochstens zwei Werbeanlagen an einer Fassadenseite zulassig:

@ Zusatzlich zulassig ist pro Gewerbeeinheit ein in die Fassadengliederung eingebundenes Hinweisschild (max.
GroBe 1.m x.0,5 m) zur Angabe der angebotenen Leistungen, des Betreibers und der Offnungszeiten.

@ Historische Werbeanlagen und Ausleger sind zu erhalten.

@ Unzulassig sind generell Werbeanlagen an exponierten Geb&udeteilen (z. B. Balkone, Erker, Giebel, Brandwénde),
Anlagen Uber zwei Geschosse, kastenformige Werbeanlagen (Stérke > 6 cm) sowie Leuchtreklamen. In der Zone
1 und 2 sind dariiber hinaus auch ,steigende”, d. h. vertikal angeordnete Schriften, dauerhafte Fahnen und
Banner, flachige Schaufensterbeklebungen, sowie Warenautomaten und aus der Fassade heraustretende
Schaukasten an der StraBenseite nicht zulassig.

@ Die max. GroBe wird auf 2 m2 begrenzt. Schilder und Schriftziige sind bis zu einer max. Héhe von 40 cm zuléssig.
Die Breite darf 2/3 der Fassadenbreite nicht iberschreiten. Ausleger diirfen eine max. Ausladung von 80 cm
(Nasenschilder 50 cm) und eine max. Ansichtsflache von 0,50 m2 haben.

@ Kastenformige Werbeanlagen (Stirke > 6 cm) sind unzuldssig.

@ In den Zonen | und Il sind Werbeanlagen nur zuldssig als
- aufgemalte Schriftzlige oder aufgesetzte Einzelbuchstaben,

- filigrane, als Schild gefertigte Ausleger/Nasenschilder und
- Schriftzug/Logo auf transparentem Tréger (Plexiglas)

@ Die Farbgestaltung einer Werbeanlage muss mit der Fassadengestaltung abstimmt sein. Grelle (Signal)Farben,
zu starke Kontraste und zu viele verschiedene Farbtone sind auszuschlieBen.

@ Eine Beleuchtung der Werbeanlagen kann zugelassen werden {iber
- maoglichst kleine, an der Fassade oder dem Ausleger befestigte Lampen
- filigrane Leuchtschienen
- die sogenannte Schattenschrift (,,Profil 3“)

- herausgeschnittene Schriftziige, bei denen nur der Text bzw. das Logo leuchten
sonstige Formen der indirekten Beleuchtung
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Werbeanlagen an Fassaden
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Hinweisschild I:Hmax 1,0m
max. 0,5 m—

max. 40 cme ERBUN

(,i max. 6 cm Starke

Je Nutzungseinheit max. 2 Werbeanlagen je Fassade zulassig.

GroBe einer Werbeanlage max. 2 m2.

Werbung grundsétzlich
bis zum 1. OG, in Bezug
zur Erdgeschosszone
und Statte der Leistung
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Blechschild mit dahinterliegender indirekter Beleuchtung

Farbliche Abstimmung mit Fassadenanstrich Ausleger mit Strahlern

Interessant gestaltetes Nasenschild aus Blech Nasenschild mit Spiegelbuchstaben

Gut gestaltetes Hinweisschild mit gesammelten Schlichte Hinweisschilder mit Verweis auf Gesammelte Nasenschilder in
Informationen zu Betrieben Geschéfte in Nebenstrale einheitlicher Fassung




5.1.6 Beleuchtung der Fassade

Mit einsetzender Dunkelheit verwandeln die StraBen und
Platze einer Stadt ihr ,,Gesicht“. Gebaude, die bei Tageslicht
Orientierung bieten, weil sie die Rdume begrenzen, sind in der
Nacht nur noch schemenhaft wahrzunehmen.

Durch eine bewusst dezente ,Inszenierung“ des Stadt-
raums und das Zusammenspiel aller Lichtquellen (Fassaden-,
Schaufenster- und Werbeanlagenbeleuchtungen) kann das
Stadtbild durchaus aufgewertet werden. Gleichzeitig kann
die Orientierung im Stadtraum erleichtert und der Sehkomfort
verbessert werden.

Das Anbringen von Fassadenbeleuchtungen ist jedoch auch
mit einem Eingriff in die Fassade bzw. die bauliche Sub-
stanz eines Gebdudes verbunden und daher grundsatzlich
aus denkmalfachlicher Sicht als kritisch zu betrachten.

In der Firstenfeldbrucker Innenstadt sollten deshalb lediglich
Bauten, die eine Fernwirkung erzeugen oder der innerstadti-
schen Orientierung dienen, mit Licht hervorgehoben werden.
In der Regel sind dies vor allem stadtbildpragende Gebaude
mit 6ffentlicher Nutzung (z. B. Kirchen, Rathaus) oder Einzel-
objekte wie Statuen, Brunnen etc.

Die Beleuchtung von Fassaden sollte nur in untergeordnetem
Umfang zuléssig sein und auf Bauwerke mit einer besonderen
stadtebaulichen Bedeutung begrenzt werden. Es sollte stets
daran gedacht werden, dass die Innenstadt auch als Wohn-
ort dient, und die Bewohnerinnen und Bewohner nicht durch
Lichtverschmutzung im néchtlichen Schlaf gestort werden
sollten. Auch in Anbetracht der Energieknappheit und hohen
Energiekosten sind enge Grenzen zu setzen, auch wenn der
Einsaiz langlebiger, energiesparender (LED-)Leuchtmittel
langst den Standard darstellt.

Es bedarf des intensiven Mitwirkens von Hauseigentiimern
und Gewerbetreibenden, damit die Altstadt von Fiirstenfeld-
bruck, auch wenn sie eine Hauptgeschéftslage darstellt, nur
in einem dezenten, ausgewogenen Licht erstrahlt. Wichtig
ist zudem auch, die Lichttemperatur, die Lichtstarke und die
Schaltzeiten der Beleuchtung von Fassaden, Schaufenster
und Werbeanlagen aufeinander abzustimmen.

L ——

Gemalte Schrift mit unauffélligen seitlichen Strahlern

Nasenschild mit seitlichen Strahlern

Integrierte Beleuch

tung herausragender Buchstaben



Leitlinien zur Beleuchtung der Fassade

@ Zur Akzentuierung einer stadtbildpragenden Fassade ist die Beleuchtung einer privaten Hausfassade maoglich,
wenn sie sich dezent in die Umgebung einfiigt und mit warm weiBem (d. h. nicht farbigem) Licht ausgefiihrt wird.
Das Licht soll dabei nach hinten auf die Wand strahlen.

@ Neue Fassadenbeleuchtungen sollten sich hinsichtlich der Art bzw. Konstruktion an bereits genehmigten
bestehenden Beleuchtungen orientieren.

@ Die Lichtdichte (der Helligkeitseindruck) einer beleuchteten Fassade soll maximal 10 cd/m2 (= candela pro m?)
betragen. Besondere Fassadenelemente oder Architekturdetails (z. B. Erker, Schweifgiebel, Eingangsportale,
Torbdgen, Figurennischen oder sonstige kiinstlerische Darstellungen) konnen heller beleuchtet werden.

@ Fir die Beleuchtung in Schaufenstern ist eine maximale Leuchtdichte von 100 cd/m?2 in den Abend- und Nacht-
stunden, beginnend ab der Dammerung, zulassig.

@ Es gelten einheitliche Schaltzeiten, die sich an den Jahreszeiten und den Beleuchtungszeiten der offentlichen
Einrichtungen-orientieren.

& Magliche Schaltzeiten:

- Abenddéammerung bis 22 Uhr: voller Betrieb
- 22 Uhr bis 24 Uhr: 50 %-Dimmstufe

- 24 Uhr_bis Morgendammerung: keine Beleuchtung, alternativ 20 %-Dimmstufe

Gesamtheitlich sanft hinterleuchteter Schriftzug

Hinterleuchtete Schrift als Einzelbuchstaben
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5.2 AuBenbereichs- und Freischankflachen

Die AuBenbereichsflachen, die fiir Freischank und Werbe-
maglichkeiten genutzt werden, liegen meist auf 6ffentlichem
Grund, weshalb hier ein besonders behutsamer Umgang er-
forderlich ist. Ziel ist es, dabei einen vertriglichen Mix aus
offentlich uneingeschrankt nutzbarem Raum und als privat
zugeordnete ausgestaltete Vorzone zu schaffen. Dabei steht
eine hohe Aufenthaltsqualitit und gleichzeitig hindernisfreie
Passierbarkeit im Fokus.

5.2.1 Werbeanlagen im StraBenraum
(Warenauslagen und Werbeaufsteller)

Die zentrale HauptstraBe soll als historischer offentlicher
Raum mit Aufenthaltsqualitdit und modernem Flair wahr-
nehmbar und nutzbar sein. Um die beidseitig vorhandenen
Seitenflachen bzw. Gebdudevorzogen optimal zum Flanieren
und Verweilen nutzen zu konnen, gilt es, klare (Spiel)Regeln
fiir die gewerbliche Nutzung der offentlichen AuBenbereiche
(Sondernutzungen) zu schaffen. Zum einen geht es hierbei
um ,QualitatssicherungsmaBnahmen“ zur Erhaltung bzw.
Aufwertung des Stadtbildes. Zum anderen sind die Anforde-
rungen des FuBverkehrs zu beachten (Barrierefreiheit), wobei
zu beriicksichtigen ist, dass aufgrund des demografischen
Wandels in unserer Gesellschaft kiinftig immer mehr Men-
schen mit Rollator unterwegs sein werden.

Grundsatzliches

Derzeit sind die Gehwege mit zahlreichen Elementen gefiillt.
Hierzu zahlen insbesondere Warenauslagen, Dreiecksstan-
der und sonstige Kundenstopper in verschiedensten GroBen,
unterschiedlichsten Materialien und teilweise grellsten Farb-
gebungen. Zur Qualitatssicherung empfiehlt sich zumindest
in der Zone | ein generelles Verbot von Aufstellern/Kunden-
stoppern, Werbefahnen sowie billig und aufdringlich wirken-
den Dekorationselementen wie z. B. Rieseneistlten oder
Plastikhandys. Beispiele aus anderen Stddten (z. B. Regens-
burg) haben gezeigt, dass diese Verbote nachtréglich von den
Gewerbetreibenden beflirwortet und mitgetragen werden, da
auch sie davon profitieren, dass das Erscheinungsbild der Alt-
stadt aufgewertet wird.

Zielfiihrend scheint es zu sein, keine Sortimentsbeschran-
kung vorzunehmen, sondern einen fiir alle Warengruppen
geltenden Rahmen zum Prasentieren von Waren auf offent-
lichem Grund zu schaffen. Grundsatzlich sollte dort eine Ge-
nehmigung fiir das Prasentieren von Waren nur dann erteilt
werden, wenn geniigend Platz zur Verfligung steht.
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Obst- und Gemdisekisten nur in Zone Ill

Weitere grundsatzliche Zielsetzungen sind:

e Eine Warenauslage soll fiir den Kunden in erster Linie einen
Anreiz schaffen, den Laden zu betreten. Der StraBenraum
sollte nicht die Hauptverkaufsfliche darstellen. Daher sind
die Flachen fiir die Warenauslage auf das unbedingt nétige
MaB zu begrenzen.

¢ Die Werbeanlagen miissen sich auf die gewerbliche
Nutzung des dahinterliegenden Gebdudes beziehen (keine
Fremdwerbung).

¢ Die Fassade eines Gebdudes muss auch mit einer Waren-
prasentation noch erlebbar sein. Dies wird durch eine
Begrenzung der zuldssigen Hohe und Lénge erreicht. Bei
Blumen-, Obst- und Gemiiseléden, die traditionell ihr
frisches Sortiment im Freien préasentieren, sollten etwas
groBziigigere Regeln gelten.

e Um die freizuhaltende Durchgangsbreite auf Gehwegen
von 2 m einzuhalten, empfiehlt sich eine Begrenzung
der max. Tiefe der Warenauslage.

e Das Zusammenwirken von Altstadtfassaden, Werbung und
Warenauslagen ergibt ein lebendiges Bild, das durchaus
erwiinscht ist. Um ein gestalterisches Durcheinander zu
vermeiden, sollten jedoch die zu verwendenden Konstruk-
tionsarten und Materialitdten eingegrenzt werden.
Ausflihrungen in Metall sind hierbei grundsétzlich zu be-
vorzugen, da sie sehr filigran gestaltet werden konnen.
Knallige Farben der Prasentationselemente sind zu ver-
meiden, um im StraBenbild nicht zu aufdringlich zu wirken.

Sonstiges

Das Aufstellen nutzerfreundlicher Fahrradabstellanlagen an
geeigneten Standorten im offentlichen Raum sollte generell
als Aufgabe der Stadt Fiirstenfeldbruck angesehen werden.
Die héufiger vorzufindenden gewerblich initiierten Fahrrad-
stander (i. d. R. ,Felgenkiller) sind nicht als nutzerfreund-
lich anzusehen, dienen lediglich als Werbetrager und sind im
Gehwegbereich eher als stérend anzusehen. Dies gilt auch
flr Zeitungsaufsteller/-stander, fir die in Abstimmung mit
der Stadt und den stadtrdumlichen Anforderungen geeignete
Standorte gefunden werden sollten.

Der Einsatz von Anlagen zur Beschallung und Bildiibertragung
sollte auf offentliche Veranstaltungen begrenzt sein.
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Leitlinien zu Werbeanlagen im StraBenraum (Warenauslagen)

@ Werbeanlagen im StraBenraum kénnen als Sondernutzung nur genehmigt werden, wenn ausreichend Raum
bereitsteht und im Gehwegbereich eine Mindestdurchgangsbreite von 2 m freigehalten wird. Die max. Tiefe
von Warenauslagen wird auf 0,60 m begrenzt.

@ Diese miissen einen Bezug zur Geschaftsnutzung im dahinter liegenden Gebaude aufweisen.

@ Auch bei Warenauslagen vor dem Geb&dude muss die Fassade noch ausreichend erlebbar sein. Aus diesem Grund
wird die zulassige Hohe von Auslagen auf 1,40 m begrenzt (fiir schlanke Kartenstander gilt eine max. Hohe
von 1,80 m). AuBerdem sollen endlos lange Verkaufsflachen vor den Gebauden vermieden werden. Hinsichtlich
der zuldssigen Breite der Auslagen gilt deshalb in Abh&ngigkeit von der Breite der Geschéftsfassade:

- bei Fassadenbreiten > 6 m; Auslagenbreite max. '/s der Fassade
- bei Fassadenbreiten < 6 m: Auslagenbreite max. '/» der Fassade
- fiir Blumen-, Obst- und Gemiiseléden gilt grundsétzlich eine zuldssige Auslagenbreite von /5 der Fassade.

@ Die Gestaltung ist so auszufiihren, dass sie sich in das Stadtbild einfligt; in den Zonen | und Il gilt hierzu:

- max. zwei unterschiedliche Konstruktionsarten fiir Warenprasentationen pro Geschéft in einer Materialart

- Konstruktionen-verzugsweise.in-Metall;-in Holz nur-zuldssig, wenn feingliedrig und-asthetisch ausgefiihrt.
keine grelle Farbgebung, keine Werbeaufdrucke, keine Schirme

- keine Warenschutten und Wiihltische, Verkaufstische nur bei Obst und Gemuise

@ In der Zone | sind Werbeaufsteller (z. B. Kundenstopper, Dreiecksstander, Tafeln, Prospekistander, Werbefahnen)
und Dekorationselemente (z. B. Rieseneistiiten) unzuldssig. Ausnahmen bilden kiinstlerisch bzw. handwerklich
aufbereitete Tafeln (z. B. handbeschriebene Schiefertafeln) zur Prasentation von Tagesangeboten.

@ In den Zonen Il und lll gilt, dass pro Geschéftseinheit mit einem Werbeaufsteller/Werbefahne in unmittelbarer
Zuordnung zum Betrieb geworben werden darf, wenn die Durchgangsbreite von 2 m eingehalten werden kann.

@ Werbeaufsteller diirfen eine max. GroBe von Din A1 haben und sind nur ohne Beleuchtung und sich nicht drehend/
bewegend zulassig.

Leitlinien zu sonstigen Sondernutzungen im dffentlichen Raum

@ Das Aufstellen von Fahrradstéandern, die in erster Linie als Werbetrager dienen und nicht nutzerfreundlich
sind (,,Felgenkiller), ist unzuldssig. Stadtbildvertrégliche Anlehnbiigel kénnen von privater Hand errichtet werden,
wenn die Mindestgehwegbreite von 2 m eingehalten wird und Lage, Gestaltung und Ausfiihrung mit der Stadt
Fiirstenfeldbruck abgestimmt sind. Das Anbringen des Firmennamens/Logos in einer GroBe von max. 8 x 20 cm
ist moglich.

@ Das Aufstellen von Zeitungsstandern ist nur an Standorten zuldssig, die von der Stadt Fiirstenfeldbruck festgelegt
worden sind.

@ Das Aufstellen von Anlagen zur Beschallung und Bildlibertragung ist unzuldssig.
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nicht-ortsfeste Werbeanlagen/Warenauslagen

Warenauslagen

\__

In Zone | grundsatzlich unzulassig.
Regelungen gelten fiir Zone Il & Ill.

Werbeaufsteller

max. 1,40 m ax. z.B.84cm
Din A1
Blumen-, Obst-
und Gemuseladen <6,0m >6,0m
unabhéngig von der
Geb&udebreite
Warenauslagen Warenauslagen Warenauslagen
B i & = s
II I -------- immeee- ]
max. %; der Fassde max. %2 der Fassde max. 5 der Flache

Fiir Blumen-/0Obst-/Gemiiseldden
gilt grundsétzlich eine zuldssige
Auslagenbreite von %3 der Fassde.



5.2.2 PflanzgefidBe und Bodenbeléige

Falls ein Hauseigentiimer, Ladenbetreiber oder Gastronom
seinen Ladeneingang oder Freisitz mit einem Begriinungsele-
ment akzentuieren mdchte, sollte er die Moglichkeit haben,
PflanzgefaBe aufzustellen. Grundvoraussetzung hierflr ist
wieder der ausreichend gegebene Raum und die mogliche
Freihaltung der Mindestdurchgangsbreite von 2 m.

Dariiber hinaus ist grundsétzlich auf eine Stadtbildvertrag-
lichkeit der GefaBe und Pflanzarten zu achten. Die moglichst
einheimischen Gehdlze (v. a. Stauden) sollten so gewahlt sein,
dass in den Jahreszeiten Friithling, Sommer und Herbst immer
etwas bliiht.

Hinsichtlich der PflanzgefaBe ist darauf zu achten, dass nicht
zu viele unterschiedliche Modelle bzw. Konstruktionen ver-
wendet werden. Sollten Eingange durch PflanzgefaBe betont
werden, so sind hierfir einheitliche Modelle aufzustellen.
Form und Farbe der PflanzgefaBe sollten zuriickhaltend ge-
staltet sein, ohne aufwendige Ornamente und Verzierungen.
Als Material ist Terracotta, Holz oder Metall (pulverbeschich-
tet, eisenglimmer-anthrazit) geeignet. GefaBe aus anderen
Materialien wie z. B. Kunststoff oder Beton sind nicht erlaubt,
da sie dem hohen gestalterischen Anspruch in der Altstadt
nicht gerecht werden.

Grundsétzlich haben sich runde oder quadratische Modelle
mit einem Durchmesser bzw. einer Diagonalen von ca. 30 bis
60 cm in zwei verschiedenen Hohen bewahrt.

Die PflanzgefaBe diirfen weder an der Fassade noch am Bo-
den befestigt werden.

Sollte am Boden zu wenig Flache vorhanden sein, kann bei
gestaltvertréglicher Ausfilhrung auch ein hiangendes Pflanz-
gefaB (Blumenampel) angebracht werden.

Teppiche, Matten, Folien und Podeste (aus Holz) konnen er-
hebliche Beeintrachtigungen des Stadtbildes bedeuten. Darii-
ber hinaus bilden sie, insbesondere bei umgeklappten Ecken
oder Falten auch potenzielle Stolperstellen. Deshalb sollte auf
einen dauerhaften Einsatz dieser Elemente verzichtet werden.
Bei besonderen Anldssen oder Inszenierungen des Stadtrau-
mes konnen sie aber durchaus zum Einsatz kommen.
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Leitlinien zu PflanzgefaBen und Bodenbeldgen

@ PflanzgefdBe zur Akzentuierung eines Ladeneingangs oder zur Belebung eines Freisitzes sind zulédssig, wenn
ausreichend Raum vorhanden ist und die Mindestdurchgangsbreite von 2 m gesichert wird.
@ Zur Bepflanzung sind vorzugsweise einheimische und bliihende Stauden und Geholze zu verwenden;
immergriine Pflanzen sind unzuldssig (Ausnahmen: Buchs und Eibe).
@ Die PflanzgefaBe sollen aus Terrakotta (oder Terrakotta-Optik), Holz oder Metall (pulverbeschichtet, eisenglimmer-
anthrazit, RAL DB 703) gefertigt sein. Verwendet werden sollen die folgenden GefaBtypen:
- TypA
- runde oder quadratische Form
- Durchmesser bzw. Diagonale ca. 40—60 cm
- Hohe ca. 50-60 cm
- TypB
- runde oder quadratische Form
- Durchmesser bzw. Diagonale ca. 30—50 cm
- Hohe €a.80-90.cm
@ Die PflanzgefaBe diirfen weder an der Fassade noch am Boden befestigt werden.
Bei geringem.Platzangebot am Boden konnen bei hochwertiger Ausfiihrung auch héngende PflanzgeféBezum
Einsatz kommen.
@ Der dauerhafte Einsatz von Bodenbeldagen (z. B: Teppiche, Matten, Folien, Holzpodeste) ist nicht zulassig.
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5.2.3 Freischankflachen

Grundsatzliches

Die AuBengastronomie leistet auch in Fiirstenfeldbruck
einen bedeutenden Beitrag zur urbanen Lebendigkeit Rau-
mes, speziell in der HauptstraBe. Doch kommt es durch die
unterschiedlichen Geschmécker und ,Gestaltungsideen®
der Betreiber leicht zu einer wilden und nicht immer stadt-
bildvertraglichen Vielfalt. Alle Mdblierungselemente eines
gastronomischen Betriebes sollten jedoch eine gemeinsame
Formensprache (Farbe, Gestaltung, Material) besitzen und in
ihrem Erscheinungsbild ins Stadtbild passen. Gerade das Zu-
sammenspiel von historischer Bausubstanz und lebendiger,
durchaus zeitgeméBer Gestaltung des offentlichen Raumes
machen das Flair und die Aufenthaltsqualitat einer Altstadt
aus. DarUber hinaus ist bei Festlegung der Lage und Dimen-
sionierung des Freisitzes sowie der Moblierung zu beachten,
dass ein klarer raumlicher Bezug zum jeweiligen gastronomi-
schen Betrieb herzustellen ist und die erforderliche Mindest-
durchgangsbreite von 2 m eingehalten wird.

Mablierung

Bei der Wahl des Mobiliars ist zu bedenken, dass Bierbanke
bzw. Biertischgarnituren nur im Bierzelt oder bei Volksfesten
im StraBenraum angebracht sind und nicht in die historische
Altstadt passen. Das Gleiche gilt fiir allzu massive Holzban-
ke, die im rdumlichen Zusammenhang mit einer stadtbild-
pragenden Fassade leicht zu dominant wirken und daher
auszuschlieBen sind. Auch Gartenmdbel oder sogenannte
Lounge-Sessel gehoren eher in die Freisitze riickwértiger In-
nenhof-Gastronomien. Die in Biergarten héufig vorzufinden-
den Garnituren in Form von Klappmobeln (Metallkonstruktion
mit Holzauflage) sind in der HauptstraBe bereits vertreten und
sollten auch weiterhin zulassig sein.

Ein grundsatzliches Ziel ist auBerdem, dass Stiihle und Tische
mdglichst filigran sind und locker aufgestellt werden, sodass
sie nicht ,militarisch streng” oder stereotyp wirken und eine
»geschlossene Wand“ vor der (historischen) Fassade bilden.
Positiv zu bewerten sind Stiihle in Metallkonstruktionen mit
Holzauflage (oder Flechtwerk) in einem einfachen schlichten
Design. Auch hochwertiger Kunststoff kann gegebenenfalls
zum Einsatz kommen. In den Zonen | und Il sind ,,Monoblock-
Kunststoffmobel“ kategorisch auszuschlieBen.

Die Bestuhlung einer Gastronomie sollte nicht als ,bunter
Fleckerlteppich® in Erscheinung treten, sondern in einer ein-
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i = S
Sonnenschirm mit Logo der Brauerei

heitlichen Farbe ausgeflhrt sein, die zur Umgebung und ins
Stadtbild passt (keine grellen Farben und starken Kontraste),
und klar erkennen lasst, zu welchem gastronomischen Be-
trieb der Tisch gehort.

Da die Bestuhlung eines Freisitzes unter Umstdnden nur in
den Sommermonaten, also temporér, vorhanden ist, sollten
keine Podeste oder Einzaunungen errichtet werden. Aufgrund
der ausgeglichenen topografischen Verhéltnisse in Fiirsten-
feldbruck sind keine Podeste oder Stufen zum Hohenaus-
gleich notig und fiihren eher zu unliebsamen Stolperstellen.

Abgrenzungen

Massive Einfassungen des Freisitzes, und hier insbesonde-
re Einzdunungen, verhindern, dass der Freisitz als Teil des
StraBenraumes wahrgenommen wird. Sie sind deshalb im
Ausnahmefall nur an der StraBenseite direkt an der Fahrbahn
zulassig, um Verkehrssicherheit und einen Schutz vor den
verkehrsbedingten Emissionen herzustellen. Und auch hier ist
auf eine stadtbildvertragliche Gestaltung hinzuwirken. Gute
Ldsungen sind in Furstenfeldbruck in Form von gespannten
Seilen (in Kombination mit hochwertigen Pflanztrégen oder
Fassern) bereits vorhanden. Blickdichte ,Barrikaden“ oder
Bretterzaune aus Holz sind grundsétzlich auszuschlieBen,
ebenso angebrachte Werbung. Allgemein sollte beachtet wer-
den, dass die verwendeten Elemente der gestalterischen Be-
reicherung und Belebung des Freisitzes und StraBenraumes
dienen sollen, und nicht der Abschirmung der Freischankfla-
che. Mit einer Begrenzung der Hohe soll eine Dominanz im
Raum verhindert werden.

Witterungs-/Sonnenschutz

Als Witterungsschutz sowie zur Beschattung von Freisitzen
sollten Sonnenschirme grundsétzlich zuldssig sein, wenn
sie in stadtbildvertraglicher Weise ausgefiinrt und aufgestellt
werden. Bei der Aufstellung mehrerer Schirme (der Regel-
fall) ist darauf zu achten, dass sie in lockerer Weise platziert
werden und gemeinsam kein ,geschlossenes Dach® erge-
ben. Unzulédssig sollten sogenannte ,Ampelschirme® sein,
die durch ihre seitliche Abschirmung einen geschlossenen
Raumeindruck vermitteln.

Ansprechend gestaltete Schirme in einfarbigem Textilmaterial
(z. B. cremeweiB, terracotta, dunkelgriin, bordeauxrot) konnen
durchaus zur Belebung des StraBenbildes beitragen; grelle
und zu intensive Farben sind auszuschlieBen. Auch sollte die
Gestaltung und Farbigkeit der Sonnenschirme mit der vorhan-
dener Markisen und Moblierungen abgestimmt sein.
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Auch aufdringliche Werbeaufdrucke sind unbedingt zu ver-
meiden; zuldssig sind lediglich dezente Aufdrucke des Gast-
stitten- oder Brauereinamens am unteren Abschluss (dem
Volanten) des Schirmes.

Hinsichtlich der zuldssigen GroBe des Sonnenschirmes wird
in Anbetracht der in Firstenfeldbruck gegebenen raumlichen
Verhéltnisse die Begrenzung auf einen max. Durchmesser von
3 mals zielfiinrend angesehen. Auch hier gilt, dass die Durch-
gangsbreite von 2 m im Gehwegbereich freizuhalten ist, um
den FuBgéangerverkehr nicht zu behindern.

Leitlinien zu Freischankflachen

PZIARN
Sonstiges h-‘r,_| g

In Zeiten der Corona-Pandemie wurden gezielt die Regelun-
gen fiir die Freischankflachen ,aufgeweicht“ — dies betraf
beispielsweise auch das Aufstellen von Heizstrahlern und
Heizpilzen.

In ,normalen” Zeiten steht jedoch bei ungiinstiger Witterung
oder in der kélteren Jahreszeit die Innengastraumflache zur
Verfligung. Zur Senkung des Energieverbrauchs sollten des-
halb zusétzliche Beleuchtungen und Beheizungen von Frei-
sitzen generell ausgeschlossen werden.

@ Bei der Festlegung des Standortes und der GroBe eines Freisitzes ist zu beriicksichtigen, dass eine klare
raumliche-Zuerdnung zum entsprechenden Betrieb moglich/ist und die Mindestgehwegbreite von 2 m

freigehalten wird. In der Regel sollte die Breite des Freisitzes max. der Breite des entsprechenden Gebaudes
entsprechen.

@ Grenzt eine Freischankflache unmittelbar an eine Fahrbahn, muss ein Mindestabstand von 1 m zur Fahrbahn oder
in der HauptstraBe 0,50 m bis zum Sicherheitstrennstreifen eingehalten werden. Eine Durchgangsbreite auf
Gehwegen von mindestens 2 m muss jederzeit gegeben sein.

@ Alle Moblierungselemente eines Freisitzes sollten in Farbe, Material und Gestaltung einheitlich sein. Die Farb- und

Formensprache ist mit der Gestaltung der Fassade abzustimmen.

@ Bierzeltgarnituren, massive Holzmoblierungen und sog. Lounge-Sessel sind ausgeschlossen.

@ In den Zonen | und Il sind ,, Monoblock-Kunststoffmobel unzuldssig.

@ Zulassig sind filigran gefertigte Moblierungen in Metall(rohr)konstruktionen mit Holzauflage/Flechtwerk/Rattan

oder in hochwertigem Kunststoff/Alu. Grelle Farben und starke Kontraste sind zu vermeiden.

@ Angestrebt werden sollte eine lockere Aufstellung der Mdblierung.

@ Podeste, Stufen, Bodenbeldge, Bohlen, Wind- und Sichtschutzelemente sowie Einzdunungen/Einfriedungen sind
unzulassig. Bei direkter Lage an der Fahrbahn (flieBender Verkehr) konnen an dieser Seite begrenzt auf die
Gebaude-/Freisitzbreite abschirmende Elemente akzeptiert werden, wenn sie filigran und nicht blickdicht gefertigt

sind (max. Héhe 1 m). Werbung ist nicht zuldssig.

@ Elemente zur gestalterischen Auflockerung (z. B. Pflanztroge aus Metall oder Terrakotta, Holzfasser) sind bei
stadtbildvertraglicher Ausfiihrung in einer max. Hohe von 1,20 m zulassig.

@ Anlagen wie Zelte, Pavillons, feste Uberdachungen, Ampelschirme u. &. sind unzulassig.
Es sind nur runde (max. Durchmesser: 3 m) und quadratische Sonnenschirme (max. 3 m x 3 m) zulassig.
Werbeaufschriften (Betrieb, Brauerei, keine Fremdwerbung) sind nur in dezenter Form auf dem Schirmvolanten
erlaubt. Die Schirme sind in einfarbigen Textilmaterialien (z. B. terracottafarben, cremeweiB, bordeauxrot,
dunkelgriin) zu fertigen. Zu intensive oder grelle Farben sowie glanzende Materialien sind zu vermeiden.

@ Die Sonnenschirme sollten locker platziert werden und kein geschlossenes Dach ergeben.

@ Beheizungen des Freisitzes (Heizstrahler, Heizpilze) sind unzuléssig.

@ Scheinwerfer, Projektionen, bewegliche Lichtquellen, leuchtende Objekte u. &. sind auf Freischankflachen nicht

zulassig.
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Zone | sehr hohe Gestaltungsanforderungen

Zone Il hohe Gestaltungsanforderungen
Zone Il reduzierte Gestaltungsanforderungen
Denkmalensemble

Plan ohne Massstab
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Die Orientierungshilfe dient als Anlage zum Gestaltungsleit-
faden und soll den Betroffenen die Einordnung seines

Grundstiicks/Gebdaudes innerhalb der
Zonen erleichtern.

ZONE |

Firstenfelder StraBe 3

Leonhardsplatz 1 bis 8 inkl. 7aund 4 a
HauptstraBe 1 bis 38 ohne Nr. 33
Ledererstrafe 2

PruggmayrstraBe 2 bis 6
Schongeisinger StraBe 1,2 und 2 a

Pucher StraBe 4 und 6

unterschiedlichen

Neben der kartografischen Darstellung der Zonen, ordnet die
nachfolgende tabellarische Auflistung die einzelnen Gebdude
nach StraBen und Hausnummern den jeweiligen Zonen zu
(vgl. Tab. 1).

ZONE I ZONE Il

Leonhardsplatz 2 a

BullachstraBe 2

Schongeisinger StraBe 3, 4, 6, 8, 10, Schongeisinger StraBe 5, 7,9, 11,13,
12,12 a,14,16, 18,20 15,17,19, 21, 22, 23, 24, 26, 27, 28,

Miinchner StraBe 1 bis 6 inkl. 2 a

Leonhardsplatz 7 und 7 a

29, 33

LedererstraBe 10,10 a, 12,14
KirchstraBe 1,3, 5

Pucher StraBe 3, 5,6 a, 7, 8,10, 12
Dachauer StraBe 1 bis 8
HauptstraBe 33

Augsburger StraBe 1 bis 6, 1 a bis c,
5a, 8, 8a, 10,12

Viehmarktplatz

Tab. 1: Einordnung der Gebaude innerhalb der Zonen
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Tabelle 2 zeigt die unterschiedlichen Regelungsinhalte bzw.  Sollte es hieriiber hinaus Rickfragen zu mdglichen
Regelungsintensitaten der Zonen | bis Il auf. Hieran ist leicht ~ Umsetzungsideen geben, stehen lhnen die genannten
abzulesen, welche Inhalte des Leitfadens vollumfanglich in  Ansprechpartnerinnen und Ansprechpartner der Stadt
allen drei Zonen gelten und wo Differenzierungen vorliegen,  Firstenfeldbruck (siehe Seite 49) gerne zur Verfligung.
sodass sich fiir die Zonen unterschiedliche Regelungsschérfen

ergeben.

ZONE | ZONE II ZONE Il

FASSADENGESTALTUNG

Gebaudekubatur, Fassadengliederung, Proportionen, prdgende Gestaltungselemente

AuBenwéande, Material und Farbe, Sockelgestaltung

Schaufensterzone, Ladeneingange, Markisen und Vordédcher

keine

Wandoffnungen, einschl. Klappladen, Jalousien und Rollladen Leitlinien

Werbeanlagen an der Fassade

Beleuchtung der Fassade

AUSSENBEREICHS- UND FREISCHANKFLACHEN

Werbeanlagen im StraBenraum (Warenauslagen und Werbeaufsteller)

PflanzgefidBe und Bodenbeldge

Freischankflachen

Tab. 2: Regelungsschérfe in den unterschiedlichen Zonen

Alle Leitlinien gemaB Nummerierung greifen

Die Leitlinien gem&B Nummerierung greifen mit Einschréankungen bzw. Auflagen

166



IMPRESSUM

Gestaltungsleitfaden HauptstraBBe 2024
Gestaltung durch Stadt in Zusammenarbeit mit
dem Biiro Domges Architekten und dem Grafikbiro
D.SIGNstudio edigna aubele

Fotos: Bliro Domges Architekten

Herausgeberin

GroBe Kreisstadt Fiirstenfeldbruck
HauptstraBe 31

82256 Furstenfeldbruck

Projektleitung

Amt 4 — Bauamt
Amtsleiter: Johanres:Bachsel

Sachgebiet 41 — Stadtplanung, Landschafts-
planung und Griinwesen, Geoinformation
Projektleitung: Elvira Erber

Auftragnehmerin

DOMGES
ARCHITEKTEN

Budapester StraBe 4 D-93055 Regensburg
T+49.941.99 2060 F+49.941.99 20666
info@doemges.ag doemges.ag

Projektleitung
Monika Seywald, Dipl.-Ing.
Carina Melcher, B.Sc.

167

< T35
N M

INFORMATIONEN FUR BAUWILLIGE

HINWEIS:

Das Einhalten der Leitlinien des Gestaltungsleitfadens er-
setzt nicht evtl. notwendige Antrdge auf Sondernutzungs-
erlaubnis oder Bauantrage. Fiir Beratungsgesprache und
Riickfragen stehen Ihnen die unten aufgefiinrten An-
sprechpartner zur Verfligung.

Ansprechpartner*innen

Sachgebiet 42 — Bauverwaltung,
Untere Denkmalschutzbehdrde:
e Nadin Roschlau
08141 281-4219
Nadin.Roschlau@fuerstenfeldbruck.de
e Daniel Miethe
08141 281-4223
Daniel.Miethe@fuerstenfeldbruck.de

Sachgebiet 34 — StraBenverkehrsbehorde:
Birgit Thron

08141281-3400

Birgit. Thron@fuerstenfeldbruck.de

Sachgebiet 41 — Stadtplanung, Landschaftsplanung
und Griinwesen, Geoinformation:

Elvira Erber

08141 281-4114
Elvira.Erber@fuerstenfeldbruck.de
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