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Furstenfeldbruck

Stadt-Land-Fluss ‘@’

Bauamt

Stadt Furstenfeldbruck Postfach 1645 82245 Firstenfeldbruck Hauptstrafle 31

An die/ das/ den

82256 Furstenfeldbruck
Telefon: 08141 /281-0

Mitarbeiter/innen der Stadtverwaltung Telefax: ~ 08141/282-1199
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Stadtwerke Furstenfeldbruck und nach Vereinbarung

Veranstaltungsforum Furstenfeld

http://www.fuerstenfeldbruck.de

Vertreter der Presse Info@fuerstenfeldbruck.de

Furstenfeldbruck, 26.06.2024

Einladung zur

43. und 44. o6ffentlichen und nichtéffentlichen Sitzung des

Planungs- und Bauausschusses

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lade ich Sie zu der am Donnerstag, den 11.07.2024, 18:00 Uhr, sowie am
Mittwoch, den 17.07.2024, 18:00 Uhr jeweils im groRen Sitzungssaal des
Rathauses stattfindenden Sitzungen des Planungs- und Bauausschusses ein.

Die Tagesordnungspunkte, die am Donnerstag, 11.07.2024 aus Zeitgrinden nicht
behandelt werden kdnnen, werden automatisch auf Mittwoch, den 17.07.2024 ver-
tagt.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

1. Genehmigung der 6ffentlichen Niederschrift

2. Bebauungsplan Nr. G1 "Grungurtel zwischen Rothschwaiger Forst und Staats-
stralRe 2054"; erneuter Billigungsbeschluss; Sachantrage Nr. 13 (2020) und Nr.
146 (2023)

3. 74. FNP-Anderung und Bebauungsplan Nr. 30 "Aumiihle und Lande";
Aufstellungsbeschluss, Beschluss Vorentwurf; Sachantrag Nr. 165 FW - Vermark-
tung des Miuhlengebaudes - Neuplanung Umfeld Aumuhle

4. Beauftragung Machbarkeitsstudie Alte Mihle

5. Neubau eines Austragshauses mit Einliegerwohnung und Nebengebaude,
Schlof3bergstralle 13

6. Einvernehmensbeteiligung zum Antrag auf Erteilung eines Vorbescheids gemafd §
9 BimSchG



Furstenfeldbruck il
Stadt-Land-Fluss ‘&

7.  Neubau Wohnhaus (6 WE) mit Dreifachgarage sowie Einbau zweier Dachterras-
sen im Bestandsgebaude (Vorbescheid), FlurstralRe 30

8.  Erweiterungsneubau Philipp-Weil3 Schule - Freigabe Entwurfsplanung

9. Erweiterung und Sanierung Realschule Firstenfeldbruck; Grundsatzbeschluss

10. Verschiedenes

Nichtoffentlicher Teil:

1. Genehmigung der nichttffentlichen Niederschrift
2. Vertragsangelegenheiten

3. Verschiedenes

Freundliche GriRRe

Christian Stangl
2. Burgermeister



TOPO 1

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

42. 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- | Genehmigung der 6ffentlichen Niederschrift gem. Art. 54 Abs. 2 GO
SR ST i. V. m. 8 38 GeschO
TOP - Nr. 01 Vorlagenstatus offentlich
AZ: 1-0242/tr Erstelldatum 16.04.2024
Verfasser Trnka, Sophie Zustandiges Amt |Amt 4
Sachgebiet Amt 4 Abzeichnung OB:
Abzeichnung 2. Bgm.:
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Entscheidung 15.05.2024 | O

Gemall Artikel 54 Absatz 2 2. Halbsatz der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)
sowie § 38 der Geschéftsordnung fur den Stadtrat Furstenfeldbruck sind die Niederschriften
von Sitzungen stadtischer Gremien vom jeweiligen Ausschuss bzw. Stadtrat zu genehmi-
gen. Dies erfolgt in offener Abstimmung mit der Mehrheit der Abstimmenden (Artikel 51 Abs.

1 GO).

Der Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Genehmigung der Niederschrift der
41. offentlichen Sitzung des Planungs- und Bauausschusses vom 10.04.2024.







TOPO 2

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 3166/2023

43. 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- |Bebauungsplan Nr. G1 "Gringurtel zwischen Rothschwaiger Forst und
antragsnr. Staatsstral3e 2054"; erneuter Billigungsbeschluss; Sachantréage Nr. 13
(2020) und Nr. 146 (2023)
TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich
AZ: 41-Pe Erstelldatum 06.11.2023
Verfasser Peischl, Florian Zustandiges Amt Amt 4
Sachgebiet 41 Sta_ldtplanung, Abzeichnung OB:
52?&2';%%?;23@ Abzeichnung 2. Bgm:
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Entscheidung 11.07.2024| O

Anlagen:

©CoNoO~wWNE

BBP G1 — Erneuter Entwurf 21.07.2020 — Planzeichnung

BBP G1 — Erneuter Entwurf 21.07.2020 — Satzung

BBP G1 — Stellungnahmen erneute Offentlichkeitsbeteiligung

BBP G1 — Stellungnahmen T6B — ohne Hinweise

BBP G1 — Stellungnahmen T6B — mit Hinweise

BBP G1 — Stellungnahmen T6B — Einwénde

BBP G1 — Vorlaufiger Erneuter Entwurf 11.07.2024 — Plan

BBP G1 — Vorlaufiger Erneuter Entwurf 11.07.2024 — Satzung

Sachantrag Nr. 013 Antrag auf Rickabwicklung der genehmigten

Flachen fur Kiesabbau vom 13.08.2020

10.Sachantrag Nr. 146 Aufforstung stadtischer Flachen als Ausgleich
zu Rodungen im Rothschwaiger Wald vom 18.10.2023

11. Luftbild - Ubersicht der stadtischen Flachen

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Bauausschuss beschlief3t:

1. Der Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan G1 ,Grungurtel zwi-
schen Rothschwaiger Forst und Staatsstrale St 2054“ wird geteilt. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. G1 umfasst die bisherigen Flachen
westlich der Kieswerkstral3e (inklusiver der Kieswerkstraf3e) und wird fortge-
fuhrt. Der Teil des Geltungsbereichs 6stlich der Kieswerkstral3e wird in einem
eigenstandigen Bauleitplanverfahren fortgeflhrt.

Fortsetzung nachste Seite!
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2. Der Entwurf des Bebauungsplans G1 ,Grlngurtel zwischen Rothschwaiger
Forst und Staatsstralle St 2054 in der Fassung vom 11.07.2024 wird i. V. mit
den im Sachvortrag aufgefuihrten bzw. in der Sitzung beschlossenen Ande-
rungen gebilligt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, flr den Bebauungsplan Nr. G1 die erneute
Beteiligung der Offentlichkeit gemafld 8 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung
der Behorden gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans tragt das Datum der Sitzung des Planungs-
und Bauausschusses vom 11.07.2024.

5. Die Behandlung der Sachantrage Nr. 013 (ehem. 202) und Nr. 146 ist abge-

schlossen.

Referent/in Britzelmair / CSU Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz hoch
Umweltauswirkungen hoch
Finanzielle Auswirkungen Unbekannt
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €

10
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Sachvortrag:

l. Sachstand

In der Sitzung des Stadtrats am 27.07.2010 wurde die Aufstellung des Be-
bauungsplanes G1 ,Griungiurtel zwischen Rothschwaiger Forst und
StaatsstralRe St 2054“ beschlossen.

Bis Ende November 2011 wurden die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB und die 6ffentliche Auslegung ge-
maR 8 3 Abs. 2 und 8 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt. In der Sitzung des Pla-
nungs- und Bauausschusses vom 25.07.2012 wurde ein erneuter Billigungs-
beschluss fir den Bebauungsplan unter den veranderten Rahmenbedingun-
gen (Erweiterung der Vorrangflache nach Suden) und abgestimmt auf die 57.
Anderung des Flachennutzungsplans gefasst aber nicht zur o6ffentlichen
Auslegung gebracht.

Die 57. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom
26.02.2013 wurde am 10.06.2013 wirksam.

Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes Nr. G1 in der Fassung der
Stadtratssitzung vom 21.07.2020 wurde gem. 8§ 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB vom 04.01.2021 bis 09.02.2021 offentlich ausgelegt
(Anlagen 1 und 2). Grundsatzlich wird fur die detaillierte Gesamtschau des
bisherigen Verfahrensverlaufes zwischen 2011 und 2020 auf die Sitzungsvor-
lage 2183/2020/1 Bebauungsplan G1 "Gringurtel zwischen Rothschwaiger
Forst und StaatsstralRe 2054"; Anderung der Zielsetzung; erneuter Billigungs-
beschluss verwiesen, wie sie am 15.07.2020 im Planungs- und Bauaus-
schuss bzw. am 21.07.2020 im Stadtrat gezeigt wurde. Auf Grund des bis
heute nicht in Rechtskraft getretenen Bebauungsplans mit integriertem Griin-
ordnungsplan Nr. G1 ,Grlngurtel zwischen Rothschwaiger Forst und Staats-
stralle St 2054“ ist der Stadtebauliche Vertrag zwischen der Grof3en Kreis-
stadt Furstenfeldbruck und der Betreiberfirma KRO weiterhin schwebend un-
wirksam.

Am 21.08.2020 wurde der Sachantrag Nr. 202/2020-2026 ,Antrag auf
Tausch bzw. Ruckabwicklung der genehmigten Vorrangflachen fur den Kie-
sabbau FIl.-Nr. 2103T/ 2103/1T, Kiesgrube Eichholz, in den Rotschwaiger
Forst, verbunden mit der zeitgleichen Beantragung/ Genehmigung des Kie-
sabbaus auf der 6stlich der bestehenden Kiesgrube gelegenen Ackerflache
zwischen Kieswerkstrafie und B 471“ durch die Fraktionen BUNDNIS 90 DIE
GRUNEN und CSU eingereicht.

Des Weiteren wurde am 18.10.2023 der Sachantrag Nr. 146/2020-2026 ,An-
trag auf Aufforstung stadtischer Flachen als Ausgleich zu Rodungen im Roth-
schwaiger Forst“ durch die Fraktion BUNDNIS 90 DIE GRUNEN eingereicht.
Zwischenzeitlich wurde zum einen die mit Datum vom 12.05.2020 eingereich-
te (auch Gegenstand der o.g. Sitzungsvorlage 2183/2020/1) abgrabungs-
rechtliche Genehmigung zur Abgrabung der letzten stdlichen Erweiterung
der Kiesgrube Puch (4. Tektur) durch das Landratsamt Furstenfeldbruck mit
Datum vom 19.03.2021, sowie die 5. Tektur mit dem Recht zur Abgrabung
der ehem. sog. ,Sperrgrundstiicke Friedl“ (FI.Nrm. 1237 und 1240/2 Gem.
Puch) verbeschieden.

Des Weiteren wurde mit Datum vom 31.07.23 der Antrag auf Plangenehmi-
gung fur die Errichtung und Betrieb einer DK 0 Deponie auf Teilbereich des
Kiesgrubengelandes durch das Landratsamt verbeschieden. Die 0.g. Tektu-
ren und der Betrieb der DK 0 Deponie stehen nicht im Konflikt mit den
Grundzugen des vorliegenden Bebauungsplanes.

11
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Il. Ergebnis der erneuten Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

A ANREGUNGEN AUS DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Im Zuge der erneuten Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit 8 3 Abs. 2 BauGB sind folgende Stellungnahmen eingegan-
gen:

A1 Birger von denen AuRerungen eingegangen sind, jedoch ohne Beden-
ken
- Keine -

A 2 Birger von denen Hinweise eingegangen sind, die im Rahmen der Ab-
wagqung zu berucksichtigen sind
- Keine -

A 3 Birger von denen AuRerungen oder Anrequngen eingegangen sind, die
im Rahmen der Abwagung Beriicksichtigung finden (Anlage 3)

- KRO Kiesgruben Rekultivierung Oberbayern GmbH (Betreiber) Gber Labbé &
Partner Partnergesellschaft mbB vom 11.02.2021

Auf Grund der eingegangenen AuRerungen aus der Offentlichkeitsbeteiligung und von
Anregungen der Verwaltung werden folgende Anderungen vorgeschlagen:

1. Textliche Festsetzung 1.20
Die entsprechend des Stadtratsbeschlusses vom 21.07.2020 formulierte text-
liche Festsetzung 1.20 zur Regelung von bestehenden Waldrodungen in Ab-
hangigkeit zu rekultivierten Waldflachen wird gestrichen.

Begrundung:

Die Grol3e Kreisstadt Furstenfeldbruck erkennt die rechtliche Trennung einer
kommunalen Bauleitplanung und eines abgrabungsrechtlichen Genehmigungs-
bescheides an. Die mit textlicher Festsetzung 1.20 und auf Seite 44 der Be-
grindung zum Bebauungsplan getroffenen Regelungen zur Minimierung akut of-
fener Bodenflachen und Ausfuhrungen zur Kiesgewinnung werden auf Grund
rechtlicher Unzuléssigkeit gestrichen

2. Textliche Festsetzung 1.6 (Nachfolgenutzung)
Dem Einwand die textliche Festsetzung 1.6 zu streichen wird nachgekommen.

Begrindung:

Die entsprechend des Stadtratsbeschlusses vom 21.07.2020 formulierte text-
liche Festsetzung 1.6 wird nach rechtlicher Prifung zwar gestrichen, aber in-
haltlich teilweise in die neu geschaffene Festsetzung 1.1 ,Sondergebiet Kie-
sabbau“ Gberfiihrt. Hierin wird, unter Achtung der rechtlichen Trennung einer
kommunalen Bauleitplanung und abgrabungsrechtlicher Genehmigungsbe-
scheide ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kiesabbau” festgesetzt,
in welchem die zuléssigen Nutzungen wahrend und nach Beendigung des
Kiesabbaus festgesetzt sind.

Bezlglich der Regelungen baulicher Anlagen nach Beendigung der Kiesge-
winnung ist ein unabdingbarer Grundsatz, dass die Nutzung eines Vorrangge-
bietes zum Abbau von mineralischen Rohstoffen immer als temporar zu be-
trachten ist. Die im vorliegenden Fall nach § 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB im Au-
Renbereich ortsgebundene privilegierte Nutzung ist die Gewinnung von mine-
ralischen Rohstoffen, hier Kies. Nach vollstandiger Ausbeute des im betroffe-

12
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nen Vorranggebietes VR 601 befindlichen Rohstoffes ist diese Privilegierung
und die damit verbundene privilegierte Nutzungsart, hier die Gewinnung von
Kies nicht mehr gegeben. In Folge des dann nicht mehr vorhandenen Roh-
stoffs an diesem Ort, kann die zulassige Nutzung dann nicht mehr ausgefihrt
werden kann. Die darin anhangigen Nutzungen die der Gewinnung und Aufbe-
reitung des Rohstoffes dienen, hier z.B. ein Kieswerk unterliegen ab dem
Zeitpunkt ebenfalls nicht mehr dem Privilegierungs-Prinzip nach § 35 Abs. 1
Nr. 3 BauGB und sind sukzessive zuriickzubauen.

Gemal Kapitel 5.2.2 des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2013/ Lese-
fassung 01.01.2020 (LEP) sollen ,Abbaugebiete entsprechend einer voraus-
schauenden Gesamtplanung, soweit moglich Zug um Zug mit dem Abbaufort-
schritt, einer Folgefunktion zugeflhrt werden®. Fiir jedes Abbaugebiet sind
Folgefunktionen in den jeweiligen Regionalplanen verankert. Die Regionalpla-
nung weist als Nachfolgenutzungstyp fiir das Vorranggebiet VR 601 ,forstwirt-
schaftliche Nutzung, standortgemafie Mischbestande/Biotopentwicklung® aus
(Kapitel B IV 5.7.2.1 Regionalplan Region 14, Minchen, i.d.F. vom
01.04.2019). Die in Abgrabungsgenehmigungen anhangigen Rekultivierungs-
plane fur das Vorranggebiet VR 601 entsprechen diesen Vorgaben und nach
Beendigung der Abbautatigkeit und Verfillung ist der gesamte Bereich des
Vorranggebietes VR 601 wieder zu rekultivieren.

. Festsetzung baulicher Anlagen

Dem Antrag auf Schaffung einer bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit von
vorhandenen, genehmigten Anlagen durch Festsetzung von Baugrenzen wird
in Teilen nachgekommen.

Begrindung:

Die im Rahmen der abgrabungsrechtlichen Genehmigungen errichteten
Haupt-Gebaude zur Durchfihrung des Kiesabbaus werden Uber definierte
Baufenster festgesetzt. Es handelt sich in erster Linie weiterhin um einen
Grunordnungsplan, in welchem bauliche Aspekte eine untergeordnete Rolle
spielen, weshalb nur einzelne Festsetzungen zur Zul&ssigkeit von Bauvorha-
ben getroffen werden.

Grundsatzlich sind jedoch die in der Festsetzung 1.1 getroffenen Regelungen
zu den zulassigen Nutzungen zu bertcksichtigen.

13
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B STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
Trager offentlicher Belange Datum
Pkt. Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja nein
1. [Amtfur landliche Entwicklung,
Oberbayern
2. | Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten Ebersberg (AELF)
3. | Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft 09.02.2021 X
und Forsten FFB (AELF)
4. | Bayerischer Bauernverband,
Minchen
5. | Bayerischer Industrieverband Steine |09.02.2021 X
und Erden e.V. Miinchen
6. |Bayerisches Landesamt fiir Denk-
malpflege, Miinchen
7. | Bayerische Landesanstalt fir Land-
wirtschaft, Freising
8. |Bayerisches Landesamt fir Umwelt,
Augsburg
9. |Bezirksfinanzdirektion, Minchen
10. [ Bundesanstalt fur Immobilienaufga-
ben
11. | Bund Naturschutz e.V. 09.02.2021 X
12. | DB Services Immobilien GmbH,
Niederlassung Miinchen
13. | Deutsche Telekom AG
14. | Dt. Post Immobilienservice GmbH
15. | Eisenbahn Bundesamt, AuRenstelle
Miinchen, Sachbereich 1
16. | Erdgas Sudbayern GmbH
17. | Evang.-Luth. Pfarramt Erldserkirche,
Furstenfeldbruck
18. [ Evang.-Luth. Pfarramt Gnadenkir-
che, Firstenfeldbruck
19. [ Fachhochschule fiir 6ffentliche
Verwaltung und Rechtspflege in
Bayern (Polizei)
20. | Fernleitungs-Betriebsgesellschaft
mbH, Idar-Oberstein
21. | Gemeinde Alling 17.12.2020 X
22. | Gemeinde Egenhofen
23. | Gemeinde Emmering 28.01.2021 X
24. | Gemeinde Grafrath
25. | Gemeinde Kottgeisering
26. | Gemeinde Maisach
27. | Gemeinde Mammendorf
28. | Gemeinde Moorenweis
29. | Stadt Olching 21.01.2021 X
30. | Gemeinde Schdngeising
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Trager offentlicher Belange Datum
Pkt. Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja nein
31. | Gemeinde Tirkenfeld
32. | Handwerkskammer fiir Miinchen 09.02.2021 X
und Oberbayern, Miinchen
33. | Immobilien Freistaat Bayern, Regio-
nalvertretung Augsburg
34. | Industrie- und Handelskammer fir 01.02.2021 X
Minchen und Oberbayern
35. | Kabel Deutschland Vertrieb und 05.02.2021 X
Service GmbH & Co KG
36. | Kath. Pfarramt St. Bernhard
37. | Kath. Pfarramt St. Magdalena
38. | Kreishandwerkerschaft Fiirstenfeld-
bruck
39. | Kreisheimatpflegerin Susanne
Poller
40. | Kreisjugendring
41. | Landratsamt Flrstenfeldbruck 09.02.2021 X
42. | LBV - Naturschutzinfozentrum,
Kreisgruppe Firstenfeldbruck
43. | MVV, Minchen
44. | Planungsverband AuRerer Wirt-
schaftsraum Minchen
45. [ Regierung von Oberbayern, Gewer-
beaufsichtsamt, Miinchen
46. | Regierung von Oberbayern, Héhere 29.12.2020 X
Landesplanung, Minchen
47. | Regierung von Oberbayern, Luftamt
Sudbayern
48. | Regionaler Planungsverband Miin- 07.01.2021 X
chen
49. | Staatl. Bauamt Freising, Hochbau 12.01.2021 X
50. | Staatl. Bauamt Freising, Stralenbau
51. | Staatl. Schulamt FFB
52. | Stadt Fiurstenfeldbruck, Amt 1
53. | Stadt Firstenfeldbruck, Amt 2
54. | Stadt Fiurstenfeldbruck, Amt 3
55. | Stadtbrandinspektor Michael Ott
56. | Stadtwerke Firstenfeldbruck, 28.12.2020 X
Strom- Fernwarme- und Wasserver-
sorgung
57. | Telefonica/ 02 Germany GmbH & 26.01.2021 X
Co. KG
58. | Umweltbeirat — GroRe Kreisstadt 11.02.2021 X
Furstenfeldbruck
59. | Wasserzweckverband Landsberied 27.01.2021 X
60. | Wasserwirtschaftsamt Miinchen 28.12.2020 X
61. | Wehrbereichsverwaltung Sud, Au-
Renstelle Miinchen
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Von folgenden Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange sind AuRRe-
rungen eingegangen, jedoch ohne Bedenken (Anlage 4)

Gemeinde Alling vom 17.12.2020

Regierung von Oberbayern — Raumordnung, Regionalplanung vom 29.12.2020
Regionaler Planungsverband Minchen vom 07.01.2021

Stadt Olching vom 21.01.2021

Telefonica / O2 Germany GmbH & Co. KG vom 26.01.2021

Gemeinde Emmering vom 28.01.2021

IHK fir Minchen und Oberbayern vom 01.02.2021

Vodafone GmbH / Kabel Deutschland GmbH vom 05.02.2021

Von folgenden Behérden und Trégern 6ffentlicher Belange sind AuRe-
rungen oder Anregungen eingegangen, jedoch sind keine erkennbaren
oder schutzwirdigen Belange betroffen bzw. wurden die Belange ausrei-
chend gewirdigt (Anlage 5)

Stadtwerke Furstenfeldbruck vom 28.12.2020

Wasserwirtschaftsamt Minchen vom 28.12.2020

Staatliches Bauamt Freising vom 12.01.2021

Zweckverband zur Wasserversorgung — Gruppe Landsberied vom 27.01.2021
Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern vom 09.02.2021

Anmerkung der Verwaltung:
In den o.g. Stellungnahmen werden Hinweise geéul3ert, die sich vor allem auf Abstan-
de und Leitungstrassen beziehen. Die teilweise auch in den vorrangegangenen Verfah-
rensschritten genannten Hinweise werden nochmalig geprift und in Plan und Begrin-
dung eingearbeitet bzw. wurden bereits eingearbeitet und sind somit bereits gewurdigt
worden.

B3

Behorden und Trager 6ffentlicher Belange, von denen AuRerungen oder

Anregungen eingegangen sind, die im Rahmen der Abwagung Berucksichti-

gung finden (Anlage 6)

Amt fir Landwirtschaft und Forsten Firstenfeldbruck (AELF) vom 09.02.2021

Bayerischer Industrieverband Baustoffe, Steine und Erden e.V. vom 09.02.2021
Landratsamt Furstenfeldbruck vom 09.02.2021

Auf Grund der eingegangenen AuRerungen aus der Behdrdenbeteiligung und von An-
regungen der Verwaltung werden folgende Anderungen vorgeschlagen:

1. Landwirtschaftliche Nutzflachen

Bezuglich der Anmerkungen zu den landwirtschaftlichen Nutzflachen wird eine
Klarstellung getroffen. Zur besseren Lesbarkeit werden die nachrichtlichen
Ubernahmen in die planlichen Hinweise mit aufgenommen, vereinheitlicht und
das in der Begrindung genannte Ziel, dass ,nach Ende der Kiesabbautatigkei-
ten der Standort der Kiesgrube Puch ganzlich der Natur zuriickgefihrt wird“ in
,nach Ende der Kiesabbautatigkeiten der Standort der Kiesgrube Puch wieder
das bisherige Landschaftsbild erhalt* geandert.
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Grundsatzlich wird der Bebauungsplan Nr. G1 zum nachsten Verfahrensschritt
geteilt und die Bereiche zwischen der Bundesstralle B 471 und der Kies-
werkstralRe in einem eigenstandigen Bauleitplanverfahren weitergefiihrt wer-
den.

Begrundung:

Die Bedeutung der landwirtschaftlichen Flachen im Stadtgebiet wird von der
Grol3en Kreisstadt Furstenfeldbruck ausdriicklich gewuirdigt. Eines der grund-
legenden Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes bestehen darin, den Land-
und Forstwirten im Geltungsbereich Planungssicherheit im Hinblick auf die
Nutzbarkeit der Flachen zu geben.

Zur Starkung der Planungssicherheit wird der Bebauungsplan Nr. G 1 geteilt
und die Bereiche zwischen der Bundesstral3e B 471 und der Kieswerkstral3e
werden in einem eigenstandigen Bauleitplanverfahren weitergefuihrt. Ziel ist es
hier nach Ausarbeitung einer detaillierteren Planung den Belangen der Land-
wirtschatft in Verbindung mit dem Naturschutz und Erholungsnutzungen besser
Zu entsprechen.

Die Regionalplanung weist als Nachfolgenutzungstyp fir das Vorranggebiet
VR 601 ,forstwirtschaftliche Nutzung, standortgemél3e Mischbesténde/ Bioto-
pentwicklung® aus (Kapitel B IV 5.7.2.1 Regionalplan Region 14, Miinchen,
i.d.F. vom 01.04.2019).

Die im Bereich des Vorranggebietes VR 601 verorteten Festsetzungen basie-
ren inhaltlich auf den Rekultivierungsmaflinahmen aus den jeweiligen, verbe-
schiedenen Abgrabungsgenehmigungen und der Regionalplanung.

. Textliche Festsetzung 1.20

Die entsprechend des Stadtratsbeschlusses vom 21.07.2020 formulierte text-
liche Festsetzung 1.20 zur Regelung von bestehenden Waldrodungen in Ab-
hangigkeit zu rekultivierten Waldflachen wird nach rechtlicher Prifung gestri-
chen.

Begrundung:

Die Grol3e Kreisstadt Furstenfeldbruck erkennt die rechtliche Trennung einer
kommunalen Bauleitplanung und eines abgrabungsrechtlichen Genehmigungs-
bescheides an. Die mit textlicher Festsetzung 1.20 und auf Seite 44 der Be-
grindung zum Bebauungsplan getroffenen Regelungen zur Minimierung akut of-
fener Bodenflachen und Ausfuhrungen zur Kiesgewinnung werden auf Grund
rechtlicher Unzuléssigkeit gestrichen

. Textliche Festsetzung 1.6 (Nachfolgenutzung)
Dem Einwand die textliche Festsetzung 1.6 zu streichen wird teilweise nach-
gekommen.

Begrindung:

Die entsprechend des Stadtratsbeschlusses vom 21.07.2020 formulierte textli-
che Festsetzung 1.6 wird nach rechtlicher Prifung zwar gestrichen, aber in-
haltlich in die neu geschaffene Festsetzung 1.1 ,Sondergebiet Kiesabbau*
Uberfuhrt. Hierin wird, unter Achtung der rechtlichen Trennung einer kommu-
nalen Bauleitplanung und abgrabungsrechtlicher Genehmigungsbescheide ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kiesabbau* festgesetzt, in welchem
die zulassigen Nutzungen wéahrend und nach Beendigung des Kiesabbaus
formuliert sind.
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Festsetzung baulicher Anlagen

Dem Antrag auf Schaffung einer bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit von
vorhandenen und genehmigten Anlagen durch Festsetzung von Baugrenzen
wird teilweise nachgekommen.

Begrundung:

Die im Rahmen der privilegierten Nutzung des im Vorranggebiet VR 601 zu-
lassigen, bestehenden baulichen Haupt-Anlagen werden uber Baugrenzen
raumlich verortet und festgesetzt.

Festsetzung der Rekultivierungsflachen

Der Forderung zur Festsetzung der Rekultivierungsflachen als ,Flachen fur
Mafllnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft wird gefolgt.

Begrundung:

Die im Bereich des Vorranggebietes VR 601 zu liegen kommenden flachigen
planlichen Festsetzungen sind Uberwiegend Festsetzungen zur Grinordnung
und stellen das ,End-Ziel“ nach Beendigung der privilegierten Nutzung des
Kiesabbaus dar. Diese Flachen werden als ,Fldchen fiir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” festge-
setzt, da sie langfristig als solche zu pflegen und zu erhalten sind.

Behodrden und Trager dffentlicher Belange, von denen AuRerungen oder

Anrequngen eingegangen sind, die im Rahmen der Abwégung nicht Be-
ricksichtigung finden (Anlage 6)

Bund Naturschutz e.V. vom 09.02.2021
Landratsamt Firstenfeldbruck vom 09.02.2021
Umweltbeirat — GroRe Kreisstadt Furstenfeldbruck vom 11.02.2021

. KonkretisierungsmafRnahmen zu Grun- und Freiflachen

Den geforderten Konkretisierungsmaflinahmen zu Grin- und Freiflachen 6st-
lich der Kieswerkstral3e wird auf Grund der bodenrechtlichen Voraussetzun-
gen und der Planungsscharfe auf Ebene der Bauleitplanung nicht nachge-
kommen. Weitergehende Detaillierungen und Differenzierungen werden auf
Ebene konkreter objektplanerischer EinzelmalRnahmen erfolgen.

Begrindung:

Nach Reevaluierung der stadtebaulichen Ziele und der thematischen Ausrich-
tung der Bereiche westlich der KieswerkstraRe und der Bereiche dstlich der
KieswerkstralR3e wird der Bebauungsplan Nr. G1 an der Kieswerkstral3e geteilt
und in zwei separaten Verfahren weitergefuhrt. Durch die Teilung des Plange-
bietes wird somit die Planungssicherheit gestarkt. Das im Regionalplan fest-
gesetzt Vorranggebiet VR 601 lasst Kiesabbau nur auf den Flachen westlich
der Kieswerkstrale zu.

Der als Bebauungsplan Nr. G1 fortgeflhrte Teil westlich der Kieswerkstral3e
konzentriert sich auf die stadtebaulichen Themen der Regelung des Kiesab-
baus. Ziel fur die Bereiche 0Ostlich der Kieswerkstral3e wird es sein hier nach
Ausarbeitung einer detaillierteren Planung den Belangen der Landwirtschaft in
Verbindung mit dem Naturschutz und Erholungsnutzungen besser zu entspre-
chen und einen Bebauungsplan mit Gberwiegend grunordnerischen Festset-
zungen zu fassen.
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Die langfristige Sicherung des sogenannten ,Griinglirtels“ und die Stérkung
der Naherholungsfunktion in diesem Bereich stellen fir die Entwicklung der
Stadt Furstenfeldbruck weiterhin einen wichtigen Baustein dar und sollen im
Rahmen eines separaten Bauleitplanverfahren vertieft betrachtet werden.

. Schaffung einer Querungshilfe tber die Staatsstral3e St 2054
Der Anregung zur Realisierung einer Querungshilfe tUber die StaatsstraRe St
2054 wird nicht nachgekommen.

Begrundung:

Die vorgesehene, bzw. schon lange umgesetzte StralRenraum Anpassung im
Bereich der Einfahrt zur Kieswerkstral3e wird als ausreichend gesehen. Es lie-
gen keine aktuellen Antrage fiur eine Querungshilfe der St 2054 im Bereich der
Kieswerkstral3e vor, zumal ein Ergdnzungsantrag in einer UVT-Sitzung bereits
abgelehnt wurde.

. Verlegung des Wanderparkplatzes
Der Anregung zur Verlegung des bestehenden Wanderparkplatzes wird nicht
nachgekommen.

Begrindung:

Die Anregung des Bund Naturschutzes zur Verlegung des derzeitigen Wan-
derparkplatzes an der Kieswerkstral3e wird zur Kenntnis genommen. Eine Ver-
legung ist aktuell nicht angedacht und in der Umsetzung eigentumsrechtlich
vorerst nicht umsetzbar, da die Flachen direkt stdlich und nérdlich des Um-
spannwerkes sich in Privatbesitz befinden und teilweise als private Aus-
gleichsflachen festgesetzt sind.

. Aufforderung zum ,,Stop“ der Erweiterung des Kiesabbaus
Der Aufforderung kann im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung nicht
nachgekommen werden.

Begrundung:

Mit Datum 19.03.2021 wurde durch das Landratsamt Firstenfeldbruck dem
Kieswerks-betreiber die Genehmigung zur Rodung und dem Abbau fiir die ,4.
Tektur: Siadliche Erweiterung des bestehenden Kiesabbaus um die Fl.-Nrn.
2103 Tfl. Und 2103/1 Tfl. Gem. Furstenfeldbruck mit Wiederverfillung von Z.
1.1. Material mit max. 30 % Bau-schutt sowie Rekultivierung* erteilt.

Die GrolRe Kreisstadt Furstenfeldbruck hat ebenso wie der Bund Naturschutz
im Beteiligungsverfahren zum Vollzug des Bayer. Abgrabungsgesetzes, des
Bayer. Verwaltungs- und Verfahrensgesetzes Stellung genommen und ihr &u-
Berstes Unbehagen Uber diese Entwicklung zum Ausdruck gebracht. Jedoch
konnten keine rechtlichen Beanstandungen gegen den Genehmigungsantrag
hervorgebracht werden.

Auf Ebene der gegenstandlichen kommunalen Bauleitplanung kénnen keine
Festsetzungen getroffen werden, die gultiges Recht der durch das Landrats-
amt Furstenfeldbruck erteilten Genehmigung beschréanken wirden. Eine sog.
»,Negativ- bzw. Verhinderungsplanung®, die keinen positiven Beitrag zur stad-
tebaulichen Entwicklung (8 1 Abs. 3 u. 5 BauGB) leistet, sondern bestimmte
Vorhaben verhindern will, ist als rechtswidrig einzustufen.

Die GrofR3e Kreisstadt Furstenfeldbruck kann auf Grund der Ubergeordneten
Rechtslage keine weiteren kommunalen Mal3hahmen treffen die einen Stopp
der genehmigten Vorhaben erwirken kénnten.
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5. Anpassung des Geltungsbereiches
Der Anregung zur Anpassung des Geltungsbereiches an der sidwestlichen
Ecke, im Bereich der ,Umgrenzung von Flachen deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind“, wird nicht nachgekommen.

Begrundung:

Der Grof3en Kreisstadt Furstenfeldbruck ist die nicht parzellenscharfe Festle-
gung von Darstellung in der Regionalplanung bekannt, gleichwohl héalt sie aus
nachfolgenden Grinden an dem mit Planzeichen 1.27 festgesetzten Gel-
tungsbereich fur den vorliegenden Bebauungsplan fest:

Der Planungsausschuss des Regionalen Planungsverbandes hatte in seiner
Sitzung am 28.02.2012 die Anderung der Vorranggebiete im Stadtgebiet von
Furstenfeldbruck und somit die Anderung des Regionalplans beschlossen. In
der Sitzung des Planungs- und Bauausschusses vom 25.07.2012 wurde ein
erneuter Billigungsbeschluss fir den Bebauungsplan unter veranderten Rah-
menbedingungen (Erweiterung der Vorrangflache nach Siden anstatt nach
Osten) und abgestimmt auf die 57. Anderung des Flachennutzungsplans ge-
fasst. Die Ubertragung der neuen Regionalplandarstellung erfolgte damals in
Abstimmung mit Vertretern der Regierung von Oberbayern. Abweichend von
der vereinbarten Vorgehensweise teilte die Regierung von Oberbayern durch
Schreiben vom 23.08.2012 mit, dass die Plandarstellungen der 57. Anderung
des FNP und des Bebauungsplans G1 nicht der zur Verbindlichen Erklarung
eingereichten Darstellung des Regionalplans entsprechen. Der Planungs- und
Bauausschuss hatte daraufhin in seiner Sitzung vom 10.10.2012 den Entwurf
zum Bebauungsplan G1 ,Griinglirtel zwischen Rothschwaiger Forst und St
2054 wie folgt geédndert: Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde im
Sudwesten bis zur sidlichen Grenze des Vorranggebietes VR 601 (gemal
Darstellung aus der Fortschreibung des Regionalplans) bzw. bis zur Abgren-
zung der Konzentrationsflache (gemaR Darstellung der 57. Anderung des
FNP, Fassung 10.10.2012) erweitert.

Um Konflikte mit den Ubergeordneten Zielen der Raumordnung auszuraumen
wurde von der Verwaltung damals vorgeschlagen die Planungskonzeption
derart zu andern, dass der Geltungsbereich und die Abgrenzung der Abgra-
bungsflachen genau der Darstellung der seit 12.06.2013 gultigen 57. FNP-
Anderung bzw. der seit 28.02.2012 giiltigen Anderung des Regionalplanes fiir
die Vorranggebiete Kies, hier Vorranggebiet VR 601, entspricht.

6. Anpassung des Flachennutzungsplanes
Die Empfehlung zur Anpassung des Flachennutzungsplans im Zuge der Be-
richtigung wird zur Kenntnis genommen.

Begrindung:

Die Grolie Kreisstadt Furstenfeldbruck plant eine gesamtheitliche Aktualisie-
rung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes. Im Zuge dessen wird ggf.
eine nachrichtliche Anpassung im Bereich des Vorranggebietes VR 601
durchgeftihrt werden.

7. Ausschluss einer DKO Deponie
Der Aufforderung zur rechtlichen Prifung eines umfassenden Ausschlusses
eine Nutzung als DKO-Deponie wird nicht nachgekommen.

Begrindung:
Die Erlaubnis zum Betrieb einer DKO-Deponie wurde mittlerweile durch das
Landratsamt erteilt.
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8. Stadtebaulicher Vertrag zur Regelung von Folgekosten
Der Anregung zum Abschluss eines Stadtebaulichen Vertrages zur Regelung
von Kostenaufteilung und Folgekosten des Kiesabbaus kann im Rahmen der
Bauleitplanung nicht gefolgt werden.

Begrindung:

Die Regionale Rohstoffgewinnung unterliegt per Gesetzesgrundlage keiner
kommunalen Kontrolle und entstehende Folge-Kosten aus der Kiesabbauta-
tigkeit sind ganzlich vom Betreiber zu tragen. Es liegt ein stadtebaulicher Ver-
trag zu Regelungen in Bezug auf stadtische Angelegenheiten schwebend vor
(siehe Kapitel I).

9. Grinzug 6stlich B 471
Der Forderung der Offenhaltung und Erhaltung des derzeit bestehenden
Grinzuges o6stlich der B 471 bis zur Cerveteristral3e kann im Rahmen der vor-
liegenden Bauleitplanung nicht nachgekommen werden.

Begrindung:
Der Bereich liegt nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

C. Anderungsvorschlage / Sonstige Anderungen

Stadtverwaltung Stadt Firstenfeldbruck:

e Anpassung des Geltungsbereichs im Zuge der Teilung des Bebauungs-
planes

¢ Aufnahme der Festsetzung 1.1 mit Zuweisung einer sog. Gebietskategorie

Anpassung von Flachen im Zuge der Aktualisierung an die aktuell gege-

bene rechtliche Bescheidslage

Aktualisierung von Normenzitaten

Prufung der Planzeichnung / Legende auf Kongruenz und ggf. Erganzung

Aktualisierung der Verfahrensvermerke

Aktualisierung Nachrichtlicher Ubernahmen (z.B. Rekultivierungsplane,

Bodendenkmaler, Ausgleichflachen, Abfallrecht, Altlastenverdachtsfla-

chen, Immissionsschutz, Wasserrecht)

Begrundung:

Der zuletzt im Verfahren befindliche Stand des Bebauungsplanes wurde in-
tensiv rechtlich geprift. Nach Reevaluierung der stadtebaulichen Ziele und der
thematischen Ausrichtung der Bereiche westlich der KieswerkstraRe und der
Bereiche 6stlich der Kieswerkstral3e wird der Bebauungsplan Nr. G1 zur Star-
kung der Planungssicherheit der einzelnen Bereiche an der Kieswerkstral3e
geteilt. Die Bauleitplanung wird in zwei separaten Verfahren weitergefihrt.

Die aufgrund bodenrechtlicher Voraussetzungen faktisch nicht umsetzbare,
urspriinglich angedachte ,Verlagerung“ des sidlichen Teils der Kiesabbaufla-
che auf Flachen 6stlich der Kieswerkstral3e erzeugt keine planungsrechtliche
Abhéngigkeit der Bereiche westlich und Ostlich der Kieswerkstral3e mehr. Das
im Regionalplan festgesetzt Vorranggebiet VR 601 lasst Kiesabbau nur auf
den Flachen westlich der KieswerkstraRe zu. Der als Bebauungsplan Nr. G1
fortgefiihrte Teil westlich der Kieswerkstral3e konzentriert sich auf die stadte-
baulichen Themen der Regelung des Kiesabbaus.
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Ziel fur die Bereiche dstlich der Kieswerkstra3e wird es sein hier nach Ausar-
beitung einer detaillierteren Planung den Belangen der Landwirtschaft in Ver-
bindung mit dem Naturschutz und Erholungsnutzungen besser zu entsprechen
und einen Bebauungsplan mit Gberwiegend grinordnerischen Festsetzungen
zu fassen.

Der zuletzt in der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung ausgelegene Plan-
stand liegt grundsétzlich mittlerweile rund 3 Jahre zurtick. Es wurden seitdem
verschiedene abgrabungsrechtliche Genehmigungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ausgesprochen, die vorrangegangene Planungen in Teilen
ersetzen und aus welchen nachrichtliche Ubernahmen in die Bauleitplanung
aufgenommen werden.

Die Bauleitplanung ist in Bezug auf rechtliche Grundlagen und Gesetzesvorla-
gen auf den jeweils gultigen, aktuellsten Stand anzupassen.

1. Fazit

Zu den von den Tragern offentlicher Belange und den Burgern vorgebrachten Ein-
wendungen ist im Ergebnis Folgendes festzustellen:

Allgemein:

Die Grol3e Kreisstadt Furstenfeldbruck erkennt die rechtliche Trennung einer kom-
munalen Bauleitplanung und eines abgrabungsrechtlichen Genehmigungsbeschei-
des an. Die mit textlicher Festsetzung 1.20 getroffenen Regelungen zur Minimierung
akut offener Bodenflachen und Ausfuhrungen zur Kiesgewinnung sind rechtlich nicht
zulassig und mussen gestrichen werden. Gleichwohl wird aber in diesem Zuge
nochmalig, auf die strikte Einhaltung der in der abgrabungsrechtlichen Genehmigung
vom 19.03.2021 zur ,4. Tektur: getroffenen Bedingungen und Auflagen, hier v.a. der
UmweltmaRnahmen, der Verfullung und der Rekultivierung appelliert.

Die GroRRe Kreisstadt Furstenfeldbruck ist sich der besonderen Bedeutung der orts-
nahen Gewinnung von regionalen Bodenschatzen und der damit einhergehenden
Verantwortung zur Sicherung der regionalen Versorgung mit oberflachennahen Roh-
stoffen sowie der Ordnung und Koordinierung der Rohstoffgewinnung bewusst.
Gleichwohl steht fur die Stadt auch die Sicherung der heimischen Landschaft an
oberster Stelle. Die Bedeutung der in den Regionalpléanen festgelegten Vorrang- und
Vorbehaltsgebiete fir die Gewinnung von Steinen und Erden fur den regionalen und
Uberregionalen Bedarf ist der GroRRen Kreisstadt Furstenfeldbruck allgemein bekannt.
Die in den Regionalplanen festgelegten Gebiete mit besonderer Bedeutung fir Na-
turschutz und Landschaftspflege sind mit den Belangen der Rohstoffgewinnung auf
bestmdgliche Weise in Einklang zu bringen. Nutzungskonflikte und Konflikte mit dem
Naturraum und den natirlichen Ressourcen in Zusammenhang mit dem Kiesabbau
zu vermeiden und zu minimieren. Dies liegt als Zielsetzung dem Bebauungsplan Nr.
G1 zu Grunde.

Die GroRe Kreisstadt Furstenfeldbruck hat im Jahre 2013 die 57. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes zur Ausweisung von Konzentrationsflachen flr den Kiesabbau
festgestellt. Damit wurde auf kommunaler Ebene eine Grundlage im Hinblick auf die
gesicherte langfristige Fortfiihrung der Versorgung mit oberflachennahen Rohstoffen
im Stadtgebiet Furstenfeldbruck geschaffen. Nichtsdestotrotz sind mineralische Roh-
stoffvorkommen auch in bodenschatzreichen Regionen endlich und eine dauerhafte
Versorgung kann nur tber eine sich episodisch verlagernde Gewinnung erfolgen.
Bezuglich der Regelungen baulicher Anlagen nach Beendigung der Kiesgewinnung
ist ein unabdingbarer Grundsatz, dass die Nutzung eines Vorranggebietes zum Ab-
bau von mineralischen Rohstoffen immer als temporar zu betrachten ist. Die im vor-
liegenden Fall nach 8§ 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB im Aul3enbereich ortsgebundene privi-
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legierte Nutzung ist die Gewinnung von mineralischen Rohstoffen, hier Kies. Nach
vollstandiger Ausbeute des im betroffenen Vorranggebietes VR 601 befindlichen
Rohstoffes ist diese Privilegierung und die damit verbundene privilegierte Nutzungs-
art, hier die Gewinnung von Kies nicht mehr gegeben. In Folge des dann nicht mehr
vorhandenen Rohstoffs an diesem Ort, kann die Nutzungsart dann nicht mehr ausge-
fuhrt werden kann. Die darin anhéangigen Nutzungen die der Gewinnung und Aufbe-
reitung des Rohstoffes dienen, hier z.B. ein Kieswerk unterliegen ab dem Zeitpunkt
ebenfalls nicht mehr dem Privilegierungs-Prinzip nach § 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB und
sind sukzessive zuriickzubauen.

Gemald Kapitel 5.2.2 des Landesentwicklungsprogramms Bayern sollen ,,Abbauge-
biete entsprechend einer vorausschauenden Gesamtplanung, soweit moéglich Zug
um Zug mit dem Abbaufortschritt, einer Folgefunktion zugefluhrt werden®. Fur jedes
Abbaugebiet sind Folgefunktionen in den jeweiligen Regionalplanen verankert. Die
Regionalplanung weist als Nachfolgenutzungstyp fur das Vorranggebiet VR 601
Jforstwirtschaftliche Nutzung, standortgemdfRe Mischbestande/Biotopentwicklung®
aus. Die in Abgrabungsgenehmigungen anhangigen Rekultivierungsplane fur das
Vorranggebiet VR 601 entsprechen diesen Vorgaben und nach Beendigung der Ab-
bautatigkeit und Verfullung ist der gesamte Bereich des Vorranggebietes VR 601
wieder zu rekultivieren.

Stop“ der Abbautatigkeiten im Rothschwaiger Forst und Verlagerung der Pla-
nung nach Osten:

Dem geforderten ,Stop“ der Abbautatigkeiten im Rothschwaiger Forst und der Verla-
gerung der Planung nach Osten kann auf Grund der rechtlichen Gegebenheiten (sie-
he Kapitel | Sachstand und Kapitel 1l und IV Sachantrage) nicht nachgekommen
werden. Auf Ebene der gegenstandlichen kommunalen Bauleitplanung kénnen keine
Festsetzungen getroffen werden, die gultiges Recht der durch das Landratsamt Furs-
tenfeldbruck erteilten Genehmigungen beschranken wirden. Eine sog. ,Negativ-
bzw. Verhinderungsplanung®, die keinen positiven Beitrag zur stadtebaulichen Ent-
wicklung (8 1 Abs. 3 u. 5 BauGB) leistet, sondern bestimmte Vorhaben verhindern
will, ist als rechtswidrig einzustufen. Die Grof3e Kreisstadt Furstenfeldbruck kann auf
Grund der Ubergeordneten Rechtslage keine weiteren kommunalen MafRnahmen
treffen die einen Stopp der genehmigten Vorhaben erwirken kdnnten.

Unter Achtung der gultigen Abgrabungsgenehmigungen wird der Grundzug der vor-
liegenden Planung — der Schutz von Grin und Freiflachen — beibehalten, nach Be-
endigung der Kiesabbautétigkeiten sind samtliche beanspruchte Flache wieder in
einen natdrlichen Zustand zu versetzen und eine nachfolgende gewerbliche Nutzung
wird ausgeschlossen. Bauliche Anlagen sind nach Abschluss der Rohstoffgewinnen
vollstandig zuriickzubauen.

Es sind ehemalige Waldflachen wieder aufzuforsten, landwirtschaftliche Flachen sind
wiederherzustellen und entsprechend der Rekultivierungsplanungen ist ein viel-
schichtiges Netz an Mal3Bhahmen zur Herstellung verschiedenster Naturlebensrdume
umzusetzen.
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Il. Sachantrag Nr. 013 (vormals 202):

Der Sachantrag Nr. 202/2020-2026 der Fraktion BUNDNIS 90 DIE GRUNEN
und der CSU-Fraktion ist am 21.08.2020 eingegangen. Gegenstand ist der
»LAntrag auf Tausch bzw. Rickabwicklung der genehmigten Vorrangfla-
chen fir den Kiesabbau Fl.-Nr. 2103 T / 2103/1 T, Kiesgrube Eichholz, in
den Rotschwaiger Forst, verbunden mit der zeitgleichen Beantra-
gung/Genehmigung des Kiesabbaus auf der 6stlich der bestehenden
Kiesgrube gelegenen Ackerflache zwischen Kieswerkstral3e und B 471°
(siehe Anlage 9).

Im Sachantrag wird folgendes beantragt:

Der OberblUrgermeister und seine Stellvertreterin bzw. sein Stellvertreter
werden beauftragt, mit allen Beteiligten, den Kieswerksbetreibern, den Baye-
rischen Staatsforsten, dem Grundstickeigentimer der Alternativflache, der
Regierung von Oberbayern (Planungsverband) die Rickabwicklung der be-
stehenden Vereinbarungen herbeizufihren, um den Klimaschutzwald im
noch gultigen Vorranggebiet zu erhalten und stattdessen die Genehmigung
des Kiesabbaus auf der Alternativflache zwischen Kieswerkstraf3e und B471
entsprechend als Tauschflache zu erwirken und diesen Tausch auch im Re-
gionalplan festschreiben zu lassen.

Der Sachantrag wird insbesondere mit der Sicherung der fur die Stadt Furs-
tenfeldbruck wichtigen Waldflachen im Rothschwaiger Forst unter dem Ge-
sichtspunkt der aktuellen Klimakrise und derer schwerwiegenden Auswirkun-
gen begrindet.

Stellungnahme der Verwaltung:

Wie in Kapitel | beschrieben wurden mittlerweile fiir die gesamte Vorrangfla-
che Abgrabungsgenehmigungen durch das Landratsamt erteilt. Diese sind
Grundlage der entsprechenden Bodennutzung. Eine ,Ruckabwicklung® be-
standskraftiger Abbaugenehmigungen ist nicht méglich.

Grundsatzlich wirde es fir eine positive Verlagerung der tbrigen sudlichen
Abgrabungs-Erweiterungsflachen mehrerer Vorrausetzungen bedurfen, die
rechtlich nicht gesichert werden kénnen. Zum einen ware ohne eine Ande-
rung des gultigen Vorranggebietes durch die Regionalplanung die Voraus-
setzung fur eine Abgrabungsgenehmigung dstlich der Kieswerkstral3e nicht
gegeben. Gemal § 1 Abs. 4 BauGB ist die Stadt im Rahmen der Bauleitpla-
nung an zum Zeitpunkt der Aufstellung gultigen verbindlichen Ziele der Regi-
onalplanung gebunden. Selbst bei einer Darstellung von Flachen fir die Ab-
grabung von Bodenschéatzen 6stlich der Kieswerkstral3e im Bebauungsplan
wurde dies zu keiner Verringerung der zuldssigen Abgrabungsflachen im
bisherigen Vorranggebiet fihren, sondern im Gegenteil dazu, dass noch
mehr Flachen abgegraben werden durfen.

Auf Grund der aktuellen Klima- und Energiewende wurde durch die Regio-
nalplanung signalisiert, dass prioritdre Kapazitaten fur die Bearbeitung der
Energiewende abgestellt werden mussten und eine Anderung der Vorrang-
flachen fur Kiesabbau, wenn Uberhaupt voraussichtlich mittelfristig in Be-
tracht gezogen werden kdnnen.

Auch Uber privatrechtliche Vereinbarungen (z.B. einen stadtebaulichen Ver-
trag) konnten keine giltigen Ziele Raumordnung verandert werden oder gul-
tige Planungsgedanken Uber Vertrage ersetzt werden. Dies bedeutet, selbst
wenn der Betreiber in einem privatrechtlichen Vertrag dem flachenmafigen
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»Zuruckbleiben® hinter einem Vorranggebiet zustimmen wirde, dieser Vertrag
gesetzlich nichtig wére, da er gegen den grundséatzlichen Planungsgedanken
fur die Flache verstoRen wirde.

Auch selbst bei Verzicht auf eine erteilte Abgrabungsgenehmigung utber ei-
nen privatrechtlichen Vertrag kénnte die grundsatzlich Gber die Regionalpla-
nung vorgeschriebene Bodennutzung (Abgrabung von Bodenschatzen) dann
durch Dritte ausgetbt und durchgefiihrt werden.

Des Weiteren konnen 06stlich der Kieswerkstral3e voraussichtlich weder ge-
nigend zusammenhangende Flachen flr eine potenzielle Verlagerung der
Sudlichen Kiesgrubenerweiterung bereitgestellt werden, noch eine sicherge-
stellte ,Handhabe“ in Bezug auf eine Nicht-Durchfiihrung des Abbaus im
Rothschwaiger Forst nur tber einen Erwerb der Flachen im Staatsforst erfol-
gen. Wobei hier ein Vorkaufsrecht zum Schutze des Waldes rechtlich nicht
standhaft wéare. Das hiel3e, die Stadt musste hier bei einem freihandigen Er-
werb in Konkurrenz zur Privatwirtschaft treten. Dies wirde vorrausichtlich fi-
nanziell nicht darstellbar sein.

Eine wie im Antrag gestellte ,Rickabwicklung“ mit zeitgleicher ,Verlagerung®
der sudlichen Abgrabungsflachen nach Osten kann nach Prifung unter der
Summe aller oben genannten Punkte nicht umgesetzt werden.

Sofern der vorliegende Billigungsbeschluss zum Bauleitplanverfahren
gefasst wird, wird aus Sicht der Verwaltung unter Bertucksichtigung der
0.g9. Ausfuhrungen der Sachantrag Nr. 202 als abgeschlossen erachtet.

Il. Sachantrag Nr. 146:

Der Sachantrag Nr. 146/2020-2026 der Fraktion BUNDNIS 90 DIE GRUNEN
ist am 18.10.2023 eingegangen. Gegenstand ist der ,Antrag auf Auffors-
tung stadtischer Flachen als Ausgleich zu Rodungen im Rothschwaiger
Forst® (siehe Anlage 10).

Im Sachantrag wird folgendes beantragt:

1. Der Oberburgermeister wird gebeten, dem Stadtrat Uber den Erwerb von
Grundstiicken in den letzten 3 Jahren zwischen Kieswerkstraf3e und B471
zu berichten.

2. Die Stadt Furstenfeldbruck wird beauftragt, diese Flachen soweit wie mdg-
lich zu entwickeln und aufzuforsten, um den Kahlschlag im Rothschwaiger
Wald durch die Rodungen der Fa. KRO zumindest ansatzweise und zeit-
nah auszugleichen. Dazu ist der Bebauungsplan G1 (gebilligt vom PBA
am 21.07.2020) zugig bis zur Rechtsverbindlichkeit voranzutreiben, mit
den Zielen

e Das Frisch- und Kaltluft-Entstehungsgebietes des Waldes zu ver-
groRern, um die Uberhitzung des angrenzenden Stadtgebietes ent-
gegenzuwirken.

e durch Strukturanreicherungen ein Mosailk aus verschiedenen
Standorten wie Wald, landwirtschaftlichen Flachen, Hecken, Bioto-
pinseln, Baumreihen, Ausgleichsflachen, Mager- Trocken, Feucht-
bereiche und Wasserflachen zu realisieren,

e durch Pflegekonzepte zu verhindern, dass bestehende Freiflachen
wieder verbuschen und bestehende Artenvielfalt verschwindet, und

e unser Naherholungsgebiet Rothschwaiger Wald weiter zu sichern
und zu entwickeln.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zu 1) Insgesamt konnten in der o0.g. Zeitspanne drei Flurstticke (FI.Nrn. 905,
910 und 914, Gem. Furstenfeldbruck) zwischen der Kieswerkstral3e und der
B471 durch die Stadt erworben werden (siehe rote Umrahmung Anlage 11).
Die drei Flursticke liegen nicht in rdumlichen Zusammenhang und lediglich
das sudlichste der drei Flursticke ist benachbart zu einer weiteren stadti-
schen Flache (gelb).

Zu 2) Fur eine mogliche Aufforstung wirden sich auf Grundlage der erlauter-
ten Eigentumsverhaltnisse, sowie der Lage und Beschaffenheit der nordli-
chen beiden Flachen (Grundsticke zu schmal fir eine Aufforstung), lediglich
die beiden stdlichen stadtischen Flurstiicke, angrenzend an ein bereits be-
stehendes privates Waldstuck im sudlichen Bereich (westlich der B471) an-
bieten. Insgesamt haben die beiden Flurstiicke, die sich im Eigentum der
Stadt befinden, eine Grol3e von ca. 1,8 ha.

Es wurde hierzu ein Erstaufforstungsantrag an das Amt fir Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten (AELF) gestellt. Dieser wurde jedoch abgelehnt,
da im Rahmen der Beteiligung weiterer Trager Offentlicher Belange das Lan-
desamt fur Denkmalpflege in einer Stellungnahme den Bereich des Boden-
denkmals D-1-7833-0042, Grabhiigel mit Bestattungen der Hallstattzeit
(FI.Nrn. 912 und 914) aus denkmalfachlicher Sicht fir Aufforstungen ausge-
schlossen hat. Es wurde hier eine Grinlandnutzung als wiinschenswert an-
geregt.

Es kdénnen im Rahmen der Kommunalen Bauleitplanung bis auf die Festset-
zung von ,Waldflachen® keine daruberhinausgehenden konkreten ,Siche-
rungsmalnahmen® zu Waldflachen im Staatsforst festgesetzt werden. Bis auf
die o.g. Flachen sind keine der Flachen im und am Rothschwaiger Forst in
stadtischem Besitz.

Dem Antragspunkt Nr. 1 ist mit den im Sachvortrag vorliegenden Infor-
mationen entsprochen und er wird somit als abgeschlossen erachtet.
Dem Antragspunkt Nr. 2 kann im Rahmen der zukinftigen Bauleitpla-
nung in dem beantragten Detaillierungsgrad nicht nachgekommen wer-
den. Nach fachlicher Stellungnahme durch das Landesamt fir Denk-
malpflege, im Rahmen eines Erstaufforstungsantrag sind die Flachen
im Bereich der Bodendenkmaler dstlich der KieswerkstraBe flur eine
Aufforstung nicht zulassig.

Die Behandlung des Sachantrags wird deshalb als abgeschlossen er-
achtet.

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu dem auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlag.

26



1. Planungsrechtliche Festsetzung

ausschlieRlich Ackerbau zulassig.

Erhalt vorhandener Bewaldung
ggf. Umbau in Laubmischwald

gen/Einrichtung

keine baul. Anla-

von Bebauung freihalten

120

Mﬁxﬁﬁﬁ

Sichtflachen fir den Verkehr

Verkehrsflache

G+R

Ful3- und Radweg

offentlicher Feld- und Waldweg

O00O0OO0O

) Wegeverbindung mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflache als Begleitflache

Stralienbegrenzungslinie

Einfahrt und Ausfahrt

Versorgungsanlagen fur Elektrizitat

Flachen fur die Gewinnung von Bodenschatzen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen
- Flache fur Landwirtschaft und Erholung

Flachen fur Wald

i

T T T Umgrenzung von Flachen flir Malnahmen zum Schutz,
— |_ zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
T T T
G zu erhaltender Baum
@ zu pflanzender Baum
‘ zu pflanzende Straucher
gzlyoo geplante Gelandehdhe nach Verfullung und Rekultivierung
\vame als Hochstmald in Meter Gber Normal Null ( z.B. 543,00 m GNN )
Pb1l o  Pflanzbindung
[
(-DOOOOOOOOO-
o d  Pflanzgebot
-OOOOOOOOOQ

2. Nachrichtliche Ubernahme

Grenze des raumlichen Geltungsbereich

220 2 192 N
- A 173 D =
O 193 < " Z ////////// b
7 '%%6’;30
o _ 194 176 s D 171 7 6”@«?’«
O ’ 178 | 177 % Qy@%‘,
= Ed 226 o % / %&VEN&?
1
V9 199 | 1 o
201 &
o
202
" g
@ b y
o) 5 204 D
193
212 196 195
198 | 1
213 A 60 O 431
a A-
0561
21 A 20 207 5608 O oo D @ th A o Q’\Q
A aa
e * G
>< X : >< N @ 201
a o
I\_a/\.a/\. 21 % 205 a Oo
e € * 2
\ 55 p 46 56
A
SN (LN ¢ | 10 | Ande—tr—elY | /e e e — 7 s A B L O SSEr— LI__ — £ 434/7
O | A b2 e : O O O
o i 203
e 55: 43
& . 433
\ > 7 04 OO
a o 8
554 & O 1
6 7 3 0% % OOGD@BD Q, 3
- %s QO & N g /|
& ‘%’%"3 0 S O<> _ o
ab o> —_
—— 546 v;b\ Q <>ﬂ
545 g a N 840 84
544 ///O N
. . = O : 39/1 {9&%
\\ 7 543 ; O/O NN .. ....1220' -..-;ol-.@Q.
\ o - = ® [ . 539,00 o0 Y Ry AP o .........E. ",
/ 5: ;7 e o o ¢ . U B * Y
> ¢ o \\ 542 o4 } = <8 .......’ ..d‘ .. ::4 A '__".::::L ...o--o::m. 839
- — . 3 .’ B8N - & = 533 e e’ "_A-*::..-aﬁ"'..::..D-o%
” - 3 AT T LTl I 5 R A R E R RIS f
s X - e cesoceett®? e ‘ R SRS PREL EL AR i g
b e s Liieeeniiiilinenilll 9
., sy, %, S= =— — —as g
= — — y SALRREREREE S S FEREEL R
= _—— o it © 5 - \ 2 iy o ".""..-----"...EJ g
o ; g SN —— o 130027 - T rRhinn daeTREERL HE o
//////// = I S Abhzs "'.','...--"""...-....--"".0411 203/ g
T e - = o= 66’5%3 O .ol"::::-.---"':::oo..--""' Q
N . 6([( -"'::::.-0..cl""' = 40/Q
", e e a0 o2 o o ®
aa 183 % "4 - 0
1 Seo O N
o 2 N 77‘5’{9 ° ) mlco\l 904 DQ
g RN A 542 ) -
- 5 : 3
1186 9% % - AO
(-] 6 &9(}9
AAN IO = % N 905
R r. 07.
0 e OO D y O
% 0o 2 0 P
S % & 3 0 O 901/3 >
m = 0 —— o0
1187 a 5 O
% 8} A Fedo 900/6
\ _ 1188 CP OOGOQ 906 %
= = 0
“ 9] =0\ O
A ] N g 907 0 D
aQaa A 8
1192 GNN ve 0 §
540,00
A ; Ll Y, . oooop =
\ aa y/ gN % %DDDDDDDDDD@ED 2 H
g o - NN
; A il it O 529,00
ALl &£ & SIANRTIA SRS E & /9 3 -
90!
A A D
\ AN r ;0 & 4N s
119 910
DD D [ ] d ZZQ
N N
4y 911 = -
9939 7] D 3
A <& N
\ . o 121 :
UNN I 5
542,00 o (@) 4 o =
1495 A % o
A a AN O e %
\ =
_ 2 2eg PY /
beg O
€9 / 042 914
/\.A-/\_ /
A /)
/ 535
/ /
A 1298 (IA-Q 883/1
(o 6 > / &
D) ] 1236/2 5 n_A'n_ // T
1237 / 1236/3
1238/3 _ @ /?7 / ?
, ° 1¢38/4 ‘/\/ ) @ . [ 1238/ 2& /
/ - g A I~ S °
- 7 RN S N
a ;1240/2 y? /'J L}/) \/Z /
- o
/
aa A O - Rotsc|
1241 AAAN &5 / //
aa 92112
1242 1243/1 ‘0 / | —
= Y 000LZ000000000000ENOVO0O o M A /
- OO0 OOOOOOOOOOOOOOOO Q00O - =
(@]
OOOOOOOOOOOOOOOOOO 00000 000QOO [eXe) eXoXoXeXe) ©
/ 245/2 [g @ 030
/ 5 |
/ oo i
AANMN |
aQ
A4 ]
1985 )
: & R
o 5] |
g O !
& o
QO 0 926
0
8 S o[l
O 930
2 <>Q
Q 0O
& o
QO 924/4D 92619
O ]
OQ S 926/5
g g
0
g y
0
;;Q; ]
a OD . & 926/
g Q
: g r
0 (7
O ]
O
O
O
A 0O 924
0 [T 92212
% DD 9241
/&’4 D QO Sportplatz
= 5
» [l
<% = 5
0 2103/1 " [D] Q
O QQ 922
= ]
a 3
O ]
: §
O 0
N~ 0 Q
. g /i
O & .
0 A G e >
0 & g
v 1985 0 QQ k4 8
0 50 100 150 200 250 300 350 D 400 450 500 m QQ
O
0 S

° )
e0ee00000d

3. Hinweis zur Z

Aufforstung bzw. Férderung standortgerechter Laubmischwald

Erhalt bzw. Entwicklung Feldgehdlz
Entwicklung Strauchmantel, Geholz durch Pflanzung oder Sukzession
Anlage Teich mit ausgepragten Flachwasserzonen

Anlagen bzw. Sicherung Tumpel, wechselfeuchte Mulden
Entwicklung Standortmosaik mit Schotterflachen und Magerrasen

Anlage Altgrassaum

Sicherung der wertvollen Lebensraume, keine Verflllung

offentlicher Parkplatz

Flachen fur Wald

Umgrenzung von Flachen deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind

flachiges Bodendenkmal mit Nummer

Bodendenkmal

Einzelfund

Biotope gem. Biotopkatierung Bayern

Uferschwalbenwand

Haupt-Versorgungsleitung oberirdisch
Haupt- Versorgungsleitung unterirdisch
Wegekreuz

eichenerklarung

-2
N
Y
"

bestehendes Gebaude

bestehende Grundstlicksgrenzen mit Flurnummer

é% § vorhandenes (naturliches) Gelande

4. Nachrichtliche Ubernahme - Zielvorstellung
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TOPO 2

BUNDNIS 90/DIE GRUNEN

Stadtratsfraktion 1& stenfeldbruck, 18.10.2023
ck, TEIEORBETONRBEABIERK R

Thomas Briickner, Miinchner StraBe 2, 82256 Flrstenfeldbrd
federfiihrendas Amt: y AN

OBy1)[2]3745 [w

ur Kenninis / Mitvarkong an

An 18 OKT. 2023

Stadt Firstenfeldbruck
Herrn Oberblrgermeister Christian Gotz OB, 1 l 2 l 3 ; ) | 5 l i
U-Schrit | Rdckspr. | Vorgang | vorAusl | €t/
. . . o8 voil. vorl, sofort
Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister Gétz, Totvrin i -

im Namen der Stadtratsfraktion BUNDNIS 90/DIE GRUNEN und als Referent fiir
Naturschutz und Nachhaltigkeit stelle ich folgenden Antrag:

Aufforstung stadtischer Flachen als Ausgleich zu Rodungen im Rothschwaiger
Wald

1. Der Oberbiirgermeister wird gebeten, dem Stadtrat iiber den Erwerb von
Grundstiicken in den letzten 3 Jahren zwischen KieswerkstraBe und B471
zu berichten.

2. Die Stadt Fiirstenfeldbruck wird beauftragt, diese Flachen soweit wie
maoglich zu entwickeln und aufzuforsten, um den Kahischlag im
Rothschwaiger Wald durch die Rodungen der Fa. KRO zumindest
ansatzweise und zeitnah auszugleichen. Dazu ist der Bebauungsplan G1
(gebilligt vom PBA am 21.07.2020) ziigig bis zur Rechtsverbindlichkeit
voranzutreiben, mit den Zielen,

> das Frisch- und Kaltluft-Entstehungsgebietes des Waldes zu vergrofiern,
um die Uberhitzung des angrenzenden Stadtgebietes entgegenzuwirken.

» durch Strukturanreicherungen ein Mosaik aus verschiedenen Standorten
wie Wald, landwirtschaftlichen Flachen, Hecken, Biotopinseln, Baumreihen,
Ausgleichsflachen, Mager-, Trocken-, Feuchtbereiche und Wasserflachen
zu realisieren,

> durch Pflegekonzepte zu verhindern, dass bestehende Freiflaichen wieder
verbuschen und bestehende Artenvielfalt verschwindet, und

> unser Naherholungsgebiet Rothschwaiger Wald weiter zu sichern und zu
entwickeln.

Begriindung:

Mit dem einstimmigen Wunsch des Stadtrates 2020, den Kiesabbau im Rothschwaiger
Wald von der siidlichen Flache auf die dstliche Flache zwischen KieswerkstraBe und
B471 zu verlegen, hat die Stadt 2020 damit begonnen, mit zahlreichen
Grundeigentimern Uber Grundstiickskdufe zu verhandeln. Bisher wurde uns
Stadtrat*innen nicht berichtet, wie erfolgreich die Verhandlungen waren, und welche
Grundstiicke nun im Besitz der Stadt sind.

Der Bebauungsplan G1 wurde anscheinend seit dem PBA am 21.07.2020 nicht weiter
bearbeitet. Gerade in Anbetracht der gewaltigen und leider noch lang andauernden
Eingriffe des Kieswerkbetreibers KRO im Rothschwaiger Wald, wo die Wiederaufforstung
noch in weiter Ferne liegt, ist dringend Ausgleich an anderer Stelle nétig. Es sollte von
Seiten der Stadt ein ortsnaher Ausgleich gefunden werden, der klimatisch und
naturschutzfachlich zeitnah wirksam ist, bis irgendwann in Zukunft das Kiesabbaugebiet

29



Seite 2

wieder aufgeforstet wird. Die Flache zwischen KieswerkstraBe und B471 im regionalen
Grilinzug bietet sich dazu an.

Die Kosten fiir diese MaBnahmen sind durch sinnvolle Haushaltsumschichtungen in den
nachsten Jahren abzusichern. Der Einsatz von Férdergeldern z.B. aus der “Initiative
Zukunftswald” des Bayerischen Staatsministeriums fir Ernahrung, Landwirtschaft und
Forsten (StMELF) sind zu prifen.

Thomas Briickner
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Flrstenfeldbruck

Stadt-Land - Fluss

Bebauungsplan Nr. G1

"Grlungurtel zwischen Rothschwaiger Forst
und StaatsstraBe St 2054"

Entwurf

erneuter Entwurf nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Fassung vom 21.07.2020
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Stadt-Land-Fluss @

Die GrofRe Kreisstadt Furstenfeldbruck

erlasst geman

§ 2 Abs. 1 sowie § 9 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 S. 58); zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.
| S. 1057), sowie deren Anlage (Nummerierung der Planzeichen),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
24.07.2020 (GVBI S.381) und

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
24.07.2020 (GVBI. 2007 S. 350)

den Bebauungsplan Nr. G1 "Gringtrtel zwischen Rothschwaiger Forst und
StaatsstraBe St2054" als

Satzung

Seite 4

GroBe Kreisstadt Furstenfeldbruck - Bebauungsplan Nr. G1 "Griingirtel zwischen
Rothschwaiger Forst und StaatsstraBe St 2054"; erneuter Entwurf nach § 4a Abs. 3
in Verbindung mit § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB, in der Fassung vom 21.07.2020
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1.1

1.2

1.3

1.4

H 533,00 m 4NN

543,00 m GNN

\Van

Stadt-Land-Fluss @

Planungsrechtliche Festsetzungen
mit Zeichenerklarung

Hohe (Gesamthdhe) von Gebauden westlich der
KieswerkstraBe als Héchstmal3; die Hohe samtli-
cher Bauteile des Hauptgebdudes (mit Ausnahme
von untergeordneten Bauteilen wie z.B. Anten-
nen, Schornsteinen etc.) darf an keiner Stelle den
festgesetzten Wert Gberschreiten.

(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 16 Abs.2 Nr.4 u. § 18
Abs. 1 BauNVO; Nr. 2.8. PlanzV)

Geplante Gelandehéhe nach Verfillung und Re-
kultivierung als Hochstmaf3 in Meter Gber Normal
Null (z.B. 543,00 m UNN); die Héhe des rekulti-
vierten Gelandes ist den entsprechenden Rekulti-
vierungsplanen als Anlagen der Abbaugenehmi-
gungen zu entnehmen, darf aber an keiner der mit
Planzeichen 1.1.1 gekennzeichneten Stellen die
jeweils festgesetzten Werte Uberschreiten.

(§9 Abs.1 Nr.17 i.V.m. § 9 Abs. 3; §1 Abs.2
PlanzV; siehe Planzeichnung)

Im gekennzeichneten Bereich ist ausschlieBlich
Ackerbau zulassig.

(§9 Abs. 1 Nr.9 BauGB; siehe Planzeichnung)

Solange der Bereich der baulichen Anlagen des
Kieswerks nicht wiederverflllt wird, ist im gekenn-
zeichneten Bereich der Bestandswald zu erhalten.

(§9 Abs.1 Nr.9 i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB; siehe
Planzeichnung)

Seite 5

GroBe Kreisstadt Furstenfeldbruck - Bebauungsplan Nr. G1 "Griingirtel zwischen
Rothschwaiger Forst und StaatsstraBe St 2054"; erneuter Entwurf nach § 4a Abs. 3
in Verbindung mit § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB, in der Fassung vom 21.07.2020
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1.5

1.6

1.7 j
16

keine baul. Anla-
gen/Einrichtungen

120

Stadt-Land-Fluss @

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizu-
halten sind; innerhalb der Flachen sind keine bauli-
chen Anlagen und keine Einrichtungen zulassig

(§9 Abs.1 Nr.10 BauGB; Nr. 15.8. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Jegliche, zum Zweck der Ausbeute des Vorrangge-
bietes VR Nr. 601 (vgl. Planzeichen 1.15), wahrend
der temporaren Nutzung Rohstoffgewinnung (hier
Kiesabbau), zuldssige bauliche Anlagen und Ein-
richtungen im Geltungsbereich sind nach Beendi-
gung des Kiesabbaus mit Verfullung und Rekultivie-
rung, spatestens ab 01.01.2042, unzulassig.

Samtliche im Rahmen des Kiesabbaus genehmig-
ten baulichen Anlagen und Einrichtungen sind nach
Beendigung der Kiesabbautatigkeiten, aber spates-
tens bis zum 01.01.2042, vollstdndig zuriickzu-
bauen.

Vorhaben die planungsrechtlich nicht direkt mit Kie-
sabbau/ Kieswerk, Verfullung oder Rekultivierung in
Zusammenhang stehen sind nicht zuldssig. Vorha-
ben, die eine Behandlung, Verwertung, Verarbei-
tung oder Lagerung von Rohstoffen oder Baupro-
dukten beinhalten sind nach Beendigung der tem-
poraren Nutzung Rohstoffgewinn (hier Kies) spa-
testens ab 01.01.2042 nicht zul&ssig.

(§9 Abs.1 Nr. 10 u. Nr. 17i.V.m § 9 Abs. 2 BauGB;
§ 2 BayBO)

Sichtflachen fir den flieBenden Verkehr; inner-
halb der Flache muss eine uneingeschrankte
Sicht jeweils zwischen 0,80 m und 2,50 m Uber
Fahrbahn-Oberkante gewahrleistet sein. Einzelne
Baume (Hochstdmme mit Ast-Ansatz Uber

Seite 6

GroBe Kreisstadt Furstenfeldbruck - Bebauungsplan Nr. G1 "Griingirtel zwischen
Rothschwaiger Forst und StaatsstraBe St 2054"; erneuter Entwurf nach § 4a Abs. 3
in Verbindung mit § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB, in der Fassung vom 21.07.2020
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1.8

1.9 G+R

1.10 m

111 O O O O O

1-12 -

Stadt-Land-Fluss f%’

2,80 m) sind zulassig. Die BemaBBung bezieht sich
auf die Schenkel-Langen in Metern (ab Einmin-
dungsachse bzw. Fahrbahnrand);

(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflache

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Verkehrsflache; hier FuB- und Radweg entlang
der StaatsstraBBe St. 2054

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.3. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Verkehrsflache; hier 6ffentlicher Feld- und Wald-
weg gem. Art.3 Abs.1 Nr.4 i.V.m. Art. 53 Nr. 1
BayStrWG

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.3. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Wegeverbindung mit besonderer Zweckbestim-
mung; hier beschrankt o6ffentlicher Weg gem.
Art.3 Abs. 1 Nr.4 i.V.m. Art. 53 Nr. 2 BayStrWG
Geh- und Radweg bzw. Wanderweg

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflache als Begleitflache; fur StraBenbe-
gleitgriin, Randflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)

Seite 7

GroBe Kreisstadt Furstenfeldbruck - Bebauungsplan Nr.G1 "Gringurtel zwischen
Rothschwaiger Forst und StaatsstraBe St 2054"; erneuter Entwurf nach § 4a Abs. 3

in Verbindung mit § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB, in der Fassung vom 21.07.2020
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1.13 x :

1.14 VA

1.15

1.16 O

1-17 m

Stadt-Land-Fluss @

StraBenbegrenzungslinie

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr. 6.2. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Einfahrt/Ausfahrt; die Ein- und Ausfahrt der west-
lich der KieswerkstraBe liegenden Grundstlicke
zur Offentlichen Verkehrsflache sind auf einen Be-
reich zu bundeln. Andere Ein- und Ausfahrten,
auch auf die St. 2054, sind unzulassig. Die exakte
Lage der Ein- und Ausfahrt wird durch das Plan-
zeichen nicht festgesetzt.

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.4. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Unmittelbare neue Zugange oder Zufahrten von
den Grundstlcken zur StaatsstraBe St2054 und
zur BundesstralBe B 471 sind unzulassig.

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Versorgungsanlagen fur Elektrizitat; hier Um-
spannwerk der Stadtwerke Firstenfeldbruck
GmbH

(§9 Abs.1 Nr.12 BauGB; Nr.7. PlanzV; siehe
Planzeichnung).

Flachen fir die Gewinnung von Bodenschéatzen
(Kies)

(§9 Abs. 1 Nr.17 BauGB; Nr. 11.1 PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Seite 8

GroBe Kreisstadt Furstenfeldbruck - Bebauungsplan Nr. G1 "Griingirtel zwischen
Rothschwaiger Forst und StaatsstraBe St 2054"; erneuter Entwurf nach § 4a Abs. 3

in Verbindung mit § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB, in der Fassung vom 21.07.2020
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1.18

1.19 -

1.20

1.21

II

T

Stadt-Land-Fluss @

Besonderer Nutzungszweck von Flachen —
Flachen fur die Landwirtschaft und Erholung

(§9 Abs.1 Nr.18a BauGB; Nr.12.1. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

Flachen fur Wald

(§9 Abs.1 Nr.18b BauGB; Nr.12.2. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

Auf den mit Planzeichen 1.19 festgesetzten Fla-
chen fur Wald im Umgriff der mit Planzeichen 1.17
festgesetzten Flachen fur die Gewinnung von Bo-
denschatzen (Kies) ist ein Beginn der Rohstoffge-
winnung mit den zugehdrigen vorbereitenden Ar-
beiten erst zuldssig, wenn Gber die fortschrei-
tende Rekultivierung des mit Planzeichen 1.26
festgesetzten Bereichs gewahrleistet werden
kann, dass standig mindesten zwei Drittel (67 von
Hundert) der Gesamtflache aus den oben ge-
nannten Bereichen bewaldet ist. Eine Unter-
schreitung des Verhéltnisses von mindestens 2/3
standig bewaldeter Flache flr die Summe der
oben genannten Bereiche im Zuge fortschreiten-
der Abbautatigkeiten auf den FI.Nrn. 2103 und
2103/1 ist nicht zulassig.

(§9 Abs. 1 Nr.17 und Nr.18 b i.V.m. § 9 Abs. 2
BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

Seite 9

GroBe Kreisstadt Furstenfeldbruck - Bebauungsplan Nr.G1 "Gringurtel zwischen
Rothschwaiger Forst und StaatsstraBe St 2054"; erneuter Entwurf nach § 4a Abs. 3
in Verbindung mit § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB, in der Fassung vom 21.07.2020
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1.22

1.23

O,

Stadt-Land-Fluss @

und Landschaft; Flache zur Aufforstung mit Laub-
mischwald und gestuftem Waldsaum fiir das Oko-
konto der Stadt Firstenfeldbruck.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9
Abs.1a Satz1 BauGB; Nr.13.1. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Zu erhaltender Baum.

(§9 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

Zu pflanzender Baum; variabler Standort; es sind
ausschlieBlich heimische, standortgerechte Laub-
gehdlze zu verwenden.

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

Zu pflanzende Straucher als frei wachsende Feld-
hecke mit einem Baumanteil von 20 %; es sind
ausschlieBBlich heimische, standortgerechte Laub-
gehdlze zu verwenden, Abweichungen vom
Standort bis zu 10,00 m sind zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

1.25 :P:an:bm:un; : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Be-
eo0o0coeoe pflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen; geglie-
dert in einzelne Teilbereiche
(§9 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2.2. PlanzV;
siehe Planzeichnung)
Seite 10 GroBe Kreisstadt Furstenfeldbruck - Bebauungsplan Nr.G1 "Gringurtel zwischen

Rothschwaiger Forst und StaatsstraBe St 2054"; erneuter Entwurf nach § 4a Abs. 3
in Verbindung mit § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB, in der Fassung vom 21.07.2020
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Stadt-Land-Fluss @

1.25.1 Innerhalb der Pflanzbindung 1(= Pb 1) ist entspre-
chend nachrichtlicher Ubernahme aus den ge-
planten RekultivierungsmaBnahmen auf Grund
glltiger Bescheide fir Abgrabungsgenehmigun-
gen die aufgeforsteten Baume als Abschirmung
zur StaatsstraBe ST 2054 langfristig zu erhalten.
Abgestorbene Gehdlze sind durch standortge-
rechte heimische Laubgehdlze zu ersetzen.

(§9 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2.2. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

1252 Innerhalb der Pflanzbindung 2 (= Pb 2) ist der be-
stehende Baum- und Strauchgurtel als Eingri-
nung der Umspannstation langfristig zu erhalten.
Abgestorbene Gehdlze sind durch standortge-
rechte heimische Laubgehdlze zu ersetzen.

(§9 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2.2. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

1.26 g ‘;ﬂ:n ;bi g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Zi

0coo0o0o0oO Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen; Wald mit besonderer Bedeutung fur den Kii-
maschutz (lokal) und fir die Erholung, Intensitats-
stufe |

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2.1. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

1.27 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§9 Abs. 7 BauGB, Nr. 15.13. PlanzV; siehe Plan-
zeichnung)

GroBe Kreisstadt Furstenfeldbruck - Bebauungsplan Nr. G1 "Griingirtel zwischen
Rothschwaiger Forst und StaatsstraBe St 2054"; erneuter Entwurf nach § 4a Abs. 3
in Verbindung mit § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB, in der Fassung vom 21.07.2020
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2.1

2.2

2.3

24

Stadt-Land-Fluss @

Nachrichtliche Ubernahme von nach
anderengesetzlichen Vorschriftenge-
troffenen Festsetzungen gem. §9
Abs. 6 BauGB mit Zeichenerklarung

Aufforstung bzw. Foérderung standortgerechter
Laubmischwald; nachrichtliche Ubernahme der
Ausgleichs- und RekultivierungsmaBnahmen auf
Grund bestehender Bescheide flr Abgrabungsge-
nehmigungen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB; Nr. 12.2. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Erhalt bzw. Entwicklung Feldgehdlz; nachrichtli-
che Ubernahme der Ausgleichs- und Rekultivie-
rungsmaBnahmen auf Grund bestehender Be-
scheide fur Abgrabungsgenehmigungen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; Nr. 13.2. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Entwicklung Strauchmantel, Gehdlz durch Pflan-
zung oder Sukzession; nachrichtliche Ubernahme
der Ausgleichs- und RekultivierungsmaBnahmen
auf Grund bestehender Bescheide fir Abgra-
bungsgenehmigungen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; Nr. 13.2. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Anlage Teich mit ausgepragten Flachwasserzone;
nachrichtliche Ubernahme der Ausgleichs- und
RekultivierungsmaBnahmen auf Grund bestehen-
der Bescheide fur Abgrabungsgenehmigungen.

Seite 12

GroBe Kreisstadt Furstenfeldbruck - Bebauungsplan Nr. G1 "Griingirtel zwischen
Rothschwaiger Forst und StaatsstraBe St 2054"; erneuter Entwurf nach § 4a Abs. 3
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(§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB; Nr. 10.1. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

2.5 Anlage bzw. Sicherung Timpel, wechselfeuchte
Mulden; nachrichtliche Ubernahme der Aus-
gleichs- und RekultivierungsmaBnahmen auf
Grund bestehender Bescheide fiir Abgrabungsge-
nehmigungen.

(§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB; Nr. 10.1. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

2.6 Entwicklung Standortmosaik mit Schotterflachen
und Magerrasen; nachrichtliche Ubernahme der
Ausgleichs- und RekultivierungsmaBnahmen auf
Grund bestehender Bescheide flir Abgrabungsge-
nehmigungen.

(§9 Abs.1 Nr.16 BauGB; Nr.9. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

2.7 Anlage Altgrassaum; nachrichtliche Ubernahme
der Ausgleichs- und RekultivierungsmaBnahmen
auf Grund bestehender Bescheide flir Abgra-
bungsgenehmigungen.

(§9 Abs.1 Nr.16 BauGB; Nr.9. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

2.8 Sicherung der wertvollen Lebensraume, keine
Verfiillung; nachrichtliche Ubernahme der Aus-
gleichs- und RekultivierungsmaBnahmen auf
Grund bestehender Bescheide flir Abgrabungsge-
nehmigungen.

GroBe Kreisstadt Furstenfeldbruck - Bebauungsplan Nr. G1 "Griingirtel zwischen
Rothschwaiger Forst und StaatsstraBe St 2054"; erneuter Entwurf nach § 4a Abs. 3
in Verbindung mit § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB, in der Fassung vom 21.07.2020

Seite 13

44



Furstenfeldbruck i

2.9

2.10

2.11

2.12

2.13

2.14

146

O,

Stadt-Land-Fluss @

(§9 Abs. 1 Nr.17 BauGB; Nr. 11.1. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Flachen fiir Wald; nachrichtliche Ubernahme der
Ausgleichs- und RekultivierungsmaBnahmen auf
Grund bestehender Bescheide fiir Abgrabungsge-
nehmigungen.

(§9 Abs.1 Nr.18b BauGB; Nr.12.2. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

Offentlicher Parkplatz

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.3. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

(§9 Abs. 5 Nr.3 BauGB; Nr. 15.12. PlanzV)

Flachiges Bodendenkmal mit Nummer

(§9 Abs. 6 BauGB; Nr. 10.2. PlanzV, siehe Plan-
zeichnung)

Bodendenkmaéler
(§9 Abs. 6 BauGB; siehe Planzeichnung)

Einzelfund
(§ 9 Abs. 6 BauGB; siehe Planzeichnung)
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2.15 130

2.16 S
—————+——

217 0

2.18 n

Stadt-Land-Fluss @

Biotope gem. Biotopkartierung Bayern. Das Bio-
top ist auf Grund des Kiesabbaus nicht mehr vor-
handen.

Haupt-Versorgungsleitung oberirdisch; hier 110 kV
Freileitung der Stadtwerke Furstenfeldbruck GmbH
mit entsprechendem Schutzstreifen.

(§9 Abs. 1 Nr. 13 u. 21 BauGB in Verbindung mit § 9
Abs. 6 BauGB; Nr. 8. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungs- und Haupt-Abwasserleitungen
unterirdisch; hier 20 kV Erdkabel der Stadtwerke
Flrstenfeldbruck GmbH einschlieB3lich Steuerkabel
und Lichtwellenleiter; innerhalb des Schutzstreifens
sind unzuldssig:

bauliche Anlagen (z.B. auch Dauerstellplatze)

Uber die Bodenarbeiten der landwirtschaftlichen
Nutzung hinaus gehende Erdarbeiten

Anpflanzen von Baumen und tief wurzelnden Strau-
chern

Lagerung schwer transportabler Materialien

sonstige Einwirkungen, die den Betrieb oder die Si-
cherheit der Leitung beeintrachtigen kénnen

Anpflanzen von Gehdlzen Uber 5,00 m Héhe (max.
nattrliche Wuchshéhe 5,00 m)

(§9 Abs. 1 Nr. 13,21 u. 25 BauGBi. V. mit § 9 Abs. 6
BauGB; Nr. 8. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Wegekreuz

Seite 15
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3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

1232/1

534

\o— T sss
533
— s

Pflanzabstande

Bauschutzbereich

Stadt-Land-Fluss @

Hinweise und Zeichenerklarung

Bestehendes Gebaude zur Zeit der Planaufstel-
lung (siehe Planzeichnung);

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung);

Bestehende Flurnummer (siehe Planzeichnung);

Vorhandenes (nattrliches) Gelande; Darstellung
der HBhenschichtlinien

(siehe Planzeichnung);

B&ume sind so zu pflanzen, dass die gesetzlich
vorgeschriebenen Grenzabstande eingehalten
werden und dass sie zu Kabeltrassen einen Ab-
stand von mindestens 2,50 m einhalten. Wo die-
ser Mindestabstand nicht eingehalten werden
kann, sind geeignete SchutzmaBnahmen zu tref-
fen.

Auf den Bauschutzbereich fir den Flugplatz Firs-
tenfeldbruck (i.d.F. vom 12.01.1999) nach § 12
Abs. 3 Ziff. 1a und 1b LuftVG wird hingewiesen.
Das Gebiet ist vom 6 km Schutzbereich betroffen.
Die Bauhbhenentwicklung, bezogen auf den Start-
bahnbezugspunkt (SBP) mit 516,80 m . NN. in
diesem Schutzbereich, erfolgt linear ansteigend
von 45 m bis 100 m. Das nattirliche Gelande liegt
bei ca. 534,00 m G.NN.
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3.7

3.8

3.9

3.10

Larmschutzbereich

Werbetafeln an
StraBen

Ergénzende Hin-
weise

Plangenauigkeit

Stadt-Land-Fluss @

Auf den im Regionalplan festgelegten L&rm-
schutzbereich des militarischen Flughafens Firs-
tenfeldbruck wird hingewiesen.

In Bezug auf Werbetafeln entlang von tbergeord-
neten StraBen wird auf das FernstraBengesetzt
verwiesen.

Gemal Art.8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (DSchG) ist das Auftreten von Boden-
denkmaélern (z.B. auffallige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steinge-
rate, Scherben, Knochen etc.) unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Baye-
rischen Landesamt fir Denkmalpflege mitzutei-
len. Die Méglichkeit zu Fundbergung und Doku-
mentation ist einzurdumen. Es wird auf die Er-
laubnispflicht fir Bodeneingriffe gem. Art. 7 Abs. 1
DSchG hingewiesen.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen
des Bodens festgestellt (z. B. Mullrickstande,
Verfarbungen des Bodens, auffalliger Geruch o.
a.) ist das zustandige Landratsamt unverziglich
zu benachrichtigen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen
Grundlage erstellt ist (hohe Genauigkeit), kbnnen
sich im Rahmen der Ausfiihrungs-Planung und/o-
der der spateren Einmessung Abweichungen er-
geben (z. B. unterschiedliche Ausformung der
Verkehrsflachen, unterschiedliche Grundstiicks-
gréBen etc.). Die GroBe Kreisstadt Firstenfeld-
bruck Gbernimmt hierfir keine Gewabhr.
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4.1

4.2

4.3

4.4

Stadt-Land-Fluss @

Nachrichtliche Ubernahme von nach
anderen gesetzlichen Vorschriften
getroffenen Festsetzungen gem. §9
Abs. 6 BauGB mit Zeichenerklarung -
Zielvorstellung

Zielvorstellung - Aufforstung bzw. Férderung
standortgerechter Laubmischwald; nachrichtliche
Ubernahme der Ausgleichs- und Rekultivierungs-
maBnahmen auf Grund bestehender Bescheide
fir Abgrabungsgenehmigungen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB; Nr. 12.2. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Zielvorstellung - Erhalt bzw. Entwicklung Feldge-
hélz; nachrichtliche Ubernahme der Ausgleichs-
und RekultivierungsmaBnahmen auf Grund beste-
hender Bescheide flr Abgrabungsgenehmigun-
gen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; Nr. 13.2. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Zielvorstellung - Entwicklung Strauchmantel, Ge-
hélz durch Pflanzung oder Sukzession; nachricht-
liche Ubernahme der Ausgleichs- und Rekultivie-
rungsmaBnahmen auf Grund bestehender Be-
scheide fur Abgrabungsgenehmigungen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB; Nr. 13.2. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Zielvorstellung - Anlage Teich mit ausgepragten
Flachwasserzonen; nachrichtliche Ubernahme

Seite 18

GroBe Kreisstadt Furstenfeldbruck - Bebauungsplan Nr. G1 "Griingirtel zwischen
Rothschwaiger Forst und StaatsstraBe St 2054"; erneuter Entwurf nach § 4a Abs. 3
in Verbindung mit § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB, in der Fassung vom 21.07.2020

49



Furstenfeldbruck i

4.5

4.6

4.7

Stadt-Land-Fluss @

der Ausgleichs- und RekultivierungsmaBnahmen
auf Grund bestehender Bescheide flr Abgra-
bungsgenehmigungen.

(§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB; Nr. 10.1. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Zielvorstellung - Anlage bzw. Sicherung Tumpel,
wechselfeuchte Mulden; nachrichtliche Uber-
nahme der Ausgleichs- und Rekultivierungsman-
nahmen auf Grund bestehender Bescheide fir
Abgrabungsgenehmigungen.

(§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB; Nr. 10.1. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Zielvorstellung - Entwicklung Standortmosaik mit
Schotterflachen und Magerrasen; nachrichtliche
Ubernahme der Ausgleichs- und Rekultivierungs-
maBnahmen auf Grund bestehender Bescheide
fir Abgrabungsgenehmigungen.

(§9 Abs.1 Nr.16 BauGB; Nr.9. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Zielvorstellung - Anlage Altgrassaum; nachrichtli-
che Ubernahme der Ausgleichs- und Rekultivie-
rungsmaBnahmen auf Grund bestehender Be-
scheide flr Abgrabungsgenehmigungen.

(§9 Abs.1 Nr.16 BauGB; Nr.9. PlanzV; siehe
Planzeichnung)
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** EINGANGSBENACHRICHTIGUNG . FAX ERFOLGREICH EMPFANGEN **

REMOTE-CSID DAUVER SEITEN STATUS

EMPFANGSZEIT

9. Februar 2021 um 18:16:33 MEZ +19 89 29058 202 171 5 Empfangen T\ A 9
09/02 2021 DI 18:13 FAX +49 59 =29058 202 Labhé & Patner L /g5 &~
LABBE & PARTNER
Partnerschaftsgesellschaft mbB
Labbd & Pariner mbB - Postfuch 10 (% 63 - 80083 Minchen Labbé & Partner mbB
e Rechisanwiilte
Sitz Minchen
Vorab per Telefax an: 08141/28 2 - 1199 AG Minchen PR 861
Stadt Flirstenfeldbruck
Hauptstr. 31 Recht ile
82256 Fiirstenfeldbruck ranwa'te
Walter Labbé
Moritz Marz
Anten Wald
Ludwig O, Seilz
Dr. Helmut Walfel
Dr. Haris Neumneier
. Herbert Kaltenegger
Unser Zaichen: Tal.: 089/ Fax: 089/ E-iall: Dalum: Dr. Wolfgang Leitner
19/2-240-21 20058-119 29058-209 kaltenegger@rae-labhe,da 09.02.2021 Thamas Wille

Einwendungen zum Bebauungsplan Nr. G1 ,,Griingiirtel zwischen Roth-
schwalger Forst und StaatsstraBe 5t 2054, Offentlichkeitsbetellung

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Versicherung entsprechender anwaltlicher Vollmacht zeigen wir die Ver-
tretung der

KRO Kiesgruben Rekultivierung Oberbayern GmbH
Kieswerkstrale 2,
82256 Firstenfeldbruck

an.

Namens und im Auftrag unserer Mandantin erheben wir im Rahmen der er-
neuten Gffentlichen Auslegung gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.v.m. § 3 Abs, 2
BauGB

Einwendungen

zu dem Bebauungsplan Nr. G1 ,Gringlrtel zwischen Rothschwaiger Forst
und Staatsstralle St 2054" der Grofen Kreisstadt Fiirstenfeldbruck in der Fas-
sung der Auslegung vom 09.12.2020 (Zeitraum der Auslegung 04.01.2021 bis
09.02.2021),

HypaVereinsbank IBAN: DET9 7002 0270 58032 9220 49
53
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Dr. Werner Fauker
Gerhard Schrmid
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Sabrina Belhamme
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Marie-Therese Sehmid
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Maxirmiliar Forster

in Zusammenarbelt mic
Sachverstindiger

Karl Oberhauser

Theatinerstrale 33
80333 Manchen

wwwrae-labbe de
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1

1.1,
Unsere Mandantin ist Eigentlimerin der Grundstiicke im Plangebiet, die sich im Bereich der

Flache fiir die Gewinnung von Bodenschétzen (Kies) befinden (vgl. Festsetzung Ziff. 1.17), mit
Ausnahme des Grundsticks FI.-Nr. 436 der Gemarkung Puch und des Grundstlicks FI.-Nr.
2103 der Gemarkung Firstenfeldbruck. Das Grundstlick F1.-Nr. 2103 der Gemarkung Fiirsten-
feldbruck befindet sich im Eigantum der Bayerische Staatsforsten A6R. Beziglich der Teilfld-
che des Grundstiick FI.-Nr. 2103 der Gemarkung Furstenfeldbruck, welche sich innerhalb des
geplanten Plangebiets befindet, besteht zwischen unserer Mandantin und der Bayerische
Staatsforsten AGR ein Abbaurechtsvertrag.

Daruber hinaus ist unsere Mandantin Eigentimerin der Grundstiicke Fl.-Nm. 912 der Gemar-
kung Farstenfeldbruck, 1234, 1235/2, 1236/2, 1236/3, 1243 und 1244 je Gemarkung Puch,
welche sich ebenfalls im geplanten Plangebiet befinden.

12
Unsere Mandantin betreibt auf ihrem Grundbesitz Kiesabbau mit Wiederverfiillung und an-

schlieRender Rekultivierung.

1.3.

Im Jahr 2014 erfolgte ein wasserrechtliches Planfeststellungsverfahren fiir die Verfiillung und
Rekultivierung des Kiesgrubengeléndes auf den Grundstlicken FI.-Nrn. 437, 438, 441-443,
446, 447, 447/1, 1183, 1196 und 1232-1234 je Gemarkung Puch (Planfeststellungsbeschluss
vom 01.08.2014).

Zudem liegt eine abgrabungsrechtliche Genshmigung vor. Zuletzt erteilte das Landratsamt
Furstenfeldbruck am 30.04.2020 eine 3. Tektur zur abgrabungsrechtlichen Genehmigung fur
dis Grundstiicke FI.-Nrn. 1238/3, 1235, 1238/2, 1236, 1238, 1236/2, 1239, 1240/1, 1241, 1242,
1243/1 und 1244/1 je Gemarkung Puch.
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1.4.

Derzeit am Landratsarnt Firstenfeldbruck anhangig ist der Antrag unserer Mandantin fiir eine
stidliche Erweiterung des bestehenden Kiesabbaus um die FI.-Nrn. 2103 (Teilflache) und 2103
(Teilfléche) je Gemarkung Firstenfeldbruck mit Wiedervarfiillung und Rekultivierung (4. Tek-

tur).

Bereits in Kiirze ist mit einer Erteilung dieser abgrabungsrechtlichen Genehmigung zu rech-

nan.

1.5,
Mittlerweile ist zudem ein weiterer Tekturantrag beziiglich der Abbau- und Verfiillabschnitte

auf den FI1.-Nrn. 447, 1232 bis 1242 Je Gemarkung Puch (5. Tektur) anhangig.

2.

Es werden folgende Einwendungen erhoben:

21,
Aufgrund der vorliegenden Genehmigungen (vgl. vorstehend Ziff. 1.3)

beantragen

wir alle Festselzungen zu unterlassen, die in Widerspruch zu den genehmigten Nutzungen
stehen.

Dar{iber hinaus
heantragen
wir alle Festsetzungen zu unterlassen, die der Erweilarung des bestehenden Kiesabbaus ent-

sprechend der 4. Tektur zur abgrabungsrechtlichen Genshmigung (vgl. vorstehend Ziff. 1.4.)
widersprachen.
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Anderenfalls wilrde es dem Bebauungsplan an der Erforderlichkeit fehlen. Die bestehende
Divergenz zwischen der ganehmigten Nutzung und den Festsetzungen des Babauungsplans
wirde ein dauerhaftes Vollzugshindernis darstaellen.

2.2

Die Kombination aus der Festsetzung 1.19. (Fléchen fiir Wald), der Festsetzung 1,26, (Um-
grenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bumen, Stréiuchern und sonstigen Bepflanzun-
gen, Waid mit besonderer Bedeutung fiir den Kiimaschutz (lokal) und fir die Erholung) und
der Festsetzung Ziff. 1.20. stellt eine solche Festsetzung da, die in Widerspruch zur siidlichen
Erweiterung des bestehenden Kiesabbaus (vgl. vorstehend Ziff. 1.4.; 4. Tektur) steht.

Zudem kann die Festsetzung in Ziff. 1.20. nicht eingehalten werden. Es handelt sich in diesem
Bereich des Plangebiets um ein mitwanderndes Kiesgewinnungsfeld. Bevor ein Abbauab-
schnitt vollstandig rekultiviert werden kann, muss im néchsten Abbauabschnitt bereits die Rot-
lage abgetragen werden. im hinteren Bersich wird aber bersits verfallt und die Rotlage wiader
fir die Rekultivierung aufgetragen.

2.3.

Zudem setzt der Kiesabbau — wie auch vorhanden und genehmigt — die Errichtung von Anla-
gen voraus, die eine Behandlung, Verwertung, Verarbeitung oder Lagerung von Rohstoffen
oder Bauprodukten beinhalten.

Wir

baantragen

durch Festsetzungen die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit dieser Anlagen zu gewihrleis-
ten.
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2.4,
Die Festsetzung Ziff. 1.6. ist fiir unsere Mandantin wirtschaftlich unzumutbar. Dia Festset-

zung wirde fUr unsere Mandantin eing zwingende Umsiediung der bestehanden Anlagen in
Gewerbe — bzw. Mischgeblete bedsuten. Dies wire mit hohen Kosten fiir unsere Mandantin
verbunden und mit einer Steigerung der Emissions- und Verkehrsbelastung dieser Gebiete.

Im Ubrigen ist die Festsetzung in Ziff. 1.6. unzuléssig. Eine Verpflichtung zum Riickbau kann
nicht nach § 9 BauGB festgesetzt werden. Auch der Anlagenbegriff in Ziff. 1.6. ist zu unbe-

stimmt.
Zudem
beantragen

wir auf die Festsetzung der Frist In Ziff. 1.6. (01.01.2042) zu verzichten. Die Festsetzung einer
solchen starren Frist steht in Widerspruch zur Festlegung der Flidchen als Vorranggeblet zur
Gewinnung von Kies und Sand im Regionalplan. Solange ein entsprachender Bedarf besteht
und das Vorranggeblet nicht ausgekiest ist, muss die Kiesgewinnung weiter méglich bleiben.

Im Ubrigen ist die Festsatzung einer starren Frist bis zum 01.01.2042 unverhdlinismaiig. Das
Eigentumsgrundrecht unserer Mandantin wiirde durch die Festsetzung einer solchen Frist un-
zumutbar eingeschrankt.

Mit frgflntdlichen Griilken

Kaltendgger GD%’\M

Rachtganwalt Rechtsanwallin
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TOPO 2

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange | s#soamm—
an der Bauleitplanung ar]a2] ] 44 ]45PGF|
(§ 4a Abs. 3 Baugesetzbuch) 04 Jan. 2001 |

m: Tzl .

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager éffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen lhrer Zustandigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden: die Rechtsgrundlagen sind
anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der
Gemeinde.

1. Stadt Furstenfeldbruck
Postfach 16 45
82245 Furstenfeldbruck

[ Flachennutzungsplan [] mit Landschaftsplan®)
] Flachennutzungsplandnderung ] mit Landschaftsplan*)
<] Bebauungsplan Nr. G1 (] mit Griinordnungsplan*)

[] Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

[ ] sonstige Satzung

[] Frist fiir die Stellungnahme

X Frist: 1 Monat (§ 4 BauGB)

*) eigener Plan
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2. Beteiligung der Behoérden und sonstiger Triager 6ffentlicher Belange
(Amt / Behorde und Bearbeiter)

2.1 Mkeine AuRerung

2.2 [] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht
Nach § 1 Abs. 4 BauGB auslosen

2.3 [] beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan
Beriithren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

2.4 [] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht iberwunden werden
kénnen
(z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

[] Rechtsgrundlagen

[ ] Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.5 [] sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Ui A2.2020 @LW

Ort, Datum " UditerschriftSizian Joochimsthalk

rsiar "‘."‘i." } .‘""“'i'\|-"1

*) eigener Plan
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Regierung von Oberbayern

) Regierung von Oberbayern + 80534 Miinchen

Grol3e Kreisstadt Fiirstenfeldbruck
Hauptstr. 31
82256 Firstenfeldbruck

per E-Mail: bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail
Dr. Sebastian Wagner +49 89 2176-2156 / 402156 4412 sebastian.wagner@reg-ob.bayern.de
lhr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Geschiftszeichen Miinchen,
BBP G1 10.12.2020 ROB-2-8314.24_01_FFB-7-1-8 29.12.2020

GroRe Kreisstadt Fiirstenfeldbruck, FFB;

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. G 1 "Griingiirtel zwischen Roth-
schwaiger Forst und Staatsstrae ST 2054";

§ 4a Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Zu dem o.g. Vorhaben wurde bereits mehrfach, zuletzt mit Schreiben vom
12.12.2012 Stellung genommen und festgestellt, dass die Planungen an die Ziele
des rechtsglltigen Regionalplanen Miinchen anzupassen seien.

In der nun vorliegenden Planfassung beinhaltet der in der Planzeichnung als Fla-
che fur die Gewinnung von Bodenschatzen festgesetzte Bereich im Wesentlichen
auch das im Regionalplan Minchen festgesetzte Vorranggebiet VR 601 (RP 14 B
IV Z 5.5.1, RP 14 Karte 2 Siedlung und Versorgung). Bei den griinordnerischen
Festlegungen sind die fir das Vorranggebiet VR 601 festgelegten Nachfolgenut-
zungen ,Fortwirtschaftliche Nutzung, standortgeméafie Mischbestande/Biotop-
entwicklung® (RP 14 B IV G 5.7.2.1) entsprechend berlicksichtigt.

Die Planungen stehen somit den Erfordernissen der Raumordnung grundsatzlich
nicht entgegen.

Dienstgebédude Telefon Vermittlung E-Mail ==
Maximilianstral3e 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de

80538 Miinchen o r |
U4/U5 Lehel Telefax Internet Zerta seit 2009

audit berufundfamilie

Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung.oberbayern.bayern.de
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Mit freundlichen Grif3en

> . lp—

. ([ MQ i
J

Dr. Sebastian Wagner

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

in den Regionen Ingolstadt (10) und Minchen (14)
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Peischl, Florian

Von: Bauverwaltung

Gesendet: Donnerstag, 7. Januar 2021 08:36

An: Schott, Carina; Schnodt, Andreas

Betreff: WG: GroBe Kreisstadt Fiirstenfeldbruck, FFB; Aufstellung des BP Nr. G1
"Gringurtel zwischen Rothschwaiger Forst und StaatsstraBe St 2054"; § 4a
Abs. 3 BauGB

Fyi

Beste GriRe

Susanne Adametz

SG 42 Bauverwaltung

Tel. 08141 281 4211

In stadtischen Gebauden gilt eine Nasen-Mundschutz-Pflicht. Bitte fiihren Sie eine entsprechende Maske mit.

Von: rpv-m [mailto:rpv-m@pv-muenchen.de]

Gesendet: Donnerstag, 7. Januar 2021 08:19

An: Bauverwaltung <Bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de>

Betreff: Grolle Kreisstadt Firstenfeldbruck, FFB; Aufstellung des BP Nr. G1 "Griinglirtel zwischen Rothschwaiger
Forst und Staatsstral3e St 2054"; § 4a Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Geschaftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Minchen teilt mit, dass zum o. g. Vorhaben keine
regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden.

Mit freundlichen GriiRen

i. A. Zahide Demircan
Assistenz Geschéaftsfuhrung

RPV | Regionaler Planungsverband Minchen
Arnulfstralte 60, 80335 Miinchen

Telefon +49 89 539 802-23
rpv-m@pv-muenchen.de
www.region-muenchen.com

Hinweis: Sollten Sie kiinftig keine Informationen mehr per E-Mail von uns erhalten wollen, geben Sie uns bitte kurz
per Mail an datenschutz@pv-muenchen.de Bescheid. Dann I6schen wir Ihre Adresse aus unseren Verteilern.
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STADT OLCHING

Stadt Olching - Postfach 1260 - 82134 Olching

Stadt Flrstenfeldbruck

Postfach 1645
82245 Firstenfeldbru

EINGEGANGEN |

Amt 4 - Bauverwaltung

|
|

Bebauungsplan Nr. G 1 "Griingiirtel zwischen Rothschwaiger

Forst und StaatsstraBe ST 2054"

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m.

4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) -
lhr Schreiben vom 10.12.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

Onlineverfahren

Hausanschrift:
Rebhuhnstralle 18 (Rathaus)
82140 Olching

Telefon: 08142/200-0 (Zentrale)

/Durchwahl: 200-1364

Telefax: 08142/200-4312

e-mail: bauverwaltung@olching.de
Sachbearbeiter: Hr. Dr. Stefanovics
Zimmer-Nr.: 57

Gesch.-Zeichen: IlI-2.2 - Ste

21. Januar 2021

die Stadt Olching bedankt sich fiir die Beteiligung und erhebt keine Einwénde gegen den

Bebauungsplan.

Mit freundlichen Griiften

Andreas Magg7 7

Erster urgermers r

/

Gffnungszeiten des Rathauses:
Mo, Mi u. Fr 08:00 - 12:30 Uhr
Di 14:00 - 16:30 Uhr

Do 14:00 - 18:30 Uhr

Bankverbindungen:

Sparkasse Furstenfeldbruck

IBAN: DE13700530700001952316
BIC: BYLADEM1FFB

Termine auferhalb
der Offnungszeiten
nach Vereinbarung

VR-Bank Furstenfeldbruck e.G.
IBAN: DE43701633700003213692
BIC: GENODEF1FFB
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Peischl, Florian

Von: Bauverwaltung

Gesendet: Dienstag, 26. Januar 2021 15:25

An: Schott, Carina

Betreff: WG: Stellungnahme Richtfunk: Bplan Nr. G1 "Griingrtel zwischen
Rothschwaiger Forst und StaatsstraBe St 2054" BPL. G1

Anlagen: A06502.jpg

Von: 02-MW-BIMSCHG [mailto:02-MW-BIMSCHG @telefonica.com]

Gesendet: Dienstag, 26. Januar 2021 15:01

An: Bauverwaltung <Bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de>

Betreff: Stellungnahme Richtfunk: Bplan Nr. G1 "Gringurtel zwischen Rothschwaiger Forst und Staatsstralie St
2054" BPL. G1

Velefonica

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica 02

IHR SCHREIBEN VOM: 11.01.2021
IHR ZEICHEN: BPL. G1

Sehr geehrte Frau Schott,
die Uberpriifung Ihres Anliegens ergab, dass keine Belange von Seiten der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG zu
erwarten sind.

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefligt zur E-Mail ein digitales Bild. Das Plangebiet ist im Bild mit einer
dicken roten Linie eingezeichnet.
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Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen von der Telefénica Germany GmbH &
Co. OHG.

Sollten sich noch Anderungen der Planung / Planungsflichen ergeben, so wiirden wir Sie bitten uns die gednderten
Unterlagen zur Verfiigung zu stellen, damit eine erneute Uberpriifung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehe ich lhnen gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen GriiBen / Yours sincerely




i.A. Michael Résch
Projektleiter
Request Management / Behdrdenengineering

Sabine Schoor
Projektassistentin
Behordenengineering

Bei Telefdnica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Stdwestpark 35, Zimmer 2.1.15, 90449 Nirnberg

Michael Rosch telefonisch erreichbar unter Mobil: +49 (0) 174 349 67 03
Sabine Schoor telefonisch erreichbar unter Mobil: + 49 (0) 172 798 60 56

mail: 02-MW-BImSchG @telefonica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fiir E-Plus & Telefonica gerne an: 02-mw-BImSchG@telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefonica Germany, Zimmer 2.1.15, Stidwestpark 38, 90449 Nirnberg

Este mensaje y sus adjuntos se dirigen exclusivamente a su destinatario, puede contener informacion privilegiada o confidencial y es para uso exclusivo de
la persona o entidad de destino. Si no es usted. el destinatario indicado, queda notificado de que la lectura, utilizacion, divulgacion y/o copia sin autorizacion
puede estar prohibida en virtud de la legislacién vigente. Si ha recibido este mensaje por error, le rogamos que nos lo comunique inmediatamente por esta
misma via y proceda a su destruccion.

The information contained in this transmission is privileged and confidential information intended only for the use of the individual or entity named above. If
the reader of this message is not the intended recipient, you are hereby notified that any dissemination, distribution or copying of this communication is
strictly prohibited. If you have received this transmission in error, do not read it. Please immediately reply to the sender that you have received this
communication in error and then delete it.

Esta mensagem e seus anexos se dirigem exclusivamente ao seu destinatario, pode conter informagao privilegiada ou confidencial e é para uso exclusivo
da pessoa ou entidade de destino. Se ndo é vossa senhoria o destinatario indicado, fica notificado de que a leitura, utilizagao, divulgagao e/ou copia sem
autorizagdo pode estar proibida em virtude da legislagao vigente. Se recebeu esta mensagem por erro, rogamos-lhe que nos o comunique imediatamente
por esta mesma via e proceda a sua destruicao
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Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
an der Bauleitplanung
(§ 4a Abs. 3 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird lhnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen Ihrer Zusténdigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme
ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und optimales
Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden: die Rechtsgrundiagen sind
anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvoliziehen kann. Die Abw&gung obliegt der

Gemeinde.

1. Stadt Furstenfeldbruck
Postfach 16 45
82245 Furstenfeldbruck

[0 Fladchennutzungsplan [ ] mit Landschaftsplan*)
[_] Flichennutzungsplaninderung ] mit Landschaftsplan*)
X Bebauungsplan Nr. G1 [_] mit Griinordnungsplan*)

[ ] Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
[ ] sonstige Satzung
[ ] Frist fiir die Stellungnahme

Frist: 1 Monat (§ 4 BauGB)

*) eigener Plan
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2. Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
(Amt / Behorde und Bearbeiter)

2.1 keine AuRerung

2.2 [] Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht
Nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

2.3 [] beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan
Beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

2.4 [] Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht tiberwunden werden
kénnen
(z. B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

[] Rechtsgrundlagen

[ ] Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.5 [] sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen

Zustandigkeit zu dem o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit

Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

f’ ' // /

Ben ce! ’f X J// §tee
C-’-?-m@md Emnime ring L i ‘,“_;u 292? // /(4 /,yé!vl
= ermpfister
Ort, Datum Unterschnft
Mj,am [Boer ecke

*) eigener Plan ;/
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Peischl, Florian

Von: Bauverwaltung

Gesendet: Montag, 1. Februar 2021 18:38

An: Schott, Carina

Betreff: WG: Stellungnahme zur Nr. G1 im Bebauungsplan - G1 GringUrtel zw.

Rothschwaiger Forst und Staatstrasse ST 2054

Von: hausmann@muenchen.ihk.de [mailto:hausmann@muenchen.ihk.de]

Gesendet: Montag, 1. Februar 2021 15:44

An: Bauverwaltung <Bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de>; hausmann@muenchen.ihk.de

Betreff: Stellungnahme zur Nr. G1 im Bebauungsplan - G1 Griinglirtel zw. Rothschwaiger Forst und Staatstrasse ST
2054

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem dargelegten Planvorhaben besteht aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft Einverstandnis. Anregungen
oder Bedenken sind nicht vorzubringen.

Wir méchten zudem wiederholt darauf hinweisen, dass um den geanderten Anforderungen hinsichtlich der
Information und Beteiligung gegenuber unseren Mitgliedsunternehmen nachzukommen und unsere
Bearbeitungsprozesse effizienter zu gestalten, wir die Beteiligungsverfahren im Bereich der Bauleitplanung
vollstandig digital abwickeln. Wir mochten Sie daher bitten, uns die Verfahrensunterlagen zur Beteiligung bei der
Aufstellung von Bauleitplanen ausschlieBlich digital zukommen zu lassen. Hierfur haben wir unter der Adresse
bauleitplanung@muenchen.ihk.de ein eigenes E-Mail-Postfach eingerichtet. Des Weiteren beachten Sie bitte,
dass wir wieder in der Max-Joseph-StraBe 2, 80333 Miinchen zu finden sind.

Freundliche Gruf3e

Matthias Hausmann

Matthias Hausmann

IHK flr Midnchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stralie 2

80333 Mlinchen

Tel: 089-5116-1704
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Peischl, Florian

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Freitag, 5. Februar 2021 14:06

An: Schott, Carina

Betreff: Stellungnahme S00962089, VF und VFKD, Stadt Firstenfeldbruck,

Bebauungsplan Nr. G1 "Griingurtel zwischen Rothschwaiger Forst und
StaatsstraBe St 2054"

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Betastr. 6-8 * 85774 Unterfohring

Stadt Furstenfeldbruck - Carina Schott
Hauptstr. 31
82256 Furstenfeldbruck

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00962089

E-Mail: TDR-S-Bayern.de@vodafone.com

Datum: 05.02.2021

Stadt Furstenfeldbruck, Bebauungsplan Nr. G1 "Grungurtel zwischen Rothschwaiger Forst und
Staatsstralle St 2054"

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 10.12.2020.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante Baumalinahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich

keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche GriilRe
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
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TOPO 2

stadtwerke

), Jan. 000 | fjj t ldbruck
1.‘.,. J&_!l i | urs en e rUC
‘ eingegangen .ﬂ.m,’_l
e e —
Stadtwerke Fiirstenfeldbruck GmbH | CerveteristraBe 2 | 82256 Fiirstenfeldbruck Stadtwerke Fiirstenfeldbruck GmbH

CerveteristraRe 2
82256 Fiirstenfeldbruck
www.stadtwerke-ffb.de

Stadt Fiirstenfeldbruck
Frau Carina Schott
Postfach 1645

82245 Fiirstenfeldbruck

Wir sind fiir Sie da:
! Montag — Mittwoch 8 bis 16 Uhr
; Donnerstag 8 bis 17 Uhr
} Freitag 8 bis 12 Uhr

ks

12 Jan. 2021 |

[z.U.

Dr. Jorg Feldmann
feldmann@stadtwerke-ffb.de
Telefon 08141 / 401 300
Fax 08141/ 401 309

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. G1
«Griingiirtel zwischen Rothschwaiger Forst und Staatsstr. 2054"  28. Dezember 2020
Offentlichkeitsbeteiligung - Onlineverfahren

Sehr geehrte Frau Schott,

beziiglich Ihres Schreibens vom 10.12.2020 und des

O Flachennutzungsplans ;Q/Bebauunqsnlans O Ausfiihrungsplans
O Regelung fiir den Kiesabbau O Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

vom 21.07.2020
haben die Stadtwerke Fiirstenfeldbruck GmbH

O keine Einwénde vorzubringen folgende Einwénde vorzubringen
O Ziele d. Raumordnung u. Landesplanung O bereits laufende Planungen u. Malnahmen
O Rechtsgrundlagen O Méglichkeiten der Uberwindung

Im Bereich des Bebauungsplanes G1 befinden sich mehrere Hauptversorgungskabel inkl.
20-kV-Mittelspannungsleitungen. Diese Trassen diirfen nicht direkt iiberbaut oder iiberpflanzt
werden. Vor Beginn der Arbeiten ist eine Vor-Ort-Besprechung und Kabeleinweisung
zwingend notwendig. Die Spartenpldne kdnnen jederzeit bei der Planauskunft der Stadtwerke
Fiirstenfeldbruck angefordert werden.

Mit freundlichen GriiRen

%: /-
i V. rh}';irg Feldmann

Leiter Abt. Stromnetze

Geschiftsfiihrer Registergericht Sparkasse Fiirstenfeldbruck

Jan Hoppenstedt Amtsgericht Miinchen | HRB 133 049 IBAN DE61 7005 3070 0008 0002 75
Vorsitzender des Aufsichtsrates USt-IdNr. DE 128 255 163 Volksbank Raiffeisenbank Fiirstenfeldbruck
Oberbiirgermeister Erich Raff Steuernummer 117 139 00399 IBAN DE34 7016 3370 0000 0103 32
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Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager offentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen |hrer Zustandigkeit zu einem
konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur ein sachgerechtes
und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Stadt Firstenfeldbruck
Postfach 1645
82245 Firstenfeldbruck

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

X | BPL G 1 Griingiirtel Rothschwaiger Forst

fir das Gebiet

mit Griinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs ja nein

Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Sonstige Satzung

Frist fir die Stellungnahme (§ 4 BauGB)

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs 4 BauGB-MalRRnahmenG)

Trager offentlicher Belange

Wasserwirtschaftsamt Miinchen — HeRstraBe 128 - 80797 Miinchen
Bearbeiter: Florian KleinTel.: +49 (89) 21233 2630

Az: 3-4622-FFB 07-37990/2020 lhr Az: , Schr.v.10.12.2020

Keine AuRerung

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes
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Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht

Uberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Rechtsgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Das Wasserwirtschaftsamt Minchen wird vom Landratsamt Firstenfeldbruck im entsprechenden
Abgrabungsverfahren als Trager 6ffentlicher Belange beteiligt.

Grundsatzlich ist das Vorhaben mit den wasserwirtschaftlichen Belangen vereinbar. Aus
wasserwirtschaftlicher Sicht missen die in unserer dortigen Stellungnahme genannten
Inhalts- und Nebenbestimmungen eingehalten werden. Einzelne Details in den hier
vorgelegten Unterlagen (wie z.B. Hohenangaben) wurden fiir die vorliegende Stellungnahme
nicht erneut iberpriift.

WASSERWIRTSCHAFTSAMT MUNCHEN
Minchen, den 28.12.2020

gez

Florian Klein

BOR

75




Peischl, Florian

Von: Bauverwaltung

Gesendet: Mittwoch, 13. Januar 2021 08:29

An: Schott, Carina

Betreff: WG: Bebauungsplan Nr. G1 ,Griingtirtel zwischen Rothschwaiger Forst und

Staatsstralle 2054"

Von: Reiner, Patrik (StBA Freising) [mailto:Patrik.Reiner@stbafs.bayern.de]

Gesendet: Dienstag, 12. Januar 2021 14:24

An: Bauverwaltung <Bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de>

Betreff: Bebauungsplan Nr. G1 ,,Gringlrtel zwischen Rothschwaiger Forst und Staatsstraf3e 2054

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den Bebauungsplan Nr. G1 ,,Grlinglirtel zwischen Rothschwaiger Forst und Staatsstralle 2054“ der Stadt
Fiirstenfeldbruck bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes Freising, sowohl aus der Sicht des Fachbereiches
StralRenbau, wie auch aus der Sicht des Fachbereiches Hochbau keine Bedenken, wenn die Einwendungen unserer
Stellungnahmen vom 22.06.2011 (AZ.: S 33-46220 / Bplan Nr. G1 Griingiirtel / FFB / FFB) und vom 03.11.2011 (AZ.: S
33-46220 / Bplan Nr. G1 ,,Griingurtel zwischen Rothschwaiger Forst und St 2054“) beachtet wurden.

Die Stellungnahme vom 24.09.2012 (AZ.: S 3201-46210) behalt weiterhin ihre Gltigkeit.
Der rechtsgiiltige Bebauungsplan (einschlieRlich Satzung) ist dem Staatlichen Bauamt Freising zu Ubersenden.

Mit freundlichen Griien
Patrik Reiner

Techn. Oberinspektor
Sachgebietsleiter Dachau / Furstenfeldbruck

Staatliches Bauamt Freising
Servicestelle Miinchen
Winzererstr. 43

80797 Miinchen

Telefon: +49 (8161) 932-2330

Mobil: +49 173 8643665

Fax: +49 (8161) 932-3723

E-Mail: Patrik.Reiner@stbafs.bayern.de
Internet: http://www.stbafs.bayern.de
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Zweckverband zur Wasserversorgung

Gruppe Landsberied
Mit den Gemeinden Adelshofen, Jesenwang, Landsberied ﬁ@ﬂ m K
Aus der Stadt Furstenfeldbruck die Stadtteile Aich und Puch
Aus der Gem. Mammendorf den Gemeindeteil Eitelsried
Aus der Gem. Moocrenweis die Gemeindeteile Langwied, Purk, Romertshofen und Grunertshofen
Telefon 08141 / 20898 » Telefax 08141 / 24092

Burozeiten: Montag — Donnerstag von 8.00 Uhr — 11.45 Uhr Freitag geschlossen
oder Termin telefonisch vereinbaren.

Zweckverband zur Wasserversorgung = SchioRbergstr.31 » 82290 Landsberied

Stellungnahme des Zweckverbandes zur Wasserversorgung Gruppe Landsberied uiber
Bebauungsplan

Bebauungsplan:

G1 ,,Griinglirtel zwischen Rothschwaiger Forst und StaatsstraBe ST2054*
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 4a Abs. 3 BauGB i.V. m. 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) - Onlineverfahren

Stellungnahme vom WZV:

Die Versorgungsleitung, die in der KieswerkstraBe liegt und die Grundstiicke 459/1 mit
einer Hausanschlussleitung und FI-Nr. 447 mit einer Hausanschlussleitung (Schacht)
versorgt, muss gesichert sein.

oA
Bearbeitet von Dormann am 27 2.2021
Zweckverband zur Wasserversorgung Landsberied
SchloRbergstr. 31, 82290 Landsberied

A o

Unterschrift Verbandsvorsitzende

Bankverbindung: Sparkasse Furstenfeldbruck Volksbank Firstenfeldbruck
Konto-Nr. 811 1022 Konto-Nr. 1293338
(BLZ 700 530 70) 77 (BLZ 701 633 70)



Handwerkskammer
flir Miinchen und Oberbayern

Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern- Postfach 34 01 38 - 80098 Miinchen

Stadt Firstenfeldbruck
Frau Carina Schott
HauptstraBe 31

82256 Firstenfeldbruck

Bebauungsplan G1"Griinglirtel zw. Rothschwaiger Forst u. StaatsstraBe St.

2054"
Beteiligung geman § 4a Abs. 3 BauGB

Sehr geehrte Frau Schott,

die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern bedankt sich fir die
erneute Beteiligung an o.g. Bauleitplanverfahren der Stadt Fiirstenfeldbruck.
Der nun - gegentber der Fassung von 2012 — knapp 1 ha gréBere 11, 23 ha
Geltungsbereich westlich der B 471 und siidlich der St 2054 wird im Stden
begrenzt vom Vorranggebiet VR 601 zur Gewinnung von Kies und Sand und
dem Rothschwaiger Forst.

Das Plangebiet ist gegliedert in die westlich gelegene Kiesgrube mit Kieswerk
und Betonwerk im Vorranggebiet flr Kiesabbau VR 601und land- und
forstwirtschaftlichen Flachen im Osten.

Ziel der Planung ist nicht nur die gesicherte Fortfliihrung des Rohstoffabbaus mit
mdglichst zlgiger Rekultivierung der ausgekiesten direkt nérdlich
anschlieBenden Flachen (mindestens 2/3 standig bewaldete Flache als
Vorgabe), sondern auch die langfristige Sicherung des Gringurtels westlich
der B 471, der landwirtschaftlichen Nutzung sowie des im Gebiet bestehenden
Umspannwerks und der Bodendauerbeobachtungsstation

Mit dem Abbau des letzten sldlichen Teilabschnitts wird das Vorranggebiet
VR601 in seiner jetzigen Ausdehnung ausgeschopft sein. Fiir alle noch nicht
ausgebeuteten Bereiche liegen mittlerweile Kaufvertrage oder
Abgrabungsgenehmigungen vor bzw. sind eingereicht. Die festgesetzten
Abbaufldchen reichengeman textlichen Erlauterungen je nach Férdermenge
noch bis zu ca. 15 - 17 Jahre.

+++ Aktuelle Informationen rund um das Coronavirus und Hinweise fiir

Betriebe finden Sie auf unserer Webseite: www.hwk-muenchen.de/corona +++
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Das Planvorhaben mit dem Ziel der ErschlieBung weiterer Kiesvorkommen
durch einen ortsansassigen Kieswerksbetreiber ist von unserer Seite mit dem
Hinweis auf eine notwendige regionale Verflgbarkeit des Rohstoffs sowie die
Gewahrleistung mdglichst kurzer Transportwege auch in Zukunft, zu begrifBen.
Dies sichert nicht nur das Fortbestehen des Unternehmens sondern auch die
Versorgung der regionalen Bauwirtschaft als bedeutendem Wirtschaftszweig in
der Region Miinchen.

Mit freundlichen GriiBen

Isabella HOBI
Referentin
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Amt far Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten

Furstenfeldbruck
mit Landwirtschaftsschule

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Furstenfeldbruck
Kaiser-Ludwig-StraRe 8 a, 82256 Furstenfeldbruck

Stadt Furstenfeldbruck Name
Postfach 1645 Stephan Haase
82245 Furstenfeldbruck Telefon

08141 3223 1223
Bauverwaltung Telefax
z. Handen v. Carina Schott 08141 3223 1555

E-Mail
Stephan.haase@aelf-ff.bayern.de

Bitte bei Antwort angeben
Ihr Zeichen, lhre Nachricht vom Geschéftszeichen Furstenfeldbruck

BBP G1 vom 10.12.2020 4612-24-1-1 09.02.2021

Bebauungsplan Nr. G1 ,,Griingiirtel zwischen Rothschwaiger Forst und
Staatsstralle St 2054"

Offentlichkeitsbeteiligung gern. § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) — Onlineverfahren

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Firstenfeldbruck auflert sich zu
oben genannter Bebauungsplananderung ,Gringulrtel zwischen Rothschwaiger Forst
und StaatsstralRe St 2054“ wie folgt:

Bereich Forst

Von dem Bebauungsplan ist Wald i.S.d. Art. 2 Abs. 1 BayWaldG betroffen. Der sud-
westliche Geltungsbereich ist aktuell noch mit strukturreichen Nadelholzforsten be-
stockt, in denen die Fichte mit mehreren standortheimischen Mischbaumarten ge-
mischt ist. Rund 30 % der Flache sind mit standortgerechten Laubmischwaldern be-
stockt. Lediglich knapp 20 % weisen strukturarme Nadelwalder auf. Es handelt sich
dabei exakt um die Waldflachen, fur die derzeit (noch) ein (nach unserer Kenntnis
nicht abgeschlossenes) abgrabungsrechtliches Genehmigungsverfahren am LRA FFB
lauft. In unserer Stellungname vom 16.07.2020 zum abgrabungsrechtlichen Genehmi-
gungsantrag , Trockenabbau Eichholz FI. Nrn. 2103T und 2103/1T Gemarkung Furs-
tenfeldbruck haben wir bereits darauf hingewiesen, dass der betroffene Wald sehr

viele Erholungssuchende anzieht und deshalb in der Waldfunktionsplanung als Erho-
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lungswald der Intensitatsstufe | eingestuft ist. Zusatzlich hat das Waldgebiet eine hohe
Bedeutung flir den lokalen Klimaschutz, da es stadtnah einen Ausgleich zwischen
Temperatur- und Feuchtigkeitsextremen schafft. Der Wald ist nach unserer Auffas-
sung in Flache, raumlicher Verteilung, Zusammensetzung und Struktur so zu erhalten,
dass er seine jeweiligen Funktionen bestmdglich und nachhaltig erfiillen kann (Art. 5
Abs.2 BayWaldG). Im Regionalplan der Region 14 Minchen ist jedoch festgelegt,
dass die Kiesgrube KRO nach Siden innerhalb des VR601 in den Staatswald hinein
erweitert werden kann. Nach unserer Kenntnis ist diese Festsetzung unverandert guil-
tig. Es ist aber auch festgelegt, dass die Waldflache in ihrer Substanz zu erhalten ist
und Rekultivierungen von Abgrabungen im Wald mit Wald erfolgen sollen. Besonders
der geringe Waldanteil von nur 21 % im Landkreis Furstenfeldbruck begriindet ein be-
deutendes offentliches Interesse an der Erhaltung des Wal- des. Aus diesen Griinden
musste die Forstbehérde im Rahmen des abgrabungsrechtlichen Genehmigungs-
antrags dem Abbau nach Siden zustimmen und konnte nur die zeithahe Rekultivie-
rung mit Mischwald fordern. Die bereits vor Jahren im Regionalplan vorgenommenen
Erweiterung des Vorranggebietes haben wir abgelehnt. Im Ubrigen haben wir auch
den Abbau der aktuell ausgebeuteten Abbauflache zwischen Kieswerk und Staatswald
zu damaliger Zeit abgelehnt, konnten aber vor Gericht damit nicht bestehen. Nach un-
serer Kenntnis bestehen seit 2020 seitens der Stadt FFB politische Initiativen mit dem
Ziel von der sldlichen Erweiterung des Abbaugebietes abzurlicken. Als Alternativfla-
che stehen die Flachen 6stlich der Kiesgrubenstrafe im Fokus. Dies macht jedoch aus
forstfachlicher Sicht nur Sinn, wenn der Kiesabbau nach Ausschopfung dieser (Ostli-
chen) Flachen beendet wird und eine (erneute) Erweiterung nach Siden aus-
geschlossen ist.

Der Entwurf des Bebauungsplans entspricht nach unserer Einschatzung den aktuell
rechtlich glltigen Gegebenheiten. Unter dieser Annahme bestehen keine Einwande
gegen die Planungen bzw. kénnen unsere Bedenken den Abbau der Flache im

Staatswald nicht verhindern.

Bereich Landwirtschaft

Das vorgesehene Abbaugebiet umfasst eine Flache von ca. 20,8 ha landwirtschaftlich
genutzte Flache. Es handelt sich um Ackerland mit gunstigen Erzeugungsbedingun-
gen.

Durch das Planungsgebiet werden der Landwirtschaft wertvolle und ertragreiche Fla-
chen fur die Erzeugung von Nahrungsmitteln fir immer entzogen.

Die Rekultivierung sollte die Wiederherstellung des bisherigen Landschaftsbildes zum
Ziel haben.

Seite 2 von 3
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Das im Bebauungsplan festgesetzte Ziel, dass nach Ende der Kiesabbautatigkeiten
der Standort der Kiesgrube Puch ganzlich der Natur zurlickgefiihrt werden soll, ist aus
unserer Sicht nicht vertretbar. Es ist eine vollstandige Wiederverfillung mit uneinge-

schrankter Folgenutzung als landwirtschaftliche Flache anzustreben.

Fur Rackfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Stephan Haase

Landwirtschaftsoberrat

Seite 3von 3
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BIV - BeethovenstraBe 8 - 80336 Miinchen

Per E-Mail:

Rohstoffsicherung
bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de Dr. Stephanie Gillhuber
Stadt Firstenfeldbruck Telefon +49 89 51403 - 135
HaupstraBe 31 Telefax + 49 89 51403 - 444
82256 Firstenfeldbruck E-Mail: rohstoff@biv.bayern

Internet: www.biv.bayern
Ihre Nachricht vom Ihr Zeichen Unser Zeichen Datum

BPlan R 14 9. Februar 2021

Stadt Fiirstenfeldbruck Bebauungsplan Nr. G 1

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bayerische Industrieverband Baustoffe, Steine und Erden e.V. hat folgende Anmerkungen
zum Bebauungsplan Nr. G 1:

Wir bitten Sie uns als T6B i.S. der Rohstoffsicherung auch kiinftig bei der Bauleitplanung, wie da-
mals bei der Flachennutzungsplanausweisung, zu beteiligen. Vielen Dank im Voraus.

Vorab mochten wir darauf hinweisen, dass im Regionalplan festgesetzte regionale Griinziige,
Trenngriinstreifen oder auch landschaftliche Vorbehaltsgebiete keineswegs Ausschlusskriterien
fur die Kiesgewinnung sind. Die Funktionen werden durch die Kiesgewinnung nicht beeintrach-
tigt und kénnen mit entsprechender Folgenutzung zeitnah umgesetzt und wiederhergestellt
werden. Wir bitten Sie dies im Bebauungsplan zu korrigieren.

Verwunderlich finden wir, dass mit dem Bebauungsplan die Kiesgewinnung 6stlich der StralRe
nun ausgeschlossen wird. Entsprechend der Zeitungsartikel vom 22.08.2020/31.08.2020
(Mlnchner Merkur) sind wir davon ausgegangen, dass die Stadt Fiirstenfeldbruck ihren 57. Fl&-
chennutzungsplan dementsprechend abandert.

Generell mochten wir darauf hinweisen, dass die Ausfihrungen zur Kiesgewinnung weit (iber die
Aufgaben der Bauleitplanung hinausgehen:

Eine detaillierte Festlegung der Rekultivierungsziele wie auf S. 44 zur Begriindung des Bebau-
ungsplanes gehen fiir die Bauleitplanung viel zu weit. Es werden hier auf bauleitplanerischer
Ebene Fachthemen abgearbeitet, die im eigentlichen Genehmigungsverfahren unter Beteiligung
des Unternehmens, der Planer und der Fachbehorden nach den gesetzlichen Vorgaben festge-
legt werden missen. So ist es z.B. nicht realistisch, dass 2/3 der bewaldeten Flache des Vorrang-
gebietes im Rahmen der Abgrabung erhalten bleiben kdnnen. Bevor ein Abbauabschnitt vollstan-
dig rekultiviert werden kann, muss im nachsten Abbauabschnitt bereits die Rotlage abgetragen
werden, im hinteren Bereich wird aber bereits verfillt und die Rotlage wieder fiir die Rekultivie-
rung aufgetragen. Es handelt sich also um ein mitwanderndes Kiesgewinnungsfeld.

Bayerischer Industrieverband Baustoffe, Steine und Erden e.V. (BIV) - Beethovenstr. 8 - 80336 Miinchen
Sitz Miinchen - V-Reg: VR 4456 beim Amtsgericht Miinchen - Prasident: Georg Fetzer - Geschiftsfiihrer: Dr. Bernhard Kling
Steuernr.: 143 / 236 / 00571 - HypoVereinsbank Miinchen - IBAN: DE28 7002 0270 5804 0337 28 - BIC: HYVEDEMMXXX
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Auf S. 44f werden bauliche Anlagen nach Beendigung der Kiesgewinnung ausgeschlossen. Diese
Anlagen wie z.B. das Kieswerk, die Brecheranlage, die RC-Anlage, miissten dann in ein Gewerbe-
gebiet/Mischgebiet umgesiedelt werden. Dies wiirde nicht nur hohe Kosten fiir den Unternehmer,
sondern auch Emissionen, Verkehr, etc. ndher an die Bebauung heranbringen. Nach dem Landes-
entwicklungsprogramm von Bayern (Punkt 3.3) ist es aber auch weiterhin erlaubt, dass solche An-
lagen im AuBenbereich stehen, wenn ,von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewer-
bebetrieben errichtet und betrieben werden sollen, schidliche Umwelteinwirkungen, insbeson-
dere durch Luftverunreinigungen oder Lidrm einschlieSlich Verkehrsldrm, auf dem Wohnen die-
nende Gebiete ausgehen wiirden”.

Auf S. 48 wird festgelegt, dass der Kiesabbau bis 1. Januar 2042 beendet werden soll. Dies steht
im Widerspruch zum Vorranggebiet. Es handelt sich bei der Kiesgewinnung um eine Bedarfsde-
ckende Industrie, d.h. sollte der Baubedarf nicht weiterhin so konstant bleiben, dann kénnte das
Vorranggebiet bis dahin nicht ausgekiest werden. Daher sehen wir eine Frist bis zur Beendigung
Kiesgewinnung im Rahmen der Bauleitplanung fiir dul3erst kritisch, rechtlich bedenklich und
nicht zielfihrend. Fristsetzungen sollten generell im Rahmen eines Genehmigungsverfahrens er-
folgen.

Zu Punkt 6.2.1 auf S. 60 mochten wir anmerken, dass die Stadt nicht nur die Verantwortung fir
die Stadt und den Landkreis hat, sondern auch fiir benachbarte Landkreise. Kies kann nur dort
gewonnen werden, wo entsprechende Lagerstatten mit entsprechender Qualitat vorhanden
sind. GroRe Qualitatsunterschiede gibt es bereits bei quartidren und tertidren Kieslagerstatten.

Mit freundlichen Grii3en

/" ..’7
S Yl /=
“Dr. Stephahie Glllhuber Andre Fietkau
Rohstoffsicherung Umweltrecht
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BUND Naturschutz in Bayern e.V. Am Brunnenhof 14 82256 Furstenfeldbruck

An das

Landratsamt Fiirstenfeldbruck
Miinchner Str. 32

82256 Fiirstenfeldbruck

03.08.20
thr Aktenzeichen: 22 A1 6024 ku
BV-Nr. 2006-0963T4
Ilhre Nachricht vom 09.06.2020

Stellungnahme zum Vollzug des Bayer. Abgrabungsgesetzes, des Bayer.
Verwaltungs- und Verfahrensgesetzes und des Gesetzes iiher die
Umweltvertraglichkeitspriifung:

Abbaugenehmigung fiir den Kiesabbau mit anschlieRender Wiederverfiillung
und Rekultivierung auf den Teilflichen der Grundstiicke Flurnr. 2103 und
2103/1 der Gemarkung FFB und 1241, 1242 und 1244/1 der Gemarkung Puch
durch Fa. Kiesgrubenrekultivierung Oberbayern GmbH, Kieswerkstr.2, 82256
FFB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen zu oben genanntem Verfahren. Im

Namen des Landesverbandes BUND Naturschutz in Bayern e.V. nehmen wir wie
folgt Stellung:

Der BUND Naturschutz lehnt das vorliegende Planungsvorhaben ab und fordert

die Behorden auf, keine Genehmigung flir die Erweiterung des Kiesabbaugebietes

bei Puch zu erteilen.
Begriindung:

1. Bezug auf vorhergehende Verfahren

In unseren friiheren Stellungnahmen zum Vollzug des Bayerischen
Abgrabungsgesetzes und des Gesetzes {iber die UVPG Kiesabbau mit
anschlieBender Wiederverfiillung und Rekultivierung durch die Firma Stockinger
im Jahr 2006 und zu den Flichennutzungsplan-Anderungen (u.a. 57. FINutzPI-
Anderung und BPlan G1, beide 2012) hatten wir uns wiederholt gegen die
Erweiterung der Kiesabbauflache gewandt. Alle bisher vorgebrachten
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Kreisgruppe
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Ablehnungsgriinde halten wir aufrecht und préazisieren im Folgenden unsere
bisherigen Ausfiihrungen.

2. Bewertung der Lage des beantragten Kiesabbaugebietes

Der Landkreis gehért zu den walddrmsten in Bayern. Der Waldanteil liegt bei nur
21 % (Bayern 36 %). Mit der MaRnahme gehen innerhalb von 15 Jahren tber
17 ha Nadel-Laubmischwald mit vielfiltigsten Funktionen verloren.

Das betroffene Waldgebiet liegt im ausgewiesenen regionalen Griinzug und
erflillt wichtige Klimaschutzfunktionen.

Flr die Stadtbevélkerung ist der Wald als Naherholungswald von groRer
Bedeutung. Daher wird er im Waldfunktionsplan als Erholungswald Stufe 1
ausgewiesen.

Durch den Abbau gehen weitere stadtnahe Erholungsflichen fiir Jahrzehnte
verloren. Die Abbaufldche frisst sich immer weiter in den Rothschwaiger Wald
und wiirde Teile des Waldlehrpfades zerstoren.

Der Wald leistet weiterhin einen wesentlichen Beitrag zur
Grundwasserneubildung und zur Reinigung des Niedschlagwassers.

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zum Trinkwasserschutzgebiet der
Stadt Flrstenfeldbruck.

3. Landschaftsbild

Wir widersprechen der UVP. Derzeit sind keine (iberwiegenden , Nadelholzforste”
im Planungsgebiet vorhanden, sondern auf bedeutenden Flichen Nadel-
Laubmischwalder, die auch optisch flr Erholungssuchende sehr ansprechend
sind. Der Wald wurde daher im Waldfunktionsplan als Erholungswald Stufe 1
kartiert. Wahrend der 15-jahrigen Abbautétigkeit wird das Landschaftsbild durch
die Kahllegung erheblich verdndert. Nach der Auskiesung wird mit der
Rekultivierung die Landschaft innerhalb des Abbaugebiets neugestaltet bzw. neu
aufgeforstet. Zusammen mit der Verfillungszeit der Gruben wird die
Erholungsfunktion des Waldes fiir unsere Biirgerinnen und Biirger {iber viele
Jahrzehnte eingeschrinkt.

4, Es fehlt der Nachweis fiir den Bedarf der Kiesabbaufliche

Die Nutzung der Bodenschitze fiir den regionalen Bedarf ist landesplanerisch
geregelt. Dafiir setzt der Regionalplan fiir die Versorgung der Kommunen in der
Region Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir den Kiesabbau fest. Der Abbau der
Bodenschitze sollte primér auf diese Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
konzentriert werden, was hier der Fall ist. Gefordert ist zudem, dass die Planung
auf den regionalen Bedarf abgestimmt sein sollte. Um auch zukiinftigen
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Generationen die Chance auf die Gewinnung von Bodenschatzen zu bewahren,
muss der Bedarf fiir den Kiesabbau sehr sorgféltig geprift werden. In den
Planungsunterlagen findet sich dazu keine Darstellung. Auch im Hinblick auf den
dringend gebotenen Flachenschutz fordert der Bund Naturschutz, dass der
Kiesabbau bedarfsgerecht erfolgt. Der sparsame Umgang mit Boden ist ein
grundlegendes Bodenschutzziel gemal § 1a Abs. 2 BauGB.

5. VerstoR gegen das BayWaldG

Der geplante Kiesabbau wiirde gegen die Vorgaben des BayWaldG verstoRen:

So heilt es in Art. 11: ,, Wald, der auf Grund seiner Lage und seiner
flaichenmaRigen Ausdehnung vor allem in Verdichtungsraumen und waldarmen
Bereichen unersetzlich ist und deshalb in seiner Flachensubstanz erhalten werden
muss und welchem eine aulRergewdhnliche Bedeutung flir das Klima, den
Wasserhaushalt oder flir die Luftreinigung zukommt, soll durch
Rechtsverordnung zu Bannwald erklart werden.”

Nach Art. 9 Abs. 4 gilt: ,,Die Rodungserlaubnis ist zu versagen, wenn es sich um ...,
Bann- oder Erholungswald (Art. 10, 11, 12) ... handelt.”

Eine Ausnahme ist zwar moglich nach Art. 9, Abs. 6: ,Im Bannwald kann die
Erlaubnis erteilt werden, wenn sichergestellt ist, dass angrenzend an den
vorhandenen Bannwald ein Wald neu begriindet wird, der hinsichtlich seiner
Ausdehnung und seiner Funktionen dem zu rodenden Wald annahernd
gleichwertig ist oder gleichwertig werden kann.” Gleiches muss auch fiir
Erholungswald gelten. Eine Rekultivierung der Kiesgruben erfiillt diese Forderung
nicht, weil allein der Zeitverzug hier entgegensteht.

Da durch den geplanten Kiesabbau ein in Jahrtausenden gewachsener, biologisch
intakter Waldboden unwiederbringlich verloren ginge, kénnte der nach der
Wiederverflillung neu gepflanzte Wald in seinen Funktionen dem alten Wald
nicht anndhernd gleichwertig werden.

6. Bewertung der Waldfunktionen

Waldbestdnde aktuell

Durch die tempordre Rodung verschwindet fast schlagartig ein Gber Jahrzehnte
gewachsener alter Wald, der unter schwierigen Bedingungen (Ausgangslage
Nadelwalder, schwach wasserversorgte Boden, hohe Frostgefahr) mit hohem
Aufwand auf groBer Flache in einen zukunftstrachtigen Mischwald umgebaut
wurde und sich positiv entwickelt hat. Anders als in der UVP dargestellt handelt
es sich also nicht mehr um iberwiegend ,,monotone Fichtenforste”, sondern
Bestdnde, die erfolgreich und auf groRer Fldche zu standortsheimischen und
klimastabilen Laubmischbestanden umgebaut werden bzw. wurden (ca. 30 %
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Laubbestédnde, ca. 50 % strukturreiche Fichten-Laubbestinde mit Hainbuche,
Buche, Eiche).

Der Wald dient als bedeutender Speicher von Kohlendioxid und trigt somit dazu
bei, den auch in unserer Region rasant fortschreitenden Klimawandel
abzubremsen.

Nachfolgewald

Es wird im Gutachten véllig ausgeblendet, dass die Nachfolgewilder jung sind
und daher noch viele Jahrzehnte (mindestens 50 Jahre) benétigen, bis sie auch
nur annahernd die Qualitdt der aktuellen Bestinde erreichen hinsichtlich
Biotopwert, Erholungswirkung, Klimaschutzleistung, Grundwasserspende oder
Filterwirkung der Baumkronen.

Die Begriindung von Wald auf Kahlflachen auf der Niederterrasse ist immer mit
enormen Risiken verbunden (Starkfrost, Spatfrost, Frithjahrstrocknis,
Wassermangel in anhaltenden HeiR-Trockenphasen, Nahrstoffmangel, tierische
Schédlinge, Schadpilzbefall). Es ist daher nicht davon auszugehen, dass die
Kulturen stérungsfrei in die Hohe wachsen. Somit kann sich das Erreichen der
Funktionentauglichkeit um weitere Jahre verzégern.

Waldboden

Es wird ein Uber 10.000 Jahre ,gewachsener” Waldboden mit seinem intakten
Bodenleben und seinem charakteristischen physikalischen Aufbau (z. B.
Porengefiige, Lagerungsdichte) wie auch den spezifischen chemischen
Eigenschaften zerstért. Das zwischengelagerte Verfiillungsmaterial wird durch die
Erdbewegungen und die Lagerung in seiner Struktur nachteilig verandert. Dies gilt
flr das Porengefiige, die Porenkontinuitat, die Lagerungsdichte, die
Humusqualitat und letztlich auch das gesamte Bodenleben. Auch wesentliche
bodenchemische Kennwerte wie der pH-Wert, die Basensittigung und deren
Tiefenverlauf wie auch die Kohlenstoff- und Stickstoffgehalte (C/N-Wert) miissen
allen Anforderungen gerecht werden. Der neue Boden aus Verfiillungsmaterial
(zu groBen Anteilen fremder Herkunft) wird also lingere Zeitraume benétigen, bis
er die fir ein optimales Baumwachstum erforderliche Reife erreicht und damit
alle wiinschenswerten Bodenfunktionen abdeckt.

Biodiversitat

Der Biotopwert ist mit 15 (erkannten) Héhlen- und zwei Horstbiumen beachtlich.
Hinzu kommt, dass erfahrungsgemaR bei der Kartierung von Biotopbdumen
einige (bersehen werden. Ebenso ist davon auszugehen, dass noch weniger
sichtbare Habitate wie z. B. Rindenstrukturen (Fledermaushabitate) leicht
ibersehen werden. Ein besonderes Schlaglicht auf die liickenhafte und
inkompetente Darstellung in der UVP zeigt die AuRerung iiber Allerweltsarten.
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Diesen Begriff kann es in einem Biosystem nicht geben. Es kommt gerade im
Rothschwaiger Wald auf das Zusammenleben aller Waldarten an.

Im Einzelnen:

Fledermdause

Insgesamt konnten zehn Fledermausarten nachgewiesen werden. Das ist fast die
Halfte der in Bayern vorkommenden Arten. Fledermaduse gehoren zu den
besonders anspruchsvollen und damit geféhrdeten Tierarten. Die Kartier-
Ergebnisse belegen eine hohe 6kologische Wertigkeit des Waldes. Die Annahme,
dass das Aufhangen von Fledermauskasten oder die langfristige Sicherung
geeigneter Habitatbdaume in der Nachbarschaft ein addquater Ersatz fir die
schlagartigen Verluste an Habitaten sind, wird bezweifelt. Lebensrdume lassen
sich nicht so einfach 1:1 ersetzen.

Reptilien

Der Abbau zerst6rt den Lebensraum von Zauneidechsen. Ob das Einfangen und
Umsiedeln der sensiblen Tiere gelingen, darf bezweifelt werden. Der Erfolg hingt
nicht nur von der Ausbildung der Ersatzhabitate ab, sondern auch von dem
Nahrungsangebot am neuen Standort. Dafiir bieten die vorliegenden
Planungsunterlagen keinen Losungsansatz.

Vogel

Die Féallung der 17 Biotopbdume trifft im besonderen Male die Gruppe der Vogel.
Diese mussen dann in die umliegenden Altbestdnde ausweichen und sich neue
Lebensriaume erschlieRen. Es ist nicht bekannt, in welcher Menge und Qualitat
solche vorhanden sind und wie lange solche , Ausweichbewegungen” dauern.
Leider zeigt der derzeitige Stand in den vorausgegangenen Abbaugebieten, dass
sich der Betreiber nicht an die Auflagen der Genehmigungen halt. Viel zu groRe
Flachen liegen offen, sind nicht fertig verfillt und nicht Zug um Zug rekultiviert.

Kafer

Das Vorkommen von Kaferarten nach Anhang IV FFH-RL pauschal auszuschliefRen,
erscheint zumindest mutig, wenn nicht einfach inkompetent.

Wir fordern daher eine fachgerechte Kartierung der Kafer im Planungsgebiet.

Das Gleiche gilt fir eine Vielzahl anderer Insekten. So fehlen Aussagen zu
Schmetterlingen und Falter, zu Schnecken usw.
Auch zu S3ugetieren wie Dachs oder Haselmaus ist die Unterlage unvollstandig.
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7. Wiederverfiillung: in Bayefn eV.

Abbau und Wiederverfiillung mit Bauschutt steht den Zielen des Landkreises
entgegen, der durch sehr gute Einzelaktionen immer wieder den
Recyclinggedanken und den starkeren Einsatz von Recycling-Baustoffen fordert.
Durch die Forderung einer ortsnahen Wiederverwendung von Bauschutt anstelle
von Schaffung riesiger, dezentraler Bauschuttgruben wiirde auch dem
»Bauschutt-Tourismus” mit seinem Verkehrsaufkommen und seiner negativen
CO2-Bilanz Einhalt geboten.

Es ist absehbar, dass in Zukunft Verfiillungen in dem hier beantragten Rahmen
nicht mehr zuldssig sein werden (Stichwort Mantelverordnung).

Neben der Wiederverfiillung mit Material der Kategorie Z0 sollen bis zu 30% auch
Bauschutt der Kategorie Z1.1 verfiillt werden. Eine Sorptionsschicht soll die
Schadstoffe vom Grundwasser dauerhaft fernhalten. Die Sorptionsschicht ist
jedoch nicht geeignet, Anionen wie Sulfat, Chlorid und Chromat ausreichend
zurlickzuhalten. Gerade Sulfat und Chromat sind bauschuttspezifische
Schadstoffparameter. Es ist davon auszugehen, dass sich der Sulfatgehalt im
Grundwasser erhoht. In Anbetracht der Nahe zum Trinkwassereinzugsgebiet der
Stadt FFB im Rothschwaiger Forst sehen wir die Wiederverfiillung mit Z1.1-
Material als nicht verantwortbar. Wir halten den Standort flir ungeeignet fiir eine
Z1.1-Verfullung. Flr uns ist fraglich, ob die Sorptionsschicht, die nach Verfiill-
Leitfaden in minimaler Starke ausgefiihrt werden soll, ihre Funktion erfiillt, und
ob sie die Funktion dauerhaft, sprich auf ewig erfiillt. Auch die Kontrolle soll nur 5
Jahre nach Verfiill-Ende enden. Die Kontrolle ist absolut unzureichend und
musste weit Uber die erfolgte Renaturierung vorgeschrieben werden, allein um
nicht das Trinkwasser der Kreisstadt zu gefahrden. Auf jeden Fall miisste absolut
ausgeschlossen werden, dass freigemessenes Abbruchmaterial aus
Atomkraftwerken hier billig entsorgt wird.

Wir fragen uns, ob es wirklich ausgeschlossen werden kann, dass nach
Jahrzehnten, Schadstoffe im Grundwasser auftreten, deren Ursache dann nicht
mehr beseitigt werden kann, bzw. deren Beseitigung dann auf Kosten der
Aligemeinheit erledigt werden muss. Auch wenn die reguldre FlieRrichtung des
Grundwassers vom Trinkwassereinzugsgebiet weg nach Nordosten ist. Durch die
Trinkwasserentnahme in den Brunnen kann es zu einer groRraumigen
Trichterbildung um die Brunnen kommen, die die Grundwasserstrome umkehren.
Dadurch kdnnen belastete Wasser in die Trinkwasserbrunnen gelangen.

Wir kritisieren daher die hydrologischen Gutachten, die den Sachverhalt nicht
realistisch analysieren.

Das Grundwasser in Firstenfeldbruck wurde schon in der Vergangenheit stark in
Mitleidenschaft gezogen. Das aktuelle Beispiel am Fliegerhorst zeigt, dass die
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gefahrlichen PFC-Léschschaume nicht nur 10 km hinter dem Fliegerhorst in
FlieRrichtung nachweisbar sind, sondern auch entgegengesetzt der FlieRrichtung
vor dem Fliegerhorst. Auch in AuRenputzen im Bauschutt findet PFC
Verwendung!

8. AusgleichsmaRBnahmen sind unzureichend

Als Ausgleich fir den Lebensraumverlust und Verlust an Okosystemleistungen des
Waldes wird lediglich die abschnittsweise Neuaufforstung nach Abbauende
angeflihrt. Ein nach dem Waldgesetz vorgeschriebener zeit- und ortsnaher
Ausgleich der Waldflache im Verhdltnis 1:1 unterbleibt. Die Zeit des Kiesabbaus
wird mit 15 Jahren angegeben, solche Zeitangaben sind aber aufgrund
verschiedenster Unwagbarkeiten meist nicht einzuhalten, es muss mit einer
wesentlich langeren Abbauzeit gerechnet werden.

Der Wald braucht mindestens 10-30 Jahre nach der Kultivierung, um wieder zu
wachsen und wenigstens teilweise die Waldfunktionen wieder zu erreichen.
Somit ist mit dem Ersatz der Waldflache und der gesamten Waldfunktion
frihestens in 50 Jahren oder noch spater zu rechnen. Das liegt auBerhalb jeder
Kontroliméglichkeit. 2 Generationen der Anwohner miissen so ohne jeden
Ausgleich leben. Die Pflanzen und Tiere kénnen diesen Zeitraum nicht
Uberdauern. Waldflachen, die erst nach 15-20 Jahren wieder aufgeforstet werden
und Jahrzehnte brauchen, bis sie ihre 6kologische Wertigkeit wieder voll
entfalten kdnnen, kdnnen nicht als Ausgleichsfliche dienen, da damit keine
zeitnahe, konkrete Aufwertung der Naturausstattung erreicht werden kann.

In den kommenden Jahrzehnten wird der Flichenverbrauch weiter zunehmen. Es
ist mit einer zunehmenden Konkurrenz zwischen dringend benétigten
landwirtschaftlichen Flachen, Naturschutzflichen und Flachen fiir Siedlungs- und
Verkehr zu rechnen. Konversionsflachen wie verfiillte Kiesgruben mit einer
gestorten Bodenfunktion werden schon heute zunehmend in Gewerbeflachen
umgewandelt. In Zukunft ist nicht damit zu rechnen, dass verfiillte Kiesgruben
wirklich einer Rekultivierung zugefiihrt werden.

Flr bedrohte Tierarten muss der Lebensraum erhalten bleiben. Es miissen
natlrliche Ersatzquartiere als AusgleichsmaRnahme angeboten werden und nicht
Nistkasten, die in der Regel keine dauerhafte Lésung darstellen kénnen.

Die Umsiedelung von Tieren und Pflanzen wie vorgeschlagen halten wir fiir nicht
moglich. Besonders lacherlich ist der Vorschlag fiir den Kuckuck; er zeugt von
volliger Unkenntnis tiber das Brutverhalten des Kuckucks.

Bluhstreifen, die offensichtlich seit dem Bienenvolksbegehren gut klingen, sind
kein Ersatz fir Wald.

Die Kompensation fiir die Klimaschutzwirkung des Waldes fehlt. Dafiir diirfte es
auch keine einfache Losung fiir mehr als 50 Jahre geben.
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Es muss von einem erheblichen Defizit in der CO2-Bilanz, dem Artenschutz und in
der Erholungsfunktion ausgegangen werden.

Leider zeigt der derzeitige Stand in den vorausgegangenen Abbaugebieten, dass
sich der Betreiber nicht an die Auflagen der Genehmigungen halt. Das Vertrauen
in die Vorgehensweise der Betreiberfirma ist daher nicht gegeben.

9. Alternativen-Priifung fehlt

Bei Planungsvorhaben mit so grofRer Schadenswirkung miissen auch Alternativen
gesucht und geprift werden. Dies fehlt in den vorliegenden Planungsunterlagen
komplett.

Die Annahme, dass das Kieswerk flir die Versorgung des Landkreises
Flrstenfeldbruck mit Kiesprodukten zwingend notwendig ist, entspricht nicht
mehr den aktuellen Bedingungen und auch nicht dem rechtlichen
Gesetzesrahmen fiir Kieswerke.

Hier ein Gegenbeispiel aus unserem Nachbarlandkreis: Fiir den Bau der neuen
Trabantenstadt Freiham wurde von der Miinchner Kies-Union zusammen mit
Heidelberger Beton unmittelbar westlich des Neubaugebiets und der A 99 an der
BodenseestralRe ein temporares Kieswerk zur direkten Verarbeitung von
Aushubkies der Bauvorhaben mit unmittelbarer Weiterverarbeitung zum
erforderlichen Beton errichtet. Die Transportwege flir den Aushubkies und den
Fertigbeton betragen dabei nur wenige hundert Meter von und zu den Baustellen
und dies nicht tiber 6ffentliche StraRen. Kleinere Baustellen in der Ndhe einer
GrolRbaustelle kdnnen mitversorgt werden. Bei Abschluss der Arbeiten an der
GroRbaustelle wird dieses Kies -und Betonwerk wieder abgebaut und kann dann
bei anderen groReren Bauvorhaben neu eingesetzt werden.

10. Verkehrskonzept fehlt

Die in den Gutachten angegebenen LKW-Bewegungen sind zu niedrig. Nicht
beriicksichtigt sind die Rickfahrten. Somit sind auch die Lirm- und
Emissionsangaben falsch. Die Verkehrsflihrung wird nicht ausreichend erlautert.
Es ist nicht sichergestellt, dass die LKW nicht das Stadtgebiet durchqueren. Die
Absicherung von Radfahrern im verbleibenden Wald fehlt véllig. Die zu
erwartende Mehrbelastung und Schadigung der LandkreisstraRen durch diesen
Schwerverkehr, die die Allgemeinheit tragen misste, ist durch nichts zu
rechtfertigen.
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Schlussbemerkung

Aus unseren Darlegungen geht hervor, dass die Schadenswirkung des
Planungsvorhabens so groRR wéare und zu Schaden fiihrt, fir deren Beseitigung
keine Losung angeboten wird und vielleicht auch angeboten werden kann, dass
wir das Planungsvorhaben flr nicht genehmigungsfahig halten. Wir wirden 1%
unseres gesamten Laub-/Mischwaldes im Landkreis ohne Ausgleich verlieren. Bei
der Aufstellung eines Windrades wird jeder Quadratmeter Wald beklagt und als
Argument gegen Windradder genutzt (ein Windrad hat einen Flachenbedarf von
weniger als 0,5 ha) und hier ist man bereit unmittelbar in Stadtnahe und direkt
am Trinkwasserschutzgebiet der Stadt Furstenfeldbruck 17,6 ha Flache fir
Privatinteressen zu opfern. Die durch Rodung und Kiesabbau zu erwartenden
Schaden muss dann unsere Enkelgeneration mit hohem Aufwand und
ungewissem Ausgang Ubernehmen.

Fur den Klimaschutz muss der Wald unbedingt erhalten bleiben. Wir miissen
endlich ernsthaft mit den Klimaschutzmalnahmen auch vor Ort beginnen.

Wir fordern Sie daher auf, das Planungsvorhaben abzulehnen und der
Erweiterung des Kiesabbaus im Rothschwaiger Wald nicht zuzustimmen.

Fur Fragen stehen wir jederzeit gern zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen -
B !
Z;é/lj‘" ’ ,C?. % (-

Eugenie Scherb, 1.Vorsitzende Kreisgruppe Fiirstenfeldbruck
Gez. Thomas Briickner, Vorstandsmitglied der Kreisgruppe Firstenfeldbruck
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@ Landratsamt Fiirstenfeldbruck e Postfach 1461 e 82244 Fiirstenfeldbruck Raumliche P|anung und
Entwicklung

Stadt Firstenfeldbruck Auskunft erteilt: Frau Winkler
Bauverwaltung Zimmer: A 307

Telefon: 08141 / 519 - 5087
Hauptstr_.. 31 Telefax: 08141 / 519219 - 785
82256 Furstenfeldbruck E-Mail:  corinna.winkler@Ira-ffb.de

Aktenzeichen: 21-6102.0/0-1210
(Bitte bei Antwort angeben)

lhre Nachricht vom: 10.12.2020
lhre Zeichen: BBP G1

09.02.2021

Volizug des § 4a Abs. 3i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB;
Bebauungsplan Nr. G1 ,,Griingiirtel zwischen Rothschwaiger Forst und
Staatsstrale St 2054“, Stadt Fiirstenfeldbruck

LRA Nr. 1210
Planfassung mit Begriindung vom 21.07.2020

Anlagen: Uberzahlige Planunterlagen

Das Landratsamt nimmt wie folgt Stellung:

Die Stadt Furstenfeldbruck beabsichtigt mit der Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes die
bauplanungsrechlichen Voraussetzungen fir die Sicherung des Kiesabbaus und die Sicherung
des Gringurtels zu schaffen.

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Westen des Stadtgebietes von Flrstenfeldbruck. Der Geltungsbereich wird
im Norden durch den Verlauf der Staatsstralte ST 2054 und im Osten durch den Verlauf der B471
begrenzt. Im Siiden und Westen schlieRen Waldflachen an.

Da die Darstellung des Vorranggebiets fiir Kiesabbau im Regionalplan nicht parzellenscharf ist,
wird empfohlen, den Geltungsbereich im Sidwesten zumindest entsprechend der dargestellten,
sich Uberschneidenden Flache zu verkleinern, ,deren Bdden erheblich mit umweltbelastenden
Stoffen belastet sind“.

Ableitung aus dem Flachennutzungsplan und ubergeordneter Planung

In der rechtskraftigen 57. Anderung des Flachennutzungsplans wird das betreffende Gebiet
westlich der Kieswerkstrafle als ,Konzentrationsflache fiir den Kiesabbau®, ,Wald*, ,,Sukzessions-/
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Pflegeflache® und ,Flachen mit Altlasten®, im &stlichen Bereich als ,Flachen fur die Landwirtschaft
und Erholung®, ,Wald®, ,Bodendenkmaler und ,Flachen fir Versorgungsanlagen® dargestellt.

Darlber hinaus wurden im Sudosten Flachen in den Geltungsbereich aufgenommen, flir die in der
vorliegenden  Planung  Nutzungen festgesetzt werden, die dem  urspringlichen
Flachennutzungsplan grofitenteils entsprechen (Flachen fir Wald).

Die ,Flachen fir Malknhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft” (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) sind im Flachennutzungsplan jedoch nicht dargestellt. Es
wird empfohlen, den Flachennutzungsplan im Zuge der Berichtigung anzupassen.

Die festgesetzte Kiesabbauflache entspricht im Wesentlichen dem im Regionalplan festgesetzten
Vorranggebiet VR 601 (siehe auch Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom
29.12.2020).

Informelle Planung ,,Raumliche Entwicklungsstrategie Landkreis Fiirstenfeldbruck (2017)

Die Teilkarten der ,Raumlichen Entwicklungsstrategie Landkreis Fulrstenfeldbruck® (RES) stellen
fur den westlich der Kieswerkstralte gelegenen Teil des vorliegenden Bebauungsplans die Zielset-
zungen ,Bestehende Waldlandschaft sichern und weiterentwickeln®, ,Angrenzende Landschafts-
rdume vernetzen®, ,Landschaftsrdumliche Vernetzung sichern und aufwerten®, ,Erholungsorte und
—raume attraktiv anbinden und vernetzen® und ,Erholungsnutzung starken® dar. Fur den 6stlichen
Teil des Plangebiets wurden die Ziele ,Kulturlandschaft sichern und starken®, ,Park+Pool-
Parkplatz“ und ,Ortsrand zum Naherholungsraum starken“ formuliert.

Entsprechend dieser gemeinsamen, interkommunal abgestimmten Ziele sollte im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf insbesondere im &stlichen Teil die Lage von Erholungsflachen, Wegfih-
rungen, Anpflanzungen und zu erhaltende Flachen fir die Landwirtschaft eventuell auch durch die
planerische Umsetzung eines Freiflachen- oder Griinordnungskonzepts (gemaR 5.4.4 der Begrin-
dung) konkreter dargestellt werden.

Ortsplanung

Aus ortsplanerischer Sicht bestehen dariber hinaus gegen die Aufstellung des Bebauungsplans
keine Bedenken.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die Staatsstrale St 2054, die Kieswerkstraflte und 6ffentliche Feld- und
Waldwege erschlossen.
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Festsetzungen durch Text

Die jeweiligen Normzitate sollten Uberpruft und ggf. berichtigt werden (z.B. Planungsrechtliche
Festsetzungen Nr. 1.2, 1.17). Wir weisen darauf hin, dass die Auffliihrung der Rechtsgrundlagen in
der Praambel grundsatzlich ausreichend ist.

Zu1.20i.V.m. 1.26:

Die Voraussetzung fir den zulassigen Beginn der Rohstoffgewinnung ist im Vollzug kaum prtfbar.
Insbesondere erscheint die Nutzungsangabe ,bewaldet im Zusammenhang mit einem rechneri-
schen Flachenansatz zu unbestimmt. Des Weiteren sollte klargestellt werden, wie sich die ,Ge-
samtflache” als Berechnungsgrundlage fir den 2/3 bewaldeten Bereich zusammensetzt.
In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass die Regulierung des bewaldeten Bereichs
auf 2/3 der Flache im Widerspruch zu der Abgrabungsgenehmigung 2006 — 0963 T3 und der in
Kirze zur Genehmigung anstehenden Tektur 2006 — 0963 T4 steht.

Festsetzungen (Planzeichnung und Planzeichen)

Zur besseren Lesbarkeit sollte die Skalierung der Planzeichen in Planzeichnung und Legende
identisch und entsprechend der Darstellung mit den textlich festgesetzten Zeichenerklarungen sein
(z.B. ,Flachiges Bodendenkmal mit Nummer*).

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen flr die Landwirtschaft und Erholung sollten auf
Ebene des Bebauungsplans differenziert und konkretisiert werden.

Die besondere Zweckbestimmung der dargestellten Wegeverbindungen ist gem. Nr 1.11
(,Planungsrechtliche Festsetzungen®) ein Geh- und Radweg bzw. Wanderweg. Zur Vermeidung
von Unklarheiten sollte dies bereits in die Legende aufgenommen werden.

Die Darstellung der Baumreihe entlang der StaatsstraRe St 2054 auf dem Flurstlick 434/15
entspricht nicht dem Planzeichen in der Legende und sollte korrigiert werden.

Der offentliche Parkplatz auf der Flurnummer 455 ist lediglich durch ein Planzeichen auf der
Flache fur Wald dargestellt. Trotz der eventuellen Verlagerung des bestehenden Parkplatzes
(Begriindung 5.8.3) sollte zur Klarstellung und zur Vermeidung von Flachenversiegelung die
maximale GréRRe und die Beschaffenheit der Oberflache festgesetzt werden.

Fir das Gebiet der ,Versorgungsanlagen fur Elektrizitdt® sollte zur Rechtssicherheit das
bestehende Gebaude als maximal zulassige Bebauung durch Gebaude festgesetzt werden.
Gleiches wird im Bereich des Lagerplatzes fur den Versiegelungsgrad, die Beschaffenheit der
Oberflachen und die Art der gelagerten Gegenstande empfohlen.
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Auch wenn die bestehenden Gebdude im westlichen Teil (,Flachen fir die Gewinnung von
Bodenschatzen®) im Zuge der Rekultivierung wieder zurlickgebaut werden, sollte die maximal
zulassige Hohe und GroRe der Bebauung festgesetzt werden.

Das rote Planzeichen an der suddstlichen Ecke des Geltungsbereichs in Form einer Windmuhle ist
unklar und sollte korrigiert werden.

Nachrichtliche Ubernahmen (Planzeichnung und Planzeichen)

Da sich aus § 9 Abs. 6 BauGB keine Rechtsgrundlage fiir nachrichtliche Ubernahmen aus den
abgrabungsrechtlichen Genehmigungsbescheiden sowie entsprechende ,Zielvorstellungen®
ableiten lasst, kdnnen die Inhalte der Nrn. 2 und 4 lediglich als Hinweise in den Bebauungsplan
aufgenommen werden.

Gemall § 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene
Festsetzungen, sog. ,Fremdplanungen® in den Bebauungsplan Ubernommen werden. Laut
Kommentar Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger Rn. 277 zu § 9 BauGB i.V.m. Rn. 69 zu § 5
BauGB zahlen einzelne Genehmigungen sowie Zielvorstellungen nicht dazu.

Ein ,Festsetzungsfindungsrecht‘ besteht auch fir nachrichtliche Ubernahmen nicht (EZBK Rn. 12
zu § 9 BauGB).

Aus Griinden der Rechtssicherheit wird empfohlen, bei der Ubernahme als Hinweise (Nrn. 2 und 4)
die Farben flr die Planzeichen mit groRerem Farbunterschied auszuwahlen. Zur besseren
Lesbarkeit kénnte die Ubertragung der Nummerierung (fiir die Planzeichen bzw. nachrichtlichen
Ubernahmen) aus dem Satzungstext in die Legende und ggf. die Beschriftung der Planzeichnung
beitragen.

Im Ubrigen ist die inhaltliche Unterscheidung zwischen ,Nachrichtliche Ubernahmen* (Nr. 2) und
,Nachrichtliche Ubernahmen — Zielvorstellung“ (Nr. 4) nicht nachvollziehbar.

Begriindung
Zu 5.2.11:

Die Flachen fir Landwirtschaft und Erholung werden im Nordosten des Geltungsbereichs
dargestellt.

Zu 5.6.1:

Da im vorletzten Absatz auf einen Grundstiickskauf vom 05.11.2020 Bezug genommen wird, sollte
das Datum der Planfassung (21.07.2020) korrigiert werden.
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Verfahren
Praambel:

Das Vollzitat der Bayerischen Bauordnung sollte hinsichtlich der aktuellen Fassung angepasst
werden.

Verfahrensvermerke:

Die Verfahrensvermerke fehlen vollstandig.

Sonstiges

Fur den sudlichen Bereich des Plangebietes wurde eine abgrabungsrechtliche Genehmigung mit
Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung fur den Kiesabbau mit Wiederverfillung von der
Firma KRO GmbH beantragt. Das UVP-Verfahren ist bereits abgeschlossen. Sofern eine
Genehmigung erteilt wird, werden die Nebenbestimmung des Genehmigungsbescheides
voraussichtlich insbesondere hinsichtlich der Rekultivierungsmallnahmen z.T. detailliertere
Anforderungen als die Festsetzungen des Bebauungsplanes (z.B. hinsichtlich der Qualitat des
aufzuforstenden Waldes) enthalten.

Der Bauvollzug weist auf Folgendes hin:

Der Bebauungsplan ist angesichts der Verhandlungen der Stadt Furstenfeldbruck bzgl. der
Lageanderung des Kiesabbaugebiets Rothschwaiger Forst nicht nachvollziehbar.

Naturschutz und Landschaftspflege

Eine Teilflache der Flurnr. 458/0 der Gemarkung Puch wurde als Ausgleichsflache fir den Bebau-
ungsplan V+E Nr. 28/8 ,Busunternehmen Enders" herangezogen. Wir bitten darum diese Flache
von 4.678 m? als Flache flir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft im Bebauungsplan darzustellen.

Der Uberwiegende Teil der Grundstiicke, die als ,Flachen fir die Gewinnung von Bodenschatzen®
dargestellt sind, werden nach der Rekultivierung des Kiesabbaus als Ausgleichsflachen hergestellt.
Wir bitten darum, diese Flachen als Flachen flir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft im Bebauungsplan darzustellen.

Immissionsschutz

Die Vermeidung erheblicher Belastigungen durch Gerausche und die Einhaltung der Immissions-
richtwerte nach TA Larm kann, nach einem Schreiben des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt-
schutz — ,Anforderungen zum Larmschutz bei der Planung von Abbauflachen fir Kies, Sand und
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andere Bodenschatze®, bei Abbau von Kies, Sand und Tonen i.d.R. sichergestellt werden, wenn
folgende Mindestabstande der Abbauflachen nicht unterschritten werden:

- zu reinen Wohngebieten 300 m
- zu allgemeinen Wohngebieten 200 m
- zu Mischgebieten 150 m.

Dabei ist vorausgesetzt, dass der Abbaubetrieb nur tagstiber zu den Ublichen Arbeitszeiten (07.00
Uhr bis 17.00 Uhr) stattfindet.

Diese Abstande werden durch die festgesetzte Flache fiir die Gewinnung von Bodenschatzen
(Kies) zwar eingehalten, jedoch ist der Abbaubetrieb von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr geplant.

Aus diesem Grund ist fur die Ausweitung des Kiesabbaus eine schalltechnische Vertraglichkeitsun-
tersuchung im Rahmen des Genehmigungsverfahrens vorzulegen.

Wasserrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht in einem festgesetzten, faktischen oder vor-
ldufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet, §§ 72 ff WHG.

Der Bereich befindet sich auch nicht in einem Wasserschutzgebiet, § 51 WHG. Jedoch befindet
sich sldlich des Geltungsbereichs die Schutzzone Il dreier Brunnen der Stadtwerke Frstenfeld-
bruck (Trinkwasserschutzgebiet ,Furstenfeldbruck — Stadt“). Den Planunterlagen (S.77) ist zu ent-
nehmen, dass die Stdostecke des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes bis auf 30 Meter an
das Trinkwasserschutzgebiet ,Furstenfeldbruck — Stadt‘ heranreicht. GemaR der Schilderung in
den Planunterlagen befindet sich das Trinkwasserschutzgebiet ,Flrstenfeldbruck — Stadt* zustro-
mig zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Im Rahmen des abgrabungsrechtlichen Antrags
fir den Kiesabbau wurde eine Hydrologische Standortsbeurteilung durchgefiihrt. Aufgrund der
Grundwasserflief3richtung ist eine Beeintrachtigung nicht gegeben. Das geplante Vorranggebiet fir
ein Wasserschutzgebiet der Gruppe Landsberied, der Gemeinde Schéngeising, der Gemeinde
Grafrath und der Stadtwerke Furstenfeldbruck befindet sich in der Nahe des Geltungsbereichs. Im
Abstrombereich des Geltungsbereichs befindet sich kein Wasserschutzgebiet.

Im Bereich des Bebauungsplanes befinden sich keine FlieRgewasser. Falls im Geltungsbereich
neue Gewasser dazukommen, die nicht Bestandteil des Plangenehmigungsverfahrens des Nas-
sabbaus waren, ist fur diese eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich, die vor Errichtung der
Gewasser beim Landratsamt Firstenfeldbruck, Referat Umwelt- und Klimaschutz, zu beantragen
ist.
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Abfallrecht

Nachdem in der Begrindung zum Bebauungsplan unter Nummer 7.2.3.11 die Altlast Nummer
07.26 aufgenommen ist, bestehen insoweit keine Einwande.

Fiar die Flurnummer 2103/1T ist jedoch ebenfalls eine Altlastenverdachtsflache eingetragen
(Nummer 07.09); diese ist ebenfalls in die Begrindung aufzunehmen und mit Planzeichen (siehe
2.11) zu versehen.

KreisstraBen/StraRenbau

Es bestehen keine Einwande gegen den Bebauungsplan ,Griingirtel zwischen Rothschwaiger
Forst und Staatsstral’e St 2054

Es ist jedoch darauf zu achten, dass die Radverbindung am 6stlichen Rand des Bebauungsplan-
gebietes erhalten bleibt, da diese im Radwegenetz des Landkreises enthalten ist und damit eine
Uberértliche Verbindungsfunktion darstellt.

OPNV

Aus Sicht des OPNYV ist kein Handlungsbedarf gegeben, da die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. G1 ,Gringurtel zwischen Rothschwaiger Forst und Staatsstralie St 2054“ die Belange des 6f-
fentlichen Personennahverkehrs nicht tangiert.

Mit freundlichen GriiRen

Winkler
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Der Umweltbeirat nimmt zum vorliegenden B-Plan G1 wie folgt Stellung:

Der Flachenumfang des Abbaubereiches wurde anscheinend erheblich erhéht und beinhaltet nun
neben dem Waldstlick noch weitere Flachen Richtung StaatsstraBe. Fir den Kiesabbau war aber
der Tausch des Waldstlicks gegen die Flachen zur Staatsstraf3e hin vorgesehen. Dies bitten wir
nochmals zu prifen.

Des Weiteren ist in der Tabelle auf S. 78 der Standort als "Eignung als Deponiestandort in
Abhéngigkeit von Geologie" beschrieben. Im Zusammenhang mit dem Antrag der Fa. KRO (Mai
2019) zur Errichtung einer DKO-Deponie sehen wir den Hinweis sehr kritisch und sind uns auch
nicht sicher, ob der Standort wirklich geeignet ist. Entgegen der urspriinglichen Absicht einer
Grubenverfillung mit Einbringungsmaterial nach Zuordnungswert Z 1.1, wirde ein neuer
Betriebszweig als Abfallbeseitigungsanlage einen unbegrenzten Bauschuttanteil beim
Einbringungsmaterial erlauben. Der UB hat bisher schon die Einbringung eines Bauschuttanteils
von 30% bei einer Nutzung des ausgebeuteten Kiesvorkommens als Z 1.1-Grube aufgrund der
Standortgegebenheiten als kritisch gesehen und hat z. B. in der gemeinsamen Stellungnahme vom
Juli 2020 die Begrenzung auf einen maximalen Bauschuttanteil von 15 % empfohlen. Zudem steht
die mdgliche Aufflllung der Grube als Deponie nahezu vollstandig mit Bauschutt der Idee des
starkeren Bauschuttrecyclings u. a. zur Landschaftsschonung diametral entgegen.

Der UB fordert die Stadt auf, im Bebauungsplanverfahren alle mégliche Hintertlirchen zur
Errichtung einer DKO-Deponie zu schlieBen. Die Errichtung einer Abfallbeseitigungsanlage sollte
aus Sicht des UB nicht ohne breitere Beteiligung der Offentlichkeit erfolgen.

Im Rahmen der B-Plan Bearbeitung schlagen wir vor, dass hierzu ein stéadtebaulicher Vertrag
zwischen Stadt und KRO geschlossen wird, indem Kostenaufteilung und
Folgekostenvereinbarungen geregelt werden. Weiterhin ist zu regeln, wie die zeitliche, planerische
Abwicklung und die Herstellung der Rekultivierung und der Ausbau des Griingurtels nach den
stadtischen Planungszielen vollzogen werden soll.

Die Abwicklung von Kiesausbeute, Wiederverflllung, Rekultivierung und Herstellung des
Grungirtels ziehen sich nach bisheriger Zeitplanung bis ins Jahr 2042 — ein enorm langer
Zeitraum, bis die Bevdlkerung allm&hlich wieder in einen betretbaren, aber noch lange nicht mit
dem vorigen Zustand vergleichbaren Naturraum erleben kann.

Daher fordert der UB die Offenhaltung und Erhaltung des derzeit bestehenden Griinzuges 6stlich
der B 471 bis zur CerveteristraBBe bis zum Jahr 2050, um den massiven Eingriff des Kiesabbaus
westlich der B471 etwas abzupuffern.

Auf S. 75 und 78 ist von einer Altlast die Rede, ndhere Angaben fehlen aber. Hier ist
sicherzustellen, dass durch den Vollzug des Bebauungsplans nicht eventuell spater erforderliche
MaBnahmen auf Grund anderer Rechtsvorschriften (z. B. aus Griinden des Grundwasserschutzes)
erschwert werden.
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Die GrofRe Kreisstadt Furstenfeldbruck

erlasst geman

§ 2 Abs. 1 sowie § 9 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 1 1991 S. 58); zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.
| S. 1057), sowie deren Anlage (Nummerierung der Planzeichen),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
24.07.2020 (GVBI S.381) und

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.08.1998, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
24.07.2020 (GVBI. 2007 S. 350)

den Bebauungsplan Nr. G1 "Gringtrtel zwischen Rothschwaiger Forst und
StaatsstraBe St2054" als

Satzung

Seite 4

GroBe Kreisstadt Furstenfeldbruck - Bebauungsplan Nr. G1 "Gringurtel zwischen
Rothschwaiger Forst und StaatsstraBe St 2054"; erneuter Entwurf nach § 4a Abs. 3
in Verbindung mit § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB, in der Fassung vom 11.07.2024
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen
mit Zeichenerklarung
1.1 'S NV VY Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweck-
t i bestimmung ,Kiesabbau®.
AALAKAA
Zulassig sind folgende Nutzungen:
¢ Rohstoff -Abbau und -Aufbereitung (Kies)
e Verflllung
e Rekultivierung
Ausnahmsweise bleibt der Betrieb von Kies-,
Splitt- und Betonwerk zuldssig solange im Plan-
gebiet Kiesabbau stattfindet.
Soweit der Kiesabbau vollstandig durchgefiihrt
wurde sind nur noch folgende Nutzungen/ Maf3-
nahmen zulassig:
e Landwirtschaftliche Nutzungen
o Forstwirtschaftliche Nutzungen
e Pflege von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 1 u.
2 BauGB; § 11 Abs. 1 BauNVO; Nr. 1.4.2. PlanzV,
siehe Planzeichnung)
1.2 Baugrenze
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §1 Abs.3 Nr. 3.5
PlanZV; siehe Planzeichnung)
1.3 543,00 m GNN Einzuhaltende Gelandehéhen nach Verfillung
\V4 und Rekultivierung als Héchstmal3 in Meter Gber
Normal Null (z.B. 543,00 m GNN).
(§9 Abs.1 Nr.17 i.V.m. § 9 Abs. 3; §1 Abs.2
PlanzV; siehe Planzeichnung)
Seite 5 GroBe Kreisstadt Furstenfeldbruck - Bebauungsplan Nr. G1 "Gringurtel zwischen

Rothschwaiger Forst und StaatsstraBe St 2054"; erneuter Entwurf nach § 4a Abs. 3
in Verbindung mit § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB, in der Fassung vom 11.07.2024
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1.5

1.6

1.7
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G+R
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Sichtflachen far den flieBenden Verkehr; innerhalb
der Flache muss eine uneingeschrankte Sicht je-
weils zwischen 0,80 m und 2,50 m Uber Fahrbahn-
Oberkante gewahrleistet sein. Einzelne Baume
(Hochstdmme mit Ast-Ansatz Uber 2,80 m) sind
zulassig. Die BemaBung bezieht sich auf die
Schenkel-Langen in Metern (ab Einmiindungs-
achse bzw. Fahrbahnrand);

(§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)
Offentliche Verkehrsflache

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Offentliche Verkehrsflache; hier FuB- und Radweg
entlang der StaatsstraBe St. 2054

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.3. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Offentliche Verkehrsflache; hier Feld- und Wald-
weg gem. Art. 3 Abs. 1 Nr.4i.V.m. Art. 53 Nr. 1 Ba-
yStrWG

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.3. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

StraBenbegleitgriin
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)
StraBenbegrenzungslinie

(§9 Abs.1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.2. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Einfahrt/Ausfahrt; die Ein- und Ausfahrt der west-
lich der KieswerkstraBe liegenden Grundstlcke
zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind auf einen Be-
reich zu blndeln. Andere Ein- und Ausfahrten,
auch auf die St. 2054, sind unzuléssig. Die exakte
Lage der Ein- und Ausfahrt wird durch das Plan-
zeichen nicht festgesetzt.

Seite 6
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Stadt-Land-Fluss

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.4. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

1.1 Unmittelbare neue Zugénge oder Zufahrten von
den Grundstlicken zur StaatsstraBe St2054 und
zur BundesstralBe B 471 sind unzulassig.

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.12 Flachen fir die Landwirtschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 18 a BauGB; Nr. 12.1. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

113 1 - Umgrenzung von Flachen far MaBnahmen zum

Ot 1 1H Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9
Abs.1a Satz1 BauGB; Nr.13.1. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

1.13a - Flschen fir Wald
(§9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB; Nr. 12.2. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

1.13b - Erhalt bzw. Entwicklung Feldgehblz
(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

1.13c Strauchmantel, Gehdlz durch Pflanzung oder
Sukzession
(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

1.13d Wasserflache
(§9 Abs.1 Nr.16a BauGB; Nr.10.1. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

1.13e - Tampel, wechselfeuchte Mulden

Seite 7 GroBe Kreisstadt Furstenfeldbruck - Bebauungsplan Nr. G1 "Gringurtel zwischen
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1.13f
1.14 0 0000
' @ Pflanzbindung @
000 00

1.14a

Stadt-Land-Fluss @

(§9 Abs.1 Nr.16a BauGB; Nr.10.1. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

Standortmosaik (Schotterflachen und Magerra-
sen)

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB; Nr.9. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Be-
pflanzungen und far die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§9 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2.2. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

Innerhalb der Pflanzbindungist entsprechend
nachrichtlicher Ubernahme aus den geplanten Re-
kultivierungsmaBnahmen auf Grund gultiger Be-
scheide flr Abgrabungsgenehmigungen die auf-
geforsteten Baume als Abschirmung zur Staats-
straBe ST 2054 langfristig zu erhalten. Abgestor-
bene Gehdlze sind durch standortgerechte heimi-
sche Laubgehdlze zu ersetzen.

(§9 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2.2. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB, Nr. 15.13. PlanzV; siehe Plan-
zeichnung)

Seite 8
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

130

25

2,5

Stadt-Land-Fluss @

Hinweise und Zeichenerklarung

Offentlicher Parkplatz

(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; Nr.6.3. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Umgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefédhrdenden Stoffen belastet sind

(§9 Abs. 5 Nr.3 BauGB; Nr. 15.12. PlanzV)

Flachiges Bodendenkmal mit Nummer (nachricht-
liche Ubernahme)

(§9 Abs. 6 BauGB; Nr. 10.2. PlanzV, siehe Plan-
zeichnung)

Bodendenkmaler (nachrichtliche Ubernahme)
(§ 9 Abs. 6 BauGB; siehe Planzeichnung)
Einzelfund (nachrichtliche Ubernahme)

(§ 9 Abs. 6 BauGB; siehe Planzeichnung)

Biotope gem. Biotopkartierung Bayern. Das Bio-
top ist auf Grund des Kiesabbaus nicht mehr vor-
handen.

Haupt-Versorgungsleitung oberirdisch; hier 110 kV
Freileitung der Stadtwerke Flrstenfeldbruck GmbH
mit entsprechendem Schutzstreifen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. 21 BauGB in Verbindung mit § 9
Abs. 6 BauGB; Nr. 8. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Haupt-Versorgungs- und Haupt-Abwasserleitungen
unterirdisch; hier 20kV Erdkabel der Stadtwerke
Furstenfeldbruck GmbH einschlieBlich Steuerkabel
und Lichtwellenleiter; innerhalb des Schutzstreifens
sind unzulassig:

e bauliche Anlagen (z.B. auch Dauerstellplatze)

Seite 9
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2.9

2.10

2.1

2.12
2.13

2.14

2.15

E3
-
[

1232/1

534

\o>— T s
/ 5325

533

Pflanzabstande

Bauschutzbereich

Stadt-Land-Fluss @

e (ber die Bodenarbeiten der landwirtschaftli-

chen Nutzung hinausgehende Erdarbeiten

e Anpflanzen von Baumen und tief wurzelnden

Strauchern

e Lagerung schwer transportabler Materialien

e sonstige Einwirkungen, die den Betrieb oder die

Sicherheit der Leitung beeintrachtigen kénnen

e Anpflanzen von Gehélzen Uber 5,00 m Hbhe

(max. natdrliche Wuchshéhe 5,00 m)

(§9 Abs. 1Nr.13,21u.25BauGBi. V.mit § 9 Abs. 6
BauGB; Nr. 8. PlanzV; siehe Planzeichnung)

Wegekreuz

Bestehende Gebaude zur Zeit der Planaufstel-
lung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstlicksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurnummer (siehe Planzeichnung)

Vorhandenes (natirliches) Gelande; Darstellung
der Héhenschichtlinien

(siehe Planzeichnung)

Baume sind so zu pflanzen, dass die gesetzlich
vorgeschriebenen Grenzabstande eingehalten
werden und dass sie zu Kabeltrassen einen Ab-
stand von mindestens 2,50 m einhalten. Wo die-
ser Mindestabstand nicht eingehalten werden
kann, sind geeignete SchutzmaBnahmen zu tref-
fen

Auf den Bauschutzbereich fur den Flugplatz Flrs-
tenfeldbruck (i.d.F. vom 12.01.1999) nach §12
Abs. 3 Ziff. 1a und 1b LuftVG wird hingewiesen.
Das Gebiet ist vom 6 km Schutzbereich betroffen.

Seite 10
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2.16

2.17

2.18

2.19

Larmschutzbereich

Werbetafeln an
StraBen

Erganzende Hin-
weise

Plangenauigkeit

Stadt-Land-Fluss @

Die Bauhbéhenentwicklung, bezogen auf den Start-
bahnbezugspunkt (SBP) mit 516,80 m . NN. in
diesem Schutzbereich, erfolgt linear ansteigend
von 45 m bis 100 m. Das natirliche Gelande liegt
bei ca. 534,00 m G.NN

Auf den im Regionalplan festgelegten Larmschutz-
bereich des militarischen Flughafens Furstenfeld-
bruck wird hingewiesen

In Bezug auf Werbetafeln entlang von Ubergeord-
neten StraBen wird auf das FernstraBengesetzt
verwiesen

GemalR Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (DSchG) ist das Auftreten von Boden-
denkmalern (z.B. auffallige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegenstande, Steinge-
rate, Scherben, Knochen etc.) unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Baye-
rischen Landesamt fir Denkmalpflege mitzutei-
len. Die Méglichkeit zu Fundbergung und Doku-
mentation ist einzurdumen. Es wird auf die Er-
laubnispflicht fir Bodeneingriffe gem. Art. 7 Abs. 1
DSchG hingewiesen

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen
des Bodens festgestellt (z. B. Miullrickstande,
Verfarbungen des Bodens, auffalliger Geruch o.
a.) ist das zusténdige Landratsamt unverziglich
zu benachrichtigen

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen
Grundlage erstellt ist (hohe Genauigkeit), kbnnen
sich im Rahmen der Ausfliihrungs-Planung und/o-
der der spateren Einmessung Abweichungen er-
geben (z. B. unterschiedliche Ausformung der
Verkehrsflachen, unterschiedliche Grundstiicks-
gréBen etc.). Die GroBe Kreisstadt Flrstenfeld-
bruck Ubernimmt hierfir keine Gewahr
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Farstenfeldbruck, den ........cccoeveueeea.

Johannes Dachsel
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Christian Gotz (Dienstsiegel)
Oberblrgermeister
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TOPO 2

Stadt Fiirstenfeldbruck Postfach 1645 82245 Firstenfeldbruck

Flrstenfeldbruck =5

Stadt-Land-Fluss &
Allgemeine Verwaltung
Hauptstralle 31

Herrn Stadtrat

Jan Halbauer
Malchinger Str. 1
82256 Furstenfeldbruck

82256 Firstenfeldbruck

Telefon:  08141/281-0
Telefax: 08141/7282-1199

'ﬂ o Pl g H8 8 Eaﬁ Allg. Offnungszeiten:
E‘ﬁxﬁﬂﬁ%ﬂw % Mo—Fr  08:00-12:00 Uhr
Do 14:00-18:00 Uhr

und nach Vereinbarung

hitp:{iwww fuerstenfeldbruck.de
Info@fuerstenfeldbruck.de

Firstenfeldbruck, 25.08.2020

Ihr Zeichen/ Unser Zeichen Sachbearbeiler/ Telefon: Fax:
Ihr Schreiben vomn: {Bitte bei Antwort angeben) Ansprechpariner;
13.08.2020 1-0241 Sabine Huber 08141 281-1000 08141 282-1000

Antrags Nr.: SA Nr.202/2020-2026;

Gegenstand des Antrages: Antrag auf Tausch bzw. Riickabwicklung der
genehmigten Vorrangflichen fiir den Kiesabbau FI Nr 2103 T / 2103/1 T,
Kiesgrube Eichholz, in den Rothschwaiger Forst, verbunden mit der zeitgleichen
Beantragung / Genehmigung des Abbaus auf der éstlich der bestehenden
Kiesgrube gelegenen Ackerfliche zwischen Kieswerkstrafe und B 471
Antragsteller: Halbauer, Jan

Lohde, Andreas

Sehr geehrter Herr Halbauer,

oben genannter Sachantrag vom 13.08.2020 ist bei uns eingegangen.

Die Verwaltung wird das No&tige veranlassen, dass Ihr Antrag innerhalb der 4-Monats-
Frist im zustandigen Gremium behandelt wird.

Einen Abdruck lhres Antrages erhalten die beteiligten Referenten, die Fraktionen/
Gruppierungen/ Parteien im Stadtrat sowie die weiteren Blrgermeister.

Freundliche Gruke

S A, 7
%S T}éﬁ
Erich R

Oberbirgermeister
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Firstenfeldbruck 5§
Stadt-Land-Fluss “e-

Allgemeine Verwaltung

Stadt Furstenfeldbruck Postfach 1645 82245 Fiirstenfeldbruck Hauptstralie 31
82256 Fiirstenfeldbruck
Herrn Stadtrat Telefon:  08141/281-0
Andreas Lohde Telefax: 08141/282-1199
Kaiser—Ludwig-Str. 9 E ﬁ : rg Allg. Gffnungszeiten:
82256 Furstenfeldbruck n Wu Mo-Fr  08:00-12:00 Uhr

Do 14:00-18:00 Uhr
und nach Vereinbarung

http:/iwww.fuerstenfeldbruck.de
Info@fuerstenfeldbruck.de

Furstenfeldbruck, 26.08.2020

Ihr Zeichen/ Unser Zeichen Sachbearbeiter/ Telefon: Fax
Ihr Schreiben vom: (Bilte bei Antwarl angeben) Ansprechpariner:
13.08.2020 1-0241 Sabine Huber 08141 281-1000 08141 282-1000

Antrags Nr.: SA Nr.202/2020-2026;

Gegenstand des Antrages: Antrag auf Tausch bzw. Riickabwicklung der
genehmigten Vorrangflichen fiir den Kiesabbau FI Nr 2103 T / 21031 T,
Kiesgrube Eichholz, in den Rothschwaiger Forst, verbunden mit der zeitgleichen
Beantragung / Genehmigung des Abbaus auf der Ostlich der bestehenden
Kiesgrube gelegenen Ackerfliche zwischen Kieswerkstrafe und B 471
Antragsteller: Halbauer, Jan

Lohde, Andreas

Sehr geehrter Herr Lohde,

oben genannter Sachantrag vom 13.08.2020 ist bei uns eingegangen.

Die Verwaltung wird das Notige veranlassen, dass |hr Antrag innerhalb der 4-Monats-
Frist im zustéandigen Gremium behandelt wird.

Einen Abdruck lhres Antrages erhalten die beteiligten Referenten, die Fraktionen/
Gruppierungen/ Parteien im Stadtrat sowie die weiteren Blrgermeister.

Freundliche GriiRe

ol

Erich Ra k
Oberbirgermeister
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BUNDNIS 90
DIE GRUNEN BEARBEITUNGSVERMERK:

TADTRATIRARTIOR T ] federfuhrendes Amt; 1V 1
ETNIEES IoB[1 ]2 (3]4 5%
zur Kenntnis / Mitwirkung an
2 1. AUG. 2020

An den Oberbiirgermeis B[1[2[3]4 | 5 | v
der Stadt Furstenfeldbrufisemin 1 rackser Vorgang | vor s Eill/

. vorl. sofort
Herrn Erich Raff o8
Termin bls/am:

Fiarstenfeldbruck 13.08.2020

Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister,
sehr geehrte Damen und Herren des Stadtrates

Antrag auf Tausch bzw. Rickabwicklung der genehmigten Vorrangflichen fiir den
Kiesabbau FI Nr 2103 T/ 2103/1 T, Kiesgrube Eichholz, in den Rothschwaiger Forst,
verbunden mit der zeitgleichen Beantragung / Genehmigung des Abbaus auf der

- Ostlich der besehenden Kiesgrube gelegenen Ackerflache zwischen KieswerkstraBe
und B 471.

Der Stadtrat beschlief3t:

Der Oberbiirgermeister und seine Stellvertreterin bzw. sein Stellvertreter werden
beauftragt, mit allen Beteiligten, den Kieswerkbetreibern, den Bayerischen
Staatsforsten, dem Grundeigentiimer der Alternativfliche, der Regierung von
Oberbayern (Planungsverband) die Riickabwicklung der bestehenden
Vereinbarungen herbeizufiihren, um den Klimaschutzwald im noch giiltigen
Vorranggebiet zu erhalten und stattdessen die Genehmigung des Kiesabbaus auf
der Alternativflache zwischen Kieswerkstra3e und B471 entsprechend als
Tauschflache zu erwirken und diesen Tausch im Regionalplan festschreiben zu
lassen.

Begriindung:

Der Kiesabbau ist eine Voraussetzung fiir den Bau von Wohnungen, die Entwicklung von
Gewerbeflachen und den Erhalt der Verkehrsinfrastruktur. Der Abbau kann nur dort
geschehen, wo der Rohstoff in geeigneter Menge vorkommt. Weite Transportwege sind
auch aus 6kologischen Griinden zu vermeiden. Nichtsdestotrotz muss es eine sorgfaltige
Abwagung zwischen der Sicherung und Gewinnung von Bodenschitzen und der
bioklimatischen Folgen bzw. kologischen Funktion von Wildern im Zusammenhang mit
dem Natur- und Artenschutz geben. Walderhalt, Waldschutz und die Férderung der
Biodiversitatim Lebensraum Wald sind als prioritére Ziele anzuerkennen. Nicht umsonst hat
die Stadt Fiirstenfeldbruck am 21. Juli 2020 einstimmig beschlossen, ,die Einddmmung der
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Klimakrise und ihrer schwerwiegenden Folgen als Aufgabe hochster Prioritit
anzuerkennen”. Und unsere Wilder sind ein entscheidender Faktor in der Bekdmpfung der
Kiimakrise.

Im Rothschwaiger Wald hat in den vergangenen zehn Jahren durch Naturverjiingung, aber
auch durch bewussten Waldumbau durch die Staatsforsten eine deutliche ékologische
Aufwertung stattgefunden. Der vor zehn Jahren bestitigte Jungwuchs hat sich zu
Mutterbdumen entwickelt, die mehr und mehr einen inzwischen wertvollen Mischwald mit
gesteigertem Artenreichtum entstehen haben lassen. Eine Opferung des Bestands fiir den
Kiesabbau, trotz einer vertraglich geregelten Renaturierung der Fliche, halten wir aber nicht
fiir verhéltnismaBig und im Sinne des Klimaschutzes fiir fatal (Stichwort: CO2-Speicherung).

Grundsitzlich begriiBen wir selbstverstandlich, dass Vorranggebiete nach dem Abbau von
Bodenschétzen eine deutliche &kologische Aufwertung durch die Rekultivierung erfahren
sollen. In den Zielen und Grundsétzen des Regionalplans der Planungsregion 14
(Metropolregion Miinchen) heiB3t es dazu, dass , nach Beendigung des Abbaus eine
Bereicherung des Landschaftsbildes und neue Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere
geschaffen werden” sollen. Um diesen Zielen und Grundsitzen gerecht zu werden, ist
unserer Meinung nach sog. Ackerland gegeniiber Wald als Abbauvorrangflache von Kies zu
bevorzugen.

Daher beantragen wir folgerichtig, dass der Kiesabbau - statt in den Wald - wieder in
Richtung Osten verlagert werden soll. Die dort befindlichen Ackerflichen zwischen
KieswerkstraBe und B 471 sind 6kologisch und klimaschutztechnisch von deutlich minderer
Bedeutung, als die o.g. Waldfléche im Rothschwaiger Forst, die sich in den letzten zehn
Jahren aus &kologischer Sicht sehr positiv entwickelt hat und auch einen wichtigen Teil des
Brucker Naherholungsgebiets darstellt.

Ein Kiesabbau und eine anschlieBende forstliche Rekultivierung der von uns priferierten
Ackerfliche wére daher eine MalBnahme, von der alle Seiten profitieren:

Einerseits wird die Gewinnung eines wichtigen Rohstoffs lokal vor Ort gesichert und
andererseits wird mittelfristig eine ehemalige Ackerfliche durch Aufforstung &kologisch
deutlich aufgewertet. Gleichzeitig bleibt mit diesem Vorschlag der Rothschwaiger Wald, der
neben den Amperleiten der gréBte zusammenhingende Wald im Stadtgebiet ist,
vollstédndig erhalten, was sich positiv auf das Stadtklima auswirken wird.

Da mit planungsrechtlichen Mitteln die Kommune so gut wie keinen Einfluss auf den Abbau
nehmen kann und eine komplette Verhinderung des Kiesabbaus ebenfalls wenig zielfiihrend
angesichts der bestehenden Rechtslage erscheint, setzen wir auf die o.g. Alternativflache,
die eine Riickabwicklung bzw. einen Tausch des Vorranggebiets ermoglicht und kommen zu
dem oben ausgefiihrten Beschlussvorschlag.

Gez.

Jan Halbauer Andreas Lohde
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TOPO 3

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 3310/2024

43. 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
Betreff/Sach- |74. FNP-Anderung und Bebauungsplan Nr. 30 "Aumiihle und Lande";
antragsnr. Aufstellungsbeschluss, Beschluss Vorentwurf; Sachantrag Nr. 165 FW -

Vermarktung des Miuhlengeb&udes - Neuplanung Umfeld Aumuhle
TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich
AZ: 41-Er Erstelldatum 03.06.2024
Verfasser Erber, Elvira Zustandiges Amt Amt 4

Amt 3

Sachgebiet 41 Stadtplanung, Abzeichnung OB:

Bauleitplanung, - )

Verkehrsplanung Abzeichnung 2. Bgm:
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 11.07.2024, O
2 Stadtrat Entscheidung 23.07.2024| O
Anlagen: 1. Beschlussbuchausziige zum Beschluss des Rahmenplans sowie

des Gestaltungshandbuchs Aumihle und Lande PBA 14.12.23
und STR 19.12.23

2. Sachantrag Nr. 165/2020-2026 / FW

3. Lageplan mit Umgriff 74. FNP Anderung und BBP Nr. 30. ,Aumiih-
le und Lande*

4. Lageplan Vorentwurf 74. FNP Anderung ,Aumiihle und Lande*

5. Lageplan mit Festsetzungen Vorentwurf Bebauungsplan Nr. 30
LAumuhle und Lande*

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat:

1. Indem in Anlage 3 dargestellten Bereich wird der Flachennutzungsplan ge-
andert sowie ein Bebauungsplan aufgestellt. Der Aufstellungsbeschluss vom

21.05.1996 wird aufgehoben.

2. Dem vorgestellten Vorentwurf zur Anderung des Flachennutzungsplans (An-
lage 4) und dem vorgestellten Bebauungsplan-Vorentwurf (Anlage 5) wird zu-
gestimmt.
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3. Die Verwaltung wird beauftragt, erforderliche redaktionelle und formale Ande-
rungen im Rahmen der Beschlusslage vorzunehmen und auf dieser Grundla-
ge die Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs. 1 BauGB sowie der Behor-
den gem. 84 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Die Flachennutzungsplanande-
rung tragt die Bezeichnung 74. Anderung des Flachennutzungsplans ,Aumiih-
le und Lande” sowie der Vorentwurf die Bezeichnung Bebauungsplan Nr. 30
»<Aumuhle und Lande" mit Datum der Sitzung des Stadtrats vom 23.07.2024.

4. Die Behandlung des Sachantrags Nr. 165/2020-2026 ist abgeschlossen.

Referent/in Britzelmair / CS\ Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz gering
Umweltauswirkungen gering
Finanzielle Auswirkungen Unbekannt
Haushaltsmittel stehen zur Verfiigung Ja

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

I. Bisheriges Verfahren/ Rahmenplanung/ Gestaltungshandbuch

Am 14.12.2023 im Planungs- und Bauausschuss sowie am 18.12.2023 im STR er-
folgte der Beschluss des Rahmenplanes wie auch der Beschluss des Gestaltungs-
handbuches (s. Anlage 1).

Neben der Zustimmung zum Rahmenplan wurde u.a. beschlossen das aufgrund die-
ses Rahmenplanes das Bebauungsplanverfahren einzuleiten ist.

Der Beschluss zum Gestaltungshandbuch enthalt u.a. neben der Zustimmung zum
Gestaltungshandbuch als Leitfaden fiir die Entwicklung des Kultur- und Kreativquar-
tiers auch den Beschluss das die im Gestaltungshandbuch enthaltenen Prinzipien,
Anforderungen und Empfehlungen als Grundlage fir das Bauleitplanverfahren die-
nen sollen.

Il. Sachantrag Nr. 165/ FW (s. Anlage 2)

Am 07.06.2024 wurde von Herrn StR Droth namens der FW-Fraktion beantragt, das
Umfeld der Aumtihle (planerisch) neu zu bewerten.

Dies sei aufgrund des Beschlusses, das Muhlengebaude (Taubenhaus) zu vermarkten
und einer Nutzung zuzufihren, erforderlich da fiur eine gewerbliche wie wohnliche Nut-
zung dieser Immobilie ergédnzende Flachen im Umfeld bendtigt werden, insbesondere

fur den ruhenden Verkehr.

Aus Sicht der Verwaltung wurde im Rahmenplan der Stellplatzbedarf fir eine Nachnut-
zung des Muhlengeb&audes ausreichend berucksichtigt. Der fir den Bereich Aumuhle
Nord fur Bestand und Neubebauung ermittelte Stellplatzbedarf von 45 Stellplatzen (da-
von 23 fur Besucher; Stellplatzreduzierung fir Neubebauung um 50% in Verbindung mit
einem Mobilitdtskonzept) soll iberwiegend (35 Stellplatze) im Bereich Lande Sud & Ost
(Festplatz und Tiefgarage) nachgewiesen werden. Eine rechtliche Konkretisierung er-
folgt im Zuge des Bebauungsplanes. Darlber hinaus soll in Kirze fur das Muhlenge-
baude (Taubenhaus) eine Machbarkeitsuntersuchung beauftragt werden, in welcher auf
Grundlage dieser Zielvorgaben verschiedene Nutzungsalternativen entwickelt werden.
Aus diesen Griinden besteht zum gegenwartigen Zeitpunkt kein Anlass, die bisherige
Planung in Frage zu stellen.

ll. Vorentwurf 74. FNP Anderung und BBP Nr. 30 ,,Aumiihle und Linde*
(s. Anlagen 3-5)

Planungsziele

Zusammengefasst wurden bei der Auslobung des Wettbewerbs folgende Ziele verfolgt,
die weiterhin fur die Bauleitplanung mafRgebend sind:
- Entwicklung eines innovativen und kreativen Quartiers mit Kultur- und Kreativ-
wirtschaft, Gastronomie, Jugendkultur
- Schaffung von zentrumsnahem Wohnraum und Flachen fur kreatives Arbeiten
- Erhalt und zeitgemafie Nutzung der Denkméler
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- Starkung der Naherholung an der Amper und Erlebbarmachung von Naturrdu-
men

- Weiterentwicklung von Stral3en und Platzen zur Starkung der Aufenthaltsqualitat

- Verbesserung von Rad- und Fuf3gangerverbindungen

Aus den vorhandenen Nutzungen heraus wurden die Subkultur und die Stadtbibliothek
als Ankernutzungen identifiziert, die es zu starken gilt. Erganzend soll eine Mischung
aus Wohnen, Gewerbe und Kreativwirtschaft entstehen.

Ferner sollen Fachthemen, z.B. aus Natur- und Artenschutz, Denkmalschutz, Hochwas-
serschutz, Immissionsschutz etc. beachtet werden.

Durchfiihrung und Ergebnis Scoping-Termin

Zur Vorbereitung der Bauleitplanverfahren hat am 20.03.2024 ein sog. Scoping-Termin
mit den wesentlichen Behdrden stattgefunden. Das Verfahren soll im Regelverfahren
mit einer mind. zweistufigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden, Flachen-
nutzungsplanéanderung, Eingriffs-Ausgleichs-Ermittlung und Umweltprifung durchge-
fuhrt werden. Aus zeitlichen Griinden kann eine Teilung des Plangebiets zur Beschleu-
nigung des Bereichs sudlich der Aumihle nach Abwéagung der Stellungnahmen aus
dem 1. (frihzeitigen) Verfahren, vorgenommen werden.

Das Plangebiet und die Bauvorhaben sind vielféltig von wasserrechtlichen Vorgaben
betroffen. Fir die Bauleitplanung gilt es nachzuweisen, dass sich aus der Planung keine
nachteilige Auswirkunen auf Ober- und Unterliegen ergeben, bestehende Hochwasser-
schutzmal3nahmen nicht beeintrachtigt werden und eine hochwasserangepasste Bau-
weise vorgegeben oder ermdglicht wird (8 78 Abs. 3 WHG). Auf die Risiko- und Gefah-
renkulisse im Bereich des HQ100 ist hinzuweisen. Das hoch anstehende Grundwasser
fuhrt voraussichtlich zu Konflikten bei EinzelbaumalRnahmen. Eine frihzeitige Prifung
wegen Bauwasserhaltung ist erforderlich zur Vermeidung von Auswirkungen auf Dritte.
Verkehrlich ist der Anschluss der Tiefgarage fur die Unterbringung der Stellplatze der
geplanten Wohngebaude sudlich der Aumuhle Gber den Aumuhlenplatz unvermeidbar.
Im gesamten Plangebiet soll durch Mobilitatsangebote der PKW-Individualverkehr redu-
ziert werden. Mit dem Bebauungsplan wird eine Reduzierung des Stellplatz-Schliissels
auf Vorhabenebene ermoglicht. Auf der Lande werden im 6ffentlichen Raum weiterhin
eine geeignete Anzahl von Stellplatzen fir Anwohner oder Besucher zur Verfligung ge-
stellt. Falls langfristig Nachbesserungsbedarf bei der Parkraumversorgung auf der Lan-
de erkennbar wird, wird im Bebauungsplan ein Bauraum fir ein optionales Parkdeck
aufgenommen.

Aus der Grundlagenermittlung und dem scoping-Termin ergeben sich folgende wesent-
liche Begleitgutachten bzw. Fachplanungen zum Bebauungsplan, die im Laufe des Ver-
fahrens zu erarbeiten und in den Bebauungsplanentwurf zu integrieren sind:

- Baugrunduntersuchung (liegt vor)

- Artenschutz: Die Aussagen der saP (speziellen artenschutzrechtlichen Priifung)
zu den Flederméausen ist zu aktualisieren bzw. nachzuscharfen. Aufgrund der
fachlichen Anforderungen an Kartierzeitrdume und dem Erfordernis, mogliche
Ausgleichsmalinahmen bereits vor der Realisierung umzusetzen (sog. CEF-
Maflnahmen), wurde die Kartierung des Bereichs stdlich der Aumuhle unmittel-
bar nach dem scoping-Termin gestartet.

- Wasserhaushaltsbilanz (liegt vor)

- Hydrogeologisches Gutachten/Geotechnischer Bericht:

Die Auswertung der Grundwassermessstellen mit Prifung der Auswirkungen auf
bestehende Gebaude durch Baumal3hahmen und bei temporéarer Grundwasser-
absenkung zur Errichtung von Tiefgaragen
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- Entwasserungskonzept:
Ein Entwésserungskonzept fur die Rahmenplanung liegt vor. Es soll um Aussa-
gen zur Machbarkeit einer Versickerung der Bestandsgebaude erganzt werden.

- Verkehrsgutachten:
Die Prifung, inwiefern es mit der Rahmenplanung gegenuber der vorliegenden
Verkehrsuntersuchung (2018) zu einer wesentlichen Veranderung der zu erwar-
tenden Verkehrsmenge, oder einer Verschiebung zwischen den separaten An-
schlissen Aumuhle (Knotenpunkt KP Leonhardsplatz/ Minchner Stral3e) und
Lande (Brlicke an die Schongeisinger Stral’e) gekommen ist, befindet sich in
Bearbeitung.

- Immissionsschutzgutachten:
Wird zum Bebauungsplan-Entwurf erstellt.

Flachennutzungsplananderung-Vorentwurf

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet weitgehend als Gemein-
bedarfsflache mit den Zweckbestimmungen Stadtwerke (Aumuhle), stadt. Bauhof, stadt.
Warmbad, Schlachthof (Lande Ost) und Jugendherberge (Lande West) dargestellt.
Weiterhin sind Wasser- und Griinflachen sowie vorhandener Baumbestand im Bereich
der Kneippinsel und im sudlichen Bereich auf der Lande dargestellt. Eine ,wichtige Ful3-
und Radwegeverbindung“ durchquert die Lande wird von Nord nach Sud und 6stlich der
Aumuhle tber den Silbersteg zum Stadtpark.

Die Darstellungen im Flachennutzungsplan entsprechen damit nicht mehr den aktuali-
sierten Zielvorstellungen der Stadt und werden daher geandert. Gemal der o. g. Pla-
nungsziele soll die Flache zukinftig teilweise als Wohnbauflache (W), als Gemischte
Bauflache (M) und Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Soziales bzw. Sport
dargestellt werden. Weitere Flachenabgrenzungen, z.B. von Griinflachen, werden eben-
falls ibernommen. Untergeordnete Flachenanteile, wie z.B. von Verkehrs- oder Versor-
gungsflachen, entfallen auf Flachennutzungsplan-Ebene bzw. werden nur symbolhaft
dargestellt. Der pragende Baumbestand wird auch auf Flachennutzungsplan-Ebene
vereinfacht dargestellt. Die Ful3- und Radwegeverbindungen werden ergénzt. Im An-
schluss an benachbarte Bestandsgebiete werden die bereits bestehenden Flachenka-
tegorien untergeordnet weiterverwendet.

Bebauungsplan-Vorentwurf

Der Bebauungsplan-Vorentwurf bildet die Rechtsgrundlage zur Umsetzung des o. g.
Rahmenplans. Daher sind die Inhalte, insbesondere zur Anordnung und Grél3e der ge-
planten Gebaude, zur Schaffung neuer Wegeverbindungen, zum Erhalt des Baum- und
Geholzbestands etc. eng am Rahmenplan orientiert. Die Aufteilung der 6ffentlichen und
privaten Flachen wurde ebenfalls weitgehend tibernommen. Abweichungen von der
Rahmenplanung haben sich im Wesentlichen an folgenden Stellen ergeben:
- am Nordufer der L&nde: der Amperweg wurde als 6ffentlicher Weg mit Begleit-
grin bis zur Plangebietsgrenze gefuhrt
- Bauraum westlich des Schlachthofs: eine Erweiterungsmaglichkeit zur Unterbrin-
gung weiterer Stellplatze oder gewerblicher Nutzungen wurde angelehnt an das
Gestaltungshandbuch vorgesehen.
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Art und MalR3 der baulichen Nutzung

Mit den geplanten Nutzungen werden Teilflachen als Allgemeine Wohngebiete (WA) im
Bereich Aumuhle Sid und Lande Nord, sowie Urbane Gebiete (MU) im Bereich Aumuh-
le Nord und La&nde Sid festgesetzt. Fur die Urbanen Gebiete wurden zur Sicherung
einer Durchmischung differenziert regelnde Festsetzung v.a. auf den Anteil von Woh-
nen aufgenommen. Eine weitere Uberprifung und ggf. Erganzung wird im Verfahren,
u.a. in Abgleich mit den Ergebnissen der immissionsschutzrechtlichen Begutachtung,
noch vorgenommen werden. Auf der Lande ist westlich des geplanten WA eine Kinder-
betreuungseinrichtung vorgesehen, die als Gemeinbedarfsflache Soziales festgesetzt
wird. Der Bereich LaAnde West wird als Flache fir Sport mit Zulassigkeit fur ein Sportler-
haus und eine Gaststatte klassifiziert.

Die stadtebaulichen Kennzahlen fir die Baugebiete haben sich gegenuber dem Rah-
menplan kaum verandert. Zum Stand Vorentwurf sind als wesentlichen Kennzahlen die
Regelung der Grundflachenzahl GRZ und deren Uberschreitung (GRZ II: Versiegelung
mit Gebauden, Zufahrten, Stellplatzen, Tiefgaragen etc.) sowie die zulassige max.
Wandhohe (zzgl. Regelung der Dachform/-neigung) enthalten. Die in der Rahmenpla-
nung angegebenen Geschossflachen kénnen mit den Vorgaben des Bebauungsplan-
Vorentwurfs umgesetzt werden.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache (Bauraum) gibt dabei als engerer Rahmen die
Grundflache der Gebaude vor. Die im Rahmenplan vorgesehenen Abstandsflachen-
Unterschreitungen werden im Bebauungsplan durch die Vorgabe von Baulinien und der
Reduzierung des Abstandsflachenmal3es von 0,4H (H= Wandhohe; gem. BayBO) an
den betroffenen Stellen auf 0,25H bei mind. 2,5 m gestattet. Die Reduzierung ist mog-
lich, weil die mit den Abstandsflachen geschutzten Belange Besonnung, Belichtung,
soz. Friede, Brandschutz, dennoch gewahrleistet sind.

Im MU1 (Lande Sud) wurde der 6stliche Bauraum vergrof3ert, um dort die Moéglichkeit
zur Errichtung weiterer Stellplatze offen zu halten.

Im Bereich der denkmalgeschitzten Gebaude dienen die Festsetzungen dem Gebau-
deerhalt, sollen jedoch Sanierungs- oder UmbaumaRnahmen nicht entgegenstehen.

Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen

Es zeichnet sich ab, dass es mit der Umsetzung der Planung zu einer Entsiegelung von
Flachen kommt. Eine Bilanzierung ist in Vorbereitung und soll im weiteren Verfahren
naturschutzrechtlich verwertet werden. Mit der Umsetzung des Rahmenplans kommt es
zu einer lagemafigen Verschiebung der im Plangebiet liegenden Ausgleichsflache fir
den Bebauungsplan Nr. 59/2 ,BHKW - Blockheizkraftwerk®, der damit teilweise gean-
dert wird.

Gestaltungsvorgaben

Um den Bebauungsplan hinsichtlich seines Regelungsumfangs nicht zu Uberlasten,
wurde im Hinblick auf die Gestaltung der Gebaude und Grunflachen Zurtickhaltung ge-
wabhrt. Die aus der Perspektive der Bauleitplanung wesentlichen Vorgaben wurden da-
gegen detailliert gemal den stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Vorgaben
umgesetzt. Dies gilt v.a. fur die Gestaltung von Dachflachen der Hauptgeb&aude (Dach-
form, Dachneigung, Begriinung), Fassadengestaltung (Balkone, Begriinung), und fur
private Grundstucksfreiflachen (Private Grinflachen, Gestaltung Vorgarten, Einfriedun-
gen, Stutzmauern etc.). Im Bereich der Grinordnung steht ferner der Erhalt des vor-
handenen Gehdlzbestands und die Sicherung ausreichender Grunflachen im direkten
Anschluss an die bauliche Nutzungsintensivierung im Vordergrund. Neu dazu kommt
ein Offentlicher Spielplatz im Bereich Aumihle Ost (derzeit Tennis).

Auf die Rahmenplanung und das Gestaltungshandbuch wird erganzend hingewiesen.
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Offentliche und 6ffentlich zugangliche Flachen

Weitere Flachen dienen vorrangig der Schaffung offentlicher Platz-, Aufenthalts- und
Grunflachen sowie deren Verknipfung, auch tber die unterschiedlichen Gewasser hin-
weg. Mit der Planung werden zur Erganzung des StralR3en- und Wegenetzes auf 6ffentli-
chen Flachen an einigen Stellen notwendige Eigentimerwege (auf Privatgrundstiicken
mit 6ffentlicher Widmung nach BayStrWG nach Rechtskraft Bebauungsplan) festge-
setzt:

- Aumuhle Ost: durchgehende Sicherung eines Wegs entlang dem Amper-Sudufer
bis zum Leonhardsplatz (regelméafdige Kontrolle und Wartung der Hochwasser-
schutzmal3nahmen; im Katastrophenfall mit Mdglichkeit der Errichtung weiterer
temporarer HochwasserschutzmafRnahmen; Sicherung eines direkten und
schnellen Zugriffs fur Einsatzkrafte)

- Aumuhle Sud: Wegeverbindungen (West, Mitte) vom Aumuhlenplatz zum Stadt-
park

Ruhender Verkehr

Im 6ffentlichen Raum sind an den Zufahrten zum Plangebiet (Bullachstral3e, Lande-
Briicke) Besucherstellplatze im 6ffentlichen Raum vorgehesen. Den einzelnen Nutzun-
gen zugeordnete oberirdsiche Stellplatze sind in den Baugebieten abgegrenzt. Die we-
sentliche Anzahl der nachzuweisenden privaten Stellplatze ist unterirdisch in Tiefgara-
gen untergebracht. Die Lage der Zufahrten ist (auRerhalb des Uberschwemmungsge-
bietes) festgesetzt.

Zur Umsetzung der Rahmenplanung ist eine Anpassung des Stellplatz-Schlussels nach
Gasts erforderlich. Es ist vorgesehen, den Stellplatz-Nachweis aufgrund der Lage-
gunst, alternativer Mobilitditsangebote und der geplanten Nutzungsmischung zu entlas-
ten. Der Vorentwurf sieht im Wesentlichen eine Reduzierung fur Wohnungen auf 0,5
Stellplatze, fur Gastronomiebetriebe und Laden auf 1 Stellplatz und fur Kindertagesstat-
ten auf 2 Stellplatze vor. Fir gewerbliche Nutzungen einschlieflich Biro-, Verwaltungs-
und Praxisraume sowie fur Sportstatten ist eine Reduzierung um 50% gegenuber der
GaStS moglich. Weitere Anpassungen sind unter bestimmten Voraussetzungen, z.B.
einem vorhabenbezogenen Mobilitatskonzept, erlaubt. Zur Stellplatz-Strategie wird auf
den Erlauterungsbericht zur Rahmenplanung, S. 78ff, verwiesen.

Bauen am Gewasser, Uberschwemmungsgebiet

Aufgrund der besonderen Lage an der Amper und in deren Uberschwemmungsgebiet
wird die Versiegelung begrenzt und die Hohenlage des Erdgeschosses der einzelnen
Baukdorper festgelegt. Die Regelung orientiert sich am Bestand oder am zuvor bereits
festgelegten Bemessungswasserspiegel. Eine Abweichung nach oben zur Umsetzung
mit héherem Sicherheitsaufschlag ist zulassig. Ferner wird gem. dem Rahmenplan fir
die geplanten Gebaude ndrdlich der Aumihle ein flutbarer Hohlraum fir einen Teil der
Gebaudegrundflache vorgegeben. Das Niederschlagswasser ist zu versickern, wofur fur
die geplanten Gebaude ausreichend Flachen fir Sickermulden nachgewiesen wurden
und der Machbarkeitsnachweis fur den Bestand noch erstellt wird.

Eine Uferlinie (Art. 12 Abs. 1 BayWG Bayerisches Wassergesetz — Mittelwasserstand)
zur Abgrenzung der Wasserflache der Amper ist aktuell nicht vorhanden, weswegen der
Bebauungsplan-Vorentwurf weitgehend von der Parzellengrenze ausgeht. Eine weitere
Klarung wird im Verfahren angestrebt.

Weitere Vorgaben des WHG (Wasserhaushaltsgesetzes) und des BayWG sind zu be-
achten und werden im Verfahren konkretisiert.
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Planungsumgriff

Der Umgriff der Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes orientiert sich am Umgriff des Rahmenplans und umfasst eine
Flache von ca. 4,8 ha.

In diesem Bereich Lande wurde bereits Im Jahr 1996 ein Bebauungsplan aufgestellt
(Bebauungsplan Nr. 30 Aumuhle-Lande). Es wird empfohlen, zur Klarstellung den
entsprechenden Aufstellungsbeschluss des Stadtrats vom 21.05.1996 aufzuheben.

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu dem auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlag.
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Auszug
aus der Niederschrift iiber die
49. éffentliche und nichtéffentliche Sitzung des Stadtrates
vom 19.12.2023

Vorsitzender, Oberbiirgermeister:

Herr Christian Gotz;

2. Biirgermeister:

Herr Christian Stangl;

3. Biirgermeisterin:

Frau Dr. Birgitta Klemenz;

Stadtratsmitglieder:

Herr Dr. Robert Aldini; Herr Adrian Best; Herr Albert Bosch; Herr Markus Britzelmair; Herr Karl
Danke; Herr Willi Dréxler; Herr Markus Droth; Herr Quirin Droth; Frau Karin GeiRler; Herr Peter
Glockzin; Herr Jan Halbauer; Frau Theresa Hannig; Herr Philipp Heimerl, Herr Franz Héfelsau-
er, Herr Dr. Georg Jakobs; Herr Martin Kellerer; Herr Dr. Johann Klehmet; Frau Hermine Kusch;
Frau Elisabeth Lang; Herr Andreas Lohde; Frau Johanna Luise Mellentin; Frau Gina Merkl; Herr
Michael Piscitelli; Herr Mirko Pétzsch; Frau Ulrike Quinten; Frau Katrin Siegler; Frau Jeanne-
Marie Sindani; Herr Georg Stockinger; Frau Irene Weinberg; Herr Prof. Dr. Klaus Wollenberg;
Frau Dr. Alexa Zierl;

Beratungspunkt (6ffentlich):

| TOP 8 | Rahmenplan fiir den Bereich Aumiihle und Lande - Beschlussfassung [

Sachvortrag:

Der Sachvortrag Nr. 3178/2023 vom 22.11.2023 dient dem Gremium als Diskussionsgrundlage.

Herr StR Droth M. sieht in der vorliegenden Planung einen Wendepunkt der bisherigen Zielset-
zung. Die angestrebte Realisierung von bezahlbarem Wohnraum sei aktuell nicht mehr umsetz-
bar und auch die Erwirtschaftung von finanziellen Mitteln fur die Bauhofverlagerung, sei unter
diesen Umstanden nicht mehr méglich. Er sehe es dringend notwendig, im Zuge des Bauleitver-
fahrens die Blrger*innen zu informieren und den vorhandenen Bestand zu sichern.

In der Berechnung sieht Herr StR Heimerl ebenfalls eine vollige Abkehr von sozialem Wohnbau
in diesem Bereich. Eine Durchmischung der Bevolkerungsschicht sei unter dem finanziellen
Aspekt somit nicht mehr maéglich. Das Areal werde vor allem fur Eigentumswohnungen von gut
betuchten Biirger*innen interessant. Fraglich sei, ob diese Bevélkerungsschicht mit der dort
angesiedelten Kulturszene harmoniere.

Ganz so dramatisch bewerte Herr OB Gétz die Situation nicht. Man werde Mittel und Wege
finden, um auf dem Aumiihlen-Areal genossenschaftlichen Wohnraum zu schaffen. Mit sozia-
lem Wohnungsbau allein lassen sich Kultur, Denkmalschutz und die Freiraumgestaltung jedoch
nicht gegenfinanzieren.

Herr Dachsel (Amt 4) mochte klarstellen, dass die vorliegende Wirtschaftlichkeitsberechnung
eine Aufstellung der vorhandenen Werte und den geschatzten Investitionen sei. Damit soll kei-
ne Vorfestlegung bei den Wohnbaugrundstiicken erzielt, sondern der Verkehrswert der Flachen
wiedergeben werden. Der weitere Umgang bei den jeweiligen Grundstiicksvergaben sei eine
politische Entscheidung und nicht Teil der heutigen Beschlussfassung.

Herr StR Halbauer hélt die schrittweise Entwicklung des Areals fiir méglich. Wichtig sei hierbei
die richtige Priorisierung mit entsprechender Gegenfinanzierung durch Grundstiicksverkaufe.
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Die Gegenfinanzierung des Bauhofs sei aktuell ein groRer Unsicherheitsfaktor, der unbedingt zu
beriicksichtigen und zu priorisieren sei.

Dem schliet sich auch Herr StR Lohde an und verweist auf den im Jahr 2014 gestellten An-
trag zur Bauhofverlagerung. Mit der Verlagerung zur Feuerwehr kénne man wichtige Synergie-
effekte nutzen. Es sei klar, dass die Transformation dieses Areals mit der Schaffung sozialen
Wohnraums nicht zusétzlich zu den bestehenden Aufgaben der Kommune zu bewerkstelligen
sei.

Herr 2. Biirgermeister Stangl verdeutlicht, dass mit den heutigen Beschliissen der Rahmen-
plan und das Gestaltungshandbuch verabschiedet werden. Diese seien inhaltlich sehr gut auf-
bereitet und sollten bei der heutigen Diskussion im Fokus stehen. Der finanzielle Rahmen gebe
Klarheit, dass zukinftig kein groRer Handlungsspielraum bei der Umsetzung bestehe. Bei den
Mobilitdtshubs, dem Sportlerhaus und den Parkpléatzen sehe er Einsparpotential, um das Pro-
jekt rentabler zu gestalten.

Hinsichtlich der Kosten fir die Bauhofverlagerung gibt Herr StR Pétzsch zu bedenken, dass
auch am aktuellen Standort massive Kosten fiir den Erhalt anfallen werden.

Frau StR’in Dr. Zierl bittet darum, dass im Rahmen der Bauleitplanung die maximale Nutzung
der Dachflachen far Solarenergie in Kombination mit Begriinung beriicksichtigt werde.

Abschlieend bittet Herr OB Gétz um Abstimmung des vorgelegten

Beschlusses:

1. Dem stéadtebaulichen Rahmenplan fur den Bereich Aumuhle und Lande wird zugestimmt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, das Bebauungsplanverfahren auf Grundlage des Rah-
menplans einzuleiten.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Wirtschaftlichkeitsuntersuchung fir die Realisierung
des Kultur- und Kreativquartiers fortzufilhren und dem Stadtrat ein Konzept fir die Ver-
marktung der stadtischen Flachen vorzulegen.

Ja-Stimmen: 34
Nein-Stimmen: 0

Fur die Richtigkeit des Auszuges:
Flrstenfeldbruck, 17.01.2024

S fnldss
Sophie Trnka?, |\
Schriﬁfﬂhrer»j{h-‘;l

vy
| j gez. Christian Gétz
- Oberbiirgermeister

w, L
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"TOPO 3

T~

Auszug
aus der Niederschrift liber die
37. offentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
vom 14.12.2023

Vorsitzender, 2. Biirgermeister:

Herr Christian Stangl;

Ausschussmitglieder:

Herr Adrian Best; Herr Markus Britzelmair; Herr Karl Danke; Frau Theresa Hannig; Herr
Franz Hofelsauer; Herr Dr. Georg Jakobs; Herr Andreas Lohde; Herr Mirko Pétzsch;
Frau Ulrike Quinten; Herr Dr. Andreas Rothenberger; Herr Johann Schilling; Herr Georg
Stockinger; Frau Dr. Alexa Zierl;

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 4 | Rahmenplan fiir den Bereich Aumiihle und Liande - Beschlussfas-
sung

Sachvortrag:

Der Sachvortrag Nr. 3178/2023 vom 22.11.2023 (Anlagen Beschlussbuchausziige, Er-
lauterungsbericht; Nachweis bzw. Funktionsplan EG; Ubersicht Nachweisplane; Ein-
nahmen-Ausgaben-Schatzung) dient dem Gremium als Diskussionsgrundlage.

Herr Walleit informiert, dass Herr Stern vom Biiro Stern Landschaften krankheitsbe-
dingt nicht anwesend sein kann und digital hinzugeschaltet wird.

Frau Prof. Dr.-Ing. Hohn, Biro JOTT-Architekten stellt den Rahmenplan, der zusam-
men mit dem Buro Stern-Architekten erarbeitet wurde, vor. Folgende Themen wurden
angesprochen: '
- Nutzungsmischung
Weiterentwicklung / Anpassung
Schlachthofareal
Bibliothek
Aumiihle Sud
Lande Nord
Freiraumkonzept
Flachenberechnung
Funktionsplan
Schnitte
Nachweisplane

Herr Walleit berichtet iber die Einnahmen- und Ausgabenschatzung. Weiterhin fiihrt er
aus, dass auf der Lande Nord die geplante Kita erst gebaut werden kann, wenn der
Bauhof verlagert wurde. Sollte die Kita jedoch an anderer Stelle im Stadtgebiet erstellt
werden, konnte dieses Baufeld vermarktet werden.

Herr StR Lohde sieht die Bauhofverlagerung als Vorbereitung fir die Altlastenbeseiti-

gung sowie Abbruchmafinahmen etc. als Voraussetzung, um das geplante Projekt zu
realisieren.
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Herr 2. Bgm. Stangl wirft ein, dass an dieser Stelle ein stadtebaulich anspruchsvolles
und von der Wohnbebauung hochinteressantes Quartier entstehen soll, das mit erhebli-
chen Kosten verbunden ist. Seiner Ansicht nach ist es Aufgabe des Stadtrates aufgrund
der finanziellen Situation Ideen einzubringen, wie welche Nutzungen (Kita, Sportlerhaus
etc.) sinnvoll gestaltet werden kénnen (planerische Aspekte ausgenommen).

Herr Dachsel informiert, dass bereits Gespréache zur Bedarfsermittiung des Bauhofes
laufen. Es kristallisiert sich jedoch jetzt schon heraus, dass die in den letzten Jahren im
Haushalt eingestellten Kosten wahrscheinlich Gberschritten werden. Aufgrund des der-
zeitigen maroden Zustandes des Bauhofes sollte ein Neubau zeitnah erfolgen.

Herr 2. Bgm. Stangl beflirchtet durch die geplante Tiefgarageneinfahrt zwischen den
beiden vorhandenen Villen eine Entwertung dieser.

Frau Prof. Hohn erklart, dass die Tiefgarageneinfahrt urspringlich auf dem Aumihlen-

gelande geplant war. Die Tiefgarage sollte teilweise von der Offentlichkeit und von der
IGEWO genutzt werden. Wahrend des Prozesses wurde jedoch entschieden, dass die
Tiefgarage ausschlieBlich fir die IGEWO nutzbar sein soll. Wichtig fir die Entscheidung
der Tiefgarage auf der Ostlichen Seite war, dass die Beziehung zwischen den beiden
Villen zum Aumihlenplatz bestehen bleibt und durch die Tiefgarage nicht zerstért wird.
Der Bereich dazwischen soll so griin wie méglich erhalten bleiben.

Herr StR Best bevorzugt ein méglichst ausgeglichenes lebendiges Quartier mit hoch-
preisigen Wohnungen und sozialem Wohnungsbau sowie einem Kunst- und Kinstler-
quartier. Er bittet daher, den eingeschlagenen Weg mit dieser Planung beizubehalten
und jede Bevélkerungsschicht in einem lebendigen Quartier zu berlcksichtigen und
nicht nur hochpreisige Wohnungen als reine finanzielle Ausgleichsmaéglichkeit zu schaf-
fen.

Herr Dachsel erlautert, dass als Ausgangspunkt zur Berechnung der Bodenrichtwert
als zentraler Mittelwert genommen wurde, d. h. der Verkehrswert des Grundstiicks. Bei
frei finanzierten Wohnungen koénnte dieser nach oben nachjustiert werden und bei ge-
nossenschaftlichen oder sozial geférderten Wohnungen, fiir die der Verkehrswert nicht
erschwinglich ist, misste Uber eine Unterwertvergabe nachgedacht werden, was im
Einzelfall entsprechend tGberpriift werden misste.

Herr StR Stockinger hatte gerne bei kiinftigen Unterlagen das Datum des aktuellen
Standes von diversen Berechnungen bzw. Untersuchungen mit aufgefiihrt.

Herr Dachsel erwidert, dass der Stand der beigefugten Sitzungsunterlagen Dezember
2023 ist und bei kiinftigen Unterlagen notiert wird.

Frau StRin Dr. Zierl fihrt aus, dass der zum Thema Schlachthof letzte mitgeteilte
Stand bei der Stadtebauforderung bei 13 Mio. lag. Aufgrund des grof3en Formates bzw.
der hohen Datenmenge konnten nicht alle Karten ausgereicht werden bzw. sind zu klein
aufgefiihrt und schlecht lesbar. Frau Dr. Zierl bittet, wenn mdéglich, dies nachzuholen.
Ihrer Meinung nach misste auf S. 75 die FulRgangerbriicke zugunsten der Radver-
kehrsverbindung rausgenommen werden, da jetzt Treppen fir FuRganger vorhanden
sind. Ebenso sollte das Thema Solar prasenter im Gestaltungshandbuch aufgefiihrt
. werden.
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Zum Thema Kita fuhrt sie aus, dass dieser Standort sehr wichtig wére, da in der néhe-
ren Umgebung keine weitere Kita vorhanden ist und ein autoarmer Bereich entstehen
. soll.

Herr StR Lohde moniert, dass aufgrund der steigenden Kosten nicht vorzeitig zumin-
dest eine kleinteilige Bauhofverlagerung zum neuen Standort erwagt wurde, z. B. eine
Salzhalle oder eine Maschinenhalle an dem neuen Standort zu erstellen. Wenn das,
was sich die Stadt leisten will, nicht von anderen Firmen finanziell mit ibernommen
wird, hat er groRe Bedenken, dass dies finanzierbar sein wird. Er forciert ein glinstiges
Sportlerhaus ohne die geplanten umlaufenden Glasflachen. Kontraproduktiv findet er
auch die Wegeverbindung zu diesem Quartier sowie das geplante Parkverbot.

Herr StR Potzsch fiihrt aus, dass es eine Herausforderung sein wird, den Wunsch ei-
nes lebendigen Quartiers mit Subkultur und teilweise hochpreisigen Wohnungen umzu-
setzen, da von den Bewohnern bei zu starker Belebung Kritik (z. B. wegen Larm) ent-
stehen koénnte. Der Bereich Vereinsheim gefallt ihm nicht so gut, insbesondere das
Sportlerhaus. Ein Sportlerhaus ist ein Funktionshaus und das sollte eigentlich auch im
Vordergrund stehen und mdglichst preiswert bzw. kostengiinstig die entsprechende
Funktion unterbringen. _

Er hatte gerne beim Rahmenplan unter 2.4 Verkehr/ErschlieBung am Ende folgende
Ergénzung: ,
.Das Wettbewerbsgebiet bildet hier einen natirlichen Dreh- und Angelpunkt, um aus
der Innenstadt, der HauptstraRe sowie dem Viehmarktplatz, im Stiden den Bahnhof und
die Klosteranlage sowie aulRerdem die Sportanlagen mit AmperOase und Sportzen-
trum 1 auf autofreien Wegen miteinander zu verbinden."

Sowie unter 5.4 Strategie Briicken am Ende der Aufzahlung: "Eine Stegverbindung fir
FuBgénger und Radfahrer zwischen dem Vereinsgelande und der Amperoase soll per-
spektivisch ermdoglicht werden.*

Bezlglich 6.7 Stellplatzstrategie fiihrt Herr Potzsch aus, dass hier denkbar wére, eine
zusétzliche und/oder alternative Platzierung stidlich, auRerhalb des Wettbewerbsge-
biets, mit dem Vorteil einer Anbindung tber die Furstenfelder StralRe. So wurde der
ehemalige Polizeiparkplatz bei friheren Fragestellungen bereits angedacht".

Herr StR Danke bittet darum, sich Gedanken zu machen, wo mehr Einnahmen und wo

weniger Ausgaben generiert werden kénnen. Weiterhin stellt er folgende Fragen:

- Ob die TG in der Nahe der Amper hergestellt werden kann?

- Kann die Briicke so flach wie eingezeichnet umgesetzt werden, da vom Wasserwirt-
schaftsamt gewisse Vorschriften bzgl. einzuhaltender Abstande bestehen?

- Wie ist der aktuelle Stand sowie die weitere Vorgehensweise zum Thema Tauben-
haus?

Herr StR Halbauer ist skeptisch, ob die geplanten Dinge alle umsetzbar und leistbar
sind, daher sollte zeitnah iberlegt werden, was in dem Quartier wirklich finanzierbar
und umsetzbar ist.

Herr Dachsel betont, dass der Kostenausldser fir das Sportlerhaus im Wesentlichen
das Raumprogramm, d. h. die geforderte Grée des Objektes ist und nicht die verwen-
deten Materialien. Es kann ebenso ein giinstigeres 3-geschossiges Gebaude ohne Kel-
lerraum entstehen. Im Vordergrund steht ein einfaches Gebaude, dass sich intelligent
zum 6ffentlichen Raum verhalt und entsprechend zeitnah umgesetzt werden kann.
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Weiterhin fuhrt er aus, dass die Verlagerung des Bauhofes héchstwahrscheinlich in ver-
schiedenen Bauabschnitten umgesetzt werden muss. Beziiglich der Briicke miissen mit
dem Wasserwirtschaftsamt noch final einige Dinge abgestimmt und geklart werden. Die
vorgeschlagene TG hatte den Vorteil, dass oberirdisch wenig Flache fir Parkplatze o-
der ein Parkhaus bzw. einer Hochgarage (Hochgarage musste die Stadt finanzieren)
verbraucht wirde. Ebenso fuhrt er aus, dass der Zustand des Taubenhauses vor Kur-
zem untersucht und die Grundsubstanz als ein sehr solides und gutes Grundkonstrukt
eingestuft wurde. Das Taubenhaus hat in den letzten Jahren witterungsbedingt sehr
gelitten und es mussen MaRnahmen zur Erhaltung vorgenommen werden, um einen
Verfall der Bausubstanz vor einer weiteren Erhéhung der Baukosten zu verhindern. Es
kénnte derzeit voraussichtlich mit tiberschaubaren finanziellen Mitteln das Geb&ude in
einen guten Zustand gebracht werden, um einen privaten Projektentwickler hierfiir zu
finden.

Herr StR Stockinger bittet zu Punkt 3 des Beschlussvorschlages, auch die Folgekos-
ten in die Wirtschaftlichkeitsuntersuchung mit aufzunehmen.

Herr StR Lohde ergénzt, wenn bekannt, sollten diese in Relation mit den Bauhofkosten
vorgenommen werden.

Herr 2. Bgm. Stangl bestétigt, dass dies im Protokoll mit aufgenommen wird.

Das Gremium kommt zu folgendem
Beschluss:

1. Dem stadtebaulichen Rahmenplan fur den Bereich Aumihle und Lénde wird zu-
gestimmt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, das Bebauungsplanverfahren auf Grundlage des
Rahmenplans einzuleiten.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die Wirtschaftlichkeitsuntersuchung fir die Reali-
sierung des Kultur- und Kreativquartiers fortzufilhren und dem Stadtrat ein Kon-
zept fur die Vermarktung der stadtischen Flachen vorzulegen.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0
(Herr StR Halbauer war bei der Abstimmung nicht mehr anwesend)

Far die Rightigkeit.des Auszuges:
Furstganfeldbruck 04 :01.2024

*L

}
£ ’}'\r )
Angellka Gugg mos gez. Christian Stangl
Schnftfuhrerm 2. Burgermeister
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TOPO 3

Auszug
aus der Niederschrift liber die
49, éffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Stadtrates
vom 19.12.2023

Vorsitzender, Oberbiirgermeister:

Herr Christian Gétz;

2. Biirgermeister:

Herr Christian Stangl;

3. Blirgermeisterin:

Frau Dr. Birgitta Klemenz;

Stadtratsmitglieder:

Herr Dr. Robert Aldini; Herr Adrian Best; Herr Albert Bosch; Herr Markus Britzelmair;
Herr Karl Danke; Herr Willi Draxler; Herr Markus Droth; Herr Quirin Droth; Frau Karin
Geiller; Herr Peter Glockzin; Herr Jan Halbauer; Frau Theresa Hannig; Herr Philipp
Heimerl; Herr Franz Hofelsauer; Herr Dr. Georg Jakobs; Herr Martin Kellerer; Herr Dr.
Johann Klehmet; Frau Hermine Kusch; Frau Elisabeth Lang; Herr Andreas Lohde; Frau
Johanna Luise Mellentin; Frau Gina Merkl; Herr Michael Piscitelli; Herr Mirko Pétzsch:
Frau Ulrike Quinten; Frau Katrin Siegler; Frau Jeanne-Marie Sindani; Herr Georg Sto-
ckinger; Frau Irene Weinberg; Herr Prof. Dr. Klaus Wollenberg; Frau Dr. Alexa Zierl;

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 9 Rahmenplan fiir den Bereich Aumiihle und Linde - Beschluss Ge-
staltungshandbuch

Sachvortraq:

Der Sachvortrag Nr. 3182/2023 vom 24.11.2023 dient dem Gremium als Diskussions-
grundlage.

Herr StR Heimerl findet die Adressbildung im Gestaltungshandbuch zu verklausuliert.
Die Aufbereitung der Adressen sollte vor allem fir den Rettungsdienst deutlicher gestal-
tet werden. Des Weiteren sollte bei der Gestaltung des Sportlerhauses und des Ver-
einshofes der funktionale Charakter im Fokus stehen.

Ohne weitere Wortmeldung folgt die

Beschlussfassung:

1. Dem Gestaltungshandbuch als Leitfaden fiir die Entwicklung des Kultur- und Krea-
tivquartiers wird grundsatzlich zugestimmt.

2. Die in dem Gestaltungshandbuch vorgeschlagenen Prinzipien, Anforderungen und
Empfehlungen entsprechend den verschiedenen Baufeldern, sollen als Grundlage fiir
das Bauleitplanverfahren dienen.

3. Das Gestaltungshandbuch soll als Leitfaden bei méglichen Fachbeiriten sowie als

Grundlage fur Ausschreibungen bzw. Vergaben von den anliegenden stadtischen
Grundstiicken und Gebauden dienen.
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Ja-Stimmen: 34
Nein-Stimmen: 0

Far die Richtigkeit des.Auszuges:
Furstenfeldbruck, 17:01:2024:,

Sophie Trnka %, "

Schriftfuhrerin = ™.

gez. Christian Gotz
Oberburgermeister
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Auszug
aus der Niederschrift liber die
37. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
vom 14.12.2023

Vorsitzender, 2. Blirgermeister:

Herr Christian Stang|;

Ausschussmitglieder: '

Herr Adrian Best; Herr Markus Britzelmair; Herr Karl Danke; Frau Theresa Hannig; Herr
Franz Hoéfelsauer; Herr Dr. Georg Jakobs; Herr Andreas Lohde; Herr Mirko Poétzsch;
Frau Ulrike Quinten; Herr Dr. Andreas Rothenberger; Herr Johann Schilling; Herr Georg
Stockinger; Frau Dr. Alexa Zierl;

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 5 | Rahmenplan fiir den Bereich Aumiihle und Lande - Beschluss Ge-
staltungshandbuch

Sachvortrag:

Der Sachvortrag Nr. 3182/2023 vom 24.11.2023 (Anlagen Beschlussbuchausziige; Ge-
staltungshandbuch) dient dem Gremium als Diskussionsgrundlage.

Frau Prof. Hohn sowie Herr Yates, Biro JOTT-Architekten erldutern den Sachverhalt
zum Gestaltungshandbuch und der Gestaltungsstrategie zur Bebauung zu folgenden
Themen: :

- Gebaudefamilien ' :

- Briickenfamilien

- Charakterzonen Freiraum

- Charakterzonen Wasser

- Nachhaltigkeit

- Aumi(ihlen Ensemble

- Taubenhaus Ensemble

- Wohnen am Stadtpark

- Schlachthof Ensemble

- Kreatives Wohnen

- Vereinshof

Der digital zugeschaltete Kollege Herr Stern, Biiro Stern-Landschaften zeigt die Gestal-
tungsstrategie zum Thema Freiraum auf:
- Vielfaltige Atmosphére
Zugang zum Wasser
Baumpflanzungen
Versickerung
Recycling
Freizeit Jugend und Kinder
Entsiegelung
Lande Sud

Seite 1 von 2

137



Frau StRin Dr. Zierl wiirde gerne im Bebauungsplan ,eine maximale Menge an Solar-
energie- und Photovoltaik-Anlagen” mit aufnehmen.

Herr StR Potzsch hatte gerne folgende Ergédnzung zum Thema Adressbildung:

,Dabei. ist grélter Wert darauf zu legen, dass Ordnungsdienste dennoch jede einzelne
Adressierung problemlos intuitiv und auch bei Dunkelheit auffinden kénnen.*

Ebenso sollten seines Erachtens die Spielplatze mdglichst zentral eingeplant werden.

Die Mitglieder des Planungs- und Bauausschusses kommen zu folgendém
Beschluss:

1. Dem Gestaltungshandbuch als Leitfaden fiir die Entwicklung des Kultur- und Krea-
tivquartiers wird grundsatzllch zugestlmmt

2. Diein dem Gestaltungshandbuch vorgeschlagenen Pr|n2|p|en Anforderungen und
Empfehlungen, entsprechend den verschiedenen Baufeldern, sollen als Grundlage
fur das Bauleitplanverfahren dienen.

3. Das Gestaltungshandbuch soll als Leitfaden bei mdglichen Fachbeiraten sowie als
Grundlage fur Ausschreibungen bzw. Vergaben von den anliegenden stadtischen
Grundsticken und Gebauden dienen.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0 .
(Herr StR Halbauer war bei der Abstimmung nicht mehr anwesend)

Far die-Richtigkeit des Auszuges:
Furstenfeldbruck 04.01.2024

K'I }a\f 5

Angellka Guggenmos gez. Christian Stangl
Schrlftfuhrenn 2. BUrgermeister
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E-Mail: markus@droth.de
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07.06.2024

Vermarktung des Miihlengebdudes — Neuplanung Umfeld Aumiihle
Sehr geehrter Herr Oberblrgermeister,
namens der FW-Fraktion stelle ich folgenden Antrag:

Das Umfeld der Aumihle wird planerisch neu bewertet. Dies ist aufgrund des Be-
schlusses, das Mihlengebdude (Taubenhaus) zu vermarkten und einer neuen Nut-
zung zuzufihren, erforderlich. Denn fur eine gewerbliche wie wohnliche Nutzung
dieser Immobilie werden ergénzende Flachen im Umfeld, insbesondere fir den ru-
henden Verkehr, bendtigt.

Begriindung:
Die Stadt ist dringend angehalten, ihre brach liegenden Immobilien in Wert zu set-

zen. Dies erfordert zeitnah die Finanzsituation der Stadt.

So hat der Stadtrat beschlossen, die ehemaligen Mihlengebdude (Taubenhaus) zu
sichern und zu vermarkten. Flr diese bestandssichernden MaBnahmen werden zwi-
schen 1 und 1,5 Mio € aufgewendet werden.

Aus unserer Sicht ist es aber fiir eine Vermarktung, die Erfolg haben soll, erforder-
lich, das Umfeld planerisch neu zu bewerten, und zwar zeitnah. So wurden im Rah-
menplan des stadtebaulichen Wettbewerbs Lande / Aumiihle hier im Umfeld Wohn-
baufldchen vorgesehen. Dies muss dringend Uberdacht und diskutiert werden,
denn: wo sollen denn mdgliche Nutzer bzw. die neuen Eigentiimer z.B. parken? Im
Mihlenhaus kdénnten mehrere tausend gm Gewerbe- und / oder Wohnbauflachen
entstehen. Flr eine erfolgreiche Vermarktung und Inwertsetzung mussen die Wei-
chen gestellt werden. Dazu wollen wir beitragen, damit eben Einnahmen und ein
Mehrwert flr die Stadt erzielt werden kénnen.

Mit dem Anliegen um zeitnahe Behandlung des Antrags verbleibe ich
mit freundlichen GruBen

) 1 V4

Markus Droth
Fraktionsvorsitzender

Vorsitzender Bankverbindung Steuernummer
Georg Stockinger VR-Bank Firstenfeldbruck 0117/108/40409
Furstenfelder Weg 11 IBAN: DE77 7016 3370 0000 0171 24 Amtsgericht Flrstenfeldbruck

82256 Firstenfeldbruck BIC: GENJ%EFIFFB VR 40325



Sk S / 1020-1oto
Liebl, Gabriele

Von: Markus Droth <markus.droth@stadtrat-ffb.de>

Gesendet: Freitag, 7. Juni 2024 11:21

An: Gotz, Christian (OB)

Cc: Peter Glockzin; Johann Schilling; Georg Stockinger; Quirin Droth
Betreff: Antrag Neuordnung Aumiihlengelénde

Anlagen: 2024-06-07 FW Antrag Neuordnung Aumiihlengelénde.pdf

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,
grii} Dich, Christian,

anbei unser Antrag zur Neuordnung / Neutiberplanung des Aumiihlengeléndes, um die Vermarktung des
Miihlengebdudes (Taubenhauses) zu ermdglichen, sprich dieses Gebdude marktfihig zu machen.

Wir sehen dies als einen Beitrag zur Inwertsetzung von kommunalen Immobilien und zur
Haushaltskonsolidierung

Mit der Bitte um Behandlung in den zustdndigen Gremien verbleibe ich
mit freundlichen Griiflen

Markus Droth

Stadtrat, Vorsitzender der FW-Fraktion
Abt-Fiihrer-Str. 10

82256 Fiirstenfeldbruck

Telefon 0151/22335429
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74.Anderung FNP / Bebauungsplan Nr. 30
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WipflerpLAN

AUSSCHNITT AUS DEM TOP O 3
WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGPLAN

Kriminal—
Polizei P

Fir den Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan gilt die Zeichenerklarung geman des wirksamen Flachennutzungsplanes.
Wesentliche Planzeichen als Auszug (Ubernahme in den Geltungsbereich ohne Anderung gg. wirksamen Fléchennutzungsplan):

- Besonderes Wohngebiet (WB)

Kerngebiet (MK)

M=1:5.000

NORD

0 100 200

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2024
Bezugssystem Lage:  GauB-Kriiger-System (GK-System) ODER Universal Transverse Mercator (UTM-System) | | | | |
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DARSTELLUNG DER 74. ANDERUNG

Kriminal—
Polizei -

M=1:5.000

NORD

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2024 0 100 200
Bezugssystem Lage:  GauR-Kriiger-System (GK-System) ODER Universal Transverse Mercator (UTM-System) | |
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PLANZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Flachennutzungsplanénderung

@ Wohnbauflachen (WA)
@ Gemischte Bauflachen (M)
a Flachen fiir den Gemeinbedarf: Soziale Einrichtung (Kita)
D Flachen fiir den Sport (Vereinshof mit Gaststatte)
StraRenverkehrsflache

Wichtige Fu- und Radwegeverbindung

O Versorgungsanlage: Elektrizitat
Grinflachen
Spielplatz
GG Gewasserbegleitender Gehdlzsaum

stark durchgriintes Baugebiet

b ) / ccO] B&ume vorhanden / geplant (Auswahl)

Wasserflachen
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ................... gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die 74. Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am ................... ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhdrung fiir den
Vorentwurf der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom ................... hat in der Zeit vom
................... bis ................... stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den

Vorentwurf der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom.................... hat in der Zeit vom
................... bis ................... stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom ................... wurden die Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... DS ..o
beteiligt.

5. Der Entwurf der 74. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom ................... wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................... BIS oo offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Flrstenfeldbruck hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................... die 74. Anderung des
Flachennutzungsplanes gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... festgestellt.

Flrstenfeldbruck, den ...................

Christian Gétz
Erster Burgermeister Siegel

7. Das Landratsamt Fiirstenfeldbruck hat die 74. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Bescheid vom ......................
AZ o, gem. § 6 BauGB genehmigt.
Firstenfeldbruck, den ...................

Siegel
Genehmigungsbehdrde
8. Ausgefertigt
Firstenfeldbruck, den ...................
Christian Gotz
Erster Blrgermeister Siegel
9.  Die Erteilung der Genehmigung der 74. Anderung des Fléachennutzungsplanes wurde am ................... gem.

§ 6 Abs. 5 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 74. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt Firstenfeldbruck zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber
deren Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 74. Anderung des Flachennutzungsplanes ist damit wirksam. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Firstenfeldbruck, den ...................

Christian Gotz
Erster Burgermeister Siegel

=
I
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STADT FURSTENFELDBRUCK
LANDKREIS FURSTENFELDBRUCK

74. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Fassung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher
Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
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PRAAMBEL TOP O 3

Die Stadt Furstenfeldbruck erlasst aufgrund

-der§§ 1; 1a; 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzZV)

den

Bebauungsplan Nr. 30 "Aumuhle und Lande"

mit Teildinderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 59/2 "BHKW - Blockheizkraftwerk"

als SATZUNG

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. 30 "Aumiihle und Lande" &ndert den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 59/2 "BHKW -
Blockheizkraftwerk" teilweise. Betroffen ist nur die Abgrenzung der Ausgleichsflache ,A*. Die Flachengrofie von 740 m? Entwicklungsziel,
Herstellungs- und PflegemalRnahmen bleiben unverandert.

2. FESTSETZUNGEN

1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2.2 Im WA1, WA2 und WA3 werden die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und sind damit unzulassig (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO).

23 @ Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

Im MU1, MU2 und MU3 werden die gemaR § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und sind damit unzulassig (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO).

Im MU1, MU2 und MU3 ist im Erdgeschoss an der Stralenseite (StraBenbegrenzungslinie) ein Wohnnutzung unzulassig.

Im MU1 ist ab dem 3. VG (Vollgeschoss) bzw. dem 2. OG (Obergeschoss) nur Wohnen zulassig.
Im MU2 ist im Bauraum Nordost ab dem 3. VG bzw. dem 2. OG nur Wohnen zuléssig.
Im MU3 ist ab dem 2. VG bzw. dem 1. OG nur Wohnen zuléssig.

In allen MU-Gebieten sind Einzelhandelsbetriebe, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln mit sexuellem Charakter (Sexshops)
ausgerichtet ist und Gewerbebetriebe, soweit deren Angebot auf sexuelle Animation zielt (z.B. Bordelle, Table-Dance-Bars, Peepshows
efc.) unzuldssig.

3 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB), Héhenlage
3.1 0,40 Grundflachenzahl als HochstmaR, z.B. 0,40
3.2 Die zulassige Grundflache darf fiir die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne

des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

bis zu 50% Gberschritten werden, hichstens jedoch bis zu einer GRZ Il von 0,80; weitere Uberschreitungen in geringfiigigem
Ausmaf konnen zugelassen werden (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauGB). 151
Abweichend davon sind in folgende weitergehende Uberschreitungen zulassig:
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Die zulassige Grundflache darf fir die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
bis zu 50% Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer GRZ Il von 0,80; weitere Uberschreitungen in geringfiigigem
Ausmaf konnen zugelassen werden (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauGB).
Abweichend davon sind in folgende weitergehende Uberschreitungen zulassig:
- auf der Flache fiir Sport "Vereinshof" eine GRZ Il von 0,80 fiir Stellplatzen mit ihren Zufahrten und weiteren befestigen Flachen
(z.B. Hof, Zugénge etc.),
- im WA3 eine GRZ Il von 0,80 fiir bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
- im MU2 eine GRZII von 0,90 fiir fiir Stellplatzen mit ihren Zufahrten und weiteren befestigen Flachen
(z.B. Hof, Zugénge etc.).
Bei der Ermittlung der Grundflachenzahl diirfen die festgesetzten privaten Griinflachen dem Baugrundstiick zugeordnet und in
Anrechnung gebracht werden.

@ Zahl der Vollgeschosse - zwingend, z.B. Il

[1-111 Zahl der Voligeschosse, als Mindest- und HochstmaR, z.B. Il - Il

H11,0m max. zulassige Wandhohe in Metern, z. B. H 11,0 m
Die Wandhohe ist bei geneigten Déchern traufseitig
von der Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens ‘”é =
(OK FFB) bis zum Schnittpunkt der verlangerten Auenkante § §
des Mauerwerks mit der Oberkante der Dachhaut zu messen. § g2 T ,;% £
Bei Flachdachern ist bis zur Oberkante Attika (hdchstgelegener Wandabschluss) | S | S
zu messen. Bei Pultdachern ist die niederigere Wandhdhe maligebend. \ v — \ t——

191 Mindesthdhe der Oberkante des Erdgeschoss-Fertigfulbodens (OKFFB) in Metern . NHN, z. B. 519,1 m
4519 Eine um + 0,30 m héhere Lage des OKFFB ist zuléssig.

Abweichungen bei denkmalgeschitzten Gebauden
Zum Erhalt der denkmalgeschiitzten Bausubstanz sind Abweichungen von den Vorgaben zum Mal der baulichen Nutzung und zur
Hohenlage zulassig.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

........ Baulinie

_____ Baugrenze

Uberschreitung von Baugrenzen

Uber das nach § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zulassige Uberschreiten der Baugrenzen hinaus diirfen die Baugrenzen fiir Balkone,
Terrassen und deren Uberdachungen ausnahmsweise um maximal 2,0 m tiberschritten werden, sofern andere Bestimmungen des
Bebauungsplans nicht entgegenstehen. Insgesamt darf nicht mehr als 50% der Lange der Gebaudefassade fiir Balkone in Anspruch
genommen werden.

Fassade mit geringerer Tiefe der Abstandsflache: es gilt 0,25 H, mindestens jedoch 2,5 m.
Abweichungen bei hochwasserangepasster Bauweise oder in anderen begriindeten Fallen sind zulassig.

Baugrenze zur Gliederung der Festsetzungen von Héhenlage, Wandhdhe, Geschossigkeit und / oder
Dachform innerhalb des Bauraums

EU i Flache filr offene Uberdachungen

Die lichte Héhe der Uberdachung darf 3,5 m nicht unterschreiten. Seitliche Begrenzungen sind offen zu gestalten.

E St j Flache fiir Stellplatze 152
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48

4.9

5

6

E St i Flache fiir Stellplatze

Stellplatze sind nur auf der durch Baugrenzen und Baulinien definierten Giberbaubare Grundstiicksflache und auf den festgesetzten
St/Gst-Flachen zulassig. Weitere nachzuweisende Stellplatze sind unterirdisch zu errichten.

Abweichungen von bis zu 20% der nachzuweisenden Stellplétze sind fur die Errichtung von Mobilitatsstationen (z.B. fiir
Car-Sharing-Parkplatzeriin, an E-Lade-Saulen etc.), fur Behindertenstellplatze oder als Halteméglichkeit zum Be- und Entladen zulassig.
Auf der Lande (im WA1, MU1, auf den Flachen Kita und Sport) diirfen zudem nachzuweisende Besucherstellplatze oberirdisch errichtet
werden. In den festgesetzten privaten Griinflachen sind keine Stellplatze zuldssig.

GSt Flache fir Gemeinschaftsstellplatze

TGa Flache fiir Tiefgaragenzufahrten

Tiefgaragen sind einschlieRlich der Zufahrten auBerhalb der Baugrenzen (iberbaubare Grundstticksflache) zulassig.

Sie sind vollstandig unterirdisch zu errichten. Ein Hervorstehen von AuRenwénden ist zur Uberwindung von Héhendifferenzen im
Gelénde, im Anschluss an bauliche Anlagen im Bestand oder zur Ableitung von Oberflachenwasser bis zur Héhe von 0,50 m zulassig,
sofern sie in die Grundstlicksfreiflachengestaltung integriert werden.

Nicht iberbaute Tiefgaragen sind ausgenommen der Wege, Terrassen und Spielbereiche zu begriinen und flachig mit einer mindestens
20 cm hohen, durchwurzelnden Substratschicht herzustellen. Fiir Strauchpflanzungen ist eine Substrathdhe von mindestens 40 ¢cm
(abweichend von der GestS), fur Baumpflanzungen (Kleinbdume) mindestens 80 cm vorzusehen. Baumstandorte sind um mindestens
30 cm zu iiberhdhen. Die Uberhéhung hat im Bereich einer Baumscheibe mit angemessenem Durchmesser, mindestens jedoch 5 Meter,
zu erfolgen. In den festgesetzten privaten Griinflachen sind keine Tiefgaragen zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)

Nebenanlagen sind auch aufierhalb der Baugrenzen (iiberbaubare Grundstlicksflache) zuldssig. Sie miissen zu 6ffentlichen Flachen
einen Abstand von mindestens 1,0 m einhalten. In der Vorzone (Bereich zwischen vorderer Baugrenze, deren seitlicher Verlangerung
sowie der StraBenbegrenzungslinie) diirfen Nebenanlagen eine Hohe von 1,5 m nicht (iberschreiten. Die Summe der Grundflachen von
Nebenanlagen wird je zugehdrigem Hauptgebaude auf max. 5% der Grundflache desHauptgebaudes begrenzt. Von der
Grundflachenbegrenzung ausgenommen sind Fahrradabstellanlagen.

Flachen fiir Gemeinbedarf, Sport und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Nr. 3 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf
D Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen: Kinderbetreuungseinrichtung
:::::::::::::::::::; Flichen fiir Sportanlagen
C] Vereinshof; Sportlerhaus und Gaststatte

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie und unverbindlicher Darstellung zur

StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich
FuRgangerbereich
E Eigentiimerweg
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8.1

8.2

8.3

offentlicher Weg (z.B. FuBweg, Radweg etc.)

Stralen- und Wegebegleitgriin

V Das Verkehrsbegleitgriin ist mit einer Ansaatmischung Straenbegleitgriin (30% Krauter und 70%
Gréser,salzvertragliche Arten) zu bepflanzen und maximal 1-mal pro Jahr im spaten Herbst oder zeitigen
Frihjahr zu mahen. Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von der Flache zu entfernen.

@ offentliche Mobilitatsstationen

Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Flachenverbrauch durch Uberbauung und Versiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrénken. Befestigte
Nebenflachen wie Stellplétze, Lagerflachen, sonstige Arbeitsflachen o. &., auer Terrassen sind sickerfahig zu gestalten (z. B. durch
wasserdurchlassige Pflastersteine, Pflastersteine mit Sicker- bzw. Rasenfuge, Rasengitter, Schotterrasen, wassergeb. Decke).

Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

Griinordnung allgemein

Alle nachfolgend festgesetzten griinordnerischen Planungen, Nutzungsregelungen und Malnahmen sind im Zuge der jeweiligen Bau-
bzw. ErschlieBungsmalnahme umzusetzen, spétestens jedoch in der Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme der
Gebaude bzw. Fertigstellung der ErschlieBungsmalinahme.

In den festgesetzten Griinflachen diirfen befestige Funktionsfldchen, wie z.B. Aufstellfldchen fiir die Feuerwehr, angelegt werden, sofern
sie gegeniiber der Zweckbestimmung deutlich untergeordnet sind und in die Gestaltung der Griinflache integriert werden.

Gehélzbestand

Die zum Erhalt festgesetzten Gehélze sind zu schiitzen, artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Eingriffe am Baumbestand sind auf das unbedingt erforderliche Mal zu minimieren. Sie diirfen nur sukzessiv erfolgen und sind im
Rahmen des Bauvollzugs mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Zum Schutz der Gehdlzbestande sind wahrend der
Baumalinahme entsprechende Manahmen gemaR DIN 18920 und der Richtlinie ZTV Baumpflege und RAS-LP 4 vorzusehen.

Bei zu entfernendem Gehdlzbestand sind die artenschutzrechtlichen Hinweise zu beriicksichtigen.

o o Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern
9900909000600

zu erhaltender Baum

GG Gewasserbegleitender Gehdlzsaum

Der Baumbestand im gewasserbegleitenden Gehdlzsaum ist zu schiitzen, artgerecht zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Uferbegleitende Wege, Banke sind innerhalb der Flache zulassig.

Gehdlzneupflanzung

Die nachfolgend festgesetzten neu zu pflanzenden Gehélze sind fachgerecht herzustellen und vom Grundstiickseigentimer im Wuchs
zu fordern und dauerhaft zu unterhalten. Ausgefallene Pflanzungen sind in der festgesetzten Mindestqualitét an den gegebenen
Standorten spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

. zu pflanzender Baum erster Wuchsklasse (WKI 1)

. zu pflanzender Baum zwesiter oder dritter Wuchsklasse (WKI II-111)

Zulassig sind heimische und klimaangepasste Laubbaume gemaR Vorschlagsliste (s. Hinweise), abweichend von der GestG
(Gestaltungssatzung, Anlage 1). Vom Standort kann bis zu 3 m abgewichen werden. Die aus der Planzeichnung zu entnehmende Anzahl
an Baumen ist dabei zwingend beizubehalten. Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 30-35 cm
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8.4

8.5

10

10.1

10.2

10.3

10.4

1

Offentliches Griin

Offentliche Griinflache

Die offentlichen Griinflachen sind parkartig als groRe, offene Flache zu begrinen. Es sind Flachen mit Spiel- und Erholungsangeboten
auszubilden.

Auf der Uberbaubaren Flache sind der bestimmungsgemaRen Nutzung der 6ffentlichen Griinflache
————— dienende Gebaude und bauliche Anlagen bis zu einer Grundflache von max. 50 m?in Summe und einer
Wandhéhe von max. 4,0 m zulassig.

Parkanlage

Spielplatz, Jugendpavillon

Privates Griin

private Griinflache

Bei Wohnnutzungen sind in den Erdgeschossen private Wohnungsgarten im WA1 in einer Tiefe von maximal 3,0 m zuléssig; im WA2
und WA3 sind private Wohnungsgarten unzuléssig.

Vorgérten sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr-, Stellplatze oder Terrassenflachen genutzt werden, als Vegetationsflachen (z.B. Rasen,
Gréser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Kombinationen mit nattirlich vorkommenden
mineralischen Feststoffen (z.B. Kies, Bruchsteine, Bruchsteinmauern) sind bis zu einem Drittel der Vegetationsflache zuléssig. In den
Vegetationsflachen ist nur die Verwendung von offen-porigen, wasserdurchldssigen Materialien zuldssig. Dies gilt auch fir den
Bodenaufbau, bei dem wasserundurchléssige Sperrschichten wie z.B. Abdichtbahnen unzuléssig sind.

Fassadenbegriinung

AulRenwande von Gebauden, deren Fensterabstand mehr als 5 m betragt sowie fensterlose Fassaden sind mit Schling- oder
Kletterpflanzen zu begriinen; je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Flachen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ty MaRnahmenflache A1 des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 59/2 "BHKW - Blockheizkraftwerk":
L S Ausgleichsflache mit Bindung fiir Bepflanzung

Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz, Wasserabfluss (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16, Abs. 3 BauGB), Sickermulden

Wasserflachen

@ Sickermulden

Versickerung
Niederschlagswasser ist iber die belebte Bodenzone, in Ausnahmeféllen Uber eine andere fachgerechte Art mit ausreichender
Vorreinigung, zu versickern. Eine Einleitung des Oberflachenwassers direkt in die Amper ist nicht zulassig.

Aufgestanderte Bauweise
An den geplanten Geb&uden nérdlich der Aumihle miissen mehr als 50% der Gebaudevolumen unter 518 m . NHN (HQ100
Bemessungswasserspiegel) als flutbarer Hohlraum ausgebildet werden.

Flache fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flache fiir Versorgungsanlagen

@ Elektrizitat
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12 Gestalterische Regelungen

12.1 Dachgestaltung der Hauptgebaude
In den einzelnen Baurdumen sind nach Festsetzung im Plan folgende Dachformen und Dachneigungen zuléssig:
FD: Flachdach
Flachdécher sind als mind. extensiv begriintes Flachdach mit einer Substrathéhe von mind. 12 cm auszubilden. Bei einer
Belegung mit PV-Modulen kann ausnahmsweise von der Dachbegriinung abgesehen werden.
PD: Pultdach
SD: Satteldach
WD: Walmdach (mit Kriippelwalmdach als Unterform an Baudenkmalern)
HD: Hybriddach
Hybriddacher setzen sich aus Flach- und Pultdachern zusammen.
SoD: Sonderdachform
Sonderdachformen setzen sich aus gleichgeneigten Sattel- und Pultdachern zusammen und weisen giebelseitig eine
Zickzack-Linie und traufseitig unterschiedliche Wandhéhen auf.

Flachdach

Hybriddach

Sonderdach

Bei denkmalgeschiitzte Gebauden sind Abweichungen zum Erhalt der Bausubstand, fiir historische Sonderdachformen etc. zulassig.
Die Vorgaben gelten nicht fiir untergeordnete Déacher oder Dachteile, wie z.B. Vordacher, Quergiebel, Dacher auf Anbauten etc.

Technisch und betriebstechnisch notwendige Dachaufbauten (z.B. Klimaanlagen, Aufzugstiberfahrten etc.) diirfen eine Ansichtshdhe von
1,80 m nicht iberschreiten und sind mindestens um das MaR ihrer Héhe von der AuBenkante der Fassade des darunterliegenden
Geschosses zuriickzusetzen. Sie sind vollstandig einzuhausen, sofern die technische Zweckbestimmung nicht entgegensteht.
Solaranlagen sind davon nicht betroffen.

12.2 Fassadengestaltung

Auskragende Balkone sind nur an den markierten Fassaden zulassig:
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12.3

12.4

12.5

14.1

14.2

14.3

15.1

Gelandeveranderungen und Stiitzmauern

Das vorhandene Geldnde ist vorrangig zu erhalten. Geringfiigige Veranderungen zur Herstellung notwendiger Ubergénge an den
Bestand, an Zufahrten und Zugangen, zum Schutz vor eindringendem Wasser, zur Herstellung von Sickermulden etc. sind zuldssig.
Stiitzmauern sind nur zuléssig, sofern sie zur Uferbefestigung entlang der Gewésser, an Tiefgaragenzufahrten, Eingéngen etc.
notwendig sind.

Einfriedungen

In allen Baugebieten sind an 6ffentlichen Verkehrs- oder Grinflachen Einfriedungen unzuldssig.

An den (ibrigen Grundstlicksgrenzen sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,50 m (iber Gelén-de zulassig. Vollflachig
geschlossene Zaunanlagen, wie z.B. Mauern, Gabionenwéande etc. sind unzuldssig. Davon ausgenommen sind Terrassentrennwande
auf einer Lange von max. 3,0 m. Zaune sind sockellos und am Boden durchlassig fiir Kleintiere auszufiihren (Bodenfreiheit mindestens
10 cm). Davon ausgenommen sind Sockelmauern, die dem Schutz vor eindringendem Wasser oder der Lenkung des Wasserabflusses
dienen. Zudem sind Heckenpflanzungen mit heimischen Gehdlzen zulassig. Von den Regelungen ausgenommen sind die
Gemeinbedarfs- und Sportflachen

Abfall- und Wertstoffbehélter

Standplatze fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind in die Gebaude zu integrieren oder so einzuhausen, dass die Behalter von
offentlichen Flachen aus nicht sichtbar sind.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 - BauGB)

wird im weiteren Verfahren auf der Basis einer schalltechnischen Untersuchung ergénzt

Sonstige Planzeichen

10 Malzahl in Metern (m), z.B. 10 Meter - Bearbeitung erfolgt nach Abstimmung Vorentwurf - Arbeitsfassung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, Verkehrsflachen etc.

% Durchgang, Arkaden: Gehrecht

Die lichte Hohe des Durchgangs oder der Arkaden darf 3,5 m nicht unterschreiten. Die Flache ist durch 6ffentliche Widmung mit einem
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Stellplatznachweis (Art. 47 BayBO)

Abweichend von der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Stellplatzsatzung der Stadt Firstenfeldbruck sind folgende
PKW-Stellplatze nachzuweisen:

- fir Wohnungen: 0,5 Stellplatze

- fir Gastronomiebetriebe und Laden: 1 Stellplatz

- fiir Biiro-, Verwaltungs- und Praxisraume: Reduzierung um 50% gg. GaStS

- fiir gewerbliche Anlagen: Reduzierung um 50% gg. GaStS

- fir Kindertagesstéatten: 2 Stellplatze

- fiir Sportstétten: Reduzierung um 50% gg. GaStS

Eine weitere Verminderung der nachzuweisenden PKW-Stellplatze bei Vorlage eines qualifizierten Mobilitatskonzepts ist fir
spezifische Nutzungen (z.B. betreutes Wohnen, gemeinwohlorientierte Nutzungen etc.) oder besonderen Wohnungsbauvorhaben
(z.B. sozial gefordertem Wohnungsbau, genossenschaftlichen Wohnbauvorhaben etc.) zulassig.

Mehrfachbelegungen kénnen mit Nachweis des zeitlich deutlich versetzten Bedarfs in Anrechnung gebracht werden.

Die ibrigen Bestimmungen der Stellplatzsatzung gelten unvermindert weiter.
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HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen

49@ bestehende Flurstlicksgrenze mit Flurstiicksnummer

aufzuhebende Flurstlicksgrenze

@ bestehendes Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer

bestehende Gebaude oder Briicken, zum Abriss vorgesehen

Baum entfernen
@ bestehender Baum auRerhalb des raumlichen Geltungsbereichs, mit Wirkung auf das Plangebiet
Tiefgaragenzufahrt
X 517.96 was Hoéhenlage Bestand (z.B. OK Kanaldeckel, befestige Flache) / Hhenvorschlag Rahmenplan

unverbindlichliche Darstellung der StraBenraumgestaltung

——————— unterirdische Tiefgarage

\521)_/ Hohenschichtlinien in m G. NHN z. B. 520 m . NHN

Biotopkartierung

Okoflachenkataster: unveranderte Lage der MaRnahmenflache A1 des vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 59/2 "BHKW Blockheizkraftwerk"

Bauensemble
D Baudenkmal
/N
-g- l Bodendenkmal

i — geplante mobile Hochwasserschutzmafinahme

m Uberschwemmungsgebiet

Hochwassergefahrenflache HQ Extrem

% unverbindliche Neuberechnung des Ui)grgchwemmungsgebiets aus 2024




--------------- Abgrenzung zwischen Gewasser und Ufergrundstiicken gem. Rahmenplanung

Weg aulerhalb des Geltungsbereichs (unverbindliche Darstellung)

[:::E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs bestehender Bebauungspléne
{:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs in Aufstellung befindlicher Bebauungsplane

Stadtische Satzungen
Es gelten die kommunalen Satzungen mit rAumlichem oder inhaltlichem Bezug zum Plangebiet in der zum Zeitpunkt des Bauantrags
gultigen Fassung, soweit im Bebauungsplan keine Abweichung zulassig ist.

Bauliche Gestaltung
Das Gestaltungshandbuch ,Kreativquartier* zum stadtebaulichen Rahmenplan, im Auftrag der Stadt Fiirstenfeldbruck ausgearbeitet von
JOTT architecture and urbanism und stern landschaften, Stand: 21.11.2023, ist zu beachten.

Bauantrag
Dem Bauantrag sind folgende Unterlagen beizufigen:

- Freiflachengestaltungsplan mit Angaben zu nattirlichen und geplanten Gelandehdhen, Einfriedungen, Auffiillungen,
Bepflanzungen, Oberflachenbefestigungen (Materialien), sonstigen baulichen Elementen auf den Grundstticksfreiflachen,
wie z.B. Fahrradabstellanlagen und deren Gestaltung, Baumschutzmafinahmen.

Entwésserungsplan mit Darstellung der Flachen und MaBnahmen fiir die Niederschlagswasserbewirtschaftung.

Bodendenkméler
Fir Bodeneingriffe jeglicher Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Einsichtnahme DIN-Normen und weitere Regelwerke

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weitere Regelwerke werden zusammen mit diesem
Bebauungsplan wahrend der iiblichen Offnungszeiten in der Bauverwaltung der Stadt Donauwdrth zur Einsicht bereitgehalten. Die
betreffenden DIN-Vorschriften sind auch beim Deutschen Patentamt archivarisch hinterlegt.

Baumschutzmafinahme

Im Bereich von zu erhaltenden Gehdlzbesténden ist die Flacheninanspruchnahme auf ausgewiesene Baufelder zu beschrénken. Zum
Schutz der Gehdlzbestande sind ortsfeste Bauz&une zu errichten. Zum Schutz der Gehdlze wéhrend der Baumafinahme vor
mechanischen Schaden, Uberfiillung und Abgrabungen sind entsprechende MaBnahmen gemaR DIN 18920 und der Richtlinie ZTV
Baumpflege und RAS-LP 4 vorzusehen.
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Artenschutz - Vermeidungsmalnahmen
Auf die allgemein gliltigen naturschutzrechtlichen Vorschriften, wie z.B. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird ausdriicklich
hingewiesen.

V1 Baumschutzmalnahmen fiir Hohenbaume, wie allg. Baumschutz (s. Hinweis Nr. 8)

V2 Gehdlzrodungen und vorbereitende Erdarbeiten

Die Baufeldfreimachung inkl. Gehdlzbeseitigungen darf lediglich auerhalb der Vogelschutzzeit, d.h. von 1.10. bis 28./29.02.
erfolgen. Soweit eine Fallung von Gehdlzen oder der vorbereitenden Bodenarbeiten innerhalb dieser Zeiten unvermeidlich ist, ist
eine Genehmigung der unteren Naturschutzbehdrde einzuholen und Vorkehrungen zur Vermeidung von Totungen oder Verletzung
von Tieren abzustimmen und zu treffen.

V3 Kontrolle der Hohlenbaume vor der Fallung auf Besatz mit Fledermausen

Zu jeder Jahreszeit sind die zu fallen den Héhlenbdume vor der Féllung zusatzlich durch einen Fledermaus-Experten auf Besatz
durch Fledermause zu kontrollieren (per Endoskop). Sofern die Hohlen nicht besetzt sind, kénnen sie verschlossen werden, damit
bis zur Fallung kein Besatz mehr stattfindet. Das VerschlieRen darf jedoch nur dber einen kurzen Zeitraum erfolgen (ca. 2
Wochen). Soweit die Hohlen besetzt sind, ist das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Je nach
Art des Besatzes kann eine T6tung oder Verletzung von Tieren z. B. durch eine Verschiebung des Félltermins oder durch eine
vorsichtige Bergung des Baumabschnitts mit der Hohle vermieden werden.

V4 Abriss oder Sanierung der Gebaude nicht zwischen Marz und Oktober

Abrissarbeiten an Gebauden mit Fledermausquartieren diirfen nicht in der Brut- oder Wochenstubenzeit der betroffen Arten
erfolgen (Mérz — Oktober). Es gilt besondere Vorsicht bei Fledermausarten, welche ganzjahrig anzutreffen sind.

Soweit ein Abriss in dieser Zeit unvermeidlich ist, sind in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde MaRnahmen zu
ergreifen, die eine Totung oder Verletzung von Tieren verhindern (Erfassung aktueller Brutbesténde, ggf. Vergramung von Vogeln,
vorgezogene Entfernung von Fassadenteilen, Verschiebung des Abrisses um einige Tage etc.).

V5 Kontrolle der Gebaude vor dem Abriss oder der Sanierung auf Besatz mit Fledermausen oder Gebaudebriitern

Alle Gebaude, welche mindestens ein geringes Quartierpotenzial aufweisen und im Zuge der Umgestaltung entfernt oder
umgebaut werden, sind, um Tétungen véllig auszuschlieRen vor Beginn der Baumanahme nochmals auf einen Besatz hin zu
kontrollieren. Dies sind die Gebaude Nr. 1, 4, 7-12, 14, 16 — 26, gemal Karte Kartierungsergebnisse (PAN Planungsbiiro fiir

angewandten Naturschutz, s. Anlage zur Begriindung).

Pflanzlisten

Laubbaumarten

Acer platanoides Spitz-Ahorn H 3xv mDB StU 30-35 (WKI 1)
Quercus cerris Zerr-Eiche H 3xv mDB StU 30-35 (WKI 1)
Quercus petraea Trauben-Eiche H 3xv mDB StU 30-35 (WKI I)
Tilia cordata Winter-Linde H 3xv mDB StU 30-35 (WKI I)
Acer campestre Feld-Ahorn H 3xv mDB StU 30-35 (WKI II)
Carpinus betulus Hainbuche H 3xv mDB StU 30-35 (WKI II)
Corylus colurna Baum-Hasel H 3xv mDB StU 30-35 (WKI II-I11)
Sorbus aria Mehlbeere H 3xv mDB StU 30-35 (WKI II-11)

Straucharten (Schnitthecke, freiwachsende Hecke)

Acer campestre Feld-Ahorn vStr 3-4Tr 60-100
Amelanchier ovalis Felsenbirne vStr 3-4Tr 60-100
Carpinus betulus Hainbuche vStr 3-4Tr 60-100
Cornus mas Kornelkirsche vStr 3-4Tr 60-100
Cornus sanguinea Roter Hartriegel vStr 3-4Tr 60-100
Corylus avellana Haselnuss vStr 3-4Tr 60-100
Ligustrum vulgare Gewsdhnlicher Liguster ~ vStr 3-4Tr 60-100
Prunus spinosa Schlehe/Schwarzdorn  vStr 3-4Tr 60-100
Rosa arvensis Feld-Rose vStr 3-4Tr 60-100
Rosa canina Hunds-Rose vStr 3-4Tr 60-100
Sambucus nigra Schwarzer Holunder ~ vStr 3-4Tr 60-100

Viburnum lantana

Kletterpflanzen
Clematis alpina Ruby

Wolliger Schneeball

Alpen-Waldrebe

vStr 3-4Tr 60-100

Clematis vitalba u. a. Clematis Wildarten, Gemeine Waldrebe u. a. Wildarten

Hedera helix
Hydrangea petiolaris
Lonicera caprifolium

Gewohnlicher Efeu
Kletter-Hortensie
Echtes Geilblatt

Perthenocissus quinquefolia Wilder Wein

Rosa spec.
Vitis vinifera

Kletter-Rosen
Wilder Wein
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Bauen am Gewasser

Die Amper ist ein Gewasser 1. Ordnung. Bauliche Anlagen im Sinne des § 36 WHG (z.B. Gebaude, auch im Freistellungsverfahren oder
baugenehmigungsfrei; Brlicken; Stege; Leitungsanlagen, etc.), die weniger als sechzig Meter von der Uferlinie entfernt sind, bediirfen an
der Amper einer wasserrechtlichen Genehmigung. Eine Solaranlage darf nicht errichtet und betrieben werden in und tber einem
oberirdischen Gewasser, das kein kiinstliches oder erheblich veréndertes Gewésser ist, und in und tiber einem kiinstlichen oder
erheblich veranderten Gewasser, wenn ausgehend von der Linie des Mittelwasserstandes die Anlage mehr als 15 Prozent der
Gewasserflache bedeckt oder der Abstand zum Ufer weniger als 40 Meter betragt.

Bauen im Uberschwemmungsgebiet
Das Projektgebiet befindet sich teilweise in einem amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.
Die Errichtung von baulichen Anlagen in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten bedarf grundsatzlich der wasserrechtlichen
Genehmigung.
Die Genehmigung darf gem. § 78 Abs. 5 WHG nur erteilt werden, wenn
1. das Vorhaben
a) die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehendem Riickhalteraum
umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,
b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,
c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
d) hochwasserangepasst ausgefihrt wird oder
2. die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen werden kdnnen.

Umgang mit Niederschlagswasser, Sickermulden

Eine Nutzung des gesammelten Niederschlagswassers von Dachflachen als Brauchwasser ist zulassig und erwiinscht.

Die vorgesehenen Sickermulden (SM) firr die Neubebauung wurde mit Versickerungsanlagen iber Mulden nach NWFreiV und
TRENGW erlaubnisfrei geplant und bedarf daher nach jetzigem Plan- und Wissensstand keiner Genehmigung.

Schutzmafinahmen fir das Grundwasser

Das Grundwasser ist vor Bauwerken zu schétzen. Grundwasserabsenkungen sind zu minimieren. Abflusswege und
FlieRgeschwindigkeit des Grundwassers sollen erhalten bleiben. Die Qualitét des Grundwassers muss geschiitzt werden.

Geplante Tiefgaragen und Keller kommen im Grundwasser zum Liegen. Der Eingriff in das Grundwasser durch voriibergehende und
dauerhafte Bauwasserhaltungsmanahmen ist erlaubnispflichtig. Wegen der zu erwartenden Schadstoffbelastungen des
Baugrundes muss bei nétigen Bauwasserhaltungen das Grundwasser vor Versickerung/Einleitung in die Amper untersucht

werden.

Starkregen-Ereignisse

Zum Schutz der Bebauung vor den Auswirkungen von Starkregen-Ereignissen sind von den Bauherren eigenverantwortlich
geeignete Malnahmen zum Schutz gegen eintretendes Wasser zu treffen. Dies gilt insbesondere fir Untergeschosse,
Tiefgaragenzufahrten, Treppenabgénge, Lichtschéchte etc. sowie fiir barrierefreie oder héhengleiche Offnungen im Erdgeschoss.
Geeignete Manahmen sind z.B. MaRRnahmen zur Abdichtung von Fugen, die Verwendung wasserundurchldssigen Betons, der
Einbau von Riickstauklappen, die Errichtung von Schwellen, die Gelandemodellierung auf den Grundstiicksfreiflachen etc. Der
Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.
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4. VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Stadltrat hat in der Sitzung vom ................... gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortstiblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... hat in der Zeit vom ................... bis

................... stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir

den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... hat in der Zeit vom ................... bis
................... stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurden die Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... o] TP beteiligt.
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................. wurde mit der Begriindung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... o] offentlich ausgelegt.

Die Stadt Furstenfeldbruck hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................... den Bebauungsplan

gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt

Firstenfeldbruck, den ...................

Christian G6tz
Oberburgermeister Siegel
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen
Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Firstenfeldbruck, den ...................

Christian Gétz
Oberbirgermeister Siegel
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STADT FURSTENFELDBRUCK
LANDKREIS FURSTENFELDBRUCK

BEBAUUNGSPLAN NR. 30 "AUMUHLE UND LANDE"

MIT TEILANDERUNGEN DES VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLANS NR. 59/2 "BHKW - BLOCKHEIZKRAFTWERK"

Fassung zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
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TOP O 4

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 3325/2024

43. 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
Betreff/Sach- |Beauftragung Machbarkeitsstudie Alte Mihle
antragsnr.
TOP - Nr. Vorlagenstatus oOffentlich
AZ: Erstelldatum 14.06.2024
Verfasser Jakob, Jennifer Zustandiges Amt Amt 4
Sachgebiet 43 Stadtentwicklung, Abzeichnung OB:
Vgrkehrsplanung, Abzeichnung 2. Bgm:
Klimamanagement
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 11.07.2024, O
2 Stadtrat Entscheidung 18.07.2024| O

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat:

Die Machbarkeitsstudie ,Alte Muhle“ wird an das Buro JOTT Architekten Gbr zu ei-
ner Gesamtbruttosumme von 23.028,29 € und die Beratung bzgl. Denkmalschutz
inkl. der Erstellung einer Kostenschatzung wird an Architekt Thomas Rabe zu einer
Gesamtbruttosumme von 15.931,13 € vergeben.
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Seite 2

Referent/in Britzelmair / CSU Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz hoch
Umweltauswirkungen gering
Finanzielle Auswirkungen Ja
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung Ja 15.00
0€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag
€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Seite 3

Sachvortrag:

Mit Beschluss des Planungs- und Bauausschusses vom 14.12.2023 sowie des Stadt-
rates vom 19.12.2023 wurde der stadtebauliche Rahmenplan inkl. dem Gestaltungs-
handbuch als informelles Planwerkzeug beschlossen. Der Rahmenplan, das Gestal-
tungshandbuch und die am 30.01.2023 vom Stadtrat beschlossene Zwischennut-
zungsstudie dienen als Grundlage fiuir den derzeit in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan zur Entwicklung des zukinftigen Kultur- und Kreativquartiers Aumuhle und
Lande.

Die Alte Muhle, im Volksmund als Taubenhaus bezeichnet, befindet sich an einer
stadtebaulich zentralen und bedeutenden Stelle innerhalb des Quartiers und stellt
eine markante Eingangssituation am sog. Aumuhlenplatz dar.

Um eine mogliche Vermarktung der Alten Mihle vorzubereiten bedarf es, wie vom
Haupt- und Finanzausschuss beschlossen, eine Projektentwicklung fur die Untersu-
chung von verschiedenen Nutzungskonzepten. Diese Nutzungskonzepte sollen unter
der Berucksichtigung der Anforderungen des Rahmenplans, Gestaltungshandbuchs
und Zwischennutzungsstudie erarbeitet werden sowie unter Abwagung von stadte-
baulichen, 6kologischen und 6konomischen Faktoren. Die dann erarbeitete Projekt-
entwicklung soll vom Stadtrat als Grundlage fir die weitere Bearbeitung beschlossen
werden. Die Machbarkeitsstudie wird von der Regierung von Oberbayern gefordert.

In diesem Zusammenhang empfiehlt sich, analog zur im letzten Jahr fertiggestellten
Projektentwicklung des Schlachthofes, eine Machbarkeitsstudie zu beauftragen.

Schwerpunkt der Aufgabe sollen die Erarbeitung von drei unterschiedlichen Nut-
zungskonzepten sein. Weiterhin soll der im Rahmenplan westlich der Alten Mihle
platzierte Neubaukorper (Gastronomische Nutzung), auf eine intensivere bauliche
Ausnutzung hin Uberprift werden (s. Auszug Rahmenplan u.s.) .

Die Abstimmung mit dem Landesamt fur Denkmalpflege und die damit verbundene
Diskussion zur méglichen Umsetzung der vorgeschlagenen Konzepte, sowie eine
Kostenschatzung soll zusatzlich beauftragt werden.

Nach Abstimmung mit dem Rechtsamt, dem Revisionsamt, der Vergabestelle und
der Forderstelle, empfiehlt die Verwaltung dem Planungs- und Bauausschuss die
Machbarkeitsstudie ,Alte Muhle“ an das Buro JOTT Architekten Gbr zu einer Ge-
samtbruttosumme von 23.028,29 € und die Beratung bzgl. Denkmalschutz inkl. der
Erstellung einer Kostenschatzung an Architekt Thomas Rabe zu einer Gesamtbrutto-
summe von 15.931,13 € zu vergeben.
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STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 3313/2024

43. 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- |Neubau eines Austragshauses mit Einliegerwohnung und
antragsnr. Nebengebaude, Schlof3bergstralRe 13
TOP - Nr. Vorlagenstatus oOffentlich
AZ: F-2024-8 Erstelldatum 05.06.2024
Verfasser Koke, Daniel Zustandiges Amt Amt 4

Amt 3
Sachgebiet 42 Bauverwaltung Abzeichnung OB:

Abzeichnung 2./ 3. Bgm:

Beratungsfolge

Zustandigkeit

Datum O-Status

1 Planungs- und Bauausschuss

Entscheidung

11.07.2024 O

Anlage 1 FNP mit gezeichnetem Lageplan

Anlage 2 Grundriss Sockelgechoss mit Nebengebdude und AF
Anlage 3 Grundriss EG und DG

Anlage 4 Ansichten

Anlage 5 Freiflachenplan

Anlage 6 Gezeichneter Lageplan

Beschlussvorschlag:

Dem Antrag auf Baugenehmigung fur den Neubau eines Austragshauses mit Einlie-
gerwohnung und Nebengebaude (F-2024-8) auf dem Grundstiick Flur-Nr. 32, Ge-
markung Aich, wird planungsrechtlich nicht zugestimmt.
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Referent/in Britzelmair / CSU Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Klimarelevanz

Umweltauswirkungen

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung c
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

Bestand und Lage:

Auf dem Baugrundstiick, FIst. 32, Gemarkung Aich, Nahe SchloRbergstral3e, (Orts-
randlage) befindet sich ein Hauptgebaude, das als Schreinerei genutzt wird, sowie
zwei Nebengebaude (Lagerschuppen).

Vorhaben: Neubau eines Austragshauses mit Einliegerwohnung

Mit Bauantrag F-2022-31 vom 10.05.2022, wurde der Neubau eines freistehenden
Einfamilienhauses sowie die Erweiterung des bestehenden Hauptgebaudes (Schrei-
nerei) und der Neubau eines Nebengebaudes einschlief3lich Carports beantragt. Das
Einfamilienhaus ist zweigeschossig und besteht aus zwei Wohneinheiten. Der Ein-
gang erfolgt einheitlich Uber eine AulRentreppe. Die bestehenden Nebengebaude
(Lagerschuppen) werden beseitigt.

Der Antrag F-2022-31 vom 10.05.2022 wurde nach damaliger negativer Beratung
zurickgenommen und ist damit erledigt. Der Bauherr und die Stadt Furstenfeldbruck,
Untere Bauaufsichtsbehorde einigten sich auf eine Anderung der Planung hinsicht-
lich Lage und GroRRe. Es sollte insbesondere vom Auf3enbereich abgertckt werden
und nicht in den Hang eingegriffen werden, welcher von der Stadt Furstenfeldbruck,
Untere Bauaufsichtsbehoérde als nattrliche Abgrenzung zum Aul3enbereich angese-
hen wird.

Am 12.03.2024, vollstandig am 05.04.2024, wird das Vorhaben mit Bauantrag F-
2024-8 mit einigen Anderungen neu beantragt. Unter anderem ist das Einfamilien-
haus in seiner Hohe verkleinert worden.

Die Abstandsflachen zum Nachbargrundstiick Flst. 34/1, Gemarkung Aich, sind nicht
korrekt dargestellt.

Der Eingriff in die dstliche Hangkante, welche die Abgrenzung zum Auf3enbereich
darstellt, wird den vorgelegten Planunterlagen zufolge, um lediglich 15 cm gekurzt.
Dadurch befindet sich das Vorhaben weiterhin in kritischer Aul3enbereichslage, wo
es planungsrechtlich zunachst nicht zulassig ist, da eine Schreinerei und ein Wohn-
gebaude nicht privilegiert gemald § 35 Abs. 1 BauGB sind. Ein sonstiges Vorhaben
kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn seine Ausfihrung oder Benutzung of-
fentliche Belange nicht beeintrachtigt und die Erschlie3ung gesichert ist (8§ 35 Abs. 2
BauGB).

Eine Beeintrachtigung o6ffentlicher Belange liegt geméaf § 35 Abs. 3 BauGB insbe-
sondere vor, wenn das Vorhaben

1. den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht:
Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan sieht an der Stelle eine landwirt-

schaftliche Nutzung sowie eine gewisse Begrinung vor. Den Darstellungen des
Flachennutzungsplans wird durch das Vorhaben widersprochen.
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Auszug aus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan

. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des
Denkmalschutzes oder die natirliche Eigenart der Landschaft und ihren Erho-
lungswert beeintrachtigt oder das Orts- und Landschaftsbild verunstaltet:

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege:

Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde wurde am 07.05.2024
angefordert und steht aktuell noch aus. Vorbehaltlich der Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehoérde, wird aufgrund der im Rahmen des zuriickge-
nommenen Bauantrags F-2022-31 abgegebenen Stellungnahme vom
12.07.2023 davon ausgegangen, dass durch das Vorhaben naturschutzrecht-
liche Belange beeintrachtigt werden.

Auszug aus der Stellungnahme vom 12.07.2023 zum Bauantrag F-2022-31.:

»(-..) das o0.g. Vorhaben befindet sich gemaR § 35 Baugesetzbuch (BauGB)
Uberwiegend im baurechtlichen AulRenbereich. Ein Grof3teil der Flache fur das
geplante Vorhaben befindet sich auRerhalb des glltigen Flachennutzungsplans
der Stadt Furstenfeldbruck. Bauvorhaben im Auf3enbereich sind laut 8 35 Abs. 1
BauGB nur bei einer entsprechenden Privilegierung oder als sonstiges Vorhaben
nach 8§ 35 Abs. 2 BauGB, unter der Voraussetzung keiner entgegenstehenden
offentlichen Belange, zulassig.

Hinsichtlich der naturschutzrechtlichen Vorgaben erfiillt die Errichtung des Vor-
habens, wie jede Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, die
eine erhebliche Beeintrachtigung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes oder des Landschaftsbildes zur Folge haben kann, den Eingriffs-
tatbestand nach § 14 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Von dem Eingriff ware zum Teil auch das dstlich angrenzende Geh6lz betroffen.
Dieses befindet sich im Auf3enbereich und fallt damit unter den gesetzlichen
Schutz des Art. 16 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Bayerisches Naturschutzgesetz (Bay-
NatSchG). Das geschutzte Feldgeh6lz darf demnach nicht gerodet, abgeschnit-
ten, gefallt oder auf sonstige Weise erheblich beeintrachtigt werden.

Dem gewerblichen Betrieb (Schreinerei) steht laut 8 35 Abs. 1 BauGB keine Pri-
vilegierung im Aul3enbereich zu. Ohne eine Privilegierung nach 8 35 Abs. 1
BauGB fehlt dem Vorhaben eine Rechtfertigung einen derartigen Eingriff im Au-
Benbereich durchzufihren. Einer Einordnung des Bauvorhabens als sonstiges
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Vorhaben nach 8§ 35 Abs. 2 BauGB stehen u. E. sowohl die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege als auch die mdgliche Verfestigung einer
Splittersiedlung mit Bezugsfallwirkung entgegen. Das Vorhaben ist daher aus na-
turschutzfachlicher Sicht abzulehnen. (...)“

Naturliche Eigenart der Landschaft und ihr Erholungswert:

Die natlrliche Eigenart der Landschaft ist vor allem dann beeintrachtigt, wenn ein
Vorhaben der naturgemaf3en Nutzungsweise der Landschaft widerspricht und
deshalb an diesem Standort wesensfremd ist.

Zur natdrlichen Eigenart der Landschaft und ihres Erholungswerts gehort es,
dass der AulRenbereich von Anlagen frei bleibt, die nicht der Natur der freien
Landschaft entsprechen. Dabei ist naturgemaR im Aul3enbereich insbhesondere
die der Landschaft entsprechende — vor allem land- oder forstwirtschaftliche —
Bodennutzung, daneben die der Allgemeinheit zugéngliche Erholungsmaglichkeit
malfdgeblich.

m?o(s

- T
':"'. - L,] -'x

¥ | . ST R

Die naturliche Eigenart der Landschaft ist bezogen auf das Baugrundstiick zu
prifen. Wenn dieses selbst als Teil der Landschaft in der Lage ist, die Freiraum-
funktion des Auf3enbereichs zu erfiillen, ist der Belang regelméaRlig beeintrachtigt.
Fur die Beeintrachtigung des offentlichen Belangs der nattrlichen Eigenart der
Landschaft kommt es auf die nachteilige Einwirkung durch das Vorhaben hier
und jetzt an.
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Das Baugrundstiick ist im dstlichen Teil mit dem Hang und dem Gehélz ausrei-
chend in der Lage, als Teil der Landschaft die Freiraumfunktion des Auf3enbe-
reichs zu erflllen. Die natlrliche Eigenart der Landschaft und ihr Erholungswert
sind deshalb durch das Vorhaben beeintréchtigt.

Orts- und Landschaftsbild:

Das Vorhaben greift stark in den Hang ein. Das Einfamilienhaus wirde durch
das vorhandene Gelande erhéht stehen und eine Dominanz entfalten, die sich
insbesondere nach Westen in den Ort hinein sowie nach Osten in den Aul3en-
bereich und den dstlichen Teil Aichs erstreckt. Insbesondere die Ansicht von
Osten zeigt den Eingriff in den Hang und die Beeintrachtigung des Land-
schaftsbilds.

Ansicht Westen:

Auszug Maps

Auszug Planung

Ansicht Osten:
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Ansicht Ost
Auszug Planung

Durch das Vorhaben wird das Orts- und Landschaftsbild verunstaltet.

. die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befirchten
lasst:

Im vorliegenden Fall Uberschreitet das geplante Vorhaben die Grenze zwischen
Innen- und Aufl3enbereich in den AulRenbereich hinein. Als Aul3enbereichsgrenze
wird hier der Ostliche Hang als natirliche Abgrenzung zum Auf3enbereich heran-
gezogen. Durch diese nattirliche Abgrenzungsmdglichkeit erfahrt das Baugrund-
stuck fur seine Ortsrandlage eine grof3zligigere Abgrenzung und somit mehr
Baurecht als Grundsticke in Ortsrandlage ohne diese nattirliche Abgrenzungs-
maoglichkeit. Im Regelfall wirde auf die bestehenden Gebaudekanten gummi-
bandartig abgegrenzt werden.

Das Vorhaben befindet sich auRerhalb des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils. Bei seiner Errichtung drohen fingerartige, in den Aul3enbereich ragende
Splittersiedlungen zu entstehen. Die Verwirklichung der Bebauung wird Vorbild-
wirkung insbesondere fur die sudlichen Grundstiicke haben, wo dem Bauamt
schon entsprechende Anfragen zu mdglichen Bebauungen vorgelegen haben.
Die Anfragen mussten mit &hnlicher Begriindung abgewiesen werden.
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|weitere Angaben Lageplan gem. BauVor\
{siehe Lageplan M 1.500 und Bauzeichnun
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Uberlagerung gezeichneter Lageplan inklusive Hang-Darstellung mit Luftbild

Das Sachgebiet 41, Stadtplanung sieht untiberwindbare Bedenken gegen das Vor-
haben und &ufert sich in der Stellungnahme vom 10.06.2024 negativ:

Auszug aus der Stellungnahme SG 41:
»(...) Stadtebauliche Einschétzung:

Die bereits zum eingereichten Vorhaben aus 2022 getroffene Einschatzung bleibt
auch bei der nun 2024 eingereichten Variante bestehen:

LZur stadtebaulichen Einschétzung der Trennung des Vorhabengrundstiicks in In-
nenbereich gem. § 34 BauGB und Aul3enbereich gem. § 35 BauGB ist folgendes
festzustellen:
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o Die 0stlich der Schlossbergstral3e liegende, einreihige Bestandsbebauung bildet
gemaéR der sog. ,Gummibandtheorie” an der Ostseite der Gebdude den Uber-
gang vom Innenbereich zu Aul3enbereich,

¢ Neben der 0.g. Abgrenzung von Innen- zu Aul3enbereich entsprechen der pra-
genden Bestandsbebauung ist hier ebenfalls der im 6stlichen Grundsticksteil zu
liegen kommende Gelandeanstieg/ Hohenrlcken als pragende Landschaftszasur
und daher baurechtlich trennend zu sehen,

e Es mussten dartber hinaus wertvolle, gewachsene Grunstrukturen/ Ortsrandein-
granung entfernt werden. Es wirden hier 6ffentliche und baurechtliche Belange
gem. 8 35 ABs. 3 BauGB als beriihrt gesehen werden.

Das Vorhaben befindet sich im Aul3enbereich nach § 35 BauGB.

Gemall 8§ 35 Abs. 1 BauGB ist im Aul3enbereich ein Vorhaben nur zulassig, wenn
offentliche Belange nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert
ist und wenn es einem der privilegierten Nutzungstatbestande des 8 35 Abs. 1
BauGB entspricht. Dies liegt nicht vor, es handelt sich bei dem Bauvorhaben um ein
Lprofanes” Wohngebéude.

Es kann hier auch keine sog. nachgezogene Privilegierung gemal 8§ 35 Abs. 1
BauGB erkannt werden. Der familiare Betrieb unterliegt in seiner Nutzungsart nicht
den priviligierten Vorhaben des § 35 ABs. 1 BauGB.*

Der nun eingereichte Gebdudekomplex liegt ebenso wie die zuletzt eingereich-
te Variante nahezu vollstandig im Auf3enbereich, in der dort bestehenden
Randeingriinung und greift in die dort liegende Hangkante ein. Aus stadtebau-
licher Sicht ist das Vorhaben aus allen genannten Grinden abzulehnen.

Abschlie3end ist aus stadtebaulicher Sicht noch anzumerken, dass das Vorhaben
ausschlief3lich im Rahmen einer Bauleitplanung an diesem Standort umsetzbar ware.
Jedoch gem. 8 1 Abs. 3 BauGB das stadtebauliche Erfordernis hierzu fehlt.

Zusammenfassung:

Es bestehen aus stadtebaulicher Sicht nach Baugesetzbuch nicht tberwindba-
re Bedenken gegen das im Antrag gezeigte Vorhaben. (...)"

Das Bauamt kommt abschlieRend zu dem auf Seite 1 formulierten Beschlussvor-
schlag.

177



178



weitere Angaben Lageplan gem. BauVorlV
siehe Lageplan M 1:500 und Bauzeichnungen|

178



Koke Daniel
Stempel


180



179 Schlol!bergstrgssg

X

B T8
oddnipeseb)

o) tionyady

h {m‘_\\‘iﬂn

i gnuuord + U

Trockenmauer Nagelfich

L

19

unddnupsel®

au 7o
\pmqﬂ\'

181

Geléndeoberfldche: +/- 0,00 = 552,85 i NN

EI Geldndeoberfidche; +0,9 = 553,75 (i NN

 [5]  celandeoberache: 035 5525

Wandhshe nach stadtischer Satzung 0,5H (<16m)

Wandhéhe nach stédtischer Satzung 1H
Wandhhe nach stédtischer Satzung 0,5H (<16m)

bzw Mindestabstand 3m

& i = (Wandhdhe nach stadtischer Satzung 1H
| 7-11| Gelandeaberfiiche: -3,95 = 5489 ii NN st el L5

2 4. 0.00 = Wandhéhe nach stadtischer Satzung 1H
E Gelandeoberfiche: +- 0,00 = 552,85 i NN i ollono

1:500

——— - —_— e —— ——— — e T — = IllﬂT S

EINGABEPLAN

flir den Neubau eines Austragshauses mit Einliegerwohnung

und Nebengebaude auf dem Gelénde einer bestehenden Schrei é@(’@&\[ﬂ@@w
in Firstenfeldbruck-Aich, Schlofbergstr.13a, FI.Nr. 32; Marz 2024 ) ., 201

Stadtbauamt
Furstenfeldbruck

Lageplan 1:500 f
Grundriss Sockelgeschoss mit Nebengebauden 1:100




182



Schnitt AA

.I :.JI U .

Ly .J.I ]I. i n]’l It

| u W Lisger Bestant '. 4 .

Schnitt BB

G

Dachgeschoss

TOPO 5

o

fand H ca 4t Sm

EINGABEPLAN

fir den Neubau eines Austragshauses mit Einliegerwohnung
und Nebengebaude auf dem Gelande einer bestehenden Schreinerei

in Firstenfeldbruck-Aich, Schlobergstr.13a, FI.Nr. 32; Marz 2024

Schnitte 1:100 Eﬂfﬂ?:;:ﬂﬂ:w
Grundrisse Erdgeschoss+Dachgeschoss 1:100] ..

Stadtbauamt
Fiirstanfaldhriesle




184



U0 LA A AR/ AV AR A e AN AWAE

Ansicht Sud

Ansicht Nord

Ansicht Siid Sockelgeschoss

S ] (A A A Al

=

Ansicht Ost
" o3 ’ |
r :-'\- 1 ' ™
S L
-— . 4 . i e
; s
s\ A

i

M T,

Ansicht West

I 7

|.'1:1-,|I|, MRURAT B AT L o AL

MR AR A A

Bestand Schreinerel

Ansicht Nord Sockelgeschoss

EINGABEPLAN

flir den Neubau eines Austragshauses mit Einliegerwohnung
und Nebengebaude auf dem Gelande einer bestehenden Schreinerei

in Firstenfeldbruck-Aich, SchloRbergstr.13a, FI.Nr. 32; Marz 2024

i A=A ‘QE&H
Ansichten 1:100 EINGECANG
12 Mirz 2024

P S

T —— _ =

[

185




186



b ety st TOP O;5

o | Kronend Kronendurchm
Q : . _ \ Kirsche 92| Spitz-Ahomn (I)
B e e _ : ) Stammumfang ca. 34cm | Stammumfang ca. 95cm

% St ! I Kronendurchmesser ca 7-9m Kronendurchmesser ca 9m
1_1-“.1;111”1!!1’:' T I .

T =T

. 179 s ) . | q| Birke 23| Kastanie
A4 [ : : A~ - Stammumfang ca. 81cm Stammumfang ca. 300cm
% : ] - chlosbergstr asse ' ' . Kronendurchmesser ca 8-9mm . Kronendurchmesser ca 18m
B \ | E Spitz-Ahorn (1) 24 | Ahorn
_ i h ‘Stammumfang ca. 64cm Stammumfang ca.85cm
| |I Kronendurchmesser ca 5-6m Kronendurchmesser ca.7-9m
| E Esche [25] Anom
i Stammumfang ca. 114cm ! Stammumfang ca.95cm
: T . -‘! Kronendurchmesser ca 10-11m Kronendurchmesser ca.7-9m
_ SR R ; HEH lag versickerungsoffen (Bestand) kg | g Sy R T EA s i' (6] Anom . 26| Ahom
& G : i - usstellung | 4 ; : ; . _ ' PR Stammumfang ca. 140cm Stammumfang ca.95¢m
» : T 1 : . 4 f . F : . N Kronendurchmesser ca6-9m Kronendurchmesser ca.7-9m
- : . R tadetut! gg ey i E e S R R A hd s e ] Esm \horn (1) 27| Ahom
Z

n L .
Lrp_i]_l!ill.l-!lr']illl | LLLTIT T T T T,
T VR 0 P

]
5
NG 0 e L

Illili'l*'il7||rlllll

=1
=

i
]
' 4
5 2 R .
[l
gt 111y
T1Th
g

X .!l
IRy
ﬁ
Jf
(3

=
=

_[}ii‘-.
il

. ks Stammumfang ca. 44cm Stammumfang ca.95cm
o e S e e e S S e i o Kronendurchmesser ca 9-10,5m Kronendurchmesser ca.7-9m

BRERD S SRS S e e e ow R .. .l | a| Eiche (I)
/ : e e i T R S . Kronendurchmesser ca 7-9m
ILI'[TL[‘LI'L‘]| lI(]i]!1l|*|jf‘]lTTT—jl i T w“*"““""‘“='ﬂ'nwuu,u“ﬂ=“:- | E‘d‘am(ﬂnn‘n
“Ter. im l‘r';-:-|‘|"-"""]“"i [ N\ 1l a Stammumfang ca.95¢cm
Eﬁ;ﬁtiwﬁ j - _ : | ' Tt - RSO S Kronendurchmesser ca 5-6m
zf:irf-r L ' : DRl N LT I A Im Bereich der geplanten Nebengebéude
%,‘C,:{ _ SR befanden sich zum Zeitpunkt des
i I N T T vorangegangenen Bauantrags im Jull 2022
| Tt RS s v e kwm e e e o] eine grofte Esche und Tanne. Die Esche war
R I I R aufgrund von Krankheit, die Tanne wegen
. -ed der Grifte umsturzgeféhrdet und wurden mit
\ Em WA w e A e e e e o Ende der Vogelschulzfrist Ende 2022 gefallt.
- Apfelbaum (Féllung)
w ol Stammumfang ca. 35cm
a ] Kronendurchmesser ca 3m

: ST Y B o 0 e )t
1

: / i
1L LI TIISTTITT . '

-rl'1'

i 1 D v 55 2
L L TT

t 1

T I A e O g

lJIIl]J]}['|l;ITr.r,_: |
i |

= R e e eE e
1

W = m owm ow owm

"

= oE w oW o= o=

e ey N Zaun Prvati Sobreine - Besinrrmmasancrman |
: %@#*Wrr;z:m%yﬁ?fﬁ% . >, | | | T [ e e = Sonmunir . 5
T% LFE.%LHTL :ﬁ%ﬁ I&ﬁ# | _ - R R el e T B T T NN Kronendurchmesser ca 7m
it e ! / . _ _ | i e AERE SR e ey Neupflanzung o
e e R | | \ | ATt Eaa ol atasiatC ol 2 AL SE IR SchiieBen der Baumreihe durch
: TG LT T | - ; [ Attt SR R Neupflanzung Wuchsklasse 2
A T | | | | L | "R .y Neupflanzung 2x
Ly . | | 2 R Schiieien der Baumreihe durch
‘i ! el ~ 2x Neupflanzung Wuchsklasse 2
) ' . : . m Spitz-Ahorn (1)
- : ' ' \ -+ Stammumfang ca. 95cm
B Kronendurchmesser ca 9-11m

A
}

B WS oo Stammumfang ca. 95cm
2 | ;o - Kronendurchmesser ca 7m

I
L]
: S )
LTTT
T
1]
T
T
1
1
1 LT
I
|
e
S
]
i
0
]
]
]
i

) o . - Ahorn
a%ulatatstaty! e P e _ ! \ , Stammumfangca.escm
s Staubfilter / I gV j Kronendurchmesser ca 8-10m
I : 18 Ahorn
’ | | ,,..-[ Stammumfang ca. 95cm
@ A | i | TR Kronendurchmesser ca 8-9m
_ _ , : : e - — E Spitz-Ahom ()
B : . ’ ) IS ' . . Stammumfang ca. 85cm
/o _ ey : | : Kronendurchmesser ca 8-10m
e - AR S | | Vo ] spietom anm ogeey
! T JM i --{ : ; B By Bt i e 4 Kronendurchmesser Summe ca 11-12m
o - e AT S | |\ .
Lod i i

Y T
T
=
A

—

1

LT oy .- i T | : ""v‘r-:. -n-‘l(-\ 2oae
o e AL : : :;T-#lrl; L -;-n-

S o

TiT il l}L—;ﬁ ‘I;:ll'l]"r‘ T :

EINGABEPLAN

a o . . : - . .
o | 3 %g fir den Neubau eines Austragshauses mit Einliegerwohnung
g b T %@_ und Nebengebaude auf dem Gelénde einer bestehenden Schreinerei

-lw e i I ] . g A L my "

NP IoLh ‘@ e &‘% in Furstenfeldbruck-Aich, SchloRbergstr.13a, FI.Nr. 32; Marz 2024

6 e o ST e e e 52 — L . _ EINCEGANGEN
s 5§ i | ¥ = e Freiflichengestaltungsplan 1:100 .
582 B 2 o | 12 Marz 2024
o _:;‘:’/__.,,_. o U i - - < . e o PR O
L o _ : rie

= = om owm o m = = g% %_ .‘.I ' : ‘-'r g peid

Wl 5 ! T e

iSgly o ogl| - L""E?)IF'&'
‘==..- L‘= | . o -6 " .I = ;\

- g i Ay FRT BERRWETREOR e s o e a e | g A e R B e et IR e e =L SRR B TR = | e TR S T S AR S B IR ) e T - P ;‘

E \ SRR i
=.: ._z ey » 3 R ‘ i, -—'-"-;.—-.,#" -.‘..-.‘”

. = = ‘g = 5 =

- .= : 2 S S =

" -;;. " % _‘_T‘._- oW = ow w e

™ ow e e o L = s TR e e o= ow

R L8 ] - S T
yirdgtde, : Z
LS Wl 1 e (R TR R D ‘g.} T R R R Sy
A Fiod RSB F il - (IS 1t 000 A _ - -8 R B R - v b e
"\Y - o " ISR o U {—w T —_— - w,‘i - -"-_.-._...-m‘;_-::_ ~~~~~~~ e e SR -

A ¢1{* b€ ¢ &£ ¢ F %‘ "Pﬂ”'“"‘“"“='w==na=,____.':-:'""i-

= = |-n==-t===-,%|nu=!=—g‘=_'t.
| r"—“"{"“ﬂblﬁ ‘ _"r‘!\
nﬂma:anﬁmt-a: - 2
R et Pt \ _
. . g g ==-I*=‘I*h=ﬂ%
L Tﬂ:&-ﬂ”lﬂElﬁh_‘-ﬂ_ﬂ‘ﬂnh ﬂ“‘ .
{ 1 ‘nuw;*n:nmuuewm-{:wmuu - = % i
{r :u:-—uaa-—_==-l‘lwh=-n-r"'-'\ —
.{n -tlé &‘- —k&ﬁhﬂﬁﬁ"ﬂﬂ*&.’ﬂl’_g\b‘l. --- \_
{."."‘_(_(’f‘_‘i‘g‘;e e&. .. {.{. ( ===¢“=*“—hlg_n““‘nnma- - -'--"-'._.-- B -‘_
=) ¢ & *ee-t*re"*, ¢ | b i T ¢ ¢ £ b b f ¢ ¢ &e . e ¢ & ®E . & ¢ Lk b € 6 &k ¢ w A RS _ : “,..;:::_“f::_“f”'“-.-i"\...-"‘ |
% wue-,;h_-ze%e% geee {_ek%é?‘?kée e & ¢ %‘r"e ol & ¢ ke ¢ ‘H&e&**“}ee*‘“(’%ef%ee{”%‘,ee‘r":ee "‘&&Q&**k ¢ & (T,,.,“....=,,=...w==....z,=..--.=,..._= Erg=-=5“
| Lok ¢ & & Lo ¢ & ¢ b€ ; L ek e & ¢ € ey ¢ ¢ e & ¢ ¢k | ¢ Lk % ¢ -k® 1ttt L LR a"="=w="\
e',t—% ¢ & € k l¢ ¢ { ¢ € ¢ ¢ & ¢ & & ¢ &8 ¢ ¢ f @&e‘c P § (,a-\’f e % ¢ ¢ € % ¢ & e & &€ 4""”““’ﬂ‘“‘z' R et ghatol
g ft ] ¢ o & € ¢ £ ¥ ¢ ¢ e ¢ ¢ & {-fr%* TR P & ¢ € b & kS l ¢ b K R P S L . NI e ErLE g b
P @e£i<~‘* Qgte ¢ {,“‘we{-e‘f&"%t-eeee“‘\ e & & & ¢ {.eé%‘”e(_% *’e"{(eée%* ¢%';<—<-**’kee'c‘r‘r"_ {.e%‘f'“:% ¢ keget‘*‘e-'\*ke%’“i e.',- & f(,e% ekgek*“@--mgfi:’:'l'zu;:ﬁ“-A‘=‘==-n‘i‘-ﬂ”=“max
ctg ¢ & | ¢ R ¢ & & ¢ 3 ¢ & & ¢t 8 ¢ ¢ & e & ¢ & _ ¢ € ¢ ¢ ¢ & ) ¢ LR EY Dyl Sl L : -
clE € ¢ 3 | & ¢ & f d ! P ¢ &y ¢ A e \ ¢ b P - L e & € | & L &k . ¢k ¢ & ¢ TEEE s e = oa i ol D
¢ & ¢ eq-&%u ¢ Z & & i ¢ & & ¢ & \ ¢ &€ ¢ & £ ¢ k€ L ok k . L% e e & L6 & Lt &K {,eH? ¢ & % ¢ ¢ €t ¢l G e o el P i l
¢ ¢ K . e & ¢ ¢ ¢ Ve ¢ ¢ 3 - - & ¢ & i ¢ e & ¢ 3 .« € & Lotk Lo & PR ¢ &% ¢ RS- Sl aleaiiadiale W IR MR R
Loe & ¢ ¢k ¢ € g bk ¢ €5 ¢ & € Ve & ¢ ¢ ¢ € ¢ ¢ 8 ¢ ¢ ¢ ¢ ¢ i & ¢ & ¢ ¢ & ¢ S SR L Tkl el
L & & PR ¢ ¢ d & ¢ ¢ £ d e & € ¢ & F Ve ks Ll e & & L e e € ¢ & € ¢ ‘& € % Ve ¢ ¢ k& ¢ e &€ ‘\'“““"*h'" SV MR NS . | ety
&= & ¢ & ¢ | R ¢ & &5 . &k \ AN B ¢ & F & & ¢ & & F L & & ¢ & ¢ b F < ¢ & Fl e & ¢ (2 ¢ & K L bF = m e w o e i i o o
¢ T ¢ ¢ | & S L & Pe Lok . Tk ¢ &t L6 & F Lk | ¢ 3 Lok £ L & o &k P e & PR 1 s o EENSS FE !
b “e | & AP i * R R L ¢ ¢ & ° ¢ 4 o ¥ o vl ‘o Yy | S I- L TR =
et ¢ & o & L e ¢ ¢ k¢ L o4 ke P L okLE ¢ &k foLok ¢ ¢ ¢4 c k& ¢ k¢ w4 . ¢ b ¢ . ¢ bk b e A T e N | P4t
PR ¢L(T PR Lok & ¢ € ¢ ¢ & 4 & R P Lo, ok e & ¢ N e & & & e e 6 ¢ b ¢ b 4¢.%* L & F kL . ¢ & ¢ fy R - - WS TR e s e e Gt P _
o Feo, R ek R L i RE . ¢ e & € ¢ by & € ¢ &k 5 ¢ & & C s y v ‘lt L i — o7 i e L S
L - {’ gi {_ E “ (- ‘— !L (_ ‘- *‘ (P ‘P ,— l ) *‘ ‘— '1 | ‘— (' ‘ * QI IJ e ‘ ( {'t : : i- & g- ¢ r ) . (‘ '{ e Jﬁ\ (— '5. {_ (‘ . ‘ f— ( i_ €| i ‘: { {— <F ) [ e al { ‘ L £ S * ‘T 4 - ( : L. ; ‘ e : \‘e 3 , & ({ J .‘ # é’ IE& | ‘ Q‘ %‘ ‘ | | é !.187 - -n‘ HI SKSWET t‘r o h‘ TR e e e




188



189



190



TOPO 6

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 3311/2024

43. 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- | Einvernehmensbeteiligung zum Antrag auf Erteilung eines Vorbescheids
antragsnr. gemal 8 9 BimSchG

TOP - Nr. Vorlagenstatus oOffentlich
AZ: Sg 42 Erstelldatum 04.06.2024
Verfasser Schlemmer, Stefani Zustandiges Amt Amt 4

Amt 3
Sachgebiet 42 Bauverwaltung Abzeichnung OB:

Abzeichnung 2. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Entscheidung 11.07.2024, O
Anlagen: 1) Entwasserungsplan

2) Flachengestaltungsplan

3) Lageplan mit Darstellung der Betriebseinheiten
4) Plan 1 — Grundriss Erdgeschol3

5) Plan 2 — Sparren — Dachansicht

6) Plan 3 — Schnitte — Ansichten

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen gemaf § 36 BauGB zum Antrag auf Erteilung ei-
nes immissionsschutzrechtlichen Vorbescheids wird nicht erteilt.
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Referent/in Britzelmair / CSU Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Klimarelevanz

Umweltauswirkungen

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung c
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

Im Rahmen des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens wurde vom
Landratsamt Furstenfeldbruck der Antrag auf Erteilung eines Vorbescheids gem. 8 9
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zur Kléarung einzelner Genehmigungsvo-
raussetzungen fiir die wesentliche Anderung der Anlage zur zeitweiligen Lagerung
von Eisen- oder Nichteisenschrotten, einschlie3lich Autowracks, nach § 16 BImSchG
durch Erhdéhung der Lagerkapazitaten und Errichtung von Lagerhallen auf dem
Grundstiick Flurnummer 2531/8 und 2531/23 der Gemarkung Furstenfeldbruck zur
Stellungnahme und mit der Frage, ob das gemeindliche Einvernehmen nach § 36
Baugesetzbuch (BauGB) erteilt wird, Ubersandt.

Gemal3 § 36 BauGB steht der Stadt eine Frist von 2 Monaten zur Bearbeitung des
Einvernehmens zu. Fristablauf ist der 29.07.2024.

Das Vorhaben befindet sich teilweise im Umgriff des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans Nr. 94/7, im Ubrigen liegt es im AuRenbereich gemaR § 35 Baugesetz-
buch (BauGB).
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Lageplan M 1:1000

Legende
—————— Grundstlick Neubsau
Baugrenze == Bebasuung Bestand

gem. BPlan 1972
Abstandsfiichen

Kurzbeschreibung des Vorhabens:

Die Antragstellerin betreibt eine Anlage zur Zwischenlagerung und zur Behandlung
von Eisen und Nichteisenschrotten sowie sonstigen Abfallen.

Gemal der bestandskraftigen Genehmigung ist eine Lagerung von nicht gefahrlichen
Eisen- und Nichteisenschrotten von 1.125 t und Altfahrzeuge, die weder Flussigkei-
ten noch andere gefahrliche Bestandteile enthalten von 350 t zulassig.

Die Gesamtlagerungskapazitat liegt bei 1.475 t.

» Die Lagermenge von nicht gefahrlichen Eisen- und Nichteisenschrotten soll auf
1.600 t erh6ht werden.

» Die Lagermenge von Altfahrzeugen, die weder FlUssigkeiten noch andere gefahrli-
che Bestandteile enthalten soll auf 400 t erh6ht werden.

Die Gesamtlagerungskapazitat soll zuktnftig 2.000 t betragen.

Der Antrag wirft baurechtliche- und planungsrechtliche Fragen zur Uberdachung der
Lagerflachen von Eisen- und Nichteisenschrotten sowie von sonstigen Abfallen ein-
schliel3lich der Riick- und Seitenwande im Bereich der bisherigen Lagerflachen im
Norden sowie im Sitdwesten der Grundsticke auf.
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* Frage 1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung - Grundflachenzahl (GRZ)
Die GRZ fur alle Geb&ude einschliel3lich der beantragten dreiseitig geschlossenen
Halle liegt bei 0,40; die GRZ-Gesamt fur alle Geb&ude einschl. aller befestigter Fla-
chen liegt bei 0,82. Wird im Falle einer Betrachtung der GRZ-Gesamt fiir die Uber-
schreitung der Grundflachenzahl 0,6 eine Befreiung vom Bebauungsplan Festset-
zung Nr. 3 erteilt?

« Frage 2: Uberschreitung der Baugrenzen
Wird fiir die Uberschreitung der Baugrenzen im Norden und Sidwesten fur die
dreiseitig geschlossene Halle eine Befreiung vom Bebauungsplan Festsetzung Nr.
1 bzw. Nr. 5 und Planzeichen ,Baugrenze" erteilt?

* Frage 3: Uberschreitung der zulassigen Gebaudehohe
Wird eine Abweichung bzw. Befreiung fur die dreiseitig geschlossene Halle fur die
Uberschreitung der zulassigen Gebaudehthe von 9,60 m gemaR Bebauungsplan
Festsetzung Nr. 7 um 3,70 m auf eine maximale H6he OK Dach (Pultfirst) von
13,0 m erteilt und dies innerhalb wie aul3erhalb des geméafRen Bebauungsplans
Uberbaubaren Flachen sowie aul3erhalb des Bebauungsplans (siehe Frage 2)?

* Frage 4: Dachform und Dachneigung
Wird eine Abweichung bzw. Befreiung von der Festsetzung des Bebauungsplans
,Gestaltung der baulichen Anlage als Satteldach mit 30 Grad Dachneigung, Flach -
bzw. Scheddach" fur die gewéhlte Dachform als Pultdach und fiir die Dachneigun-
gen von rd. 20 bzw. 25 Grad erteilt?

* Frage 5: Grenzbebauung an dstlicher Grundstiicksgrenze
Unabhangig des nachbarlichen Einvernehmens - wird der Grenzbebauung durch
die Giebelseite der Halle an der 0Ostlichen Grundstiicksgrenze zur Flurnummer
2531/39 auf einer Lange von ca. 19,0 m zugestimmt bzw. alternativ der Lage der
Abstandsflachen auf dem Nachbargrundstiick?

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen gegen die im Antrag auf Vorbescheid aufgewor-
fenen Fragen grundlegende Bedenken.

Gegenwartig liegen ca. drei Viertel des Gewerbebetriebes im Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. 94, das nérdliche Viertel liegt im sog. Aul3enbereich gem. § 35
BauGB. Der ,Am Fohlenhof’ im Gewerbegebiet Hasenheide Uber Jahrzehnte ge-
wachsene Betrieb hat sich Uber die Zeit auf dem gegenstandlichen Grundstiick tber
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinaus auf das gesamte Grundstlck
ausgedehnt. Die im Bebauungsplan festgesetzte Randeingrinung wurde Uberbaut
und in stark verringerter Form an die nérdliche Grundstiicksgrenze geschoben. Fak-
tisch liegen die bestehenden Aul3enlagerflachen im Nordteil des Grundstlicks im Au-
Renbereich. Die bestehenden Baukorper (Gewerbehallen) liegen grofdtenteils noch
im festgesetzten Baufenster, Gberschreiten dies aber bereits auch stellenweise.

Grundséatzlich wird die bereits vorliegende Uberschreitung des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes als stadtebaulich kritisch gesehen. Es werden bereits die Grundzlige
des Bebauungsplanes berthrt. Der Bebauungsplan hat eine eindeutige stadtebauli-
che Kante gegeniber dem AulRenbereich definiert und eine durchgehende Randein-
grinung um das Gewerbegebiet vorgesehen.
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Die bereits stattgefundene Entwicklung auf dem Vorhabengrundstick nach Norden
wird als stadtebauliche Fehlentwicklung gesehen. Die Randeingriinung wurde nicht
hergestellt und hat sich in den AuRenbereich hinein ausgebreitet. Gemal § 35 Abs. 1
BauGB ist im Auf3enbereich ein Vorhaben nur zulassig, wenn o6ffentliche Belange
nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es ei-
nem der privilegierten Nutzungstatbestande des § 35 Abs. 1 BauGB entspricht. Dies
liegt nicht vor, es handelt sich sowohl bei den Bestandsanlagen als auch bei den be-
antragten Nutzungsanderungen und baulichen Anlagen um gewerbliche Anlagen die
im Aul3enbereich nicht privilegiert und nicht zuldssig sind.

Es kann hier auch keine sog. nachgezogene Privilegierung gemafl 8 35 Abs. 1
BauGB erkannt werden. Der Betrieb unterliegt in seiner Nutzungsart nicht den privi-
legierten Vorhaben des 8§ 35 Abs. 1 BauGB.

Grundsatzlich wurde mit dieser Entwicklung auch die Gesamtkonzeption des Gewer-
begebietes, auch auf Ebene des Flachennutzungsplans, geschwacht. Es ist flr das
Gewerbegebiet Hasenheide u. a. als Kompensation fur die Flachenversiegelungen
und die Naturflachenverluste ein ,Griinvernetzungssystem® mit Nord-Sud und Ost-
West Grunkorridoren vorgesehen. Der gegenstandliche Bebauungsplan Nr. 94 hat
dies, wie oben bereits beschrieben, Uber einen definierten, zusammenhangenden
Bauraum und tber eine klare nérdliche Entwicklungskante mit Randeingrinung be-
achtet.
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Die ndrdlich davon liegenden Bebauungsplane Nr. 94/3| ,Hasenheide Nord - Ost
(trinks Sid GmbH)“ und der noch im Verfahren befindliche Bebauungsplan Nr. 94/3|-
1 ,S0dl. Fraunhoferstralle-Ost* setzen die Ost-West-Grunvernetzung Uber Grinfest-
setzungen fest.

N MASSTAR"\ 1000

Das beantragte Vorhaben wiirde die oben beschriebene stadtebauliche Fehlentwick-
lung in allen Belangen weiter verfestigen. Die bisher im faktischen Aul3enbereich lie-
genden Lagerflachen sollen nun mit einer grof3flachigen, bis zu 13,0 m hohen Ge-
werbehalle Uberdacht werden.
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Die gestellten Fragen Nr. 1 bis Nr. 5 in Bezug auf Uberschreitung der GRZ, der Bau-
grenzen, der Gebaudehdhen, der Dachform und der Grenzbebauung werden in Ge-
samtschau alle abgelehnt, da sie die o. g. stadtebauliche Verfestigung im Auf3enbe-
reich stitzen wirden bzw. die Grundzige des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Uberschreiten.

Der bisherige Genehmigungsumfang wird stadtebaulich respektiert, weitere Verande-
rungen auf3erhalb der hierflr im Bebauungsplan festgesetzten Flachen abgelehnt, so
dass aus Sicht der Verwaltung das Einvernehmen versagt werden muss.

Des Weiteren besteht die Problematik der Entwasserung:

Derzeit werden die Abfalle in offenen Boxen gelagert und haben keinerlei Schutz ge-
gen Niederschlage. Das zurzeit laufende wasserrechtliche Verfahren sieht eine Ent-
wasserung der Lager als Indirekteinleitung in den o6ffentlichen Kanal vor. Die Ge-
samtflache der zur Entwéasserung der Lager betrdgt gemafll Antrag 5.030 gm. Die
geplanten Hallen verringern die zu entwasserten Flache auf 1.510 gm. Dies fuhrt laut
Antragstellerin zu einer Entlastung des offentlichen Schmutzwasserkanals und der
Klaranlage um 70 %.

Hier liegt weiterhin die Problematik, dass dem aktuellen Antrag erneut kein genehmi-
gungsfahiges Entwasserungskonzept beigelegt wurde.

Fir die Erteilung des Einvernehmens werden zunachst Unterlagen Uber ein geneh-
migungsfahiges Entwéasserungskonzept (bestehend aus Schmutzwasseranteil und
Niederschlagswasseranteil) bendtigt.

* Zum Schmutzwasser besteht ein Vertrag mit der Stadt - dieser bestehende Einlei-
tungsvertrag musste zunachst an die Antragssituation angepasst werden.

« Zum Niederschlagswasser liegen bisher keine genehmigungsfahigen Unterlagen
vor, obwohl diese seit mehreren Jahren immer wieder bei der Antragstellerin ange-
fordert werden. Die Antragstellerin kam dieser Forderung bisher nicht nach.

Da die abwassertechnische ErschlieBung nicht gesichert ist, muss das Einverneh-
men auch deshalb versagt werden.

Die Verwaltung kommt daher zu dem auf Seite 1 formulierten Beschlussvorschlag.
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Ingenieurbiiro Lais PariG mbB - Beratende Ingenieure - Bauingenieure
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Legende:

Flachen befestigt (Anschluss Sedisubstrator)

- Flachen befestigt (Anschluss Schmutzwasserkanal)

Griinflache Bestand

512.14

512.14

Grundstiicksgrenzen
Bestandshdéhen in [m Giber NN]
Planungshdéhen in [m iber NN]

geplantes Gefélle in %
Schmutzwasserkanal

Einlauf mit Schlammfang
Regenwasserkanal
StraReneinlauf mit AnschluBleitung DN 150

Rohr-Rigole mit 1x Sickerrohr

Rohr-Rigole Bestand

Der Absti

ch der Randeinfassungen betrdgt mindestens 3 cm.

Ubergénge der Bodenbeldge werden mit dauerhaft elastischen Fugen ausgebildet.

Die Ausfiihrung des Entwéasserungskonzepts entspricht dem Kundenwunsch und
nicht den Handlungsempfehlungen des ausfiihrenden Ingenieurbros.

Tektur zur Einleitung in den o6ffentlichen Schmutzwasserkanal
der groBen Kreisstadt Fiirstenfeldbruck

Gehweg _
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| Projektmanagement
Telefon 08202 7282820 eMail info@ib-lais.de
Telefax 08202 7282829

Internet www.ib-lais.de

Bauherr:
Schmid oHG
| Projekt:
Erneuerung der Regenwasserbeseitigung
Plan Nr. Anlagen-Nr.
' Darstellung: Lageplan i .
bearbeitet: ?&?:022
MaRstab: M=1:250 i
2. Anderung:
I Planung:
INGENIEURBURO LAIS % ORI ..o &
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£ Zeichenerklarung Planung (Ingenieurbiiro Dr.-Ing. Uwe Gorisch Gmbbip O 6
g
Grenze des Plangebietes
| Oberflichenbefestigung: Beton (Bestond)
e Oberflichenbefestigung: Beton, geplant
Bauten, geplant
| Gebiiude (Bestand)
4 4 - g sswrrs | Oberflichenbefestiqung: Betonverbundspflaster (Bestand)
7 Oberflichenbefestiqung: Asphalt (Bestand)
Phase 1 bis 4 der baulichen Realisierung
| Offentiche Verkehrsfiche
| PKW-Stelplitze
| Criinfliiche
| Riickbau
Betriebseinheit
BEL Bezeichnung
1 Biiro / Waage
2 Metalllager
3 Metallannahme und Verwiegung
i 4 Fahrzeug-Trockenlegung
5 Eisenschrottlager / Sortierplatz
6 Lagerfiéche fiir Abfalle
6.1 Mobile Zerkleinerungsanlage (z.B. Altholz, gemischte Bau- und Abbruchabfélle,
leichter Mischschrot!
7 Zwischenlager Nichisisenschrotte
S B et 8 Lager fiir trockengelegte Fahrzeuge
9 Waage (geplant)
10 Werkstatt
1 Elekiro- und Elekironikschrotidemontage
12 Biro / Sozialgebaude
..; Boxenbelegung / Lagertonnage
sz 1 [Kupferblech 17t [ 14 [Eisen WUt [ 21 [AlthoizAl 8t
2 |Kupferblech Tt | 15 |Eisen 4t | 28 [AthoizAl 8t
' 3 |Kupferblech 17t | 16 |Eisen 1t | 29 |AtthoizAl 8t
| 25 4 | Kupferblech 7t | 17 |AlthoizAl 8t| 30 |Esen 14t
= 1 S  |Kupferblech 17t | 18 |AltholzAl 8t | 31 |Eisen 14t
| 6 |Kupferblech 7t | 19 |AthozAl B8t | 32 |Eisen 14t
7| Aluminium Ut | 20 [AthozAl 8t [ 38 |[Eisen 141
_.; 8 |[V2A 7t | 21 [AthozAl 8t| 3 |Eisen 14t
S |Messing 7t | 2 |AthozAl ~ 8t| 35 |[Eisen 14t
10 [Eisen 980t | 23 [Papier, Pappe, Kartonage 7t | 36 |Eisen 14t
11 |Eisen 14t | 2 [Kunsistoff 3t| 37 |Esen 25t
il 12 |Eisen 4t | 25 |Baum-und Strauchschnitt 10t | 38 |Blei/Zink 5t
13 |Eisen 1t | 26 |AlthoizAl 8t
Anlage Zur Zwlsehenlagerung und Bahandlung von ENn- und
s schmﬁansowievonsonshgenAbﬁlIen |
i Eisen Rudi Schmid oHG - - Stand: 19.05.2010
Standort “Planart Db | Berbeter
Firstenfeldbruck Lagepian 1 Fertqng
AmFetiahol 13 Pebezachng 09.042010] =
Elsen-Rudi 20100507 Fnderung
Projektieiter 19.052010 | re
Aufirog Reis
Firma Naislob
Eisen Rudi Schmid oHG 1:250
s Am Fohlenhof 1-3 Plngrcte
82256 Filrstenfeldbruck 872/583
Plongundge
le Ingenieurbiiro fiir Bauwesen
Eisen Rudi Schmid oHG Mihiogy & Wesskopf GebH
Am Fohlenhof 1-3 Bigsssnhoson
82256 Firstenfeldbruck
Datum Unterschrifi
-
2o3e/10 |
. | lngfe?ieyrba ro fiir ;m m
UWE GORISCH GMBH | Erneuerbare Energien Pl |
Anlage zur anschenlagerung und Behanciung von Eisen- und Nichteisen-
- ; = rmih%muhuu*-mmmmmmm*-mmm
o * schrotten sowie von sonstigen Abféllen .
- e = T I e e e gt e g e
i Elsen RUdI Schmld OHG Standu 19u5!2010 _ ' - pu.auuhiuulmmmanpu-lamuhd“i*:nhmnﬂs’h’#f-mﬂﬁfn
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STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 3289/2024

TOPO 7

43. 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- |Neubau Wohnhaus (6 WE) mit Dreifachgarage sowie Einbau zweier
antragsnr. Dachterrassen im Bestandsgebaude (Vorbescheid), Flurstral3e 30
TOP - Nr. Vorlagenstatus oOffentlich
AZ: V-2023-8-2 Erstelldatum 15.05.2024
Verfasser Koke, Daniel Zustandiges Amt Amt 4

Amt 3
Sachgebiet 42 Bauverwaltung Abzeichnung OB:

Abzeichnung 2./ 3. Bgm:

Beratungsfolge

Zustandigkeit

Datum

O-Status

1 Planungs- und Bauausschuss

Entscheidung

11.07.2024

5

Anlage 1: Nicht rechtsverbindlicher Bebauungsplan 24 / 2
Anlage 2: Rechtsverbindlicher Bebauungsplan VF 1
Anlage 3: Grundrissplan

Anlage 4: Ansichten, Schnitte

Anlage 5: Gezeichneter Lageplan

Anlage 6: Gezeichneter Lageplan Aul3enbereich

Beschlussvorschlag:

Dem beantragten Vorhaben wird planungsrechtlich zugestimmt.
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Referent/in Britzelmair / CSU Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Klimarelevanz

Umweltauswirkungen

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung c
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Seite 3
Sachvortrag:

Bestand und Lage:

Auf dem Baugrundstick, Fist. 621/0, Gemarkung Firstenfeldbruck, Flurstra3e 30,
befindet sich ein zweigeschossiges Mehrfamilienhaus mit 6 Wohneinheiten, Garagen
und Stellplatzen. Fir einen Bereich gilt der Bebauungsplan VF1 der lediglich ein

Sichtdreieck im Kurvenbereich der Stral3e festsetzt und fir das Baugrundsttick selbst
keine Festsetzungen enthalt.

Angrenzend an das Baugrundstick existiert ein Aufstellungsbeschluss fiir einen Be-
bauungsplan mit der Nr. 24/2. Das Verfahren wurde aber nicht zu Ende gefuhrt.
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In direkter Nahe befindet sich die Feuerwache Il. Das westliche Gebiet ist gepragt
durch Wohnbebauung. Im Osten befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Das Baugrundstiick befindet sich an Ortsrandlage. Der unbebaute Teil wird dem Au-
Renbereich zugeordnet.

Hier wird Uber einen Antrag auf Vorbescheid vom
14.09.2023 das folgende Vorhaben abgefragt.

Vorhaben: Neubau eines 3-Parteien Wohnhauses mit 7 neuen offenen Stellplat-
zen und Einbau zweier Dachterrassen und 4 Gauben im Bestandsgebdude

Durch das beantragte Vorhaben soll an das bestehende Gebaude ein ebenfalls
zweigeschossiger Neubau mit 3 Wohneinheiten angebaut werden. Das Bestandsge-
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baude soll um insgesamt 4 Dachgauben und 2 Dacheinschnitten erganzt werden.
Das neu geplante Gebaude nimmt die Hohenentwicklung, sowie Dachform und -
neigung des bestehenden Wohnhauses auf.

Im Neubau sind straRenseitig 3 Zwerchgiebel und hofseitig 2 Zwerchgiebel, sowie
ein Dacheinschnitt geplant. Die Abstandsflachen und die Dachgestaltungssatzung
werden eingehalten. Fir das Bauvorhaben werden Stellplatze entsprechend der
Stellplatzsatzung der Stadt Furstenfeldbruck auf dem Grundstiick nachgewiesen. Im
Zuge des Neubaus werden die bestehenden Stellplatze an der FlurstralRe teilweise
neu angeordnet, neue Stellplatze werden zuséatzlich an der dstlichen Seite des
Grundstiicks platziert.

Da es sich um einen Vorbescheid handelt, wird lediglich ein Teil des Priafumfangs im
vereinfachten Verfahren mittels einzelner Fragen abgefragt.

Frage 1.
Ist das Mal3 der baulichen Nutzung mit einer GRZ von 0,39 und die GFZ von 0,66
zulassig?

Frage 5:
Ist die Firsth6he von. 9.64 m wie im Plan dargestellt zulassig?

Frage 6:
Ist die Wandhdhe von 7.07 m wie im Plan dargestellt zulassig?

Antwort zu Frage 1, 5 und 6:

Die Fragen 1, 5 und 6 werden zusammengefasst als Fragen zur Zulassigkeit des
Maf3es der baulichen Nutzung. Hinsichtlich der Grundflache des Hauptbaukérpers
von 363,00 m?, der Firsthéhe von 09,64 m und der Wandhéhe von 07,07 m, sowie
der Geschosszahl wird das Mal3 der baulichen Nutzung bei einer wertenden Ge-
samtbetrachtung der genannten Mal3faktoren des Hauptbaukdrpers wie im Plan dar-
gestellt planungsrechtlich in Aussicht gestellt.

Frage 2

Wird der Situierung des neuen 3-Parteienhauses wie oben beschrieben [Angrenzend
an dem 6-Parteien Bestandswohngebaude soll ein 3-Parteien-Wohnhaus um 3,7 m
zur Stral3e hin versetzt angebaut werden.] und im Plan dargestellt an den Altbestand,
trotz Uberschreitung der Sichtlinie zugestimmt?

Antwort zu Frage 2:

Der in den Eingabeplanen vom 16.04.2024 dargestellte Neubau in Form des Anbaus
an ein bestehendes Wohngebaude mit 3 Wohneinheiten wird in Bezug auf die Lage
planungsrechtlich in Aussicht gestellt. Eine Befreiung von der Festsetzung des Sicht-
dreiecks im Bebauungsplan kann in Aussicht gestellt werden.

Frage 3:
Wird der Dachform als Satteldach wie im Plan dargestellt zugestimmt?

Antwort zu Frage 3:
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Die Dachform als Satteldach wird wie im Plan dargestellt in Aussicht gestellt.

Frage 4:

Durch Einhaltung gleicher First -und Traufh6hen und nahezu identischer Gebaude-
breite ergibt sich ebenfalls eine Dachneigung von ca. 25°, wie bei Haus Nr. 30. Wird
der Dachneigung von ca. 25° zugestimmt?

Antwort zu Frage 4:
Die Dachneigung von 25°, wie im Plan dargestellt, wird in Aussicht gestellt.

Frage 7:
Im Bestandsgebaude sind stral3enseitig 2 Gauben mit jeweils b = 2,00 m und hofsei-
tig 2 Gauben mit jeweils b = 1,47 m und 2 Dacheinschnitten mit jeweils b = 2,90 m
geplant.

Im Neubau sind stral3enseitig 3 Zwerchgiebel mit 2 x b =2,00 mund 1 x b = 3,00 m
(Treppenhaus) und hofseitig 2 Zwerchgiebel mit jeweils b =1,90 m und 1 Dachein-
schnitt mit b = 3,5m geplant.

Die Abstandsflachen und auch die Dachgestaltungssatzung werden eingehalten.

Sind die vorgenannten Gauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel wie oben be-
schrieben und im Plan dargestellt zulassig?

Antwort zu Frage 7:

Die vorgenannten Gauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel werden, wie in den
Eingabeplanen vom 16.04.2024 dargestellt und oben beschrieben hinsichtlich der
Abstandsflachen sowie der Dachgestaltungssatzung der Stadt Firstenfeldbruck in
Aussicht gestellt.

Frage 8:
Auf Grundlage der Stellplatzsatzung von Furstenfeldbruck vom 23.05.2012 ergeben
sich fur den 3-Parteien-Neubau folgende Anzahl der erforderlichen Stellplatze:

3 Wohnungen tber 65 m? = 6 Stellplatze
10% Besucherstellplatze =1 Stellplatz

Gesamt 7 Stellplatze + 5 Bestandsstellplatze = 12 Stellplatze

Ist die Anzahl der erforderlichen Stellplatze fir das Bestandshaus und dem Neubau
korrekt?

Antwort zu Frage 8:

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze gemal} Stellplatzsatzung Stadt Firstenfeld-
bruck ist fir 3 Wohnungen tber 65 m2 korrekt; es wird in Aussicht gestellt, flr das
eingereichte Vorhaben insgesamt 7 Stellplatze gemal} Stellplatzsatzung nachzuwei-
sen.
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Rechtliche Ausfiihrungen zu dem beantragten Vorhaben:

Das geplante Vorhaben befindet sich mit Ausnahme der Anderungen am Bestands-
gebdude (Dachgauben und Dacheinschnitte) im Auf3enbereich. Im Aul3enbereich ist
ein Wohngebéaude planungsrechtlich zunachst nicht zulassig (8 35 Abs. 1 BauGB).
Ein Sonstiges Vorhaben kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn die Ausfiuihrung
oder Benutzung o6ffentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesi-
chert ist (8 35 Abs. 2 BauGB).

Eine Beeintrachtigung offentlicher Belange liegt geméafd 8 35 Abs. 3 BauGB insbe-
sondere vor, wenn das Vorhaben

1. den Darstellungen des Flachennutzungsplans widerspricht:

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan sieht an der Stelle Wohnbebau-
ung vor. Den Darstellungen des Flachennutzungsplans wird durch das Vorha-
ben nicht widersprochen.

) ¥ S EN S

Auszu—ﬁ aus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplans

2. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des
Denkmalschutzes oder die natirliche Eigenart der Landschaft und ihren Erho-
lungswert beeintrachtigt oder das Orts- und Landschaftsbild verunstaltet:

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege:

Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde wurde am 04.03.2024
angefordert und steht aktuell noch aus. Vorbehaltlich der positiven Stellung-
nahme der Unteren Naturschutzbehotrde, werden durch das Vorhaben natur-
schutzrechtliche Belange nicht beeintrachtigt.

Belange des Denkmalschutzes:
Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege — Boden hat am 13.03.2024
folgende positive Stellungnahme abgegeben:

»(--.) In weniger als 100m Entfernung zum Vorhaben befinden sich die beiden
bekannten Bodendenkmaler D-1-7833-10187 Siedlung vor- und friihgeschicht-
licher Zeitstellung und D-1-7833-0188 Siedlung vor- und friihgeschichtlicher
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Zeitstellung. Zugehorige Bodendenkmaler sind deshalb im Bereich des Bau-
vorhabens mit hoher Wahrscheinlichkeit zu vermuten.

Daher ist es notwendig, die MalBhahme bodendenkmalfachlich vorzubereiten,
zu begleiten und ggf. die vorherige wissenschatftliche Untersuchung, Bergung
von Funden

und die Dokumentation der Befunde durchzufiihren. (...)"

o’
Bodendenkmaler

Die benotigte bodendenkmalschutzrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 Abs. 1
BayDSchG kann mit Nebenbestimmungen in einem gesonderten Bescheid er-
teilt werden.

Unter Einhaltung der Auflagen sind durch das Vorhaben keine Belange des
Denkmalschutzes beeintrachtigt.

Orts- und Landchaftsbild:

Das Vorhaben schlief3t mit gleichen AusmalRen und gleichartig an die vorhan-
dene Wohnbebauung an. Eine groRere Wirkung in die Landschaft ist nicht zu
erkennen. Durch das Vorhaben wird das Orts- und Landschaftsbild nicht ver-
unstaltet.

. die Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befirchten
l&sst:

Im vorliegenden Fall Gberschreitet das geplante Vorhaben die Grenze zwi-

schen Innen- und AulRenbereich in den Aul3enbereich hinein. Die Abgrenzung
zum AulRenbereich verlauft entlang der Gebaudekanten der Hauptbaukorper.
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|

5 \ |bisherige Abgrenzung AuRenbereich |

; 621/63\.
N

621/59

Gezeichneter Lageplan auf Grundlage des amtl. Lageplans mit Einzeichnung AuBenbereichsgrenzen und lberlager-
tem Luftbild aus 2022.

Durch das beantragte Vorhaben ist die Entstehung, Erweiterung oder Verfes-
tigung einer Splittersiedlung nicht zu befiirchten. Die Hauptgebaude der Flst.
621/67 und 621/64, Gemarkung Furstenfeldbruck, befinden sich bereits so
weit ostlich, dass die Abgrenzung zum AuRenbereich durch das Vorhaben
kaum verschoben wird.

Lediglich im Bereich des Flst. 621/62, Gemarkung Furstenfeldbruck konnte es
bei grof3ziigiger Auslegung dazu fihren, dass auch hier ein kleiner Teil in den
aktuellen Aul3enbereich gebaut werden konnte. Die &uf3erst dstliche Gebau-
deecke auf dem Flst. 621/67, Gemarkung Furstenfeldbruck, wiirde zusammen
mit dem Vorhaben eine stadtebaulich geordnete Abschlusskante zum Aufl3en-
bereich bilden. Die davorliegende Stral3e verdeutlicht die Abgrenzung noch
einmal, so dass eine Zersiedelung in den Auf3enbereich nicht zu befirchten
ist.

Die Stadtplanung, SG 41 &ufRert im Rahmen einer internen Stellungnahme aufgrund
der Ortsrandlage Bedenken gegen das Vorhaben.

Auszug aus der Stellungnahme der Stadtplanung:

(...) Von Seiten des Sachgebietes 41 — Stadt-, Landschafts- und Verkehrsplanung
bestehen weiterhin starke Bedenken gegen die im Vorbescheidsantrag gezeigten
Planungsvarianten. Zusammen mit den sudlich des Vorhabens befindlichen Be-
standsgebauden auf den FIL.Nrn. 621/62 und 621/67, Gem. FFB, ist eine klare stad-
tebauliche Abschlusskante / Siedlungskante wahrzunehmen (siehe Abb. Seite 2).
Eine Gebaudeerweiterung nach Osten oder eine Neuerrichtung 6stlich des bisheri-
gen Baukorpers wiirde eine Uberschreitung der bestehenden Siedlungskante bein-
halten. Dies wiederrum wirde ggf. eine Préazedenzfallwirkung auf die stdlich folgen-
den Grundstiicke ausstrahlen und somit v.a. flr die FI.LNr. 621/62 moglicher Weise
eine Baurechtsmehrung erméglichen. (...).
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Aus Sicht der Verwaltung ist das beantragte Vorhaben auch nach Berucksichtigung
der Bedenken der Stadtplanung, weiterhin als planungsrechtlich zuldssig nach 8§ 35
BauGB zu beurteilen.

Stellungnahme der Gemeinde:

Das Vorhaben kann nach Einschétzung der StralRenverkehrsbehérde der Stadt Firs-
tenfeldbruck an der Stelle in Bezug auf das im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
VF 1 festgesetzte Sichtdreieck zugelassen werden. Eine entsprechende Befreiung
kann erteilt werden.

Fazit:

Der beantragte Vorbescheid ist unter Beantwortung der Fragen wie oben dargestellt,

zu erteilen. Das Bauamt kommt abschlieRend zu dem auf Seite 1 formulierten Be-
schlussvorschlag.
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‘Stadt Flirstenfeldbruck erl48t gemif § 2 Abs. 1 und §§-9, 10 des Bundesbauge— = .
setZes (BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vam 18.8.71976, gedndert durch Gesetz vom
1979 (BGBl. I S. 949), Art. 23 der
+F . der Bekammtmacihnng vam 3%.5.1978 (GVBl. S. 353), Art. iord
mmg (BayBO) i.d.F. der Bekanntmachung vam 1.10.1974 und der Verordnung {ber die bam—

1) Der Bebauungsplan ist auf die Offentlichen Verkehrs-, Sichtfreihalte- und
' Boschungsfldchen beschrankt. :

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Stadtgebiet Flirstenfeldbruck

Strafenbegrenzungslinie

Allgemeines Wohngebiet

Landwirtschaftliche Nutzfliche

Offentliche Verkehrsfliche

MaBangabe in Metern

Sichtdreiecke:

fiir den Freistaat Bayern (Q))
107 der Bayer. Bauord-

liche Nutzung der Grundstficke (BauNVO) i.d.F. vam 15.9.1977 diesen Bebawmmgsplan als £

Innerhalb von Sichtdreiecken sind Bauvorhaben jeglicher

Art sowie Zaune, Strducher und allgemeine Sichthinder-

nisse nur bis zu einer Hohe von 1.00 m {iber OK StraBe
zuldssig. Ausgenommen sind Einzelbfume mit Astansatz
nicht unter 2.50 m

Gehweg

Radweg

Bankett

Fahrbahn

Fahrbalnteiler

Vorhandene Grundstiicksgrenzen
Bestehende Haupt- und Nebengebdude

Flurmummern

stellung (FeststellungsbeschluB der Regierung von
Oberbayern vom 23.10.1978).

LS

Derzeitige Gemeindegrenze
MaBangabe in Metern
Einmiindungsradius = 15 m
Radien der StraBenfilhrungslinie

Hhenlage

Diesem Bebauungsplan liegen amtliche Vermessungs-—

bldtter des Bayerischen Landesvermessungsamtes im
Magstab 1 : 1 000 zugrunde.

. Grenze des r#umlichen Geltungsbereiches der Planfest— .

F’E_AN BEZEICHNUNG :

2 2 TOP O 7

[A) Der Entwrf des Bebauunggplanes 1.d.F. vom 30.09.0981.. wurde mit der Begriindung
. - gemiB § 2a Abs. 6 BBauG vam J6J1.0981....... bis J512.J88)........ im Stadtbapamt

f | Eirstenfeldbryck .. &ffentlich ausgelegt.
| | Siegel : Flirstenfeldbruck, éen .03.02.1982 .

| B) Die Stadt Flirstenfeldbruck hat mit Beschlus des Stadtrates vam . 02.02.982.. .. ...
~ den Bebauungsplan i.d.F. vom .Q4.011982.. gemd8 § 10 BBauG als Satzung beschlog-

sen.
Fiirstenfeldbruck, den .0%.02.1982 ..
' Siegel :
T Bﬁigexnﬁeister

Bhiek s e e
#C) Die Regierung von Oberbayern hat den Bebauungsplan mit Schreiben vam 07,04 1982,
FESNE 22100 SI02-FER 72200 82°) ol L gemif § 11 BBauG in Verbindung mit § 3 der
b Delegationsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vam 4.7.1978 (GVB1.S.432)
Siegel SRR ek S HI RO PR S S
B e SRS S e e e e s e

21 . PR AL A :

D). . Die Genehmiqung ist am . *@3@5@ ortstiblich durch . Amtsblatt .. .. ... . ..

~ . bekanntgemacht worden. Der Bebawmumngsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG

: rechtsverbindlich. :

i/ Der Bebauungsplan mit Begriindung liegt bei der Stadt widhrend der allgemeinen

i Dienststunden ..M .Stadtbauamt . . R zu jedermanns Einsicht bereit.

i Auf die Rechtswirkung des § 44 c Abs. 1 Sitze 1 und 2 und Bbs. 2, § 155 a BBauG
. wurde hingewiesen. =)

. Siegel Flirstenfeldbruck, den .01.07.1982. ... . .
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ART U. ORT DES BAUVORHABENS:

NEUBAU EINES 3-PARTEIEN WOHNHAUSES MIT 7 NEUEN OFFENEN STELLPLATZEN
UND EINBAU ZWEIER DACHTERRASSEN UND VIER GAUBEN

IM BESTANDSGEBAUDE

IN DER FLURSTR. 30, 82256 FURSTENFELDBRUCK

FLNR: 621, GEMARKUNG FURSTENFELDBRUCK

PLANINHALT:

Lageplan M 1:200

04/2024

621/55

621/62
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ART U.ORTDES BAUVORHABENS:

NEUBAU EINES 3-PARTEIEN WOHNHAUSES MIT 7 NEUEN OFFENEN STELLPLATZEN
UND EINBAU ZWEIER DACHTERRASSEN UND VIER GAUBEN

IM BESTANDSGEBAUDE

IN DER FLURSTR. 30, 82256 FURSTENFELDBRUCK

FLNR: 621, GEMARKUNG FURSTENFELDBRUCK

PLANINHALT:

StraRensilhouette, Schnitt M 1:200
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621/62

621/59

621/45

TOP O 7

ART U. ORTDES BAUVORHABENS:

NEUBAU EINES 3-PARTEIEN WOHNHAUSES MIT 7 NEUEN OFFENEN STELLPLATZEN
UND EINBAU ZWEIER DACHTERRASSEN UND VIER GAUBEN

IM BESTANDSGEBAUDE

IN DER FLURSTR. 30, 82256 FURSTENFELDBRUCK

FLNR: 621, GEMARKUNG FURSTENFELDBRUCK

PLANINHALT:

Lageplan M 1:1000
04/2024

229




230



621/53

621/54

neue Abgrenzung Aul3enbereich

\

bisherige Abgrenzung Aul3enbereich

621/46

621/59

621/45

NACHBARN: TOP O 7

NACHBARGRUNDSTUCK
FLURNR: 621/53, Gemarkung: Furstenfeldbruck

|

FLURNR: 621/55, Gemarkung: Firstenfeldbruck

FLURNR: 621/62, Gemarkung: Firstenfeldbruck

... .FERTIGUNG

ANTRAG AUF VORBESCHEID

BAUHERR: PLANER :

:

ART U. ORTDES BAUVORHABENS:

NEUBAU EINES 3-PARTEIEN WOHNHAUSES MIT 7 NEUEN OFFENEN STELLPLATZEN
UND EINBAU ZWEIER DACHTERRASSEN UND VIER GAUBEN

IM BESTANDSGEBAUDE

IN DER FLURSTR. 30, 82256 FURSTENFELDBRUCK

FLNR: 621, GEMARKUNG FURSTENFELDBRUCK

PLANINHALT:

Lageplan M 1:1000
04/2024
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STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 3327/2024

TOPO 8

43. 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- | Erweiterungsneubau Philipp-Weil3 Schule - Freigabe Entwurfsplanung
antragsnr.
TOP - Nr. Vorlagenstatus oOffentlich
AZ: Erstelldatum 18.06.2024
Verfasser Lichtenberg, Christian Zustandiges Amt Amt 4

Amt 5
Sachgebiet 45 Hochbau Abzeichnung OB:

Abzeichnung 2. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status

1 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung/ Ent- 11.07.2024 | O
scheidung

2 Stadtrat Kenntnisnahme/ Ent- 23.07.2024 | O
scheidung

Anlagen: 01. EPW Lageplan

02. EPW AulRenanalgen

03. EPW Grundriss EG mit Auf3enanlagen
04. EPW Grundriss EG

05. EPW Grundriss 1. OG

06. EPW Grundriss 2. OG

07. EPW Grundriss Dachaufsicht

08. EPW Ansicht Nord

09. EPW Ansicht West

10. EPW Ansicht Sud

11. EPW Schnitt A — Langsschnitt Terrasse
12. EPW Schnitt B — Treppenhaus West
13. EPW Baustelleneinrichtungsplan

Beschlussvorschlag:

Der Planungs-und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat zu beschliel3en:

1. Die vorliegende Entwurfsplanung wird dem Grunde nach beschlossen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, entsprechend des Sachvortrages die Planungen
entsprechend weiterzufihren.

3. Die Verwaltung wird beauftragt die Kosten des Bauvorhabens weiter zu plausibilisie-
ren und fortlaufend Einsparoptionen zu prufen. Dazu werden die zustandigen Gremi-
en zum gegebenen Zeitpunkt informiert.
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Referent/in Britzelmair / CSU

Ja/Nein/Kenntnis

Referent/in Lang / BBV

Ja/Nein/Kenntnis

Referent/in Ja/Nein/Kenntnis

Referent/in Ja/Nein/Kenntnis

Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Klimarelevanz mittel
Umweltauswirkungen mittel

Finanzielle Auswirkungen Ja

Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung Ja 17,4 |[Mio. €
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag Ja 19,8 Mio. €
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

Ausgangslage

Mit dem Stadtratsbeschluss vom 25.10.2022 zur Projektentwicklung wurde das
Sachgebiet 45 - Hochbau beauftragt, mit der Planung des Erweiterungsneubau
Grundschule an der Philipp-Weil3-StralRe fur 6 Schulklassen, 2 Hortraumen, 2 Rau-
men fur die Mittagsbetreuung und einer Aufwarm- bzw. Verteilerkiiche einschl. aller
notwendigen Nebenraume, zu beginnen.

Ziel ist die Bezugsfertigkeit zum Schuljahr 2026/27 zu ermdglichen.

Projektstart

Unmittelbar mit dem Projektentwicklungsbeschluss wurden mittels den notwendigen
Vergabeverfahren fir die Suche des Planungsteams begonnen.

Die Planungsleistungen fur Statik, Elektro, HLS und Energieberatung wurden im Juni
/ Juli 2023 beauftragt. Die Beauftragung zur Projektsteuerung wurde Anfang August
2023 erteilt. Die Architektenleistung ab der Leistungsphase 3 HOAI inkl. der vorbeu-
genden Brandschutzplanung wurde nach einem VgV-Verfahren mit Losungsvor-
schlagen und unter Einbeziehung des Projektsteuerers Angang November 2023 be-
auftragt. Auch der Landschaftsarchitekt konnte im November 2023 beauftragt wer-
den.

Vorplanung erstellt durch SG 45-Hochbau

Auf Grundlage der Projektentwicklung wurde die Vorplanung in Absprache mit den
notwendigen Fachplanern und Beteiligten im November 2023 fertiggestellt. Abwei-
chend von der Projektentwicklung wurde die ErschlieBung der Klassen- und Hort-
raume auf die Nordseite des Gebaudes verlegt, um den Gang hell und mit Sichtver-
bindung nach Auf3en gestalten zu kénnen und zudem vor den Klassenraumen einen
geschutzten Garderobenbereich zu schaffen.

Grundsatzlich sind alle Bereiche des Gebaudes mittels eines Aufzuges barrierefrei
erschlossen.

Der Mehrzweckraum wurde ins 2.0G mit Beziehung zum Auf3enbereich / Dachgarten
verlegt, um eine bessere Nutzbarkeit zu ermoglichen.

Entwurf

Die Entwurfsplanung wurde auf Grundlage des Vorentwurfs fortgefuhrt, wobei wah-
rend des gesamte Planungsprozesses héchsten Wert auf eine 6konomische und 6ko-
logische Ausfuihrung gelegt wurde, Einsparpotentiale immer geprift und wenn sinn-
voll umgesetzt wurden.

Die Belange des Nutzervertreters, (Amt 5 - Bildung, Familie, Jugend und Sport), der
Nutzer (Schulleitung und Hortleitung), des Sachgebiets 24 - Immobilienmanagement
und der Stadtgartnerei wurden wahrend des Entwurfsprozesses bertcksichtigt.
Ebenso wurden die durch den Neubau notwendigen Eingriffe in den Volksfestplatz
mit dem Sachgebiet 14 - Veranstaltungen, Offentlichkeitsarbeit, Tourismus und dem
Sachgebiet 24 - Immobilienmanagement abgestimmit.

Bauwerk

Das gesamte Gebaude ist in einer CO2-neutralen Holzbauweise geplant, ohne Unter-
kellerung. Die Grindung erfolgt Uber eine tragende Bodenplatte.
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Die Oberkante des Erdgeschosses wurde so festgelegt, dass diese gemal der vor-
liegenden Untersuchung hinsichtlich Uberflutungen bei Starkregenereignis auf Hohe
des max. Wasserstand bei 30jahrigen Regenereignis liegt.

Die Geschosshéhen wurden in Absprache mit dem Nutzervertreter soweit reduziert,
dass gemal Gebaudeklasse 3 gebaut werden kann, da dies Erleichterungen bei den
Anforderungen durch den Brandschutz bringt und somit Kosten einspart.

Bei der Wahl der Tragkonstruktion wurden Varianten hinsichtlich der Wirtschaftlich-
keit untersucht und schlief3lich die Ausfuhrung mit Holz-Beton-Verbunddecken festge-
legt, die fassadenseitig durch Holzstltzen getragen werden und auf einer tragenden
Massivholz-Mittelwand aufliegen. Unterseitig erhalten die Holz-Beton-Verbunddecken
in den Hauptraumen eine Akustik-Profilierung, so dass keine weiteren Unterdecke
notwendig sind.

Die Fassadenbekleidung ist als Holzbekleidung mit hochwertiger, lange haltba-

rer Beschichtung vorgesehen, jedoch in unterschiedlicher Ausfiihrung im EG

und in den Obergeschossen:

Im EG ist eine geschlossene, flachig wirkende vertikale Bretterschalung ge-

plant, in den Obergeschossen eine Fassadenbekleidung aus vertikalen Holz-
leisten die an Nord., Ost- und Westseite Uber alle Fenster, sowie den Dachter-
rassenbereich hinweggefihrt wird, um ein homogenes Erscheinungsbild der
Obergeschosse zu erzielen und die Absturzsicherung auf der Dachterrasse zu
gewabhrleisten. In Teilbereichen kann diese Holzbekleidung variiert werden und
z.B. nur mit jeder 2. Leiste vor den Fenstern weitergefuhrt werden.

Der stidseitige Fluchtbalkon, der auch der Verschattung im Sommer dient, ist als vor
dem Gebaude stehendende Stahlkonstruktion geplant, mit einer Laufflache aus Git-
terrosten. Oberhalb des Fluchtbalkons wird eine Reihe PV-Module eingeplant, auch
hier mit dem zusatzlichen Vorteil der Verschattung der Fassade im Sommer.

Freiflachen

Der Zugang zur Schule und zum Hort erfolgt barrierefrei. Im Nordosten befindet
sich ein eigenstandiger Zugang, der mit einer Rampe und Treppenanlage auf
die stadtebauliche Situation zur Julie-Mayer-Straf3e hin reagiert. Im Osten ist
zudem ein Eingang zum Gebaude, welcher vom bestehenden Pausenhof aus
den Neubau erschlief3t.

Als Abgrenzung im Norden zum asphaltierten Volksfestplatz ist ein Grinstrei-
fen mit einer Baumallee, die sich auch im Bereich des Mehrzweckgebaudes
fortflihren lasst geplant. Die Ausfuhrung im Bereich des Mehrzweckgebaudes
ist derzeit aus Einspargrinden zurtickgestellt.

Im sudlichen Bereich, entlang der bestehenden Laufbahn, ist die Freiflache
entlang des gesamten Neubaus um rund 430m?2 vergrof3ert worden.

Hier finden sich neben einer Sitzmdglichkeit, Rasen und weiteren Grinpflanzen
auch Spielgeréte, wie etwa eine Wippe.

Die Dachterrasse im 2. OG mit einem grof3ztigig Uberdachten, Bereich dient als
AulRenspielflache fur den Hortbereich. Hier wurde besonders auf die Sicherheit
der Kinder, Verschattung und vielfaltige Nutzbarkeit Wert gelegt. Flr Ballspiel
dient den Hortkindern zudem die bestehende Rasenflache der Bestandsschule.

Energiekonzept

Fur die Energieberatung konnte Herr Professor Clemens Richarz vom Architek-
turblro RSV aus Grobenzell fir dieses Projekt gewonnen werden.

Die umfangreichen, energetischen Beratungen wahrend des Entwurfsprozes-
ses sind in die Planungen eingeflossen. Insbesondere wurden bei dem Projekt
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durch Herrn Professor Richarz die Weichen zur méglichen Erreichung des
Qualitatssiegels fur Nachhaltiges Bauen (QNG) bzw. der entsprechenden For-
derung gelegt. Die entsprechenden Grundlagen sind dann im Planungsteam
bei der weiteren Planung eingeflossen.

Neben der prinzipiell gewiinschten Nachhaltigkeit des Gebaudes ist so ein Ge-
baude mit einem Energieverbrauchsstandard nach EnEV mit KFW 40 geplant.
Zum Erreichen der QNG-Zertifizierung mit entsprechender Forderung missen
u.a. 50 % der moglichen Dachflachen begriint werden. Um dies zu erreichen
werden beispielsweise auch die Dacher Uber dem 2.0G, unter den PV-
Modulen, begrint.

Die Beheizung des Gebaudes erfolgt Uber eine Ful3bodenheizung, die durch
eine Grundwasserwarmepumpe mit Energie versorgt wird. Zudem ermdglicht
die Grundwasserwarmepumpe Uber die FuRbodenheizung auch eine Reduzie-
rung der Spitzenraumtemperaturen im Sommer.

Fur die Luftung der 10 grof3en Hauptnutzungsraume ist eine hybride Losung mit
der Kombination aus je einem Fassadenluftungsgerat und der Fensterliftung in
den Pausen vorgesehen. Dieses Liftungssystem ist sowohl in den Investitions-
kosten wie auch in den Betriebskosten wirtschaftlich.

Als regenerative zusatzliche Energiequelle zur Abdeckung des Grundbedarfs ist
zusatzlich eine PV-Anlagen mit ca. 44,1 kwP vorgesehen, die wenn vorhanden,
Uberschussige Stromenergie in das 6ffentliche Stromnetz einspeist.

Kosten(entwicklung)

Alle im folgenden aufgefuhrten Kosten beinhalten die Baukosten der Kostengruppen
200-700 sowie Indexkosten und Risikokosten und bilden die prognostizierten Kosten
zu jeweils unterschiedlichen Zeitpunkten des Planungsprozesses ab.

Gemal Projektentwicklungsbeschluss wurde der Kostenrahmen auf.....ca. € 17,4
Mio. geschéatzt und wurde entsprechend im Haushalt eingestellt.

Im November 2023 wurde die Kostenschatzung vom SG-45 auf Grundlage
der BKI Kennwerte fur Schulen Holzbau 2023 auf..............c..cooeeant .. ca. € 15,9 Mi-
0. geschatzt.

Diese Kosten wurden vom Projektsteuerer verifiziert, und in Hohe von ca. € 16,8 Mio.
beziffert.

Im weiteren Planungsprozess wurden die Kostenschatzungen durch die Planer kon-
kretisiert. Hierbei zeichnete sich Mitte Februar 2023 eine erhebliche Kosteniber-
SChreitung Mit.. ... ca. € 22,9 Mio.
ab.

Im Folgenden wurden die Planer wie auch der Projektsteuerer aufgefordert diese, fur
die Bauverwaltung nicht nachvollziehbaren Mehrkosten, aufzuklaren.

Hierbei wurden mogliche Einsparungen, ggf. zu hoch angesetzten Qualitaten, mogli-
che Fehler bei den Quantitaten (Massenfehler bzw. Schnittstellendopplungen) bzw.
schlicht zu hoch angesetzten Kostenkennwerten intensiv gepruft.

Als Ergebnis der Prufungen wurde Mitte Juni 2024 die Kostenberechnung der Planer
im Rahmen des Entwurfs, verifiziert vom Projektsteuerer, vorlegt.

Darin werden die Gesamtkosten in Hohe ... € 19.8 Mio.
beziffert.
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Die Kostensteigerung bei den Kosten fur das Bauwerk werden von den Planern und
dem Projektsteuerer mit aktuellen Marktpreisen begriindet.

Einzelne Bauelemente, z.B. die Einbauschanke und Kiche im Vergleich zum Neubau
Schule West, erscheinen dennoch sehr hoch.

Forderung

gemal BayFAG (Bayerische Finanzausgleichgesetz) max. 4,100 Mio. €
gemal KfW  klimafreundlicher Neubau“ mit QNG-Zertifizierung  max. 0,725 Mio. €
gemanR BayFHolz (Bayerische Holzbaufdérderprogramm) max. 0,200 Mio. €
Gesamt ca. max. 5,225 Mio. €
Hinweis:

Die oben benannten Férdersummen werden durch die Forderstellen vorbehaltlich der
Prufung und Anerkennung als maximal mdgliche Summen benannt und sind entspre-
chend unverbindlich. Zudem kann nicht gewahrleistet werden in welcher Hohe die
Fordertdpfe kunftig zur Verfligung stehen bzw. mdglicher Weise generell gestrichen
werden.

Termine

Der durch die Projektsteuerung erstellte aktuelle Rahmenterminplan wurde mit den
Planern intensiv abgestimmt.

Darin wurde der Beginn der vorbereitenden Malinahmen am Volkfestplatz fir Ende
des Jahres 2024 vorgesehen. Der Baubeginn ist mit den Erdarbeiten fur April 2025
geplant.

Das Ziel der Inbetriebnahme bis zum Schuljahr 2026/2027 kann dementsprechend
eingehalten werden.

Fazit

Das Sachgebiet 45-Hochbau empfiehlt die Planung auf Grundlage des vorliegenden
Entwurfs fortzufihren und dabei immer die Wirtschaftlichkeit der Ausfiihrung im Fo-
kus zu behalten.

Sofern aus der im weiteren Verlauf der Ausfiihrungsplanung weiter zu plausibilisie-
renden Kosten und Priifung weiterer Einsparoptionen keine Reduzierung der Ge-
samtkosten resultieren, muss in den folgenden Haushalten das Gesamtbudget ent-
sprechend korrigiert werden.

Nach Einschatzung des SG 45—Hochbau ist es wahrscheinlich, dass sich im weiteren
Projektverlauf im Rahmen der ersten Ausschreibungsergebnisse ein besseres Er-
gebnis gegentiber der Kostenberechnung erzielen lasst.
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Beschlussvorlage Nr. 3329/2024

TOPO 9

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

43. 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
Betreff/Sach- | Erweiterung und Sanierung Realschule Furstenfeldbruck;
antragsnr. Grundsatzbeschluss
TOP - Nr. Vorlagenstatus oOffentlich
AZ: 41-Rz Erstelldatum 19.06.2024
Verfasser Reize, Markus Zustandiges Amt Amt 4
Sachgebiet 41 Stgdtplanung, Abzeichnung OB:

32?&32‘:;%?;;‘3&9 Abzeichnung 2. Bgm:
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Entscheidung 11.07.2024, O

Anlagen:

PwphPE

Beschlussbuchauszug PBA 25.01.2023

Lageplan aus Potenzialanalyse vom Januar 2022

Lageplane Stand Marz 2024

Schreiben Balda Architekten vom 19.06.2024 bzgl. erforderlicher

Befreiungen

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Bauausschuss beschliel3t:

1. Dem vorgelegten Konzept wird zugestimmt.

2. Das Landratsamt wird gebeten, bei der weiteren Planung eine Dachbegriinung

zu prufen.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens die erforderlichen Befreiungen ohne nochmalige Behandlung im Pla-
nungs- und Bauausschuss zu erteilen.
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Referent/in Britzelmair / CS\ Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz gering
Umweltauswirkungen mittel
Finanzielle Auswirkungen Nein
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

Das Landratsamt Furstenfeldbruck beabsichtigt in den nachsten Jahren die Erweite-
rung der Ferdinand-von-Miller-Realschule Furstenfeldbruck. Der Erweiterungsbau
soll die bestehenden Flachendefizite ausgleichen (u. a. Unterrichtsrdume, Verwal-
tungsraume fur MB-Dienststelle, Ganztagsraume) und fur die Umsetzung des neuen
padagogischen Konzepts mit offenen Lernzonen geeignet sein. Als neue Nutzungen
kommen Raume fir die Ganztagsbetreuung und eine Versorgungskiche mit Mensa
hinzu. Fir den Zeitraum der Bauarbeiten bleibt die Schule in Betrieb.

In der Sitzung des PBA am 25.01.2023 wurde dem vorgelegten Bebauungskonzept
zur Erweiterung der Realschule grundsatzlich zugestimmt.

Hinsichtlich der Stellplatzlosung soll bei der weiteren Planung eine Tiefgaragenlo-
sung (gemal Variante e) weiterverfolgt werden. Weiterhin wurde ein Prifauftrag er-
teilt, ob unter Bertcksichtigung der Kosten die Realisierung einer grof3en Tiefgarage
unter dem nordlich verlaufenden Griinzug zwischen Realschule und Berufsschule
realisierbar ist und inwiefern diese auf fir die Offentlichkeit gewidmet bzw. genutzt
werden kann (s. Anlage 1).

g “ /,/’
i // \ "/ ///
Ausschnitt Bebauungsplan SOWIe Luftblld

7
{7//// )

Gegenstand der Beratung war ein Bebauungskonzept, bei welchem die Erweiterung
groRtenteils innerhalb des durch den Bebauungsplan vorgegebenen Bauraum erfolg-
te und die Stellplatze oberirdisch nachgewiesen wurden (s.u. bzw. Anlage 2; insge-
samt 55 Stps; davon 15 Stps zur Bahnhofstral3e und 40 Stps sudlich des Pausen-
hofs).

BARHORSTRASSE
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Der Verwaltung wurde nunmher ein neues Bebauungskonzept vorgelegt, bei
welchem die Erweiterung in einem separaten Baukdrper erfolgt, welcher sich
weitgehend aulRerhalb des Bauraums befindet und sich hinsichtlich der
Gebaudeausrichting an der Sporthalle orientiert. Die Mehrzahl der Stellplatze werden
in einer Tiefgarage unter dem Neubau nachgewiesen(34 Stellplatze). Oberirdisch
sind neben den bereits vorhandenen 15 Stellplatzen zur Bahnhofstraf3e hin lediglich
6 neue Stellplatze im Zufahrtsbereich zur Tiefgarage geplant.

LEGENDE BAUMBESTAND:

Baum gesund bis
) leicht geschadigt

Baum mittelstark

geschadigt

/" Baum sehr stark geschadigt
end

\__J bis absterb

Aus Sicht der Verwaltung wird das vorgelegte Bebauungskonzept begrif3t. Die so
entstehende stadtebauliche Figur bildet zusammen mit dem Erweiterungsbaukorper
und der neuen Berufsschule einen gemeinsamen Schulcampus mit hohen freiraumli-
chen Qualitaten.

Fur die Baugenehmigung der in der Machbarkeitsstudie vom Marz 2024 dargestell-
ten Losung werden nach aktuellem Kenntnisstand folgende Befreiungen von den
Festsetzungen im Bebauungsplan Nr.39/1 erforderlich (s. Anlage 4):

1.Abweichung von der festgesetzten GRZ 0,3 durch Uberschreitung auf eine GRZ
von 0,35

2. Abweichung von den festgesetzten Baugrenzen durch Uberschreitung.

3. Abweichung von den festgesetzten Flachen fir Stellplatze.

4. Abweichung von der festgesetzten Dacheindeckung (Matte Eindeckung wie
Blechdach anstatt Dachziegel oder Pfannen)

Die erforderliche Befreiung Nr. 1. bzgl. der GRZ ist etwas geringer als bei dem bishe-
rigen Bebauungskonzept (GRZ 0,36). Der momentan genehmigte und bis auf Mensa
und Ganztagseinrichtung realisierte Bestand auf dem Gelande (Realschule und Be-
rufsschule) generiert eine GRZ von 0,34. Diese Uberschreitung gegeniiber der Fest-
setzung im Bebauungsplan wurde bereits mit den entsprechenden Genehmigungen
gewahrt.

Mit der nunmehr geplanten Erweiterung der Realschule wird gegentiber diesem Wert
die GRZ lediglich um 0,01 erhdht.
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Die Befreiung Nr. 2. und 3.ergeben sich aus dem Bebauungskonzept und werden als
vertretbar erachtet, zumal sich dadurch das Mal3 der baulichen Nutzung nicht erhdht.

Die Befreiung Nr. 4. zur Dacheindeckung wird angesichts des geltenden Bebau-
ungsplanes, der bereits erteilten entsprechenden Befreiungen sowie der Tatsache,
dass die Freiflachengestaltungssatzung fur Dacher bis 8 ° Dachneigung eine Dach-
begrunung lediglich bei Wohn- und Gewerbegebauden sowie Nebenanlagen fordert,
als vertretbar erachtet. Es wird jedoch empfohlen, bei der weiteren Planung eine
Dachbegrinung zu prufen.

Bezuglich des zuséatzlichen Prufauftrags aus der PBA-Sitzung vom 25.01.2023 (Tief-
garage unter dem Grinzug zwischen Berufs- und Realschule) hat sich nach Auskunft
des Landratsamtes sehr schnell ergeben, dass diese Tiefgaragenvariante weder den
baulichen Ablauf vereinfacht noch Kosten einspart. Es ware dann beim bisherigen
Bebauungskonzept zwar dann die Unterfangung am Bestandsgebaude entfallen, es
ware jedoch eine aufwandige Pfahlgrindung erforderlich, da die Tiefgarage aufgrund
fehlender Auflast durch das anstehende Grundwasser aufschwimmen wirde. Daher
wurde dieser Ansatz bei der weiteren Planung nicht weiter vertieft.

Seitens der Verwaltung wird darauf hingewiesen, dass diese Variante im Vergleich
zur nunmehr vorgeschlagenen Tiefgaragenvariante (unter dem Neubau) einen deut-
lich groR3eren Eingriff in den Grinbestand sowie eine deutlich hdhere Versiegelung
zur Folge gehabt hatte.

Fazit:
Seitens der Verwaltung wird empfohlen, dem vorgelegten Konzept zuzustimmen und

die Verwaltung zu beauftragen, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens die
erforderlichen Befreiungen ohne nochmalige Behandlung im PBA zu erteilen.

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu dem auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlag.
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TOPO 9

Auszug
aus der Niederschrift Giber die
28. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
vom 25.01.2023

Vorsitzender, 2. Biirgermeister:

Herr Christian Stangl;

Ausschussmitglieder:

Herr Adrian Best; Herr Markus Britzelmair; Herr Thomas Briickner; Herr Karl Danke;
Herr Christian Gotz; Frau Theresa Hannig; Herr Franz Hofelsauer; Herr Andreas Lohde;
Herr Mirko Pétzsch; Herr Dr. Andreas Rothenberger; Herr Johann Schilling; Frau Irene
Weinberg; Frau Dr. Alexa Zierl;

Vertreter/in:

Herr Markus Droth;

‘Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 4 | Erweiterung und Sanierung Realschule Fiirstenfeldbruck; Stellplatz-
varianten

Sachvortraq:

Die Beschlussvorlage Nr. 2903/2022 vom 22.12.2022 (Anlagen: Schreiben Landratsamt
FFB v. 20.12.2022 zur Potentialanalyse und Stellplatzsituation, Lageplan zur Potential-
analyse vom Januar 2022) dient den Ausschussmitgliedern als Diskussionsgrundlage.

Herr Dachsel begrift zu diesem Tagesordnungspunkt Frau Stannecker, Leiterin
Hochbau LRA FFB, Frau Vollgold, Projektleiterin LRA FFB und die Architekten Balda
und Wellnhofer von der balda architekten GmbH. Nachdem sich im Rahmen erster Ge-
sprache herausgestellt hat, dass die Unterbringung der Stellplatze vorab geklart werden
sollte und der Tatsache, dass weitere Themen wie z.B. Nachverdichtung und Befreiun-
gen vom Bebauungsplan spater ebenfalls im Ausschuss beraten werden missen, halt
es Herr Dachsel fur sinnvoll, vorab das Meinungsbild des Ausschusses einzuholen.

Herr Balda stellt nunmehr die Potenzialanalyse (Anlage 1 der Beschlussvorlage) vor
und macht Ausfuhrungen zur Tiefgarage. Im Anschluss daran geht Herr Dachsel auf
die einzelnen Stellplatzvarianten ein und erlautert die Griinde fir die seitens der Verwal-
tung vorgeschlagene Stellplatzldsung gemaR der Varianten e oder f. Bezug nehmend
auf die Containeranlage betont Herr Dachsel, dass eine eventuelle Verlangerung der
Duldung ganz klar mit der Erweiterung der Realschule verkniipft sein muss.

Grundsatzlich wird Stadtrat Gotz dem Wunsch der Erweiterung der Realschule zu-
stimmen, allerdings findet er die Wegnahme von Pausenhofflache keine gute Idee und
wirde dringend empfehlen, hierfir ausreichend Flache zur Verfligung zu stellen. Hin-
sichtlich der Stellplatzlésung beantragt er, den Beschluss zu dandern und lediglich die
Variante e weiter zu verfolgen.

Stadtrat Schilling bittet darum, im Rahmen der Freiflichen-/Stellplatzplanungen die
Zufahrt/Zuwegung zur Wittelsbacher Halle nicht aufler Acht zu lassen.
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Angesichts einer eventuellen Erweiterung der Berufsschule halt Stadtrat Briickner eine
groRRe Tiefgarage fur sinnvoll und kann sich u.a. aus Kostengrinden diese im Bereich
unter der Griinflache zwischen dem Parkplatz der Berufsschule und der Realschule gut
vorstellen.

Stadtratin Dr. Zierl spricht sich definitiv gegen eine Tiefgaragenldsung aus und stellt
den Anderungsantrag, die Variante ¢ und somit die Aufstockung des stadtischen Park-
decks am Bahnhof zu favorisieren. Damit spare sich der Landkreis Geld und kénne sich
gleichzeitig mit einem groRen finanziellen Anteil an der Aufstockung des stadtischen
Parkdecks beteiligen, auch um die Parkproblematik fir das Schulzentrum Tulpenfeld zu
|6sen.

Stadtrat Droth schlief3t sich seiner Vorrednerin an und nennt als Griinde die Kosten fur
eine Tiefgarage sowie den bestehenden Parkdruck in diesem Bereich. Auch ist ihm die
Wittelsbacher Halle ein gro3es Anliegen und somit der Erhalt der Stellplatze sowie de-
ren Anfahrbarkeit. Nachdem bei Realisierung der Variante e durch den Entfall der ober-
irdischen Stellplatze auch deren Nutzungsmaéglichkeit fir die Wittelsbacher Halle hinfal-
lig ist, méchte er wissen, welche der Wittelsbacher Halle zugeordnet werden. Ebenso
bittet er um Auskunft hinsichtlich des Energiekonzeptes fir das kiinftige Gebaude.

Nachdem fiir Stadtrat Pétzsch der Erhalt des Griinbereichs wiinschenswert ist sowie
der Parkdruck auch nicht in die angrenzenden Bereiche abgegeben werden sollte, be-
antragt er die Variante f mit der kleinen Tiefgaragenlésung. Die Variante ¢ schlief3t er
aus, da das stadtische Parkdeck seiner Ansicht nach Uber kurz oder lang fir eigene
Parkproblematiken benétigt werde.

Fir Stadtridtin Weinberg ist nicht nachvollziehbar, weshalb bei Realisierung der Vari-
ante e und dem damit verbundenen Entfall von oberirdischen Stellplatzen die Wittelsba-
cher Halle die Tiefgarage nicht nutzen kann.

Stadtrat Schilling sieht weniger ein Problem mit dem Gebaude an sich, sondern eher
mit der Realisierung einer Tiefgarage, fir welche allein die Kosten fir eine Unterfan-
gung bei ca. 700 Tsd. Euro liegen.

2. Biirgermeister Stangl betont, dass das abzugebende Votum im engsten Sinne mit
der Funktionsfahigkeit der Schule verbunden sein sollte und warnt gleichzeitig davor,
dass heute zu lI6sende Problem mit anderen Problemen zu verknipfen, die nicht unmit-
telbar mit dem in Verbindung stehen. Er wird eher der Variante e néhertreten, da es an
diesem Standort sicherlich nicht die letzte Erweiterung sein wird und die Schule evtl.
aufgestockt wird, wofiir wiederum weitere Stellplatze erforderlich sind.

Stadtritin Hannig beantragt, eine weitere Variante g hinzuzufiigen und unter Beriick-
sichtigung der Kosten und der Erweiterung der Berufs- und Realschule zu priifen, ob
die Realisierung einer groRen Tiefgarage unter dem Griinzug zwischen den beiden Ge-
bauden realisierbar ist und inwiefern diese Tiefgarage auch fir die Offentlichkeit ge-
widmet werden kann.

Vorbehaltlich einer mdéglichen langerfristigen und perspektivischen Nutzung des als

Gemeinbedarfsflache gewidmeten Bereiches zwischen Berufs- und Realschule, wiirde
sich Stadtrat Lohde tendenziell fur die Variante e aussprechen.
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Herr Dachsel geht in seinen Ausfiihrungen auf die Variante ¢ ein und rat von einer Auf-
stockung des Parkdecks am Bahnhof ab, da hiermit fir dieses Grundstiick in stadtebau-
lich einmaliger Lage langfristig die Entwicklungsperspektiven behindert werden. Zuge-
geben ist eine Tiefgarage kostenintensiv, jedoch ist er iberzeugt davon, dass &hnlich
wie im Sozialen Wohnungsbau vertretbare Lésungen gefunden werden kénnen. Die von
Stadtratin Hannig beantragte neue Variante g kann als Priifauftrag gern weitergegeben
werden, jedoch sollten die versiegelten Flachen groRtmaglich verringert werden.

Zum Thema Energie-/Warmekonzept erklart Frau Stannecker, dass gemafR Beschluss
des Kreisstages die Heizungs- und PV-Anlagen an die Fernwarme angeschlossen sind.
Gegen die Nutzung der Tiefgarage fur die Wittelsbacher Halle bei Liga- und Trainings-
betrieb sprechen Betriebs- und Zugangsrechte, weshalb Frau Stannecker fur die Nut-
zung der Wittelsbacher Halle Uberirdische Stellplatze fur sinnvoller erachtet. Eine Kos-
tenschéatzung fur die Tiefgarage liegen ihr derzeit nicht vor. Bei einer Aufstockung des
Parkdecks wiirde sich das Landratsamt allerdings auch beteiligen.

2. Biirgermeister Stangl stellt nunmehr die Beschlussziffern sowie die in der Dis-
kussion gestellten Anderungsantrage zu Ziff. 2 getrennt zur Abstimmung.

Beschluss:

Der Planungs- und Bauausschuss beschlieft:

1. Dem vorgelegten Bebauungskonzept wird grundsatzlich zugestimmit.
Ja-Stimmen: 15

Nein-Stimmen: 0

Anderungsantrag zu Ziff. 2 von Stadtratin Dr. Zierl
2. Bei der weiteren Planung soll eine Stellplatzlésung gemaf der Variante ¢ weiter-
verfolgt werden.

Ja-Stimmen: 2
Nein-Stimmen: 13
Damit ist der Antrag abgelehnt.

Anderungsantrag zu Ziff. 2 von Stadtrat Gétz
2. Bei der weiteren Planung soll eine Stellplatzlésung gemaf der Varianten e wei-
terverfolgt werden.

Ja-Stimmen: 12
Nein-Stimmen: 3
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Anderungsantrag zu Ziff. 2 von Stadtrat Pétzsch
2.Bei der weiteren Planung soll eine Stellplatzlésung gemaR der Varianten f wei-
terverfolgt werden.

Ja-Stimmen: 1
Nein-Stimmen: 14
Damit ist der Antrag abgelehnt.

Prifauftrag von Stadtratin Hannig:

Unter Berlcksichtigung der Kosten und der Erweiterung der Berufs- und Realschule ist
zu prifen, ob die Realisierung einer groRen Tiefgarage unter dem Griinzug zwischen
den beiden Gebauden realisierbar ist und inwiefern diese Tiefgarage auch fiir die Of-
fentlichkeit gewidmet werden kann.

Ja-Stimmen: - 12
Nein-Stimmen: 3

Fur die Richtigkeit des Auszuges:
Furstenfeldbruck, 09022023

// gfu,/ L/{/J

Ramona Schmid ’l 2
Schriftfuhrerin

gez. Christian Stang|
2. Burgermeister
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TOPO 9

architekten

balda architekten GmbH < Kurt-Huber-Ring 9 « 82256 FFB balda architekten GmbH
Kurt-Huber-Ring 9
82256 Furstenfeldbruck

Telefon

Landratsamt Fiirstenfeldbruck 08141 34 740 0

Kreiseigener Hochbau Ref. 13-1

Fax
Frau Architektin Petra Vollgold 08141 34 740 24

eMail
Miinchner StraBe 32 info@balda-architekten.de
82256 Fiirstenfeldbruck Franz Balda

Dipl. Ing. (FH), Architekt

Telefon
08141 34 740 14

Fax
08141 34 740 24

eMail

Erweiterung und Sanierung der Ferdinand von Miller Realschule balda@balda-architekten.de
Fiirstenfeldbruck, hier Befreiungen B- Plan Nr. 39/1

Geschéftsfihrer: Franz Balda

Firmensitz: Firstenfeldbruck

USt-1dNr.: DE 285850768
19.06.2024 Miinchen HRB 202294

Seher geehrte Frau Vollgold,

fiir die Baugenehmigung der in der Machbarkeitsstudie vom Mérz 2024 dargestellten Losung
werden folgende Befreiungen von den Festsetzungen im Bebauungsplan Nr.39/1 erforderlich:

1.Abweichung von der festgesetzten GRZ 0,3 durch Uberschreitung auf eine GRZ von 0,35
Begriindung;:

Der B-Plan 39/1 setzt eine GRZ von 0,3 fest. Der mit dem B-Plan 39/2 {iberarbeitete Bereich
ostlich und westlich des Stockmeierwegs setzt abweichend davon bereits eine GRZ von 0,4 fest.
Eine Abweichung zum Bebauungsplan wurde im Zuge des Neubaus Berufsschule bereits
genehmigt. Durch den geplanten Erweiterungsbau der Realschule erhoht sich die GRZ nur
geringfiigig. Die Grundziige der stidtebaulichen Planung bleiben unberiihrt.

Die GFZ ist mit 0,8 festgesetzt, mit dem Erweiterungsbau liegt der neue Wert bei 0,78 und
bleibt unter der festgesetzten GFZ.

2. Abweichung von den festgesetzten Baugrenzen durch Uberschreitung.

Begriindung;:

Die Baugrenzen wurden im B- Plan eng um die Bestandsgebidude gelegt und folgen keiner
iibergeordneten stidtebaulichen Zielsetzung. Die Baugrenzen werden im Stidosten um bis zu
ca. 22 m iiberschritten. Im Gegenzug bleiben grof3e Bereiche des Baufelds im Bereich des
geplanten neuen Pausenhofs unbebaut. Die Abstandsflichen des Erweiterungsbaus liegen auf
dem eigenen Grundstiick. Die Grundziige der stidtebaulichen Planung bleiben unberiihrt.

www.balda-architekten.de
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3. Abweichung von den festgesetzten Flachen fiir Stellplatze.

Begriindung;:

Um die Forderung der aktuellen Stellplatzsatzung zu erfiillen, miissen auch auBerhalb der
Baugrenzen und der dafiir zusitzlich vorgesehenen Flachen Stellplétze errichtet werden. Es
werden gesamt 55 Stellplitze erforderlich, davon verbleiben im Bestand im Bereich zur
Bahnhofsstr oberirdisch 15 unveréndert. Oberirdisch werden 6 Stellpldtze neu errichtet,

34 Stellplidtze werden in einer Tiefgarage unter dem Erweiterungsbau angeordnet. Die
Grundziige der stiadtebaulichen Planung bleiben unberiihrt.

4. Abweichung von der festgesetzten Dacheindeckung mit Dachziegeln oder Pfannen
Begriindung;:

Fiir die Dacheindeckung des Erweiterungsbaus wird ein flach geneigtes Walmdach mit matter
Oberflache geplant. Die bestehende Erweiterung der Realschule wurde bereits mit einer
abweichenden Dacheindeckung (Blechdach) ausgefiihrt.

In der Baugenehmigung der Berufsschule wurden die inhaltlich gleichen Befreiungen erteilt.

Freundliche Griile

. welmpraAp—

Architekt Martin Wellnhofer
balda_architekten GmbH

kurt-huber-ring 9
82256 fiirstenfeldbruck
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