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Furstenfeldbruck, 28.02.2024

40. 6ffentlichen und nichtoffentlichen Sitzung des Planungs- und

Bauausschusses

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lade ich Sie zu der am Mittwoch, 13.03.2024, 18:00 Uhr, im grof3en Sitzungssaal

des Rathauses stattfindenden Sitzung des Planungs- und Bauausschusses ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

1. Bekanntgabe von in nichtoffentlichen Sitzungen gefassten Beschliissen

gem. Art. 52 Abs. 3 GO

2. Genehmigung der offentlichen Niederschrift

3.  Antrag auf Kiesabbau mit anschlie3ender Rekultivierung

4. Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 43/5 "AEZ Heimstattenstral3e"

5.  73. Anderung des Flachennutzungsplans "Konzentrationsflachen Windenergiean-

lagen (WEA)"; Aufstellungsbeschluss

6. Bebauungsplan Nr. W1 "Sondergebiet Windenergieanlagen (WEA) im westlichen

Stadtgebiet"; Aufstellungsbeschluss

7. Verschiedenes



Nichtoffentlicher Teil:

1. Verschiedenes

Freundliche GriRRe

Christian Stangl
2. Blrgermeister

—_——

Furstenfeldbruck

Stadt-Land-Fluss ‘@



TOPO 2

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

40. 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- | Genehmigung der 6ffentlichen Niederschrift gem. Art. 54 Abs. 2 GO
SR ST i. V. m. 8 38 GeschO
TOP - Nr. 02 Vorlagenstatus offentlich
AZ: 1-0241/ Erstelldatum 28.02.2024
Verfasser Schmid, Ramona Zustandiges Amt |Amt 4
Sachgebiet Amt 4 Abzeichnung OB:
Abzeichnung 2. Bgm.:
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Entscheidung 13.03.2024 | O

Gemall Artikel 54 Absatz 2 2. Halbsatz der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)
sowie § 38 der Geschéftsordnung fur den Stadtrat Furstenfeldbruck sind die Niederschriften
von Sitzungen stadtischer Gremien vom jeweiligen Ausschuss bzw. Stadtrat zu genehmi-
gen. Dies erfolgt in offener Abstimmung mit der Mehrheit der Abstimmenden (Artikel 51 Abs.

1 GO).

Der Planungs- und Bauausschuss beschlie3t die Genehmigung der Niederschrift der
39. offentlichen Sitzung des Planungs- und Bauausschusses vom 22.02.2024.







TOPO 3

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 3224/2024

40. 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- | Antrag auf Kiesabbau mit anschliel3ender Rekultivierung
antragsnr.
TOP - Nr. Vorlagenstatus oOffentlich
AZ: Erstelldatum 06.02.2024
Verfasser Schlemmer, Stefani Zustandiges Amt Amt 4

Amt 3
Sachgebiet 42 Bauverwaltung Abzeichnung OB:

Abzeichnung 2./ 3. Bgm:

Beratungsfolge

Zustandigkeit

Datum O-Status

1 Planungs- und Bauausschuss

Entscheidung

13.03.2024 O

Anlagen: 1) Lageplan
2) Rekultivierung

Beschlussvorschlag:

Das gemeindliche Einvernehmen gemal § 36 BauGB wird erteilt.



Seite 2

Referent/in Britzelmair / CSU Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Klimarelevanz

Umweltauswirkungen

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung c
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Seite 3

Sachvortrag:

Die Antragstellerin betreibt auf den FINrn. 1029, 1029/1 und 1028/1, Gemarkung Ma-
ching bereits einen Kiesabbau mit anschlie3ender Wiederverfullung welcher als privi-
legiertes Vorhaben im Sinne 8 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB vom Landratsamt Firstenfeld-
bruck genehmigt wurde.

Jetzt beantragt die Antragstellerin einen weiteren Kiesabbau auf der westlich gelege-
nen Flache (FINr. 1033/1 Gemarkung Malching) der schon bestehenden und geneh-
migten Kiesgrube.

In diesem Zuge soll auch ein Teil des 6ffentlichen Feld- und Waldweges (Teilflache
der FINr. 1032) abgebaut werden. Hierzu wurde eine Vereinbarung mit der Stadt
Furstenfeldbruck geschlossen, welche regelt, dass der Feldweg zu Beginn der Ab-
bautatigkeiten abgebaut wird und spatestens 5 Jahre nach Abbaubeginn auf Kosten
der Antragstellerin in seiner urspringlichen Form wiederhergestellt wird.

Die Abbauflache befindet sich ca. 590 m suddstlich von Lindach und ca. 400 m west-
lich des Gewerbegebiets Hasenheide.

Im Zusammenhang mit dem direkt angrenzenden Kiesabbau liegen langfristige Mes-
sungen des Grundwasserstands aus den Grundwassermessstellen vor.

Des Weiteren wurde eine hydrogeologische Standortbeurteilung erstellt. Gemal die-
ser hydrogeologischen Beurteilung ist der hochste zu erwartende Grundwasserstand
bei 516,9 m. 4. NN im Studwesten und 516,3 m. 4. NN im Nordosten zu erwarten.

Gemal3 dem Leitfaden zur Verfullung von Gruben, Brichen und Tagebauen ist beim
Trockenabbau zu dem hdchsten zu erwartenden Grundwasserstand ein Zuschlag
von 1,5 m zu rechnen. Dementsprechend soll ein Kiesabbau bis ca. 518,4 m. 4. NN
im Sudwesten und 517,8 m. 0. NN im Nordwesten erfolgen. Demnach liegt die
durchschnittliche abzubauende Kiesmachtigkeit bei ca. 5,2 m.

Im Umkreis der Kiesgrube befinden sich zwei Trinkwasserschutzgebiete:

- Maisach, ca. 900 m nordwestlich
- Furstenfeldbruck, ca. 3,3 km stidwestlich

Entsprechend den ermittelten Grundwasserflie3richtungen liegt die geplante Kies-
grube jedoch in keinem Zustrombereich.

Des Weiteren liegt die geplante Kiesgrube auRerhalb festgesetzter Uberschwem-
mungsgebiete und Hochwassergefahrenflachen.

Eine detaillierte Uberprifung der Wasserwirtschaftlichen Situation inklusive eventu-
eller Auflagenempfehlungen obliegt dem Landratsamt Firstenfeldbruck unter Betei-
ligung des Wasserwirtschaftsamt Minchen, weshalb eine Fachstellenanhérung der
Stadt an das Wasserwirtschaftsamt nicht zusatzlich erfolgt.

Der Abbau vollzieht sich aufgrund der geringen Grol3e der Abbauflache, sowie der

Notwendigkeit, eine ausreichend dimensionierte Betriebsflache sowie Lagerflache
vorzuhalten, in zwei Abbauabschnitten von Ost nach West (siehe Anlage 1).
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Seite 4

Der Abbauabschnitt 1 soll 6 Jahre nach Abbaubeginn abgeschlossen werden. Der
Abbauabschnitt 2 soll 4 Jahre nach Abbauende des Abbauabschnitts 1 abgeschlos-
sen sein.

Fur den Abbau und die Verflllung ist insgesamt ein Zeitraum von ca. 10 Jahren vor-
gesehen.

Die Zufahrt zur Abbauflache erfolgt Uber die bereits bestehende Zufahrt von der
Staatsstral3e 2054 Uber die 6stlich gelegene Kiesgrube.

Als Sozialeinrichtung sowie zur Verwiegung der LKW wird die bereits flr den 6stlich
genehmigten Kiesabbau genehmigte Waage sowie der Biro- und Werkstattcontainer
auf der Fl. Nr. 1029/1 Gemarkung Malching genutzt.

Der Mutterboden und der Abraum werden getrennt voneinander als seitliche Erdwal-
le am Rand des Abbaufeldes bis zur Wiederverwendung als Rekultivierungsmaterial
in Form eines Erdwalls zwischengelagert.

Das Kiesmaterial wird mittels Radlader gewonnen und auf LKW verladen. Sowohl
der Zufahrtsbereich als auch die Staatsstral3e werden je nach Bedarf bei Verschmut-
zungen gereinigt.

In der Kiesgrube soll eine Verfullung mit Material bis zu Zuordnungswerten Z. 1.1
gemal} Leitfaden zur Verfillung von Gruben, Brichen und Tagebauen erfolgen.
Hierzu ist geplant den Standort von der Verfill Kategorie T-A in die Verfill Kategorie
T-B aufzuwerten. Die Verflllung soll bis auf die Hohe des ehemaligen Ursprungsge-
landes erfolgen.

Entsprechend den ,Anforderungen an die Verfillung von Gruben und Briichen sowie
Tagebauen® ist die Verfullung mit ortlich anfallendem Abraum und unverwertbaren
Lagerstattenanteilen, unbedenklichem Bodenaushub, rein mineralischem, vorsortier-
tem Bauschutt sowie vorsortiertem, gereinigtem Gleisschotter bis zu einem Zuord-
nungswert Z1.1 zulassig, sobald auf die Grubensohle, bei einer Abbauméachtigkeit
von < 15 m eine 1 m machtige technische Sorptionsschicht eingebaut wird.

Die Verfullung mit den zulassigen Materialien bis zu Zuordnungswerten von Z.1.1
erfolgt erst nach Freigabe des jeweiligen Abschnitts durch den Fremdiberwacher
und die Genehmigungsbehorde (= Landratsamt Firstenfeldbruck).

Die Verfullung der Grube soll ebenfalls in zwei Verfullabschnitten erfolgen. Verfillab-
schnitt 1 soll spatestens 8 Jahre nach Abbaubeginn des Abbauabschnitts 1 fertigge-
stellt werden. Verflullabschnitt 2 soll spatestens 2 Jahre nach Abbauende des Ab-
bauabschnitts 2 fertiggestellt werden.

Das Verfillvolumen an Fremdmaterial betragt insgesamt ca. 129.090 cbm.
Fur das angelieferte Material (Bodenaushub, Bauschutt, Gleisschotter) wird die Un-
bedenklichkeit des Materials durch die im Ubernahmeschein gemachten Angaben

nachgewiesen sowie die Mengen erfasst.

Durch geschultes Fachpersonal wird eine organoleptische Prifung (Sicht- und Ge-
ruchskontrolle) durchgefuhrt und dies mit den Angaben im Ubernahmeschein vergli-

12
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chen. Bestehen Zweifel hinsichtlich der Zulassigkeit des Materials oder sind die An-
gaben im Ubernahmeschein nicht plausibel, so wird das Material zuriickgewiesen.
Sollten Auffalligkeiten bemerkt werden (Z.B. Farbe, Geruch) wird eine Kontrollanaly-
tik durchgefihrt und das Material bis zur Klarung gesondert zwischengelagert.

Bei nicht zugelassenem Verfillmaterial wird das Verfullgut vollstandig entfernt und
einer fachgerechten Verwertung / Entsorgung zugefihrt. Maximal ein Drittel der jahr-
lichen Verfillmenge wird gemafd Eckpunktepapier aus rein mineralischem vorsortier-
tem Bauschutt und Gleisschotter bestehen.

Die Verflllung der Grube erfolgt entsprechend den im Eckpunktepapier zur Verful-
lung von Kiesgruben und Steinbrichen aufgegliederten Anforderungen in Form der
Eigen- und Fremdiberwachung.

Um die Staubimmissionen auf ein Minimum zu reduzieren wird die Fahrgeschwindig-
keit innerhalb der Kiesgrube mittels Beschilderung auf 10 Km/h begrenzt. Bei lang-
anhaltender Trockenheit besteht die Mdglichkeit die Zufahrtswege zu befeuchten.
Verschmutzungen auf der Staatsstral3e werden bei Bedarf mittels Kehrmaschine be-
seitigt.

Der Betrieb der Kiesgrube ist auftragsabhéngig. Es wird derzeit davon ausgegangen,
dass bei Vollauslastung der Kiesgrube von ca. 50 LKW Ein- und Ausfahrten pro Tag
auszugehen ist.

Die Antragstellerin hat im Zuge der Antragstellung eine Larmprognose erstellt. In der
Larmprognose wurde der mit dem Kiesabbau in Zusammenhang stehende Anlagen-
betrieb betrachtet. Das Gutachten zeigt, dass die Immissionsrichtwerte an den malf3-
geblichen Immissionsorten deutlich unterschritten werden.

Im Vorhabenbereich befindet sich ein nachqualifiziertes Bodendenkmal (D-1-7833-
0153), das als Siedlung vorgeschichtlicher Zeitstellung, u.a. der mittleren Bronzezeit"
beschrieben wird (BayernAtlas). Hierfur liegt eine Denkmalschutzrechtliche Erlaubnis
der Stadt Furstenfeldbruck vom 18.12.2023 fiir Archaologische Untersuchungen vor.

Im Vorhabenbereich befinden sich keine Ausgleichs- und Ersatzflachen, keine Oko-
kontoflachen und kein Landschaftsschutzgebiet. Im Bereich der geplanten Kiesgrube
selbst und im nahen Umfeld befinden sich auch keine amtlich kartierten Biotope.

Wahrend des Abbaus und der Rekultivierung werden Eintrage von Schadstoffen
nach den anerkannten Regeln der Technik vermieden. Der Oberboden wird schicht-
weise schonend abgetragen und bis zu seiner Wiederverwendung auf den Grenzab-
standsflachen ordnungsgemal gelagert. Bodenmieten werden zwischenzeitlich be-
grint. Einer Bodenverdichtung wird entgegengewirkt, indem z.B. Erdarbeiten nur bei
geeigneten Witterungsverhéltnissen erfolgen.

Insgesamt verursacht das geplante Vorhaben einen Kompensationsbedarf von
25.603 Wertpunkten. Der Beeintrachtigungsfaktor fir die Abbau- und Lagerflachen
orientiert sich am Wert des Ausgangszustandes.

Die Erfillung des Kompensationsbedarfs erfolgt komplett auf dem Abbaugelande.

13



Seite 6

Anhand der Planungsgrundlagen hat die Antragstellerin folgende Zielsetzung formu-
liert:

- Wiederherstellung des Landschaftsbildes durch Rekultivierung nach Abschluss
des Vorhabens und Schutz des sidlich angrenzenden Waldes

- Entwicklung eines Waldmantels als Habitat fur Kleinsaugetiere, Geholzbriter und
als Lebensraumbestandteil von Offenlandvdgeln (z.B. Sitzwarten, Nahrungshabi-
tat)

- Entwicklung krautiger Sdume als Habitat fur Insekten und Kleinsédugetiere (positive
trophische Wirkungen auch auf héhere Ebenen v.a. Vdgel), welche auch als Nist-
standort fir Wiesen- und Feldbriter attraktiv sind

Das Landschaftsbild wird im Anschluss an das Vorhaben wiederhergestellt werden,
indem die entsprechende Flache aufgefillt und als Ackerflache rekultiviert wird. Dies
ist auch im Sinne agrarstruktureller Belange, worunter die Sicherung von Flachen zur
Nahrungsmittelproduktion fallt. Hinzu kommt der Erhalt und die Weiterentwicklung
des Waldtraufs mit seiner artenreichen Baum- und Strauchschicht. Bisher reicht der
Ackerschlag bis an den Wald heran, ohne wertvollen abgestuften Ubergang. Was
nicht nur das Fehlen charakteristischer Pflanzenarten bedingt, sondern aufgrund
mangelnder Nahrungsressourcen auch eine Belastung fir das faunistische Nah-
rungsnetz darstellt. Daher soll als Eingriffsausgleich ein Waldmantel mit einem an-
grenzenden artenreichen Waldsaum entwickelt werden.

Ziel ist nicht nur die Wiederherstellung der landwirtschaftlichen Nutzflache, sondern
eine gezielte Aufwertung des Umfeldes insbesondere flir Arten, die durch die aktuel-
len, produktionstechnisch bedingten Umsténde in der Agrarwirtschaft bedroht sind.
So bietet der Ausgleich verschiedenen Tierarten Nahrung und Habitat, und erweitert
gleichzeitig die Gebietskulisse um weitere Landschaftselemente (Waldmantel mit
Saumstruktur). Nach Abschluss des Kiesabbaus und der Anlage des Ausgleichs wird
die Flache eine hohere Wertigkeit aufweisen als vor dem Eingriff.

Im Vorhabenbereich werden Ausgleichsmal3inahmen mit einem Kompensationsum-
fang von insgesamt 26.667 Wertpunkten umgesetzt.

Aus stadtebaulicher Sicht werden keine Bedenken erhoben. Das Vorhaben ent-
spricht in Umfang, Art und Umsetzungszielen den stadtebaulichen Rahmenbedin-
gungen. Die dargestellten, prognostizierten Zeitraume und die Rekultivierung sind
aus Sicht der Stadtplanung ohne negative Auswirkung.

Die beantragte Flache befindet sich im Vorranggebiet zur Gewinnung von Boden-
schatzen VR 605 des Regionalplanes. Die Regionalplanung weist als Nachfolgenut-
zungstyp fur das Vorranggebiet VR 605 landwirtschaftliche Nutzung mit Kleinstruktu-
ren aus. Die Rekultivierungsmal3nahmen entsprechen den Vorgaben des Regional-
planes.

In der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Konzentrationsflache fiir Kiesab-

bau und Grinzug im Brucker Norden und Westen® ist flir den beantragten Bereich
eine Konzentrationsflache fur den Kiesabbau ausgewiesen.
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Das Vorhaben befindet sich weder innerhalb des Geltungsbereiches eines rechts-
kraftigen Bebauungsplanes noch innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortstei-
le gemaf § 34 BauGB und ist demnach nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Das beantragte Vorhaben ist nach 8 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB als privilegierte Nutzung
der Rohstoffgewinnung (Kies) im Auf3enbereich zu werten.

Die Erschliel3ung ist gesichert.

Fazit:
Das Vorhaben ist stadtebaulich und planungsrechtlich zulassig.

Die Verwaltung kommt daher zu dem auf Seite 1 formulierten Beschlussvorschlag
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Beschlussvorlage Nr. 3221/2024

TOP O 4

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

40. 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- |Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 43/5 "AEZ Heimstattenstral3e";
antragsnr. Aufstellungsbeschluss
TOP - Nr. Vorlagenstatus oOffentlich
AZ: Ko Erstelldatum 02.02.2024
Verfasser Korbus, Luzie Marie Zustandiges Amt Amt 4

Amt 3
Sachgebiet 41 Stadtplanung, Abzeichnung OB:

Bauleitplanung,
Verkehrsplanung

Abzeichnung 2./ 3. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 13.03.2024| O
2 Stadtrat Entscheidung 19.03.2024| O

1. Anlagen: Beschlussbuchauszug PBA vom 19.01.2022

ouhwNE

Planungskonzept

Auszug rechtswirksamer FNP von 1983
Auszug Entwurf zur FNP Neuaufstellung von 2008
Auszug Bebauungsplan Nr. 43 von 1968
Lageplan mit Planumgriff

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat:

1. Fir das in beiliegendem Lageplan (Anlage 6) bezeichnete Gebiet wird der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 43/5 ,AEZ HeimstattenstralRe* aufge-
stellt. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13a

BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefihrt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, einen Fachbeirat einzuberufen und im An-
schluss einen Bebauungsplan-Vorentwurf dem Planungs- und Bauausschuss

zur Beschlussfassung vorzulegen.
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Referent/in Britzelmair / CS\ Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz gering
Umweltauswirkungen gering
Finanzielle Auswirkungen Unbekannt
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

I. Sachstand

Der Eigentimer des AEZ Einkaufsmarktes an der Heimstattenstraf3e (FI.Nr. 867 und
866/1) mochte den bestehenden Einkaufsmarkt durch einen gréf3eren ersetzen. Die
bestehende Tankstelle auf FI.Nr. 866/1 soll dabei aufgegeben werden.

Nach Aussage des Eigentimers ist der derzeitige Einkaufsmarkt (Lebensmittelvoll-
sortimenter) aufgrund der vergleichsweisen geringen Gro3e (Geschossflache ca.
1.200 m?) dauerhaft nicht mehr tberlebensfahig.

Die Stadtverwaltung ist diesbeztiglich schon langer in Gesprachen mit dem Investor.
In der Sitzung des Planungs- und Bauausschusses vom 19.01.2022 wurde fur das
Areal des AEZ-Einkaufsmarktes an der HeimstattenstraRe die Anderung des Bebau-
ungsplanes beschlossen, ,sofern die in der Sitzungsvorlage aufgezeigten Planungs-
vorgaben und die Anregungen aus der Sitzung bericksichtigt werden® (siehe Anlage
1). In weiteren Planungsschritten wurde das damalige Nutzungskonzept inhaltlich
sowie gestalterisch im Austausch mit dem Bauamt weiter ausgearbeitet.

Nun wurde mit dem Schreiben vom 12.02.2024 von der AIV Amper Immobilienver-
waltung GmbH als Vorhabentrager der Antrag auf Aufstellung eines Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes gestellt.

Das aktuelle Planungskonzept sieht folgendes Vorhaben vor (siehe Anlage 2):

Das neue AEZ umfasst drei Geschosse mit
- Parken, Café, Laden und Anlieferung im EG,
- Einkaufmarkt (Gesamtverkaufsflache ca. 2.260 m2) und Lager im 1. OG
- sowie Lager, Technik und Biro-/Sozialraumen im 2. OG.

Die GF (Hauptanlage inkl. Parken im EG) betragt insgesamt ca. 8.105 m2,

Aufgrund der Anforderungen an Parkgaragen und deren Statik ist das EG in Massiv-
bauweise geplant, die oberen beiden Geschosse sollen in Holzbauweise ausgefuhrt
werden.

Der Baukorper greift zur HeimstattenstrafRe die von Norden und Stiden kommenden
Gebéaudefluchten auf und bildet durch einen Gebaudeversatz im Eckbereich zur Fal-
kenstral3e einen platzartigen Vorbereich aus, in welchem sich auch der Hauptzugang
befindet.

Ruckwartig grenzt das Gebaude an eine erdgeschossige Wohnbebauung an. Damit
der Blick der Bewohner nicht auf eine 8 m hoch aufragende Betonwand féllt, wird das
Gebaude in diesem Bereich 2-stufig schrag abgestuft. Die Abschragung dieser Au-
Benwéande um 45° ermdglicht eine Begriinung der Fassade und des Dachs. Zuséatz-
lich finden sich auf beiden Ebenen verteilt jeweils sechs Pflanztroge mit kleineren
Laubbaumen.

Erdgeschoss (EG)

Der Hauptzugang fur den Einkaufsmarkt im 1. OG ist Uber die Heimstattenstral3e mit
zwei Eingangen geplant. Der zentrale Eingangsbereich fiihrt zu den ebenerdigen
Kunden- und Mitarbeiterparkpléatzen (Parkgarage ~ 2.310 m2) sowie zur Treppe, dem
Rollsteig zum Einkaufsmarkt und den Aufztigen.

Weiterhin ist an der Ecke Falkenstral3e/ Heimstattenstral3e ein Café mit Aul3enbe-
stuhlung Uber Eck vorgesehen (Gréf3e ~ 240 m2). Entlang der Falkenstral3e ist unmit-
telbar anschliel3end ein Laden (~ 100 m2) geplant. Im Weiteren folgt in dieser Stral3e
die Anlieferungszone sowie die Mullsammelstelle. Entlang der Heimstattenstral3e
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befindet sich rechts des Haupteingangs ein weiterer Zugang fur einen Dienstleister
bzw. Imbiss (~ 45 m?). Den Abschluss des Geb&udes bildet der durch ein Tor ab-
schlieBbare Ein- und Ausfahrtsbereich zu den Parkplatzen fir Besucher und Mitar-
beitende. Hier werden auch zwei aul3enliegende Stellplatze mit E-Lade-S&aulen an-
geboten, die somit auch au3erhalb der Ladenschlusszeiten zuganglich und nutzbar
sind. Insgesamt stehen im Erdgeschoss des Gebaudes 78 Stellplatze zur Verfligung.
Fur Fahrrader sind in der Parkgarage 21 Fahrrad-SP und 5 SP fur Lastenréader vor-
gesehen. Im Aul3enbereich sollen 30 SP fur Fahrrader entstehen. Auf das urspring-
lich geplante Untergeschoss mit Tiefgarage und Getrankemarkt wird verzichtet.
Insgesamt umfasst das Erdgeschoss eine Geschossflache (GF) von 3.592,57 m2.

1. Obergeschoss (1. OG)

Das erste Obergeschoss erstreckt sich tGber die Flache des Erdgeschosses und be-
herbergt vollflachig einen Lebensmittelvollsortimenter (~ 1.850 m?2) mit Getranke-
markt (~ 410 m?2) und zugehoérigem Lager. Lediglich Gber dem oben beschriebenen
zentralen Eingangsbereich ragt es tiber und sorgt hier fiir dessen Uberdachung. Im
ersten Obergeschoss wird eine GF von 3.499,03 m2 erreicht.

2. Obergeschoss (2. OG)

Das zweite Obergeschoss tritt in seiner Dimension zurtick und bildet lediglich entlang
der FalkenstralRe und tiber dem Café an der Heimstattenstral3e eine Uber drei Ge-
schosse fuhrende Wand mit insgesamt 14,51 m Hohe. Im zweiten Obergeschoss
entsteht so eine GF von 1.013,47 m2. Hier sind untergeordnete Nutzungen unterge-
bracht. Die unbebaute Flache Gber dem ersten Geschoss wird begriint und zusatz-
lich zur alternativen Energiegewinnung genutzt, wie auch das Dach tber dem 2. OG.
Die Fassaden entlang der Falken- und Heimstattenstraf3e sind grof3flachig verglast
und mit Holzlamellen in unterschiedlichen Abstanden versehen. Die Fassaden zu
den Wohngebieten sind geschlossen gehalten bzw. zu den eingeschossigen Bunga-
lows hin abgeschragt und begrunt.

Im Hinblick auf die Prifauftrage aus der o. g. PBA-Sitzung ist folgendes festzustellen:

zu 1.) Prufung, das Gebaude groftenteils als Holzbau auszufiihren und auf den
Dachflachen eine Photovoltaikanlage anzubringen
¢ Eine Holzbauweise wurde gepruft und ist, wie oben aufgefiihrt, ab dem 1. OG
vorgesehen.
¢ Die begrinten Dachflachen werden, wie oben aufgefihrt, zuséatzlich zur alter-
nativen Energiegewinnung genutzt. Dartber hinaus hat sich der Vorhabentra-
ger in einem stadtebaulichen Vertrag verpflichtet, ein bilanziell klimaneutrales
Gebé&ude zu errichten.

zu 2.) Prifung einer erganzenden Wohnbebauung, insbesondere im ndrdlichen Be-
reich
e Eine erganzende Wohnbebauung wurde gepriift, jedoch aufgrund des Ver-
zichts auf das ursprunglich geplante Untergeschoss und der damit verbunde-
nen Unterbringung des Parkens im Erdgeschoss aus Platzgriinden sowie zur
Vermeidung von Nutzungskonflikten nicht weiterverfolgt.
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zu 3.) Reduzierung der Uberschreitung der bisherigen Gebaudeflucht zur Heimstat-
tenstral3e
o Dies ist erfolgt; der Baukorper wurde gegenuber der urspriinglichen Planung
nach Westen zurilickversetzt und ragt damit im nérdlichen Bereich nur noch
geringfugig Uber die vorhandene Stral3enflucht.

zu 4.) VergrolRerung des platzartigen Vorbereichs vor dem Café

e Aus Platzgriinden konnte der Vorbereich vor dem Café nicht weiter vergro3ert
werden.

e Der Vorbereich wurde nach Suden verlagert und orientiert sich nunmehr weni-
ger zum angedachten Platz in Richtung Alpenstral3e, als zur Heimstattenstra-
3e hin. Der Vorhabentrager hat sich jedoch in einem stadtebaulichen Vertrag
grundsatzlich dazu bereit erklart, sich an den Kosten zur platzartigen Umge-
staltung der ostlich angrenzenden Stral3en und Platze zu beteiligen.

II. Planungsrechtliche Situation

Sowohl der rechtswirksame Flachennutzungsplan von 1983 als auch der nichtwirk-
same Entwurf zur Flachennutzungsplan Neuaufstellung von 2008 stellt im vorliegen-
den Geltungsbereich fir den westlichen Teil ein Sondergebiet dar, fir die Ubrigen
Bereiche Wohnbauflachen bzw. drtliche Verkehrsstral3en (siehe Anlage 3 und 4).

Fir das Gebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 43 aus dem Jahr 1968 (siehe Anlage 5).
Dieser setzt verteilt auf zwei Baurdume fur das Grundstiick FI.Nr. 867 (ca. 3.535 m?),
auf welchem sich der bestehende Einkaufsmarkt befindet, ein Sondergebiet ,Laden-
gebiet* (SO) mit einer GRZ von 0,3 sowie einer GFZ von 0,75 fest. Das nérdlich an-
grenzende Grundstuck mit der FI.Nr. 866/1 (ca. 1.070 m?), ist als Mischgebiet (MI)
mit einer zwingend dreigeschossigen Bebauung und einer GRZ von 0,3 sowie einer
GFZ von 0,80 festgesetzt. Zusammen ermdglicht der Bebauungsplan eine Ge-
schossflache von ca. 3.500 m2.

Das Gesamtmal} der geplanten baulichen Nutzung mit einer gesamt GF (Hauptanla-
ge) von ca. 8.105,07 m2 liegt somit ca. 4.605 m2 Uber dem, was der bisherige Be-
bauungsplan fur den Bereich ermdglicht. Dennoch betragt die ermittelte GFZ des
neuen AEZ 1,76 und bleibt dabei deutlich unter der gemald BauNVO 8§17 (Gewerbe-
gebiet/ Sondergebiet)) zulassigen GFZ von 2,40.

Darlber hinaus wird das geplante Einkaufszentrum, wie oben bereits beschrieben, in
Form eines Baukorpers auf das nordliche Mischgebiet ausgeweitet, so dass insge-
samt die Anderung des Bebauungsplanes als erforderlich erachtet wird.

. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der sich in dem Plangebiet befindliche, bisherige Einkaufsmarkt hat als Lebensmit-
telvollsortimenter eine wichtige Nahversorgungsfunktion fir den Brucker Westen im
Bereich zwischen Landsberger Strafl3e und dem Einkaufszentrum am S-Bahnhof Bu-
chenau. Der Entfall der Tankstelle sowie das geplante Café und die kleinen Laden-
geschafte im Erdgeschoss fihren zu einer stadtebaulichen Aufwertung des Quar-
tiers. Dazu tragt auch die geplante Umgestaltung des 6ffentlichen Raums tber die
HeimstattenstralRe hinweg bei.
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Dartber hinaus wird das geplante Einkaufszentrum in Form eines Baukdrpers auf
das nordliche Mischgebiet ausgeweitet, so dass insgesamt die Anderung des Be-
bauungsplanes fir erforderlich erachtet wird.

Zur Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist es daher er-

forderlich, den bestehenden Bebauungsplan zu andern und einen Bebauungsplan
aufzustellen.

IV. Umgariff des Bebauungsplanes

Planumgriff
Der Geltungsbereich (siehe Anlage 6) umfasst die Flurstiicke 867 und 866/1 Gemar-

kung Furstenfeldbruck in Ganze. Das Plangebiet wird folgendermal3en begrenzt:
1. Im Norden durch die Wohnbebauung der Heimstéttenstral3e;
2. Im Osten durch die Heimstéttenstral3e;
3. Im Suden durch die Falkenstralie;
4. Im Westen durch die Wohnbebauung der Jagerstralie.

Insgesamt umfasst der Geltungsbereich eine Flache von ca. 0,46 ha.

Eigentumsverhaltnisse

Die im Planungsgebiet befindlichen Flachen befinden sich in privatem Eigentum.

V. Verfahren

Fir den Bebauungsplan wird ein Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) vorgeschlagen. Die Voraussetzungen hinsichtlich zulassiger
Grundflache des Bebauungsplanes und die Einordnung des Bebauungsplanes als
Maflnahme der Innenentwicklung wurden gepruft und sind gegeben. Dartber hinaus
wird davon ausgegangen, dass das Vorhaben keine Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) erfordert. Zwar ist der Schwellenwert flr Einkaufszentren gemal Anlage 1 Nr.
18.6 i.V. mit Nr. 18.8 zum UVPG von 5.000 m? Geschossflache uberschritten, was
eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls erfordert. Es wird jedoch seitens der Ver-
waltung nach einer Uberschlagigen Prufung der in Anlage 3 zum UVPG aufgefuhrten
Kriterien davon ausgegangen, dass durch das Vorhaben keine UVP-Pflicht besteht,
insbesondere aufgrund der nahezu vollstandigen Versiegelung des Planungsgebiets.
Eine parallele Anderung des Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich, die An-
passung erfolgt im Wege der Berichtigung.

Die nachsten Planungsschritte sehen die Einberufung eines Fachbeirats vor, um das
Planungskonzept gemeinsam mit allen Beteiligten weiter zu scharfen. Im Anschluss
wird dem Planungs- und Bauausschuss ein Bebauungsplan-Vorentwurf zur Be-
schlussfassung vorgelegt.

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu dem auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlag.
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Auszug
aus der Niederschrift (iber die
20. offentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
vom 19.01.2022

Vorsitzender, 2. Biirgermeister:

Herr Christian Stangl;

Ausschussmitglieder:

Herr Adrian Best; Herr Markus Britzelmair; Herr Thomas Brickner; Herr Karl Danke;
Herr Christian Gotz; Frau Theresa Hannig; Herr Franz Héfelsauer; Herr Andreas Lohde;
Frau Gina Merkl, Herr Mirko P6tzsch; Herr Johann Schilling; Herr Georg Stockinger;
Frau Irene Weinberg; Frau Dr. Alexa Zierl;

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 3 | AEZ HeimstéttenstraBBe — Planungsiiberlegungen; Bericht; Grund-
satzbeschluss

Sachvortrag:

Der Sachvortrag Nr. 2604/2021 (Planungsunterlagen Biro BZ Biichl von 07/2021 (La-
geplan EG, 1. OG, Ansicht Ost); Lageplan Planungsgebiet mit Luftbild; Lageplan mit
BBP Nr. 43) vom 01.12.2021 dient dem Gremium als Diskussionsgrundlage.

Herr 2. Bgm. Stangl betont, dass es wichtig ist, dass in diesem Quartier das Nahver-
sorgungszentrum nach wie vor gesichert ist. Ebenso sieht er das geplante Café als eine
Bereicherung der Struktur an diesem Ort.

Herr Dachsel stellt das Bauvorhaben vor.

Herr StR Lohde stellt fest, dass bei Erhalt dieses Vollsortiments weiterhin eine Versor-
gung fir das komplette Quartier moglich ist und durch die kurzen Wege der Verkehr
minimiert wird. Durch eine Bauleitplanung kann auf das Bauvorhaben besser eingegan-
gen und die Flache effektiver genutzt werden und die Aufenthaltsqualitat wird deutlich
verbessert. Im Vorfeld sollte auch an die E-Ladeséaulen und Dachphotovoltaik gedacht
werden.

Herr StR Hoéfelsauer ist erfreut, dass der Bauwerber diese Pléne angreift, da er einer
der wichtigsten Nahversorger in diesem Gebiet ist. Ebenso wiirde er eine Tiefgarage
bevorzugen.

Auch fur Herrn StR Briickner ist die Lage optimal fir eine fulaufige Nahversorgung
fur die Umgebung und er sieht die Platzgestaltung als positiv. Weiterhin wirde er ein
klimaneutrales Bauen mit Holzbau, Photovoltaik oder Dachbegriinung befiirworten. Als
Manko sieht er allerdings die Gebaudeflucht, da die Fassade nur 3 m vom Gehsteig
entfernt ist. Sollte der Markt im EG zu klein werden, bestiinde seines Erachtens auch
die Méglichkeit, diesen im 1. OG weiterzufilhren, d.h. fur ihn ware eine 2-geschossige
Anlage vorstellbar. Allerdings ist Herrn Briickner der Abstand mit 3 m zu den Nachbar-
grundsticken im Westen zu gering. Weiterhin sieht er die LKW-Anlieferung von der Fal-
kenstr. her als problematisch, da die Rangierflichen der LKW'’s auf der éffentlichen
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Verkehrsflache sind. Dies bedeutet, dass die Sichtverhaltnisse an dieser Stelle schwie-
rig sind, da die TG-Ausfahrt in der Kurve liegt. Als Ergdnzung fiir den Beschlussvor-
schlag schlagt Herr Bruckner vor, fir die Thematik einen Fach- bzw. Gestaltungsbeirat
zu grinden.

Herr StR Potzsch regt an, oberhalb des Marktes Wohnungen zu schaffen. Eine weitere
Uberlegung wiére, da einige Leute aus der Umgebung anstatt mit dem Auto, zu Fu
oder mit dem Fahrrad kommen, einen hinteren &ffentlichen Zugang von der Jagerstr. zu
ermdglichen.

Herr StR Gtz empfiehlt eine Tiefgarage umzusetzen und das Gebaude etwas von der
Heimstattenstr. abzuriicken. Seines Erachtens ware es sinnvoller, das Café als sozialen
Treffpunkt etwas gréer zu gestalten und das Thema Wohnen im hinteren nérdlichen
Bereich umzusetzen oder ganz darauf zu verzichten, wenn dafiir das Café ein entspre-
chend hochwertig gestaltetes Umfeld bekommt.

Frau StRin Dr. Zierl erinnert an einen gefassten PBA-Beschluss, bei kiinftiger Bauleit-
planung das Augenmerk auf klimaneutral zu richten und dass die Bauwerber selbst ent-
scheiden kénnen, wie sie dies umsetzen méchten. Die vorgesehene Dachbegriinung
ware ihrer Meinung nach auch mit Photovoltaik kombinierbar, da sich dies gegenseitig
erganzt. Frau Dr. Zierl bittet weiterhin darum, einen Teil der geplanten Fahrradstellplat-
ze zu Uberdachen und ebenso Lastenrdder und Lastenanhanger sowie E-Ladestationen
bei der Planung sowie einen kleinen Weg von der Jagerstralle miteinzubeziehen, um
kurze Wege zu schaffen.

Frau StRin Weinberg beflirwortet eine ansprechende Fensterfront zur Heimstattenstr.
zu planen, die nicht langweilig aussieht.

Die StRe Danke und Stockinger pladieren fur eine schnelle Umsetzung.

Die Ausschussmitglieder kommen zu folgendem

ergidnzten Beschluss:

Fur das Areal des AEZ-Einkaufsmarktes an der HeimstéttenstralRe wird auf Grundla-
ge der in Anlage 1 beigefiigten Planung eine Anderung des Bebauungsplanes in
Aussicht gestellt, sofern die in der Sitzungsvorlage aufgezeigten Planungsvorgaben
und die Anregungen aus der Sitzung bericksichtigt werden.

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0

Fur die Richtigkeit des Auszuges:
Fursflg(niejﬁﬁ't‘tlck‘,t_ 16.02.2022

jor A ,r"wyf
Ar{gellka Gugge’nmos gez. Christian Stang|
Schnftfuhrenn 2. Blrgermeister

\_ o g
u, :
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STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 3215/2024

TOPO 5

40. 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- |73. Anderung des Flachennutzungsplans "Konzentrationsflachen
antragsnr. Windenergieanlagen (WEA)"; Aufstellungsbeschluss
TOP - Nr. Vorlagenstatus oOffentlich
AZ: 41-Pe Erstelldatum 22.01.2024
Verfasser Peischl, Florian Zustandiges Amt Amt 4

Amt 3
Sachgebiet 41 Stadtplanung, Abzeichnung OB:

Bauleitplanung,

Verkehrsplanung Abzeichnung 2./ 3. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 13.03.2024| O

2 Stadtrat Entscheidung 19.03.2024| O
Anlagen: 1 Ubersicht Konzentrationsflachen 73. Anderung des Flachennut-

zungsplans ,Konzentrationsflachen Windenergieanlagen (WEA)*
2 Flachennutzungsplan rechtswirksam
3 Flachennutzungsplan Neuaufstellung

Beschlussvorschlag:

Der Planungs-

und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat:

1. Fir das Stadtgebiet (Geltungsbereich) wird die 73. Anderung des Flachennut-
zungsplans ,Konzentrationsflachen Windenergieanlagen (WEA)“ aufgestellt.
Die in beiliegendem Lageplan dargestellten Flachen (Konzentrationsflache A,
B und C) bilden die sog. ,Konzentrationsflachen fir Windenergieanlagen®
(siehe Anlage 1)

2. Die Stadtverwaltung wird beauftragt, potenziellen Vorhabentragern aufzutra-
gen, bei Einleitung eines offiziellen planungsrechtlichen Verfahrens eine in-
formelle Offentlichkeitsbeteiligung zu den geplanten Windkraftanlagen durch-
zufuhren.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die nachsten erforderlichen Planungsschritte
vorzubereiten und dem Ausschuss zu gegebener Zeit zusammen mit einem
entsprechenden Konzept zur Beschlussfassung vorzulegen.
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Referent/in Britzelmair / CSU Zierl, Dr. / ODP |Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz hoch
Umweltauswirkungen hoch
Finanzielle Auswirkungen Ja
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

l. Sachstand

Deutschland soll bis 2045 klimaneutral werden. Um dieses Ziel zu erreichen muss
der Ausbau der Erneuerbaren Energien massiv beschleunigt werden. Bereits bis
2030 ist das Ziel, mindestens 80 Prozent des Stromverbrauchs aus Erneuerbaren
Energien — vor allem aus Wind- und Solarenergie zu decken.

Die Grol3e Kreisstadt Firstenfeldbruck ist sich Ihrer Pflicht zur Umsetzung der Ener-
giewende auch auf kommunaler Ebene bewusst. Der Stadtrat von Furstenfeldbruck
bereits am 21.07.2020 mit grol3er Mehrheit beschlossen, dass sowohl der Klima-
schutz als auch die Anpassung an die Folgen des Klimawandels Aufgaben héchster
Prioritat fur die Stadt Furstenfeldbruck darstellen. Als grundlegender Zielwert wird
eine bilanzielle Klimaneutralitat fir die Grol3e Kreisstadt Furstenfeldbruck bis 2035
angestrebt.

Das Thema Energie, Warme, Strom ist essenziell fir den Weg unsere Kommune in
die Klimaneutralitéat zu fihren. Die Stadtwerke Furstenfeldbruck stehen als zentraler
Energieversorger hierbei in einer Schliisselposition. Der Ausbau der Eigenstrompro-
duktion aus erneuerbaren Quellen (v.a. Wind- und Sonnenkraft) durch die Stadtwer-
ke Furstenfeldbruck ist ein essenzieller Baustein der Klimaoffensive.

Mit Beschlusses des Ausschusses fur Umwelt, Verkehr und Tiefbau vom 12.12.2023
und dem Stadtratsbeschluss vom 27.02.2024 wurden die Stadtwerke Firstenfeld-
bruck beauftragt, als Teil der Stadtischen Klimastrategie und unter den Gesichts-
punkten der stadtischen Beschlisse zu Klimaneutralitat und Energiewende proaktiv
die Umsetzung von Windenergieanlagen (WEA) im Stadtgebiet voranzutreiben.

Dafur haben die Stadtwerke Furstenfeldbruck in Vorbereitung planungsrechtlicher
Schritte die Durchfuhrung einer konkreten ,Potenzialanalyse” flr das Stadtgebiet als
Grundlage der nun eingeleiteten Bauleitplanung durchfihren lassen. Zusatzlich wer-
den im Rahmen des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) Fla-
chen fur Windkraftanlagen gepruft, diskutiert und veranschaulicht.

Die GroRe Kreisstadt Firstenfeldbruck mdchte nun eine Bauleitplanung mit Ande-
rung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes, hier einer sog. ,Konzentrations-
flachen-Flachennutzungsplanung“ (siehe Anlage 1) und gleichzeitiger Aufstellung
eines Bebauungsplanes (,Parallelverfahren) einleiten.

Il. Planungsrechtliche Situation

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan von 1983 stellt fiir die drei zu andernden
mdglichen ,Konzentrationsflachen A, B und C* im Geltungsbereich (Stadtgebiet)
Landwirtschaftliche Nutzflachen, Waldflachen sowie kleinteilig allgemeine Grinfla-
chen dar (siehe Anlage 2). Die nicht rechtswirksame Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplanes von 2008 weicht hiervon nicht ab (siehe Anlage 3).

Die im nachstehenden Kapitel IV genannten Grundstiicke befinden sich vollstandig
im sog. ,Aul3enbereich“ gem. § 35 BauGB. Im Aul3enbereich sind Vorhaben nur zu-
lassig, wenn offentliche Belange nicht entgegenstehen und eine ausreichende Er-
schlieBung gesichert ist oder wenn eine sog. ,Privilegierung® vorliegt.

Gemal 8 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind Anlagen die der Erforschung, Entwicklung o-
der Nutzung der Windenergie dienen grundsétzlich im Aul3enbereich privilegiert.

Dem gegenuber steht jedoch Landesrecht in Form der Bayerischen Bauordnung
(BayBO). Durch Art. 82 Abs. 1 und 2 (BayBO) findet § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ,J[...]
auf Vorhaben, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Windenergie die-
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nen, nur Anwendung, wenn diese Vorhaben einen Mindestabstand vom 10-fachen
ihrer Hbhe zu Wohngebauden in Gebieten mit Bebauungsplanen (8 30 BauGB), in-
nerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile (8§ 34 BauGB) — sofern in diesen Ge-
bieten Wohngebaude nicht nur ausnahmsweise zulassig sind — und im Geltungsbe-
reich von Satzungen nach § 35 Abs. 6 BauGB einhalten”.

Hiervon abgewichen kann gem. Art. 82 Abs. 5 Nr. 6 nur abgewichen werden, wenn
die Windenergieanlagen ,[...] im Wald im Sinn des Art. 2 Abs. 1 und 2 des Bayeri-
schen Waldgesetzes errichtet werden, wenn von der Mitte des MastfulRes zum Wald-
rand mindestens ein Abstand in HOhe des Radius des Rotors eingehalten wird; Vo-
raussetzung ist, dass der Wald bereits am 16. November 2022 bestanden hat.”

Dies trifft aktuell voraussichtlich auf den im Rothschwaiger Forst liegenden Zentralbe-
reich der moglichen Konzentrationsflache C zu.

Alle Gbrigen Flachen in den mdglichen Konzentrationsflachen sind gemaf Art. 82
BayBO zum jetzigen Zeitpunkt nicht privilegiert. Hier kdnnen durch Bauleitplanung
Sondergebiete fur Windenergie oder vergleichbare Flachen ausgewiesen werden.
Diese wirden dann Windenergieflachen (82 Abs. 1 WindBG) werden, in welchen
Windenergieanlagen privilegiert zuldssig sind (835 Abs. 1 Nr. 5 BauBG). Hier finden
die in Art. 80 und 82a BayBO genannten Abstandsregelungen ge. Art. 82b BayBO
dann keine Anwendung mehr (,70-H bzw. 1000 m Abstandsregel*).

Mit der Novellierung des Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) von 2023 ist ein bun-
desweit gesetzlicher Zielwert von 115 Gigawatt (GW) Windenergie an Land bis Ende
2030 zu erreichen. Ein zentraler Baustein hierfur ist die Bereitstellung von Flachen
fur die Windenergie im Bundesgebiet. Grundlage zur Umsetzung ist das am
01.02.2023 in Kraft getretene Windenergieflachenbedarfsgesetz (WindBG), durch
welches 2 % der Landesflache fur Windkraft zur Verfigung gestellt werden muss (8 1
WindBG - ,beschleunigter Ausbau der Windenergie férdern®). Es werden durch das
WindBG den Landern verbindliche Flachen-Ziele vorgegeben: fir Bayern 1,1 % der
Landesflache bis 31.12.2027 (Zwischenziel) bzw. insgesamt 1,8 % bis 31.12.2032
(Endziel).

Die Uber die Bauleitplanung ausgewiesenen Gebiete kdnnen auf die o0.g. Flachenbei-
tragswerte eines Landes angerechnet werden. Zur Umsetzung der in Kapitel Il ge-
nannten stadtebaulichen Grundziele und dem grundséatzlichen Erreichen der in Kapi-
tel I genannten Ziele in Bezug auf den Klimaschutz ist die Aufstellung einer Bauleit-
planung notwendig.

Nach Abschluss der 73. Anderung des Flachennutzungsplanes entfalten die drei
madglichen Teilbereiche (siehe Anlage 1) eine sog. ,Konzentrationswirkung“ fur die
Errichtung von Windkraftanlagen mit einhergehender Privilegierung gem. 8§ 35 Abs. 1
Nr. 5 BauGB. Im Umkehrschluss entfallt fir das Ubrige Stadtgebiet die grundsatzliche
Privilegierung von Windkraftanlagen im Auf3enbereich gem. § 35 Abs. 1 Nr. 5
BauGB.

Die Aufstellung einer Bauleitplanung zur Schaffung von Baurecht ist somit Voraus-
setzung.

M. Ziel und Zweck der 73. Anderung des Flachennutzungsplans

Die Aufstellung der 73. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans ,Kon-
zentrationsflachen (WEA)“ dient der Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Realisierung von Windenergieanlagen.

Auf Grundlage der durch die Stadtwerke Firstenfeldbruck in Auftrag gegebenen
Windkraft-Potenzialflachenanalyse (vgl. ,Stadtwerke Furstenfeldbruck: Projektent-
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wicklung, Bau und Betrieb von Windkraftanlagen auf dem Stadtgebiet der Grol3en
Kreisstadt Furstenfeldbruck® - Stadtratssitzung vom 30.01.2024 bzw. 27.02.2024)
und unter Kenntnis der im beschlossenen Vorabentwurf zur ,Teilfortschreibung des
Steuerungskonzeptes Windenergie“ des Regionalen Planungsverbandes Minchen
dargestellten Vorrangflachen fir Windenergie (Stand 11.01.2024), sowie des Paral-
lelverfahren aufgestellten Bebauungsplanes (siehe Tagesordnungspunkt Bebau-
ungsplan Nr. W1 ,Sondergebiet Windenergieanlagen (WEA) im westlichen Stadtge-
biet"; Aufstellungsbeschluss) sollen Flachen in welchen Windenergieanlagen errich-
tet werden kdnnen planungsrechtlich konkretisiert werden.

Im Rahmen der durch ein qualifiziertes Fachburo durchgefuhrten ,Potenzialanalyse
Windenergie im Stadtgebiet Furstenfeldbruck” wurde das gesamte Stadtgebiet unter-
sucht. Es wurden hierbei vorwiegend sog. ,harte Tabuzonen®, Flachen die fur die
Nutzung von Windenergie rechtlich oder tatséchlich nicht zur Verfligung stehen =
Ausschlussflachen, identifiziert. Tabuzonen beschreiben Bereiche mit sehr hoher
Bedeutung fur die Schutzguter Mensch, Natur, Landschaft und Boden. Es wurden
unter anderem folgende ,harte Tabuzonen® identifiziert:
e Grundsatzlich bebaute Siedlungsflachen bzw. Flachen mit Baurechten gem. FNP
und Bauleitplankataster
e Immissionsschutzrechtliche Mindestabstande ggu. den baurechtlichen Nut-
zungsarten entsprechend TA-Larm (Abstande gem. Referenzwindkraftanlage mit
107 db(A))
e Trinkwasserschutzgebiete Kategorie | und Il (engere Schutzzone)
e Denkmaler (das Kloster Furstenfeldbruck als landschaftspragendes Baudenkmal)

Den ,harten Tabuzonen® wurden differenziert sog. ,weiche Tabuzonen® (z.B. Natur-
schutzgebiete, Klimaschutzwald, FFH- und SPA-Gebiete etc.) planerisch gegenlber-
gestellt. Auf Grund der mal3geblichen drtlichen Gegebenheiten Gberlagern die vorlie-
genden ,harten Tabuzonen® jedoch maogliche heranzuziehende ,weiche Tabuzonen®.
Auf Grund der sehr dichten Siedlungsstruktur kommen im sudlichen, 6stlichen und
nordlichen Kommunalgebiet von Firstenfeldbruck keinerlei Flachen in Betracht fur
die Nutzung von Windenergieanlagen. Die immissionsschutzrechtlichen Mindestab-
stande zu Bebauung fuhren hier zusammen mit dem Kloster Furstenfeldbruck, wel-
ches als landschaftsprdgendes Baudenkmal eine Windkraft-Verbotszone von 5 km
Durchmesser bildet zu einem flachigen Ausschlussgebiet.

Lediglich im westlichen Stadtgebiet verbleiben so drei Restflachen, die nicht von den
,harten Tabuzonen® betroffen sind.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung werden ggf. weitere Anpassungen er-
folgen, falls hier in einer vertieften Abwagung weitere weiche Tabuzonen erganzt
werden.

Die GroRe Kreisstadt Firstenfeldbruck beabsichtigt mit der Aufstellung der 73. Ande-
rung des rechtswirksamen Flachennutzungsplans ,Konzentrationsflachen (WEA)*
zum einen den grundsatzlichen Zielen, der schrittweisen Klimaneutralitat der eigenen
Kommune, Uber den Ausbau der Eigenstromproduktion aus erneuerbaren Quellen,
nachzukommen. Zum anderen soll sichergestellt werden, dass die ausgewiesenen
Flachen im Sinne der Energiewende so optimal wie mdglich ausgenutzt werden.

Grundsatzliche Hauptziele der Bauleitplanung sind:

* Umsetzung von Malinahmen gegen den Klimawandel

« Steuerung einer raumvertraglichen Integration von Windenergieanlagen
» Schutz von Naturraum und Landschaftsbild

« Schutz der Bevolkerung, v.a. benachbarter Siedlungsteile
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» Sicherung einer frihzeitigen, umfassenden und zufriedenstellenden Beteiligung
der Burgerschaft

» Schaffung von Flachen fiur erneuerbare Energien im Rahmen der Energiewende,
hier Windkraft

* Optimale Nutzung der Flachen fur Windenergieanlagen, im Sinne der Energie-
wende

» Sicherung der Versorgung der Bevdlkerung mit Eigenstrom aus erneuerbaren
Quellen

Durch die 0.g. Sachverhalte erwachst der Grof3en Kreisstadt Furstenfeldbruck gem. 8§
1 Abs. 3 BauGB, zur Steuerung der Stadtebaulichen Entwicklung, das Erfordernis
zur Aufstellung einer Bauleitplanung.

V. Umgriff der 73. Anderung des Flachennutzungsplanes

Der Geltungsbereich der 73. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst das ge-
samte Stadtgebiet. Die darin zu &ndernden Flachen zur Ausweisung von ,Konzentra-
tionsflachen fur Windenergieanalgen® werden aufgeteilt in drei potenziell mdgliche
Konzentrationsflachen A, B und C (siehe Anlage 1).

Insgesamt umfassen die zu &ndernden Teilbereiche eine Flache von ca. 114,7 ha.

Eigentumsverhaltnisse:

In den moglichen ,Konzentrationsflachen® befinden sich Flursticke Uberwiegend in
privatem, teilweise arrondierend auch offentlichen Eigentum.

V. Verfahren

Fur das Bauleitplanverfahren wird ein Regelverfahren vorgeschlagen. Zeitgleich wird
im Parallelverfahren die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W1 ,Sondergebiet
Windenergieanlagen (WEA) im westlichen Stadtgebiet" durchgefiihrt (siehe separater
Tagesordnungspunkt — Bebauungsplan Nr. Bebauungsplanes Nr. W1 ,Sondergebiet
Windenergieanlagen (WEA) im westlichen Stadtgebiet" - Aufstellungsbeschluss).
Somit entwickelt sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan.

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu den auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlagen.
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TOPO 6
STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 3214/2024

40. 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- |Bebauungsplan Nr. W1 "Sondergebiet Windenergieanlagen (WEA) im
antragsnr. westlichen Stadtgebiet”; Aufstellungsbeschluss
TOP - Nr. Vorlagenstatus oOffentlich
AZ: 41-Pe Erstelldatum 22.01.2024
Verfasser Peischl, Florian Zustandiges Amt Amt 4

Amt 3
Sachgebiet 41 Sta_ldtplanung, Abzeichnung OB:

52?&2;&?;%?:&?;@ Abzeichnung 2./ 3. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 13.03.2024| O
2 Stadtrat Entscheidung 19.03.2024| O
Anlagen: 1 Ubersicht Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. W1 ,Sondergebiet

Windenergieanlagen (WEA) im westlichen Stadtgebiet®
2 Geltungsbereich — Teilbereich A

3 Geltungsbereich — Teilbereich B

4 Geltungsbereich — Teilbereich C

5 Flachennutzungsplan rechtswirksam

6 Flachennutzungsplan Neuaufstellung

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat:

1. Fur das in beiliegendem Lageplan (siehe Anlage 1) bezeichnete Gebiet wird
der Bebauungsplan Nr. W1 ,Sondergebiet Windenergieanlagen (WEA) im
westlichen Stadtgebiet” aufgestellt.

2. Die Stadtverwaltung wird beauftragt, potenziellen Vorhabentragern aufzutra-
gen, bei Einleitung eines offiziellen planungsrechtlichen Verfahrens eine in-
formelle Offentlichkeitsbeteiligung zu den geplanten Windkraftanlagen durch-
zufuhren.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, die nachsten erforderlichen Planungsschritte

vorzubereiten und dem Ausschuss zu gegebener Zeit zusammen mit einem
entsprechenden Konzept zur Beschlussfassung vorzulegen.
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Referent/in Britzelmair / CSU Zierl, Dr. / ODP |Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz hoch
Umweltauswirkungen hoch
Finanzielle Auswirkungen Ja
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

l. Sachstand

Deutschland soll bis 2045 klimaneutral werden. Um dieses Ziel zu erreichen muss
der Ausbau der Erneuerbaren Energien massiv beschleunigt werden. Bereits bis
2030 ist das Ziel, mindestens 80 Prozent des Stromverbrauchs aus Erneuerbaren
Energien — vor allem aus Wind- und Solarenergie zu decken.

Die Grol3e Kreisstadt Furstenfeldbruck ist sich Ihrer Pflicht zur Umsetzung der Ener-
giewende auch auf kommunaler Ebene bewusst. Der Stadtrat von Furstenfeldbruck
bereits am 21.07.2020 mit grol3er Mehrheit beschlossen, dass sowohl der Klima-
schutz als auch die Anpassung an die Folgen des Klimawandels Aufgaben héchster
Prioritat fur die Stadt Furstenfeldbruck darstellen. Als grundlegender Zielwert wird
eine bilanzielle Klimaneutralitat fir die Grol3e Kreisstadt Furstenfeldbruck bis 2035
angestrebt.

Das Thema Energie, Warme, Strom ist essenziell fir den Weg unsere Kommune in
die Klimaneutralitéat zu fihren. Die Stadtwerke Furstenfeldbruck stehen als zentraler
Energieversorger hierbei in einer Schliisselposition. Der Ausbau der Eigenstrompro-
duktion aus erneuerbaren Quellen (v.a. Wind- und Sonnenkraft) durch die Stadtwer-
ke Furstenfeldbruck ist ein essenzieller Baustein der Klimaoffensive.

Mit Beschlusses des Ausschusses fur Umwelt, Verkehr und Tiefbau vom 12.12.2023
und dem Stadtratsbeschluss vom 30.01.2024 wurden die Stadtwerke Firstenfeld-
bruck beauftragt, als Teil der Stadtischen Klimastrategie und unter den Gesichts-
punkten der stadtischen Beschlisse zu Klimaneutralitdt und Energiewende proaktiv
die Umsetzung von Windenergieanlagen (WEA) im Stadtgebiet voranzutreiben.

Dafur haben die Stadtwerke Firstenfeldbruck in Vorbereitung planungsrechtlicher
Schritte die Durchfihrung einer konkreten ,Potenzialanalyse” fur das Stadtgebiet als
Grundlage der nun eingeleiteten Bauleitplanung durchfihren lassen. Zusétzlich wer-
den im Rahmen des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) Fla-
chen fur Windkraftanlagen gepruft, diskutiert und veranschaulicht.

Um eine frithzeitige und zufriedenstellende Offentlichkeitsbeteiligung sicherzustellen
soll allen potenziellen Vorhabentragern verbindlich aufgetragen werden, bereits nach
der Einleitung des offiziellen planungsrechtlichen Verfahrens vorab eine informelle
Offentlichkeitsbeteiligung zu den geplanten Windkraftanlagen durchzufiihren. Dies ist
als zusatzlicher Planungsschritt vor der im Rahmen des Bauleitplanverfahrens vor-
gesehenen gesetzlich vorgeschriebenen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung zu
sehen.

Il. Planungsrechtliche Situation zum Bauleitplanverfahren

Fur die im nachstehenden Kapitel IV genannten Grundstiicke bestehen keine Be-
bauungsplane. Alle Grundstlicke befinden sich vollstandig im sog. ,Auf3enbereich”
gem. 8§ 35 BauGB. Im Aul3enbereich sind Vorhaben nur zuldssig, wenn o6ffentliche
Belange nicht entgegenstehen und eine ausreichende ErschlieBung gesichert ist o-
der wenn eine sog. ,Privilegierung® vorliegt.

Gemal 8§ 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind Anlagen die der Erforschung, Entwicklung o-
der Nutzung der Windenergie dienen grundsatzlich im AufRenbereich privilegiert.

Dem gegenuber steht jedoch Landesrecht in Form der Bayerischen Bauordnung
(BayBO). Durch Art. 82 Abs. 1 und 2 (BayBO) findet § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ,J...]
auf Vorhaben, die der Erforschung, Entwicklung oder Nutzung der Windenergie die-
nen, nur Anwendung, wenn diese Vorhaben einen Mindestabstand vom 10-fachen
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ihrer H6he zu Wohngeb&auden in Gebieten mit Bebauungsplanen (8 30 BauGB), in-
nerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile (8 34 BauGB) — sofern in diesen Ge-
bieten Wohngebaude nicht nur ausnahmsweise zulassig sind — und im Geltungsbe-
reich von Satzungen nach 8§ 35 Abs. 6 BauGB einhalten”.

Hiervon abgewichen kann gem. Art. 82 Abs. 5 Nr. 6 nur abgewichen werden, wenn
die Windenergieanlagen ,[...] im Wald im Sinn des Art. 2 Abs. 1 und 2 des Bayeri-
schen Waldgesetzes errichtet werden, wenn von der Mitte des Mastful3es zum Wald-
rand mindestens ein Abstand in Hohe des Radius des Rotors eingehalten wird; Vo-
raussetzung ist, dass der Wald bereits am 16. November 2022 bestanden hat.”

Dies trifft potenziell auf den im Rothschwaiger Forst liegenden Zentralbereich der
Geltungsbereich Teilflache C zu.

Alle tbrigen Flachen in den Geltungsbereichen sind gemal Art. 82 BayBO nicht pri-
vilegiert. Hier kénnen durch Bauleitplanung Sondergebiete fir Windenergie oder ver-
gleichbare Flachen ausgewiesen werden. Diese werden dann Windenergieflachen
(82 Abs. 1 WindBG), in welchen Windenergieanlagen privilegiert zuldssig sind (835
Abs. 1 Nr. 5 BauBG). Hier finden die in Art. 80 und 82a BayBO genannten Abstands-
regelungen ge. Art. 82b BayBO dann keine Anwendung mehr (,70-H bzw. 1000 m
Abstandsregel”).

Mit der Novellierung des Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) von 2023 ist ein bun-
desweit gesetzlicher Zielwert von 115 Gigawatt (GW) Windenergie an Land bis Ende
2030 zu erreichen. Ein zentraler Baustein hierfur ist die Bereitstellung von Flachen
fur die Windenergie im Bundesgebiet. Grundlage zur Umsetzung ist das am
01.02.2023 in Kraft getretene Windenergieflachenbedarfsgesetz (WindBG), durch
welches 2 % der Landesflache fur Windkraft zur Verfiigung gestellt werden muss (8 1
WindBG — ,beschleunigter Ausbau der Windenergie férdern®). Es werden durch das
WindBG den Landern verbindliche Flachen-Ziele vorgegeben: fir Bayern 1,1 % der
Landesflache bis 31.12.2027 (Zwischenziel) bzw. insgesamt 1,8 % bis 31.12.2032
(Endziel).

Die Uber die Bauleitplanung ausgewiesenen Gebiete kdnnen auf die o0.g. Flachenbei-
tragswerte eines Landes angerechnet werden. Zur Umsetzung der in Kapitel Il ge-
nannten stadtebaulichen Grundziele und dem grundsatzlichen Erreichen der in Kapi-
tel 1 genannten Ziele in Bezug auf den Klimaschutz ist die Aufstellung einer Bauleit-
planung notwendig.

Im Rahmen der durch ein qualifiziertes Fachbiro durchgeflihrten ,Potenzialanalyse
Windenergie im Stadtgebiet Furstenfeldbruck® wurde das gesamte Stadtgebiet unter-
sucht. Es wurden hierbei vorwiegend sog. ,harte Tabuzonen®, Flachen die flr die
Nutzung von Windenergie rechtlich oder tatsé&chlich nicht zur Verfligung stehen =
Ausschlussflachen, identifiziert. Tabuzonen beschreiben Bereiche mit sehr hoher
Bedeutung fur die Schutzgiter Mensch, Natur, Landschaft und Boden. Es wurden
unter anderem folgende ,harte Tabuzonen® identifiziert:
e Grundsatzlich bebaute Siedlungsflachen bzw. Flachen mit Baurechten gem. FNP
und Bauleitplankataster
¢ Immissionsschutzrechtliche Mindestabstande ggi. den baurechtlichen Nut-
zungsarten entsprechend TA-Larm (Abstande gem. Referenzwindkraftanlage mit
107 db(A))
e Trinkwasserschutzgebiete Kategorie | und Il (engere Schutzzone)
e Denkmaler (das Kloster Furstenfeldbruck als landschaftspragendes Baudenkmal)

Den ,harten Tabuzonen® wurden differenziert sog. ,weiche Tabuzonen® (z.B. Natur-
schutzgebiete, Klimaschutzwald, FFH- und SPA-Gebiete etc.) planerisch gegeniber-
gestellt. Auf Grund der mafl3geblichen o6rtlichen Gegebenheiten tberlagern die vorlie-
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genden ,harten Tabuzonen® jedoch mégliche heranzuziehende ,weiche Tabuzonen®.
Auf Grund der sehr dichten Siedlungsstruktur kommen im sudlichen, 6stlichen und
nordlichen Kommunalgebiet von Firstenfeldbruck keinerlei Flachen in Betracht fir
die Nutzung von Windenergieanlagen. Die immissionsschutzrechtlichen Mindestab-
stande zu Bebauung fuhren hier zusammen mit dem Kloster Furstenfeldbruck, wel-
ches als landschaftspragendes Baudenkmal eine Windkraft-Verbotszone von 5 km
Durchmesser bildet zu einem flachigen Ausschlussgebiet.

Lediglich im westlichen Stadtgebiet verbleiben so drei Restflachen, die nicht von den
,harten Tabuzonen® betroffen sind.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung werden ggf. weitere Anpassungen er-
folgen, falls hier in einer vertieften Abwagung weitere weiche Tabuzonen erganzt
werden.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan von 1983 stellt fir die drei Teilbereiche
des Geltungsbereichs Landwirtschaftliche Nutzflachen, Waldflachen sowie kleinteilig
allgemeine Grunflachen dar (siehe Anlage 5). Der Entwurf der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes von 2008 (nicht wirksam) weicht hiervon nicht ab (siehe An-
lage 6).

Il. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. W1 ,Sondergebiet Windenergieanlagen
(WEA) im westlichen Stadtgebiet* dient der Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiur die Realisierung von Windenergieanlagen. Auf Grundlage der
durch die Stadtwerke Furstenfeldbruck in Auftrag gegebenen Windkraft-
Potenzialflachenanalyse (vgl. ,Stadtwerke Furstenfeldbruck: Projektentwicklung, Bau
und Betrieb von Windkraftanlagen auf dem Stadtgebiet der GroRen Kreisstadt Furs-
tenfeldbruck® - Stadtratssitzung vom 30.01.2024) und unter Kenntnis der im be-
schlossenen Vorabentwurf zur ,Teilfortschreibung des Steuerungskonzeptes Wind-
energie” des Regionalen Planungsverbandes Munchen dargestellten Vorrangflachen
fur Windenergie (Stand 11.01.2024), sowie aus der daraus im Parallelverfahren zu
entwickelnden Anderung des Flachennutzungsplanes (siehe Tagesordnungspunkt
73. Anderung des Flachennutzungsplans "Konzentrationsflachen Windenergieanla-
gen (WEA)"; Aufstellungsbeschluss) sollen Flachen in welchen Windenergieanlagen
errichtet werden kdnnen planungsrechtlich konkretisiert werden.

Die Grol3e Kreisstadt Furstenfeldbruck beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebau-
ungs- und Grianordnungsplanes Nr. W1 ,Sondergebiet Windenergieanlagen (WEA)
im westlichen Stadtgebiet” den grundsatzlichen Zielen, der schrittweisen Klimaneut-
ralitat der eigenen Kommune, Uber den Ausbau der Eigenstromproduktion aus er-
neuerbaren Quellen (hier die konkrete Errichtung von Windkraftanlagen), nachzu-
kommen. Des Weiteren soll sichergestellt werden, dass die ausgewiesenen Flachen
im Sinne der Energiewende so optimal wie mdglich ausgenutzt werden.

Des Weiteren sieht es die Stadt Furstenfeldbruck als ihr oberstes Ziel an, dass die
Bevdlkerung zum Schutz frihzeitig und umfénglich bei jeglicher baurechtlichen Kon-
kretisierung, in Bezug auf Windkraftanlagen, vorab beteiligt werden muss. Die Siche-
rung einer zufriedenstellenden Offentlichkeitsbeteiligung Uber die gesetzlich vorge-
schriebenen Offentlichkeitsbeteiligungen hinaus ist Grundzug der Planung.

Zu diesem Zweck ist als Art der baulichen Nutzung ein sonstiges Sondergebiet mit
der besonderen Zweckbestimmung ,Konzentrationszone fur Windenergie® (§ 11 Abs.
2 NVO) aus dem parallel zu andernden Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im
Rahmen des parallel zu &ndernden Flachennutzungsplan ist die Darstellung von
Sonderbauflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Konzentrationsflache fir
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Windenergie“ vorgesehen. Insofern wird die im Bebauungsplan geplante Art der bau-
lichen Nutzung als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden
kdnnen (8 8 Abs. 2 BauGB).

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sollen Aussagen uber
Art und Umfang der zukinftigen Windenergieanlagen durch bodenrechtliche Festset-
zungen und Ortliche Bauvorschriften konkretisiert werden.

Es sollen zur hinreichenden Beriicksichtigung der landschaftlichen Integration und
mit Rucksicht auf die benachbarten Siedlungsbereiche (hier besonders die Ortsteile
Puch und Aich) entsprechend rechtlicher Voraussetzungen Festsetzungen zur max.
Anzahl und max. HOhe der baulichen Anlagen (Nabenhthe/Gesamthdhe) getroffen
werden. Diese sollen sich auf die Festsetzung der Anlagenstandorte durch ausrei-
chend dimensionierte Baugrenzen und Uberbaubare Grundstucksflachen, Begren-
zung der max. Hohe der baulichen Anlagen beziehen.

Flankierend sollen ortliche Bauvorschriften mdglichst einheitlich gestaltete Wind-
energieanlagen gewabhrleisten, sodass eine visuelle Irritation durch unterschiedliche
Windenergieanlagen vermieden werden, die u.a. sonst durch unterschiedliche Bau-
formen bzgl. variierender Hohen, unterschiedlicher Masten oder Rotordurchmesser
entstehen koénnten.

Insgesamt soll der Bebauungsplan dazu beitragen, dass die geplanten Windenergie-
anlagen, unter Berucksichtigung der Belange des Klimaschutzes in den vorhandenen
Landschaftsraum und mit Blick auf die angrenzenden Siedlungsbereiche raumver-
traglich integriert werden kénnen.

Grundsatzliche Hauptziele der Bauleitplanung sind:

Umsetzung von Malinahmen gegen den Klimawandel

Steuerung einer raumvertraglichen Integration von Windenergieanlagen

Schutz von Naturraum und Landschaftsbild

Schutz der Bevdlkerung, v.a. benachbarter Siedlungsteile

Sicherung einer frihzeitigen, umfassenden und zufriedenstellenden Beteiligung

der Burgerschaft

e Schaffung von Flachen fir erneuerbare Energien im Rahmen der Energiewende,
hier Windkraft

e Optimale Nutzung der Flachen fir Windenergieanlagen, im Sinne der Energie-
wende

e Sicherung der Versorgung der Bevdlkerung mit Eigenstrom aus erneuerbaren

Quellen

Durch die 0.g. Sachverhalte erwachst der Grof3en Kreisstadt Furstenfeldbruck gem. §
1 Abs. 3 BauGB, zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung das Erfordernis zur
Aufstellung einer Bauleitplanung.

V. Umgriff des Bebauungsplanes

Planungsumgriff:

Der Geltungsbereich (siehe Anlage 1) des nun zur Aufstellung vorliegenden Bebau-
ungsplanes Nr. W1 ,Sondergebiet Windenergieanlagen (WEA) im westlichen Stadt-
gebiet“ umfasst drei einzelne Teilbereiche A, B und C (siehe Anlagen 2, 3 und 4).
Hierbei werden Teilflachen der FI. Nrn. 205 Gem. Malching, 236, 238, 243, 343, 344,
345, 345/2, 346, 348 350, 352, 355, 357, 363, 364, 373, 406, 733/1, 1003, 1004,
1005 Gem. Aich, 218, 219, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 226/1, 226/2, 245, 247,
248, 249, 249/1, 250, 255, 256, 259, 264, 266, 268, 273, 279/0, 280, 281, 282, 283,
284, 285, 285/1, 286, 288, 291, 292, 296, 297, 298, 303, 305, 309, 310, 311, 312/1,
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314, 316, 317, 317/1, 318, 322, Gem. Puch und 1240/2, 1241, 2103, 2103/1 Gem.
Furstenfeldbruck. Sowie ganzlich die Fl. Nrn. 257, 260, 261, 262, 263, 265, 267, 315,
315/1, 315/2 Gemarkung Puch und 237, 289, 290, 366, 367 Gemarkung Aich.

Insgesamt umfasst der Geltungsbereich (Teilbereiche A 169.856 m2, B 566.566 m?2,
C 410.709 m?) eine Flache von ca. 1.147.131 m2.

Eigentumsverhéltnisse:

Im Planungsgebiet befinden sich Flurstiicke Gberwiegend in privatem, teilweise ar-
rondierend auch 6ffentlichen Eigentum.

V. Verfahren

Fir das Bauleitplanverfahren wird ein Bebauungsplan im Regelverfahren vorge-
schlagen. Zeitgleich wird im Parallelverfahren die Aufstellung der 73. Anderung des
Flachennutzungsplanes ,Konzentrationsflachen Windenergieanlagen (WEA)" durch-
gefiihrt (siehe separater Tagesordnungspunkt — 73. Anderung des Flachennutzungs-
plans ,73. Anderung des Flachennutzungsplans "Konzentrationsflachen Windener-
gieanlagen (WEA)“ - Aufstellungsbeschluss). Somit entwickelt sich der Bebauungs-
plan aus dem Flachennutzungsplan.

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu den auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlagen.
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Ubersicht Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. W1 M 1:20.000
"Sondergebiet Windenergieanlagen (WEA) im westlichen Stadtgebiet"
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