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11. 6ffentlichen und nichtoffentlichen Sitzung des Planungs- und

Bauausschusses

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lade ich Sie zu der am Mittwoch, 14.04.2021, 18:00 Uhr, im Veranstaltungsforum

Furstenfeld, Stadtsaal stattfindenden Sitzung des Planungs- und Bauausschusses ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

1. Bekanntgabe von in nichtoffentlichen Sitzungen gefassten Beschliissen

gem. Art. 52 Abs. 3 GO

2.  Errichtung eines 6-Familien- und eines 8-Familienhauses mit Tiefgarage und

Stellplatzen; LangbehnstralRe 1; Gem. Puch

3.  Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50/11-1 ,Bereich zwischen Kurt-Huber-

Ring und Industriestrale®;

Ergebnis des Fachbeirats, Aufstellungsbeschluss, Beschluss Vorentwurf

4. Verschiedenes



Nichtoffentlicher Teil:
1. Rechtsangelegenheit
2.  Grundsticksangelegenheit

3. Verschiedenes

Freundliche GriRRe

Christian Stangl
2. Burgermeister

Flrstenfeldbruck j=h

Stadt-Land-Fluss ‘<



STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2373/2021

TOPO 2

11. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

Betreff/Sach- | Errichtung eines 6-Familien- und eines 8-Familienhause mit Tiefgarage

antragsnr. und Stellplatzen; LangbehnstralRe 1; Gem. Puch
TOP - Nr. 02 Vorlagenstatus offentlich
AZ: B-2021-10-3 Erstelldatum 03.03.2021
Verfasser Cording, Sibylle Zustandiges Amt Amt 4
Sachgebiet 40 Bauamt Abzeichnung OB:
Abzeichnung 2. Bgm:
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Entscheidung 14.04.2021] O

Beschlussvorschlag:

Das Vorhaben wird zur Kenntnis genommen.
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Referent/in Gotz / BBV Planungs- Ja/Nein/Kenntnis Kenntnis
und Baurefe-
rent
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz
Umweltauswirkungen
Finanzielle Auswirkungen Nein
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung
€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag
€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

Das Bauvorhaben liegt im nicht Gberplanten Innenbereich und ist demzufolge nach 8 34 Bauge-
setzbuch -BauGB- zu beurteilen. Danach ist ein Bauvorhaben bauplanungsrechtlich zul&ssig,
wenn es sich nach Art und Malf3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfla-
che, die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die Erschlie-
Bung gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mussen ge-
wabhrt bleiben; das Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Gegenstand des Bauantrages ist der Neubau eines Mehrfamilienhauses (Haus 1 mit 8 WE)
entlang der Langbehnstral3e im vorderen Grundstiicksbereich und eines Mehrfamilienhaus im
rickwartigen Grundstucksbereich (Haus 2 mit 6 WE). Die erforderlichen Stellplatze werden in
einer Tiefgarage mit 23 Stellplatzen und 3 oberirdischen Stellplatzen nachgewiesen.

Das 8-Familienhaus hat eine Grundflache 308 m? mit einer Hohenentwicklung von E+I+D mit
Satteldach und entspricht damit dem ehemaligen Bestandsgebaude.

Im rickwartigen Bereich, indem bisher eine Maschinehalle mit einer Grundflache von 219 m?
und eine Lagerhalle mit einer Grundflache von 118,00 m? stand, soll nun ein 6-Familienhaus mit
einer Grundflache von 202 m? mit einer Hohenentwicklung von E+I+D mit Satteldach errichtet
werden.

Ehemaliger Bestand: Geplante Bebauung:

-

(B A S RN

beide Darstellungen ohne Maf3stab

Planungsrechtliche Beurteilung:

Die Bebauung in der ndheren Umgebung ist gepragt durch eine zweigeschossige Bebauung
zzgl. Dach (E + | + D). Hierbei handelt es sich groftenteils um Wohngebaude von
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landwirtschaftlichen Anwesen. Auf dem ndérdlich angrenzenden Grundsticken handelt es
ausschlie3lich um Wohnbebauung.

Die geplanten zweigeschossigen Wohngebaude (E + | + D) fugen sich hinsichtlich Art und Maf3
der baulichen Nutzung sowie der Kubatur (Gebaudeléange und -tiefe) in die ndhere Umgebung
ein. Die Stellung des Vordergebaudes zur Straf3e hin orientiert sich am Geb&ude des bisherigen
Gasthofes, ist jedoch von der StralRe zu Gunsten eines Vorbereichs um ca. 5,0 m nach Westen
abgertickt, vergleichbar mit dem nérdlich angrenzenden Wohngeb&ude, welches einen ca. 3,0
m breiten Vorbereich aufweist. Grundsatzlich wéare zwar entsprechend der vorwiegend alteren
Bebauung in der tUbrigen Umgebung ein naheres Heranrlicken an die StralRe wiinschenswert,
die geplante Bebauung wird jedoch als stadtebaulich vertretbar erachtet, sofern der Vorbereich
nicht durch Stellplatze in Anspruch genommen und statt dessen gartnerisch gestaltet wird.
Weiterhin wirde das Anpflanzen von mindestens zwei hochstammigen Baumen gemal
Stadtbaumliste begruf3t werden. Auf die geplante Freiflachengestaltungssatzung wird
hingewiesen.

Unter dieser Voraussetzung wird kein Erfordernis fur die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erachtet.

Zusammenfassend ergibt sich, dass sich das Bauvorhaben nach Art und MalR der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die tUberbaut werden soll, in die Eigenart
der ndheren Umgebung einfigt und die Erschlielung gesichert ist. Die Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind gewahrt; das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt.

Da der Bauantrag gemafl? GeschO dem Ausschuss nicht zur Entscheidung vorgelegt werden
muss, die Verwaltung sich jedoch wegen der stadtebaulichen Relevanz entschlossen hat den
Bauantrag dem Ausschuss vor der Genehmigung zur Kenntnis zu geben, wird der umseitige
Beschlussvorschlag empfohlen.

10



TOPO 3

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK
Beschlussvorlage Nr. 2349/2021

11. o6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
Betreff/Sach- |Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 50/11-1 ,Bereich zwischen
antragsnr. Kurt-Huber Ring und Industriestral3e,;

Ergebnis des Fachbeirats, Aufstellungsbeschluss, Beschluss Vorentwurf
TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich
AZ: Erstelldatum 05.02.2021
Verfasser Erber, Elvira Zustandiges Amt Amt 4
Sachgebiet 41 Stgdtplanung, Abzeichnung OB:

32?&32‘:;%?;;‘3&9 Abzeichnung 2. Bgm:
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss abgesetzt 17.03.2021| O
2 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 14.04.2021] O
3 Stadtrat Entscheidung 27.04.2021| O
Anlagen: STR Beschlussbuchauszug vom 25.11.2014

O~NO U, WWN -

PBA Beschlusshuchauszug vom 20.01.2016
a PBA Beschlussbuchauszug vom 17.12.2018
b Tischvorlage vom 17.12.2018
Protokoll der 10. Fachbeiratssitzung vom 28.01.2021
Ubersicht Prufauftrage aus den Unterlagen 02 2021
Ubersicht Planung 2016 zu 2021
Lageplan mit Umgriff Geltungsbereich
V+E 50 11-1 ,Bereich zwischen Kurt Huber Ring und Industrie-
stral’e“; Vorentwurf

Beschlussvorschlag:

Der Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat:

1. Die Auffassung des Fachbeirates zur aktuellen Planung wird geteilt.

2. Der im Stadtrat am 25.11.2014 beschlossene Aufstellungsbeschluss, Beschluss
Vorentwurf der Bebauungsplananderung Nr. 50/11-1 ,Bereich zwischen Kurt-Huber-
Ring und IndustriestralRe -1. Anderung“ wird aufgehoben.

. Fur den in Anlage 7 dargestellten Bereich wird der Aufstellungsbeschluss fir einen

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gefasst. Der Bebauungsplan tragt die Be-
zeichnung ,V+E Nr. 50/11-1 Bereich zwischen Kurt-Huber Ring und Industriestral3e.
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemali § 13a BauGB (Be-
bauungsplan der Innenentwicklung) durchgefiihrt.

Fortsetzung Seite 2!
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4. Die Verwaltung wird beauftragt, mit dem Vorhabentréager einen Durchfihrungsver-
trag und einen Stadtebaulichen Vertrag abzuschliel3en.

5. Dem vorgestellten Vorentwurf (Anlage 8) wird zugestimmt. Die Verwaltung wird be-
auftragt, auf dieser Grundlage die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
BauGB sowie der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Der Vorentwurf
tragt das Datum der Sitzung des Stadtrates vom 23.03.2021.

Referent/in Gotz / BBV Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz gering
Umweltauswirkungen gering
Finanzielle Auswirkungen Nein
Haushaltsmittel stehen zur Verfuigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €

12
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Sachvortrag:

1. Bisheriger Verlauf

Am 30.09.2014 erfolgte im PBA und am 25.11.2014 STR der Aufstellungsbeschluss
und der Beschluss Vorentwurf fur den Bebauungsplan Nr. 50/11-1 ,Bereich zwischen
Kurt-Huber-Ring und IndustriestraRe — 1. Anderung“ sowie der Beschluss einen
Fachbeirat einzuberufen.

2. Fachbeirat

Der Fachbeirat tagte seit 2015 insgesamt 10 Mal. In der Sitzung des PBA am
20.01.2016 erfolgte ein Beschluss Uber die bis dato erzielten Ergebnisse aus dem
Fachbeirat. Zwischendurch fand ein Eigentimerwechsel statt, welcher erneut ein Zu-
sammentreffen des Fachbeirates notwendig machte. Eine erneute Vorstellung erfolg-
te in der PBA Sitzung am 17.12.2018 in der Form eines mundlichen Berichtes.

Nach einem weiteren Eigentimerwechsel fanden trotz Coronakrise Ende 2020 / An-
fang 2021 drei weitere Fachbeiratssitzungen statt, davon zwei in Form von Videokon-
ferenzen. Die Planung wurde dabei weiterentwickelt. Die nun vorliegende Planung
wird von den Mitgliedern des Fachbeirates beflirwortet.

Der Fachbeirat war zuletzt wie folgt besetzt:

stimmberechtigte Fachju-
roren

Herr Prof. Thomas Hammer/ Architekt, Minchen
Herr Johannes Mahl/ Landschaftsarchitekt, Mlinchen
Herr Franz Balda/ Architekt, Flrstenfeldbruck

Herr Martin Kornacher/ bzw. Herr Johannes Dachsel
Stadtbaurat, Stadt Flrstenfeldbruck

Herr Thomas Muller/ Klimaschutzbeauftragter, Stadt
Firstenfeldbruck

PwonE

1

stimmberechtigte 2. Herr Stadtrat Christian Stangl/ Griine, 2.
Sachjuroren Burgermeister
3. Herr Stadtrat Hans Schilling/ CSU-Fraktion
4. Herr Dr. Andreas Rothenberger/ BBV-Fraktion
5. Herr Georg Stockinger/ Freie Wahler

Sonstige Teilnehmer - Herr Oberbirgermeister Erich Raff,

- Herr Stadtrat Philipp Heimerl/ SPD,

- Frau Stadtrétin Zierl/ ODP

- SG 41 Herr Markus Reize, Frau Elvira Erber

- SG 42 Frau Carina Schott

- Eigentuimer Herr Otto Hien und Herr Peter Emmerling
(ISARKIES Wohn- und Gewerbegrund GmbH & Co.
KG)

- Planerin Frau Dr. Krista Blassy vom Biuro PAB
Architekten

13



Seite 4
3. Planung Stand 02/2021.:

Der Beschlussbuchauszug der Planungs- und Bauausschuss Sitzung vom
20.01.2016 befindet sich unter der Anlage Nr. 2.

Das Protokoll der letzten Fachbeiratssitzung vom 28.01.2021 liegt als Anlage Nr. 4
dem Sachvortrag bei. Die darin angesprochenen Punkte wurden vom Bulro eingear-
beitet. Die Mitglieder des Fachbeirates wurden aufgefordert sich bis einschlief3lich
18.02.2021 zu den Uberarbeiteten Unterlagen zu auf3ern und mitzuteilen ob ein wei-
terer Fachbeirat notwendig werden wird oder nicht. Die Mehrheit der Fachbeiratsmit-
glieder hatte an der Uberarbeiteten Planung nichts anzumerken (s. Tabelle / An-
hang).

In der Anlage 5 zum Sachvortrag finden Sie eine Ubersicht mit Zwischenstanden. Im
Folgenden gehen wir nur kurz auf die Unterschiede zwischen dem Stand PBA
20.01.2016 und dem Stand 03.02.2021 ein. Es gab Veranderungen in der Nutzung
(EG anstatt Biosupermarkt Gewerbe und gewerbliches Wohnen), Zunahme der Ge-
schossflache, Veranderungen bei der Geschossigkeit (Staffelgeschosse), Gestaltung
des Innenhofes sowie der Aul3enbereiche, Fassadengestaltung. Die Planung ist nun
sehr detailliert ausgearbeitet.

Ein paar Ausschnitte aus der Gegenuberstellung (Anlage 6 ausfihrlicher):

f

Dachaufsicht /
Geschossigkeit

Lageplan

14
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Zusammenfassung:
PBA 20.01.2016 Unterlagen vom 03.02.2021
Abstandsflachen
Lageplan/ Frei- Hochwertige Gestaltung der Au-
flachen Renflachen, begriinte Fassaden,
Carports...
Geschossigkeit Turm von V auf VII Geschosse
Westbaukorper 1V -> IV
Ostbaukorper 1V -> V Staffelgeschoss
Nordbaukorper IV -> IV Staffelgesschoss
Nutzung EG Biosupermarkt, Kita -> Gewerbe, gewerbliches Wohnen und Kita
Innenhof Jetzt hbherwertige Gestaltung
Jetzt gestalteter Eingangsbereich
Fassaden
GF 5.119 gm 5.549 gm
GF Uberschrei- 1.609 gm 2.039 gm
tung
GFZ 1,54 1,67

4. Weiteres Verfahren

Am 18.02.2021 ging von der Firma ISARKIES Wohn- und Gewerbegrund GmbH &
Co. KG ein Antrag auf einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein. Weiterhin
wurde ein Vorentwurf eines Bebauungsplanes eingereicht (s. Anlage 7).

Seitens der Verwaltung wird empfohlen, auf Grundlage der vorgelegten Planung ei-
nen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen sowie dem Vorentwurf zuzu-
stimmen. Weiterhin wird empfohlen, die Verwaltung zu beauftragen, hierzu mit dem
Vorhabentrager einen Durchfihrungsvertrag und einen Stadtebaulichen Vertrag ab-
zuschlieRen. Hierzu missen der bisherige Aufstellungsbeschluss sowie der Be-
schluss des Vorentwurfs vom 25.11.2014 zum bisherigen Bebauungsplanande-
rungsverfahren aufgehoben werden.

Es wird vorgeschlagen, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaf

§ 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchzufiihren. Nachdem die
zulassige Grundflache unter Beriicksichtigung der benachbarten Bebauungspléne
mit engem sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang tber 20.000 m?
(jedoch unter 70.000 m?) liegt, wurde die hierfur erforderliche Vorprifung des Einzel-
falls durchgeftihrt mit dem Ergebnis, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat.

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu dem auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlag.

15






TOP O}

Auszug
aus der Niederschrift iiber die
7. éffentliche und nichtéffentliche Sitzung des Stadtrates
vom 25.11.2014 :

Vorsitzender, Oberbiirgermeister:

Herr Kiaus Pleil;

Vorsitzender, 2. Biirgermeister:

Herr Erich Raff;

Vorsitzende, 3. Biirgermeisterin:

Frau Karin Geiller,;

Stadtrate:

Herr Herwig Bahner; Herr Erhard Baumann; Herr Albert Bosch; Frau Claudia Calabro;
Herr Karl Danke; Herr Willi Draxler; Herr Markus Droth; Herr Prof. Dr. Rolf Eissele; Herr
Christian Gétz; Herr Jan Halbauer; Herr Philipp Heimerl; Herr Franz Hofelsauer; Frau
Beate Hollenbach; Herr Dr. Georg Jakobs; Herr Martin Kellerer; Frau Dr. Birgitta Kle-
menz; Frau Simone Koch: Herr Dieter Kreis; Frau Hermine Kusch; Herr Axel Lammile;
Herr Andreas Lohde; Herr Franz Neuhierl; Herr Michael Piscitelli; Herr Dieter Pleil; Herr
Klaus Quinten: Herr Johann Schilling; Herr Ulrich Schmetz; Herr Walter Schwarz; Herr
Christian Stangl; Herr Georg Stockinger; Herr Jens Streifeneder; Herr Dr. Andreas
Strohle: Frau Irene Weinberg; Herr Prof. Dr. Klaus Wollenberg; Frau Dr. Alexa Zier!;

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 11 Bebauungsplaninderung Nr. 50/11-1 "Bereich zwischen Kurt-Huber-
Ring und IndustriestraBe - 1. Anderung”, Aufstellungsbeschluss und
Beschluss Vorentwurf

Sachvortrag:

Der Sachvortrag vom 30.10.2014, Beschlussvorschlag-Nr. 0459/2014/1 (Anlagen 1.
Beschlussbuchauszug PBA & STR vom 30.09.2014, 2. BBP 50/11 vom 27.03.2007,
Planzeichnung und textl. Festsetzungen, 3. Lageplan mit Luftbild, 4. Schnitt & Ansicht
vom Kurt-Huber-Ring, 5. Gebaudeentwurf 3D-Visualisierung, 6. Uberlagerung Baurau-
me BBP 50/11 und BBP50/11-1, 7. Vorentwurf vom 25.11.2014) dient dem Gremium als
Diskussionsgrundlage.

Herr Kornacher erlautert den Stand der Verhandlungen und schiagt vor, mindestens
1/3 der Erdgeschofflache fur gewerbliche Nutzungen festzusetzen. Auch misste die
Ausweisung als Sondergebiet mit Mischgebietscharakter erfolgen.

Herr StR Schmetz spricht im Namen seiner Fraktion und bezieht sich auf den Pla-

nungsausschuss. Die SPD-Fraktion ist gegen die Festsetzung ,Sondergebiet Senio-

renwohnen® um eine Art ,Ghettosituation* zu vermeiden. Er befurwortet die Ausweisung

als ,Allgemeines Wohngebiet®, da diese die Moglichkeit einer gewerblichen Nutzung im

Erdgeschoss beinhaltet. Er stellt folgende Anderungsantrige:

1. Streichung der Festsetzung Sondergebiet Seniorenwohnen und stattdessen Auswei-
sung als Allgemeines Wohngebiet.

2. Streichung des 3. Vollgeschosses

3. Festschreibung der gewerblichen Nutzung im Erdgeschoss auf mindestens 50 %

17



Herr StR Stangl bewertet das Ergebnis als durchaus positiv und pladiert fur die Zu-
stimmung. Er sieht die Uberschreitung der Geschossflache als durchaus vertretbar.

Frau StRin Dr. Zierl stimmt Herrn StR Stangl zu. Sie regt an, Frau Wendler als Klima-
schutzbeauftragte in den Fachbeirat mit einzubeziehen.

Herr StR Schilling schlielit sich weitgehend den Ausfilhrungen von Herrn StR Schmetz
an, weist aber darauf hin, dass die Uberschreitung der Geschossflache um 1.188 m?
sehr hoch ist, zumal die dort bestehenden Gebzude alle eine Etage tiefer sind. Er regt
jedoch an, die Reduzierung der Geschossflache aufgrund der hohen Grundstiickpreise
zu Uberdenken.

Herr StR Streifeneder ist mit dem Sachvortrag einverstanden und pladiert dafur, den
Anderungsvorschlégen der SPD nicht zuzustimmen, sondern analog dem Vorschlag der
Verwaltung zu verfahren.

Herr StR Neuhierl vermisst die Frage nach der gewollten stadtebaulichen Entwicklung.
Er spricht sich fir die Nichtanderung des Bebauungsplanes aus und stimmt den Ande-
rungsantragen von Herrn StR Schmetz zu.

Beschliisse zu den Anderungsantrégen von Herr StR Schmetz .
Streichung der Festsetzung Sondergebiet Seniorenwohnen und stattdessen Auswei-
sung als Allgemeines Wohngebiet.

Ja-Stimmen 20
Nein-Stimmen 17

Streichung des 3. Vollgeschosses

Ja-Stimmen 17
Nein-Stimmen 20

Festschreibung der gewerblichen Nutzung im Erdgeschoss auf mindestens 50 %

Ja-Stimmen 8
Nein-Stimmen 29

Die Stadtratsmitglieder zu folgendem

Gesamtbeschluss:

1. Der Bebauungsplan Nr. 50/11 ,Bereich zwischen Kurt-Huber-Ring und Industriestra-
fe* wird gedndert. Die Anderung tragt die Bezeichnung ,Bebauungsplan Nr. 50/11-
1" Bereich zwischen Kurt-Huber-Ring und IndustriestraRe - 1. Anderung.

2. Dem in Anlage 7 vorgestellten Bebauungsplan-Vorentwurf wird in Verbindung mit
den im Sachvortrag aufgezeigten Anderungen (Mindestflache fiir gewerbliche Nut-
zung im EG) zugestimmit.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, entsprechend der im Sachvortrag aufgezeigten
Rahmenbedingungen einen Fachbeirat einzuberufen.

18



Zustimmung mit den beschlossenen Anderungen:
Ja-Stimmen 31

Nein-Stimmen 6

Herr StR Weber war bei der Abstimmung nicht mehr anwesend

Fur die Richtigkeit des Auszuges:
Furstenfeldbruck, 28.01.2015

gez. Klaus Pleil
OberblUrgermeister
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TOPO 3

Offentliche Beschliisse

uber die

18. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses

des Stadtrates der Stadt Fiirstenfeldbruck

TOP 2 | Durchfuhrung des Baugestaltungswettbewerbes 2015 in der Stadt
Furstenfeldbruck
Bekanntgabe:

Der Planungs- und Bauausschuss nimmt die Ausfiuihrungen zur Entscheidung des Bau-
gestaltungswettbewerbes 2015 in der Stadt Furstenfeldbruck zur Kenntnis.

Die Mitglieder des Planungs- und Bauausschusses nehmen den Sachverhalt zur

Kenntnis.

TOP 4

Vorstellung der Ergebnisse aus dem Fachbeirat zu den Bebauungs-
planen 50/11-1 und 50/13

Beschluss:

Die Verwaltung wird beauftragt, die Planungen im Bereich der Bebauungsplane
50/11-1 und 50/13 entsprechend der Vorschlage des Fachbeirates weiterzufihren so-
wie entsprechende Stadtebauliche Vertrage auszuhandeln.

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0
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TOPO 3

Auszug
aus der Niederschrift iber die
53. 6ffentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
vom 17.12.2018

Vorsitzender, Oberbirgermeister:

Herr Erich Raff;

Ausschussmitglieder:

Herr Erhard Baumann; Herr Karl Danke; Herr Prof. Dr. Rolf Eissele; Frau Gabriele Froh-
lich; Herr Michael Piscitelli; Herr Johann Schilling; Herr Ulrich Schmetz; Herr Georg
Stockinger; Herr Dr. Andreas Strohle; Herr Prof. Dr. Klaus Wollenberg; Frau Dr. Alexa
Zierl;

Vertreter/in:

Herr Jan Halbauer; Herr Franz Hofelsauer; Frau Hermine Kusch;

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 3 | mundlicher Bericht zum derzeitigen Stand der Planungen des Vor-
habentragers fur den Bereich des Bebauungsplanes ,,50/11-1 “

Sachvortrag:

Herr Kornacher bedauert, dass die von Fr. Dr. Blassy (PAB Architekten) zu diesem
Tagesordnungspunkt vorbereitete Prasentation auf Grund technischer Probleme mit
dem Beamer nicht gezeigt werden kann und verweist deshalb auf die als Tischvorlage
ausgereichten Unterlagen. Stadtratin Dr. Zierl stellt einen Geschéaftsordnungsantrag
auf Vertagung des Tagesordnungspunktes. Nach kurzer Diskussion hinsichtlich der
Vertagung und der Tatsache, dass Frau Dr. Blassy aus Erfurt angereist ist, zieht Stadt-
ratin Dr. Zierl ihren Antrag wieder zuriick. Nunmehr stellt Stadtrat Schmetz einen Ge-
schéftsordnungsantrag, die vorgesehenen Informationen vorzutragen, nachdem es er-
neut einen potenziellen Investor gibt, welcher das Projekt umsetzen méchte. Zudem
stellt er einen weiteren Geschéftsordnungsantrag, aus Zeitgrinden den Tagesord-
nungspunkt 4 “Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb mit Ideenteil im Bereich der
Aumihle und Lande — Beschluss Auslobungstext zu vertagen.

Oberburgermeister Raff erklart, dass es ihm wichtig ist, den nachsten Tagesord-
nungspunkt 4 aufzurufen, da er im Hinblick auf zwei Antrége die weitere Vorgehenswei-
se klaren mochte.

Stadtrat Schmetz weist darauf hin, dass gemall Geschaftsordnung Utber einen Ge-
schaftsordnungsantrag nach formaler Gegenrede, welche mit dem Beitrag des Ober-
burgermeister gefuhrt ist, abzustimmen ist. Oberbirgermeister Raff stellt den Ge-
schaftsordnungsantrag auf Vertagung des Tagesordnungspunktes 4 von Stadtrat
Schmetz zur Abstimmung. Dieser wird mit 2 : 12 Stimmen (Stadtrat Halbauer ist bei der
Abstimmung abwesend) abgelehnt.

Bezug nehmend auf die als Tischvorlage ausgereichten Unterlagen skizziert Herr Kor-
nacher die bisherigen Planungen auf und erklart, dass sich ein neuer Vorhabenstrager
gefunden hat, nachdem der bisherige von seinem Vorhaben zuriickgetreten ist. Auf

Seite 1 von 2

23



Wunsch von Oberbilrgermeister Raff, so Herr Kornacher weiter, soll vor einem erneuten
Fachbeirat die Uberarbeitete Planung dem Ausschuss vorgestellt werden.

Frau Dr. Blassy stellt zunachst den Erwerber des Grundsttickes Herrn Fischer, Ge-
schéaftsfuhrer der Investas GmbH aus Augsburg sowie Frau Maurer von Wistenrot
Bausparkasse AG vor. Nachdem die Technik wieder funktioniert erlautert Frau Dr. Blas-
sy anhand einer Powerpointprasentation (Anlage zum Protokoll) die Gberarbeitete Pla-
nung.

Stadtrat Danke stellt den Geschéaftsordnungsantrag, nicht in die Diskussion einzustei-
gen. Oberburgermeister Raff weist dennoch darauf hin, dass der heutige TOP ledig-
lich der Information dienen soll, damit sich der Ausschuss uber die Ideen des neuen
Bauwerbers, welche mit der Verwaltung bislang noch nicht abgestimmt sind, einen ers-
ten Eindruck verschaffen kann. Auch kindigt er Fachbeirat fur dieses Vorhaben an.

Die Ausschussmitglieder nehmen die Ausfihrungen zur Kenntnis.

Stadtrat Stockinger bittet darum, den Fraktionen die Powerpointprasentation als PDF-
Dokument zur Verfligung zu stellen.

Die Ausschussmitglieder nehmen die Ausfilhrungen zur Kenntnis.

Fur die Richtigkeit des Auszuges:
Furstenfeldbruck, 24.02.2021

Ramona Schmid gez. Erich Raff
Schriftfihrerin Oberbiurgermeister

Seite 2 von 2
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FB am 08.12.2015 FB am 06.10.2016 FB am 10.11.2016 FB am 15.12.2016 PBA am 17.12.2018
(Ergebnis aus dem FB vom 29.06.2015, (Behandlung der Priifauftrage ohne das
28.09.2015 und 17.11.2015 vorgestellt im PBA . Biiro PAB)

am 16.01.2016)
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- ,schwebender Zustand* des Turmes -, M.\mm‘mo«gm:a‘m‘m Zustand"“ des Turmes E »Schwebender Zustand“ vorhanden - ,schwebender Zustand” des Turmes
entfallen wieder hergestelit entfallen
- Aufstockung jeweils um ein Geschoss
aufler auf der Westseite
- groRere Auskragung des westlichen
[
o
«
]
n
©
L.

- Auftrag Turm: der Unterbau und das Cafe |- 1. Variante Vorhangfassade mit - Fassade wurde liberarbeitet,

wurde zuriickgenommen, ,schwebender Eternitplatten, 2. Variante Fassade glatt - Fassadenart ?

Zustand wieder hergestellt verputzt - Empfehlungen zur Fassadengestaltung
- Variante 1. Im FB ausgewahlt mit aus dem FB vom 15.12.2016 ?

Empfehlungen zur weiteren Bearbeitung:
unterschiedlichen Materialitét bei
horizontalen und vertikalen Elementen
(Béanderung in der Horizontalen mit Beton
und in der Vertikalen mit Holzpaneelen
Belebung der Fassade mit
Schiebeelementen die farbliche Gestaltung
der Loggien lockert die Fassade auf und
wurde begriifit.
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FB am 08.12.2015

(Ergebnis aus dem FB vom 29.06.2015,
28.09.2015 und 17.11.2015 vorgestelit im PBA

FB am 06.10.2016

Grundriss EG

am 16.01.2016)

e e i £

FB am 10.11.2016

FB am 15.12.2016

(Behandlung der Priifauftrdge ohne das
Biiro PAB)

PBA am 17.12.2018

T

A=

l

- VergroRerung der Flachen: Turm,
westlicher Riegel und nérdliches Gebdude
- Turm im EG durch Glasfassade
geschlossen

- Nutzungsidnderung: kein Biosupermarkt
mehr sondern 2 Gewerbeeinheiten + 9
MmE_nmuuumnam:nw nach Westen (Hotel?),
Anderung des KITA Grundrisses
(notwendige Aussenfldchen noch
vorhanden?

Drundriss 1. 0G

keine Angaben

keine Angaben

- VergroBerung der Flachen im Turm und
im nérdlichen Gebdude
- Belichtung im Innenhof noch méglich?

Abstandsflachenplan

ey

Abstandsflachen?
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FB am 08.12.2015 FB am 06.10.2016 FB am 10.11.2016 FB am 15.12.2016 PBA am 17.12.2018
(Ergebnis aus dem FB vom 29.06.2015, (Behandlung der Priifauftrdge ohne das
28.09.2015 und 17.11.2015 vorgestelit im PBA Biiro PAB)

am 16.01.2016)

- keine Angaben ob Dachgérten noch

Dachgérten werden auf dem Ostdach gleiche Darstellung wie am 06.10.2016
== N - vorhanden

vorgesehen

Foto vom Sept. 2016

GFz

Geschossfl. mit Loggien 5.118,60 gqm Geschossfl. mit Loggien 5.230,05 qm Geschossfl. ohne Loggien 5.048,64 qm Geschossfl. mit Loggien und Geschossfl. mit Loggien und

GFZ 1,54 GFZ 1,57 GFZ 1,52 Laubengdngen 5.011 gqm Laubengdngen Stand 11/2018 GFZ 1,68
Geschossfl. mit Loggien 5.170,92 qm GFzZ1,5 Geschossfl. mit Loggien und
GFZ 1,55 Laubengédngen Stand 12/2018 GFZ 1,87







TOPO 3

Protokoll
10. Fachbeirat fiir
B-Plan Nr. 50/11-1 ,,Bereich zwischen Kurt-Huber-Ring und
IndustriestraBe*
am 28.01.2021 von 09:30 Uhr bis 11:30 Uhr
als Videokonferenz

Als stimmberechtigte Fachjuroren waren anwesend:

1. Herr Franz Balda/ Architekt, Furstenfeldbruck vertritt Herrn Prof. Hammer
2. Herr Johannes Dachsel/ Stadtbaurat, Stadt Firstenfeldbruck
3. Herr Thomas Miller/ Klimaschutzbeauftragter, Stadt Fiurstenfeldbruck

Als stimmberechtigte Sachjuroren waren anwesend:

1. Herr Stadtrat Christian Stangl/ Griine, 2. Blrgermeister
2. Herr Georg Stockinger/ Freie Wahler

Darliber hinaus waren, Frau Stadtratin Zierl/ ODP, sowie vom SG 41 Herr Markus Reize, Frau
Elvira Erber vom SG 42 Frau Carina Schott anwesend.

Von Seiten der Eigentimer nahmen Herr Otto Hien und Herr Peter Emmerling (ISARKIES
Wohn- und Gewerbegrund GmbH & Co. KG), die Planerin Frau Dr. Krista Blassy und Herr

Konstantin Méhring vom Buro PAB Architekten sowie Frau Mechthild Siedenburg und Frau
Barbara Weil® vom Buro Zwischenraume teil.

Tagesordnung:
Er6ffnung Chatraum ab 9.00 Uhr

9:35 Uhr Beginn
Einleitung durch Frau Erber mit kurzer Darstellung Ergebnis Prifauftrage

9:45 Uhr Moderation/ Ubernahme des Vorsitzes durch Herrn Balda

9:50 - 10:40 Uhr Vorstellung der neuen Planung durch das Biro PAB mit anschlielender
Diskussion

10:40 Uhr Ende

Nach kurzer Einleitung durch Frau Erber mit mindlicher Darstellung der Ergebnisse der
Prufauftrage ibernahm Herr Balda, in Vertretung von Herrn Prof. Hammer die Moderation.
Das Buro PAB stellte anschlieRend die Prifauftrage mit Hilfe einer Simulation und einer
anschlieRenden Prasentation allen Fachbeiratsmitgliedern vor.

Folgende Punkte wurden durch das Biro naher erlautert:

Innenhof:
- Holzlamellen an Wohnungseingangen
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- Rankhilfen im Innenhof als zusétzliche Begrinung und Absturzsicherung
- Die Gestaltung des Innenhofes zieht sich in die Au3enbereiche (geschwungene
Wege, Griin und die Materialitat...)

Turm:
- Extra verglaste Turm erschien eher als ,Anhangsel” und so hat man in der
Uberarbeitung das Treppenhaus in den Turm integriert
- Vor dem Turm hat man die Aufenthaltsqualitat erhoht - dieser Bereich soll als
» 1reffpunkt” fungieren
- Bei der Treppe gibt es neben der hier gezeigten Variante auch noch die gewendelte
Variante, welche durch das Biiro favorisiert wird
Material:
- Das Material Holz wurde ab der Kita im Geb&ude in den Nischen nach oben gezogen
Déacher:

- Die angedachten Dachterrassen sind direkt vom Treppenhaus begehbar

Alle anwesenden Fachbeiratsmitglieder waren sich einig in dem Punkt, dass sich die
architektonische Qualitat sehr verbessert hat und viel Arbeit in die Uberarbeitung der Punkte
gesteckt wurde.

In der Diskussionsrunde ergaben sich folgende Punkte die noch nachgearbeitet werden
sollen.

1. Innenhof

Eingangsbereich Treppe

Diskussion ob die Treppe nicht erst im Gebaude beginnen sollte.

Im sldlichen Eingangsbereich sollte der Glasbereich vergréRert werden und der
Bereich der abgehangten Decke, wenn maoglich verkleinert.

Verbesserung der Belichtung im EG beim gewerblichen Wohnen.

2. Turm

Die Farbe erscheint zu dominant. Anstatt Messing sollte Holz verwendet werden. Im
Bereich des dstlichen Riegels gibt es schon im DG eine neue Holzverkleidung. Auch
sollte der Turm ,gestreckt” werden die ,Vertikalitat* sollte mehr betont werden.

3. Garagenhof
Die Stellplatze sollten wenn méglich reduziert, tiberdacht und begrint werden. Dies
konnte man auch fir die Fahrradstellplatze andenken.

4. Déacher
Nutzung der Dacher wurde begrudt. Es wurde die Verwendung als
Verschattungselement und die Nutzung von Photovoltaikfolien angeregt.

Weiteres Vorgehen:
Zum weiteren Vorgehen ist folgender Ablauf besprochen worden:
Einarbeitung der Punkte:

- Innenhof/ Treppe

- Verbesserung der Belichtung beim gewerblichen Wohnen
- Turm/ Holzverkleidung/ Vertikalitat

- Uberdachung Carport/ Fahrradstellplatze

Erber/ Schott
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TOPO 3

Stand 09.02.2021

Fachbeirat Mitglied Abgabe Stellungnahme Kommentar
Stellungnahme  positiv =+

Frist bis negativ = -
18.02.21

Fachjury mit Stimmrecht

FB FB
ja nein
+ -

1 Herr Prof. Hammer 17.02.2021 + - Kein weiterer FB notwendig.
Sehr geehrte Frau Erber,
nach Durchsicht der Unterlagen von PAB Architekten (Stand vom 03.02.202) méchte ich folgende Punkte anmerken:

1. Die nach oben offene Wendeltreppe zum Innenhof kann ich mir vorstellen. Allerdings bleiben Fragen hinsichtlich des -
Witterungsschutzes sowie der Wartung und Pflege der Treppe und des Bereiches im EG

2. Der Flur zur ErschlieRung der Apartments im EG ist nach wie vor nur kiinstlich belichtet und hat keine raumlichen Qualitaten

3. Die grof¥flachige Holzbekleidung des Turmbaukdrpers unter rein formalen Aspekten ist nicht schlissig hinsichtlich Funktion und
Alterungsprozess. Eine Reduzierung der Holzelemente auf ihre Funktion als verschiebbarer Sicht- und Sonnenschutz wére sinnvoll und
winschenswert.

4. Eine geringere Versiegelung des Innenhofs zugunsten von mehr Griin und einer verstandlichen Wegefiihrung wirde die
Aufenthaltsqualitat sicher verbessern.

2 Herr Mahl-Gebhard 09.02.2021 + Kein weiterer FB notwendig.
Hierzu folgende Anmerkungen:

Die Gestaltung und mdgliche Nutzung der Dachflachen ist sehr zu begriifien. Die im Protokoll angesprochene ,Verwendung als
Schattenelement’ habe ich nicht ganz verstanden. Ich gehe davon aus, dass damit die Erstellung einer ausreichend notwendigen
Verschattung gemeint ist.

Die Gestaltung des Innenhofes mit den zusatzlichen Rankhilfen istinsgesamt zu begruRen, Es sollte nur darauf geachtet werden, dass
der Innenhof sich durch die Berankung nicht noch zusétzlich rdumlich verengt.

Auch der Hinweis, dass die Stellplatze im Garagenhof Uberdacht und begriint werden sollten, wird von meiner Seite voll unterstitzt.

Insgesamt sehe ich auch sehr deutliche Fortschritte in der Gestaltung der Aussenanlagen gegeniber dem vorletzten Stand. Ich denke
auch, dass ein weiterer Termin des Fachbeirats nicht mehr notwendig ist.

3 Herr Balda 17.02.2021 + - Kein weiterer FB notwendig.
ich mochte mich den Ausfiihrungen von Herrn Hammer anschlieen. Aus meiner Sicht kann auf einen weiteren Fachbeirat -
verzichtet werden.

Herr Dachsel AL4
Herr Miller SG41 11.02.2021 + Kein weiterer FB notwendig.

Nach Sichtung der Unterlagen méchte ich Dir gerne meine kurze Stellungnahme zukommen lassen.

(SN~

Aus meiner Sicht stellen die tiberarbeiteten Unterlagen einen Planungsstand dar, der dem PBA zum Beschluss vorgestellt werden kann.
Wesentliche angemerkte Punkte des Klimaschutzes wurden dabei vom Biiro bearbeitet und in den Planungen bertiicksichtigt. -
Insbesondere sind dabei die Griingestaltung inkl. Dach- und Fassadenbegriinung , die Holzfassadenverkleidung, die Dach-PV-Module
und der vereinbarte KiW-55-Energiestandard hervorzuheben.

Die Anregungen des Fachbeirats bezlglich Méglichkeiten auch Fassaden-PV-Module in die Fassadengestaltung einzubeziehen wurden
vom Buro nicht aufgenommen, ebenso wie die Anregung halbtransparente Dach-PV-Module als Verschattungselemente einsetzen zu
konnen bei gleichzeitiger Nutzung der darunter liegenden Flache als gestaltbarer Aufenthaltsraum fir die Bewohner.

Insgesamt kann auf einen weiteren Fachbeiratstermin aufgrund der starken Weiterentwicklung der Planungen und der Berlicksichtigung
einer Vielzahl an Anregungen verzichtet werden.
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Fachbeirat Mitglied Abgabe Stellungnahme Kommentar
Stellungnahme positiv =+

Frist bis negativ = -
18.02.21

Politische Vertreter mit Stimmrecht

6 Herr
OberblUrgermeister
Erich Raff
7 Herr Johann Schilling
CSU
8 Herr Dr. Andreas 22.02.2021 + Kein weiterer FB notwendig. -
Rothenberger, BBV Hallo Frau Erber,
von meiner Seite bestehen keine Einwande, die Planung im PBA vorzustellen.
9 Herr Christian Stangl | 09.02.2021 + Sehr geehrte Frau Erber,
érﬁﬁggermemter’ im folgenden meine Stellungnahme:

1. Die Gestalt der "Baufuge" zwischen Baukdrper-Ost IV+St und Buakdrper-Ost I11+St erscheint wenig sinnvoll, eine Angleichung an die
diejenige zwischen Turm und Baukérper-Ost IV+St ware im Sinne der Symmetrie wohl plausibler.

2. Positv ist die geforderte Verlegung der Treppe nach innen; die gewendelte Treppe mit offener Spindel ist wohl von der Funktionalitat
als auch von der Gestaltung (Reprasentativitat des Eingangsbereiches) einer weiteren Bearbeitung bediirftig. Bei der Héhe erscheint
wohl mindestens ein Podest notwendig.

3. Die weiteren Punkte sind gut geldst.

im Ubrigen bedanke ich mich bei Dr. Blassy und ihrem Team fiir die sehr engagierte, produktiv-kreative und lésungsorientierte Arbeit.
Mit freundlichen Gru3en

Christian Stang|

P.S. In Ihrer Email verwenden Sie "wir" als Personalpronomen fur diejenigen, die die Entscheidung getroffen haben, dass es keines
weiteren Beirates mehr bedarf. Meinten Sie damit die Bauverwaltung?

10 | Herr Georg
Stockinger, Freie
Wabhler

Sonstige (1 Vertreter ohne Stimmrecht)

11 Fraktionsvorsitzender SPD
Philipp Heimerl

12 Fraktionsvorsitzende ODP 18.02.2021 + vielen Dank fur die neuen Pléane, die unsere Diskussionen im Fachbeirat meines Erachtens sehr gut aufgegriffen haben! Insbesondere
Dr. Alexa Zierl der "AuBentreBpen-freie" Sid-Eingang ist nun sehr schon, das kénnen Sie gerne so weitergeben.
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Fachbeirat Mitglied Abgabe Stellungnahme Kommentar
Stellungnahme positiv =+
Frist bis negativ = -

18.02.21

Von mir aus kann das Projekt nun im PBA vorgestellt werden, ohne weitere Runde im Fachbeirat.

Fir den PBA hatte ich nur zwei kleine, quasi "visuell-redaktionelle™ Anregungen:

1. Unserim letzten Fachbeirat eingebrachter Vorschlag, die Fahrrad- und Kfz-Stellplatze im westlichen Bereich zu Giberdachen
(und zu begriinen, es ging ja um das Thema "mehr Griin"), wurde ja dankenswerterweise aufgegriffen. In der Visualisierung sind
die Dacher aber braun dargestellt. Hier wiirde ich anregen, in der Visualisierung die Begriinung einzubauen.

2. Fur die Ost-Seite hatte ich angeregt, Teile der Stellplatze am Kurt-Huber-Ring als Fahrrad-Stellplatze zu nutzen, damit die Leute
ihre Rader nicht wild vor dem Geb&ude abstellen.
Frau Dr. Blassy meinte dazu berechtigterweise, dass dies Sache der Stadt sei.
Im Lageplan sind dankenswerterweise trotzdem bereits Fahrradstellplatze eingezeichnet:

==_1.ls NEENEN-

——

Da viele Stadtratsmitglieder (inklusie mir) sich erst die Fotos anschauen und die Plane dann eventuell nicht mehr so ins letzte
Detail, wére es schon, wenn auch in der Visualisierung ein bis zwei "Parkbuchten" als Radlstellplatze dargestellt werden.

Wie gesagt, das sind Anregungen fiir die Prasentation des Projekts im PBA, es hat also keine Eile.

AG Die Linke/
Die PARTEI

13 Fraktionsvorsitzende FDP
Prof. Dr. Klaus Wollenberg

14 | Herr Reize, SGL 41
15 | Frau Erber. SG 41
16 | Frau Schott SG 42
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/ TOPO 3
Projekt B-Plan 50/11-1 Firstenfeldbruck iy
PBA 20.01.2016 <-> Unterlagen 03.02.2021

PBA 20.01.2016 FB 08.10.2020 - FB 17.12.2020 - FB 28.01.2021 Unterlagen vom 03.02.2021 Anmerkungen

Aus dem FB vom 28.01.2021 ergaben sich folgende Punkte
die Uberarbeitet werden sollten:

1. Innenhof

Eingangsbereich Treppe

Diskussion ob die Treppe nicht erst im Gebaude beginnen
sollte.

Im sudlichen Eingangsbereich sollte der Glasbereich
vergroRert werden und der Bereich der abgehangten Decke,
wenn maoglich verkleinert.

Verbesserung der Belichtung im EG beim gewerblichen
Wohnen.

2. Turm

Die Farbe erscheint zu dominant. Anstatt Messing sollte Holz
verwendet werden. Im Bereich des dstlichen Riegels gibt es
schon im DG eine neue Holzverkleidung. Auch sollte der Turm
~gestreckt* werden die ,Vertikalitat“ sollte mehr betont werden.

3. Garagenhof

Die Stellplatze sollten wenn mdglich reduziert, iberdacht und
begriint werden. Dies kénnte man auch fir die
Fahrradstellplatze andenken.

4. Dacher

Nutzung der Dacher wurde begrifit. Es wurde die Verwendung
als Verschattungselement und die Nutzung von
Photovoltaikfolien angeregt.
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Projekt B-Plan 50/11-1 Firstenfeldbruck iy

PBA 20.01.2016 <-> Unterlagen 03.02.2021

Unterlagen vom 03.02.2021 Anmerkungen

PBA 20.01.2016 FB 08.10.2020 FB 17.12.2020 - FB 28.01.2021
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PBA 20.01.2016 Unterlagen vom 03.02.2021

Aus dem FB vom 28.01.2021 ergaben sich folgende Punkte die
Uberarbeitet werden sollten:

1. Innenhof

Eingangsbereich Treppe

Diskussion ob die Treppe nicht erst im Gebaude beginnen sollte.
Im sudlichen Eingangsbereich sollte der Glasbereich vergrofRert
werden und der Bereich der abgehangten Decke, wenn méglich
verkleinert.

Verbesserung der Belichtung im EG beim gewerblichen Wohnen.

Ergebnis: - Treppe als Wendeltreppe innerhalb des Gebaudes
- VergroBerung der Glasfassade
- Verbesserung der Belichtung des gewerblichen Wohnens
im EG

2. Turm

Die Farbe erscheint zu dominant. Anstatt Messing sollte Holz
verwendet werden. Im Bereich des dstlichen Riegels gibt es schon im
DG eine neue Holzverkleidung. Auch sollte der Turm ,gestreckt®
werden die ,Vertikalitat® sollte mehr betont werden.

Ergebnis: Veranderungen wurden vorgenommen

3. Garagenhof
Die Stellplatze sollten wenn mdaglich reduziert, Gberdacht und begrtint
werden. Dies kdnnte man auch fir die Fahrradstellplatze andenken.

Ergebnis: Im Innenhof wurden Uberdachungen vorgenommen

4. Dacher

Nutzung der Dacher wurde begrii3t. Es wurde die Verwendung als
Verschattungselement und die Nutzung von Photovoltaikfolien
angeregt.
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Innenhof

Innenhof: 259,4 gm (Offnung 6,60 m)
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TGa, Ein-/ Ausfahrt Bestand

TGa-Liftung Bestand
Abwasserkanal Bestand
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Flachen mit Grenzabstandsflachenrecht zu Gunsten der

FINr.: 1000/30 und der Stadt Firstenfeldbruck

Flachen mit Fahrtrecht(F) und/ oder Gehrecht(G) belastete Flac
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Stand:
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