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Mitarbeiter/innen der Stadtverwaltung
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Sportbeirat/ Stadtjugendrat/ Umweltbeirat/
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Stadtwerke Furstenfeldbruck
Veranstaltungsforum Furstenfeld
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Einladung zur
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Amt 1 — Allgemeine Verwaltung
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82256 Furstenfeldbruck
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Info@fuerstenfeldbruck.de

Furstenfeldbruck, 18.08.2020

7. 6ffentlichen und nichtoéffentlichen Sitzung des Stadtrates

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit lade ich Sie zu der am Montag, 31.08.2020, 19:00 Uhr, im Veranstaltungsforum

Furstenfeld, Kleiner Saal stattfindenden Sitzung des _Stadtrates ein.

Tagesordnung:

Offentlicher Teil:

1. Birgerfragestunde gem. 8§ 36 der Geschaftsordnung (GeschO); Anfragen an den

Oberburgermeister

2. Bekanntgabe von in nichtoffentlichen Sitzungen gefassten Beschliissen gem. Art.

52 Abs. 3 GO

3.* Stéadtebauliche Entwicklung BayWa-Areal Hubertusstrale;

Grundsatzbeschluss

4.* SA-Nr. 198 Wirtschaft vor Ort starken - Gebihren senken

5.* Bebauungsplan Nr. 96/2 "Kugelfang West"; Satzungsbeschluss

6. Anderung der Kindertageseinrichtungsgebiihrensatzung (KTGS) — Hartefallklausel

7. Nachtragshaushalt 2020

8. Verschiedenes



Furstenfeldbruck
Stadt-Land-Fluss ‘@

Nichtoffentlicher Teil:

1. Verschiedenes

* Bitte die bereits zugestellten Sitzungsunterlagen der 5. Offentlichen und nichtoffent-
lichen Stadtratssitzung vom 21.07.2020 bereithalten.

Freundliche GrilRe

Erich Raff
Oberburgermeister



TOPO 3

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2179/2020

5. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Stadtrates

Betreff/Sach- | Stadtebauliche Entwicklung BayWa-Areal Hubertusstrale;
antragsnr. Grundsatzbeschluss

TOP - Nr. Vorlagenstatus nicht offentlich
AZ: 41-Rz Erstelldatum 23.06.2020
Verfasser Reize, Markus Zustandiges Amt Amt 4
Sachgebiet 41 Stadtplanung, Abzeichnung OB:

Bauleitplanung,
Verkehrsplanung

Abzeichnung 2./ 3. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 15.07.2020 N

2 Stadtrat Entscheidung 21.07.2020; N
Anlagen: Planungskonzept vom 25.05.2020

akrwnE

Erganzungsplane vom 10.06.2020
Schreiben BayWa vom 26.06.2020
Kurzstellungnahme Larmgutachter vom 23.06.2020
Lageplan Bebauungsplane Nr. 43 und 43/2

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t:

Fur das ehemalige BayWa-Areal an der Hubertusstral3e wird auf Grundlage der in
Anlage 1 und 2 beigefiigten Planung eine Anderung des Bebauungsplanes in Aus-
sicht gestellt, sofern die in der Sitzungsvorlage aufgezeigten Planungsvorgaben be-
racksichtigt werden.
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Referent/in Gotz / BBV

Ja/Nein/Kenntnis

Referent/in Hofelsauer / CSU

Ja/Nein/Kenntnis

Referent/in Heimerl / SPD

Ja/Nein/Kenntnis

Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz gering
Umweltauswirkungen gering
Finanzielle Auswirkungen Unbekannt
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung

€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

Sachstand

Der Stadt liegt eine Anfrage vor, ob auf dem BayWa-Areal an der Hubertusstralle
(FI.-Nr. 858) ein Lebensmittelvollsortimenter mit Wohnbebauung angesiedelt werden
kann (s. Anlage 1).

Die Stadtverwaltung ist diesbeziiglich seit ca. 2 Jahren in Gesprachen mit dem In-
vestor. Dabei wurde versucht, den Investor zu einer Anderung des Konzeptes zu
bewegen, welches eine starkere Durchmischung mit gewerblichen Nutzungen auf-
weist sowie eine Bebauungsstruktur, die sich von dem benachbarten Gewerbegebiet
Hubertusstral3e im Westen abschirmt.

Der Investor hat sich jedoch entschieden, sein ursprtingliches Konzept im Grundsatz
beizubehalten und bittet nunmehr um eine zeitnahe Entscheidung, ob die Stadt dazu
bereit ist, auf dieser Grundlage die ggf. hierfur erforderlichen planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen.

Planungsrechtliche Situation (s. Anlage 5):

Fur das Areal gilt der Bebauungsplan Nr. 43. Dieser setzt hierfur ein Gewerbegebiet
(GE) fest. Der Bereich der dstlich angrenzenden Wohnbebauung ist als Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Sowohl im geltenden Flachennutzungsplan als auch
im Entwurf zur FNP-Neuaufstellung ist das Areal als Gewerbeflache dargestellt.
Wohnungen sind nur ausnahmsweise fur Aufsicht- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig. Westlich der Hubertusstral3e gilt der
Bebauungsplan Nr. 43/2 aus dem Jahr 1975.

Beziglich dem zuléassigen Mal3 der baulichen Nutzung setzt der 0.g. BBP eine ma-
ximale Traufhéhe von 11,0 m fest (Dachform: Flachdach oder Satteldach). Darliber
hinaus wird auf die Obergrenzen von § 17 BauNVO (aus dem Jahr 1968) verwiesen.
Demnach gilt eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8, die maximale Ge-
schossflachenzahl steht in Abh&ngigkeit von der Zahl der Vollgeschosse und
schwankt zwischen 1,0 (1 Vollgeschoss I) und 2,2 (4 und 5 Vollgeschosse (Anmer-
kung: bei 6 und mehr Vollgeschossen ware eine GFZ von 2,4 zulassig, dies ist je-
doch bei der festgesetzten Traufh6he von 11,0 m nicht erreichbar).

Beurteilung

Aus stadtebaulicher Sicht handelt es sich um einen Ubergangsbereich zwischen ei-
ner Wohnbebauung im Osten und dem Gewerbegebiet Hubertusstral3e im Westen,
in welchem grundsétzlich gemischte Bebauung mit Gewerbe und Wohnen denkbar
ist. Im Idealfall kbnnte mit einer entsprechenden Bebauungsstruktur das Quartier
stadtebaulich aufgewertet werden, indem zur Hubertusstral3e hin ein baulicher Ab-
schluss des bestehenden Wohnquatrtiers erfolgt. Hierdurch kénnten bestehende Nut-
zungskonflikte zwischen Gewerbe und Wohnen verbessert werden und somit insge-
samt sowohl fiir den Bestand als auch fur die Neubebauung eine qualitativ hochwer-
tige Wohnsituation entstehen, die gleichzeitig zu Deckung des Wohnraumbedarfs
dient.

Aus Sicht der Verwaltung werden jedoch durch die vorgelegte Planung diese Poten-
ziale im Hinblick auf eine Mischung von Wohnen und Gewerbe nicht ausgeschopft.
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Stellungnahme der Wirtschaftsférderung

In Furstenfeldbruck stehen derzeit nahezu keine freien Gewerbeflachen mehr zur
Verfligung. Trotz der Neuausweisung ,westlich Kugelfang*, konnte und kann ein
Grol3teil der Ansiedlungsinteressen auswartiger Unternehmen - im Jahr 2019 waren
es 20 mit einem Grundstiicksbedarf von etwa 220.000 gm - ebenso wenig befriedigt
werden, wie der Erweiterungs- bzw. Umsiedlungsbedarf einer ganzen Reihe an Be-
standsunternehmen. Im Rahmen der turnusmafigen Unternehmensbefragung des
Landratsamts im vergangenen Jahr wurde eine Sonderauswertung fur die Stadt
Furstenfeldbruck veranlasst. Von den 79 an der Befragung beteiligten Flrstenfeld-
brucker Betrieben, signalisierten mit 23 Betrieben mehr als ein Viertel einen quantifi-
zierten Gewerbegrundstiicksbedarf von insgesamt 56.000 gm in den nachsten Jah-
ren und somit einen nicht unerheblichen Bedarf an zusatzlichen Gewerbeflachen.

Unter den Umsiedlungsinteressenten findet sich auch die BayWa, die nach wie vor auf
der Suche nach einer Alternative zu ihrem Standort an der Hubertusstral3e fir den Be-
reich der Landmaschinen-Werkstatt ist (s. Anlage 3). Die Verhandlungen um ein Grund-
stiick an der Cerveteristral3e bzw. Fraunhoferstral3e blieben ergebnislos, einer Realisie-
rung ihres Vorhabens im Bereich der ehemaligen ,Lammich Kiesgrube® standen lan-
desplanerische und stadtebauliche Grinde entgegen und der Ausgang der aktuellen
Gesprache mit dem Eigentimer einer Flache im Gewerbegebiet Hasenheide ndrdlich
Eisen Rudi ist derzeit noch ungewiss.

In den vergangenen Jahren hat sich jedoch nicht nur das Gewerbeflachenangebot in
Furstenfeldbruck verknappt, auch die Nachfrage nach Wohnflachen hat zugenom-
men. Ausloser fur Letzteres ist die Zunahme der Einwohnerzahl in Furstenfeldbruck
um ca. 5 % in den vergangenen funf Jahren. Der damit einhergehende Bedarf an
Arbeitsplatzen konnte jedoch vor Ort offensichtlich nur in deutlich geringerem Um-
fang gedeckt werden: Wahrend sich gemaf den Statistiken der Bundesanstalt fur
Arbeit im Zeitraum 2015 mit 2019 fur die Stadt als Arbeitsort sozialversicherungs-
pflichtiger Beschéftigter und Einpendler ein Anstieg von lediglich knapp 3 % errech-
net, wuchs die Zahl der Auspendler, die ihr Einkommen aus einem ebensolchen Be-
schaftigungsverhaltnis andernorts beziehen, um 1.518, das heif3t um das vergleichs-
weise Funffache an. Die Entwicklung der Relation zwischen Ein- und Auspendlern im
gleichen Zeitraum lasst die problematische Tendenz ebenfalls deutlich werden: Auf
einen leichten Einpendlertberschuss noch in 2015 (+ 187) folgte ein permanent an-
steigender Auspendleriberschuss mit einem negativen Pendlersaldo von 1.052 in
2019.

Die Zahlen zeigen auf, dass die Bedeutung Furstenfeldbrucks als Wirtschaftsstandort
nicht mehr Schritt halt mit der als Wohnstandort.

Auspendler tatigen ihre Einkaufe — nicht nur zur Deckung ihres taglichen Bedarfs —
oftmals aufRerhalb ihres Wohnortes auf dem Weg zur Arbeitsstétte, wahrend der Mit-
tagspause oder auf dem Heimweg. Der hieraus resultierende Kaufkraftabfluss geht
zu Lasten des ortlichen Einzelhandels.

Der Erhalt und Ausbau der Attraktivitat Furstenfeldbrucks als Lebens- und Wirt-
schaftsraum und damit auch die Sicherung der Prosperitat und Wirtschaftskraft sind
Ziele der Stadtplanung und der Wirtschaftsforderung.

10
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Der stetige Bevolkerungsanstieg der letzten Jahre macht aber zwingend auch die
Ansiedlung neuer bzw. die Expansion bestehender Unternehmen erforderlich, um
zusatzliche, zukunftsfahige Arbeitsplatze zu schaffen und damit die sich abzeichnen-
de Entwicklung Furstenfeldbrucks zu einer weiteren ,Schlafstadt” im Landkreis zu
verhindern. Bedarfsgerechte neue Gewerbeflachen sind angesichts der beschriebe-
nen Problematik ebenso erforderlich, wie gezielte strategische Ansatze fur die Be-
standsgebiete.

Mit dem beschlossenen Gewerbeflachenentwicklungskonzept wurde hierfir der
Grundstein gelegt. Eine Umwandlung bestehender Gewerbeflachen in mehr oder
weniger reine Wohnstandorte — die in heute anstehendem Fall Uberdies zu einer we-
nig attraktiven Wohnsituation fihren dirfte — wirde den Wirtschaftsstandort jedoch
schwéchen, statt ihn zu starken. Insofern handelt es sich bei dem Beschluss tber
dieses Vorhaben aus Sicht der Wirtschaftsférderung nicht nur um eine Einzelfallent-
scheidung, sondern um eine grundsatzliche Richtungsweisung.

Nicht zu Gbersehen ist zudem Folgendes: Die im Vorhaben der Ten Brinke Woh-
nungsbau GmbH untergeordnete gewerbliche Nutzung durch einen Vollsortimenter -
der nach Sachlage nicht zwingend erforderlich ist, gleichwohl er den Komfort der
primér vorgesehenen Wohnnutzung steigern wirde — ist jedenfalls dem Entwick-
lungsziel einer starkeren gewerblichen Differenzierung im Stadtgebiet nicht dienlich.

Der Versuch der Verwaltung im Rahmen des Projektes der Ten Brinke Wohnungs-
bau GmbH & Co. KG eine starkere Durchmischung mit gewerblichen Nutzungen zu
erreichen, war erfolglos. Eine potenzielle Ansiedlung der Firma Futtermedicus schei-
terte insbesondere an den deutlich differierenden Idealpreisvorstellungen der beiden
Seiten. Die Integration anderer gewerblicher Vorhaben von aktuellen Ansiedlungs-
bzw. Umsiedlungsinteressenten kamen hingegen nicht in Betracht, da deren Fla-
chenbedarfe sich nicht mit dem vonseiten des Investors geplanten Gewerbeflachen-
anteil decken bzw. aufgrund von Larmemissionen nicht mit Wohnnutzungen verein-
bar sind.

Der geplante Lebensvollsortimenter fihrt zwar zu einer qualitativen Verbesserung in
diesem Bereich, allerdings befindet sich dieser hinsichtlich seiner Lage am nordwest-
lichen Ende der Wohnbebauung, ca. 170 m westlich bestehenden Lebensmitteldis-
counters. Die Versorgungsliicke im 0Ostlich Beriech der Landsberger Stral3e, die sich
durch die mittlerweile erfolgte Ansiedelung eines Lebensmittelvollsortimenters am
Hochfeld nur unwesentlich verringert hat, wird dadurch nicht geschlossen. Aufgrund
der Entfernung der beiden Markte von ca. 170 m wird befirchtet, dass die Synergie-
effekte geringer ausfallen, als erwartet und im schlimmsten Fall zu einer Konkurrenz-
situation fihren kdnnten. Fir den Fall einer Geschéftsaufgabe des Lebensmitteldis-
counters, wirde sich die o. g. Versorgungslicke noch vergréf3ern. Daher ware es
aus stadtebaulicher Sicht winschenswerter, sofern sich die Mdglichkeit ergibt, einen
Lebensmittelvollsortimenter am Standort des bestehenden Lebensmitteldiscounters
zu errichten. Da es eher unwahrscheinlich erscheint, dass sich mittelfristig in diesem
Bereich zwei Lebensmittelvollsortimenter ansiedeln werden wird empfohlen, zum ge-
genwartigen Zeitpunkt auf eine Neuansiedlung eines Lebensmittelvollsortimenters
am Standort Baywa-Gelande zu verzichten.

11
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Karte 7: Nahversorgungssituation und zukiinftige Wohnbauvorhaben

Y\

Auszug Einzelhandelskonzept 2011

In Bezug auf die geplante Wohnbebauung wird aufgrund der kammartigen Zeilen-
struktur, die sich zur HubertusstralR3e bzw. zum Gewerbegebiet hin 6ffnet Nutzungs-
konflikte beflirchtet, welche trotz der guten Belichtungssituation zu einer insgesamt
wenig attraktive Wohnsituation fuhrt, selbst wenn dies aus immissionsrechtlicher
Sicht sogar zulassig ware. Die in den Schwarzplanen mit roten und griinen Zahlen
getroffenen Aussagen zur Zahl der Wohnungen, die von Larmauswirkungen betrof-
fen bzw. nicht betroffen sind (s. Anlage 2), sind seitens der Verwaltung nicht nach-
vollziehbar. Mdglicherweise wurde nicht beachtet, dass bei einer Zeilenstruktur ge-
malf Variante 1 auch die Nordseiten und somit mehr oder weniger alle Wohnungen
larmbelastet sind (s. Anlage 4). Daruber hinaus macht es einen grofRen Unterschied,
ob bei den Varianten 2 bis 4 einzelne Wohnen lediglich von einer Seite her larmbe-
lastet sind, da dann mit den Grundrissen hinsichtlich der Lage der Aufenthaltsrdume
besser reagiert werden kann. Aul3er dem entsteht dadurch eine deutlich gréRere
Zahl an Wohnungen, die gar nicht oder nur geringfliigig larmbelastet sind. Aus Sicht
der Verwaltung sind an diesem Standort im Zweifelsfall gewisse Nachteile bei der
Belichtung zugunsten einer Verringerung der Larmbelastung vorzuziehen.

Es wird daher gemischte Bebauungsstruktur mit Gewerbe zur Hubertusstraf3e hin
empfohlen, die sich ggf. in den riickwartigen Bereich erstreckt, aber tberdacht, wie
bei einem Lebensmittelmarkt.

Auch stadtraumlich ware zumindest eine in Teilen parallel zur Hubertusstral3e ausge-
richtete Bebauung wiinschenswert, die sowohl larmabschirmende als auch strafl3en-
raum bildendend wirkt, Luicken sind in gewissem Umfang denkbar (z.B. L-Struktur).
Hinsichtlich der Geschossigkeit sind entsprechend dem dstlich angrenzenden Be-
stand bis zu 4 Vollgeschosse denkbar.

12
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Weiteres Vorgehen

Seitens der Verwaltung wird vorgeschlagen, eine Anderung des Bebauungsplanes in
Aussicht zu stellen, sofern die im Sachvortrag aufgezeigten Planungsvorgaben be-
rucksichtigt werden. Dies gilt insbesondere fir folgende Punkte:

1.) Verzicht auf Lebensmittelvollsortimenter

2.) Gemischte Bebauungsstruktur mit Gewerbe zur Hubertusstraf3e hin, die sich ggf.
in den ruckwartigen Bereich erstreckt, aber Uberdacht, wie bei einem Lebensmit-
telmarkt

3.) Larmabschirmende und stral3enraumbildende Bebauungsstruktur parallel zur
HubertusstralR3e mit bis zu IV Vollgeschossen, Liicken in gewissem Umfang
denkbar (z.B. L-Struktur)

Bezuglich des Zeitpunkts einer etwaigen Bebauungsplananderung wurde der Inves-

tor mehrfach darauf hingewiesen, dass dieser erst im Herbst 2020 im Rahmen einer
Gesamtschau aller Bauleitplanungsprojekte festgelegt wird.

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu dem auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlag.
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Ten Brinke’
Wohnungsbau

Ten Brinke Wohnungsbau
GmbH & Co. KG
Dinxperloer Stralle 18-22
Stadt Furstenfeldbruck 46399 Bocholt
tbw@tenbrinke.com
www.tenbrinke.com
Hauptstralle 31 Sitz: Bocholt

82256 Firstenfeldbruck Registergericht: Amtsgericht Coesfeld HRA 5156

Ten Brinke Wohnungsbau GmbH & Co. KG, Sauerlacher Strale 72, 82515 Wolfratshausen

Niederlassung Bayern
Sauerlacher StralRe 72
82515 Wolfratshausen
Tel. +49 8171 483100
Fax +49 8171 4831050

Ihr Zeichen Unser Zeichen Projekt -Nr. Datum
Stadt-200625-a-Erlauterung Planungs- GH 1801 25.06.2020
konzept

Bauvorhaben: Neubau einer Wohnanlage mit Vollsortimenter und Ti  efgarage
Hubertusstral3e, 82256 Firs tenfeldbruck
Flurst.nr. 858

Erganzende Informationen zur Voranfrage

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Antragsteller méchte auf dem o.g. Grundstiick eine Wohnanlage mit 4 Gebaudezeilen mit ca.
91 Wohnungen, einem Vollsortimenter und einer grof3en Tiefgarage, wie in dem beiliegenden
Plan dargestellt, errichten.

Ausgangssituation

Heute ist das Grundstulick ein komplett versiegeltes Gewerbegrundstiick mit mehreren zum Teil
leerstehenden Gebauden und einem siebengeschossigen Lagergebaude. Es wird im Westen von
der Hubertusstral3e, im Stiden von der NimrodstralRe, im Norden von der Landsberger Stral3e
und im Osten von einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) mit viergeschossiger Wohnbebauung mit
Flachdachern begrenzt.

Die der BayWa gehotrende und von ihr genutzte Anlage erfullt weder heutige Anspriiche noch
lasst sie sich in einem wirtschaftlich vertretbaren Rahmen fir heutige Anspriiche umbauen. Des-
halb soll der Betrieb verlagert werden und das Grundsttck fur dringend benétigten Wohnraum im
Anschluss an das 6stlich anschlielRende Wohngebiet einer Wohnnutzung zugefihrt werden.

In beiliegendem Schreiben der BayWa AG vom 25.06.2020 erlautert diese die Hintergriinde zur
geplanten Standortverlegung.

Stadtebau

Die geplante Bebauung orientiert sich in Geschossigkeit, Dichte und Form an der 6stlichen Nach-
barbebauung und soll das Geviert, das im Osten anschliel3t, abrunden.

Zuvor wurden mehrere stadtebauliche Alternativen gepruft, welche in beigefiigten Schwarzplanen
mit textlichen Erlauterungen zu den jeweiligen Vor- und Nachteilen dargestellt sind.

Komplementérin: Ten Brinke WB Verwaltungs-GmbH, Dinxperloer Strale 18-22, 46399 Bocholt, Sitz: Bocholt, Registergericht: Amtsgericht Seite 1 von 4
Coesfeld HRB 13426
Geschaftsfihrer: Albert ten Brinke, Johannes Hubertus Jan Hagemeier

Ten Brinke Wohnungsbau GmbH & Co. KG
IBAN DE78500210000010129807 - BIC/SWIFT INGBDEFF
Ust. Nr. DE234924560

15



Datum : 25.06.2020
Unser Zeichen : Stadt-200625-a-Erlauterung Planungskonzept
Betreff :

Ten Brinke /

Wohnungsbau

Nutzung / Mischnutzung

Einzelhandel: Gesprache mit Supermarktanbietern mit Vollsortimentsangebot haben gezeigt,
dass diese einen Versorgungsbedarf am vorliegenden Standort sehen und daher grol3es Inte-
resse an diesem Standort zeigen. Der bereits bestehende Discounter (Norma) in unmittelbarer
Nachbarschaft wird sehr positiv hinsichtlich der zu erwartenden Synergieeffekte gesehen.
Gewerbliche Nutzung: Die Integration von gewerblichen Betrieben wurde gepriift. Durch Frau
Bornheim, Wirtschaftsforderung der Stadt Furstenfeldbruck, wurde der Kontakt zur Firma Futter-
medicus hergestellt. Das Gesprach mit Futtermedicus zur Ansiedlung am Standort blieb leider
ergebnislos. Seitens der Wirtschaftsférderung konnten keine weiteren Kontakte zu méglichen in-
teressierten Gewerbebetrieben hergestellt werden. Auch der Austausch mit der INDUSTHA
(Grundstuckentwicklungsgesellschaft Hasenheide Nord Firstenfeldbruck mbH & Co. KG) brachte
keine mdglichen gewerblichen Nutzer. Ebenso brachten die bundesweiten Kontakte der Gewer-
beabteilung der Ten Brinke Group keine weiteren Interessenten.

Kindertagesstatte: Die Unterbringung einer Kita kdnnen wir uns u. U. vorstellen, soweit dies zur
Erflllung der sozialen Infrastruktur notwendig oder sinnvoll wére.

Verkehr

Um die verkehrliche Situation im geplanten Gebiet allgemein zu entzerren, wurden in der Pla-
nung mehrere Ein- und Ausfahrten an unterschiedlichen Stellen bzw. zu allen anliegenden Stra-
3en bertcksichtigt. So sind fir den Parkplatz des Vollsortimentmarktes je eine kombinierte Ein-
/Ausfahrt an der Landsberger Stral3e sowie an der HubertusstraRe vorgesehen. So kann der Ver-
kehr direkt aus den jeweiligen Richtungen aufgenommen werden. Gleich verhélt es sich mit den
beiden kombinierten Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage. Diese minden einmal in die Nim-
rodstrafl3e und einmal in die Hubertusstraf3e. Auch eine Einbahnstraf3ensituation mit jeweils ge-
trennten Ein- und Ausfahrten fur den Parkplatz und/oder die Tiefgarage ware bei der vorgesehe-
nen Planung maoglich. Ob dies aus verkehrstechnischer Sicht die verkehrsgunstigere Variante ist
musste Uber ein entsprechendes Gutachten im Zuge der Bebauungsplanerstellung geprift wer-
den. Die Anlieferung ist unabhéangig von den zuvor genannten Zufahrten geplant um verkehrs-
technischem Konfliktpotential vorzubeugen.

PKW-Stellplatze

Bei der vorliegenden Planung kann der Stellplatzbedarf gem. Stellplatzsatzung realisiert werden.
Frage Nr. 4 des Fragenkatalogs zielt darauf ab, dass unterstellt werden kann, dass Bewohner ei-
ner geférderten Wohnung i. d. R. nicht mehr als einen PKW pro Haushalt besitzen.

Larm / Schall / Abschirmung

Die unterschiedlichen stadtebaulichen Varianten wurden in beigefiigter Stellungnahme durch C.
Hentschel Consult Ing.-GmbH fir Immissionsschutz und Bauphysik hinsichtlich Larmeinwirkung
und -abschirmung untersucht. Diese sagt aus, dass an den Fassaden, die direkt an der Huber-
tusstral3e (Westfassade) bzw. direkt an der Nimrodstraf3e (Sudfassade) anliegen, keine zu 6ff-
nenden Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen vorhanden sein dirfen bzw. mind. 0,5
m tiefe festverglaste (Glas-)Vorbauten (z. B. ,Loggien*) vor den Fenstern installiert werden mis-
sen.

Dies wirde bei einer Uberwiegenden Zahl der Wohnungen bei den stadtebaulichen Varianten 2,
3 und 4 zutreffen. Die Zahl der betroffenen Wohnungen wurden in den Schwarzplénen in Rot dar-
gestellt, die der nicht betroffenen Wohnungen in Grin. Bei Variante 1 sollen unter Beriicksichti-
gung der schalltechnischen Voruntersuchung die Liicken zwischen den Wohngebauden zur Hu-
bertusstral3e hin, wie hier schematisch dargestellt, mit Glaswanden geschlossen werden. Diese

Seite 2 von 4
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Datum : 25.06.2020
Unser Zeichen : Stadt-200625-a-Erlauterung Planungskonzept
Betreff :

Ten Brinke /

Wohnungsbau

sollen bis zu einer Hohe von ca. 3,50 m geschlossene Wénde mit einer Licke fur die Feuerwehr
und ggf. die Mullabfur sein, an die hofinnenseitig tberdachte Fahrradstellplatze und Flachen far
den Mull untergebracht werden sollen. Die Giebelseiten zur Hubertusstrafl3e kénnen fur die Be-
lichtung von Nichtaufenthaltsraumen wie Bader und Kiichen befenstert werden. Ebenfalls hofin-
neseitig kdnnen hinter der Glaswand tber alle Geschosse grof3ziigige, larmgeschiitzte Loggien-
bereiche errichtet werden, die von Westen durch die Glaswand belichtet werden.

Haus 5,6 Haus 78,9

:

Grundstu@renze

— ——| — Nimrodstrake

—( A
[

Ml + Fahrrad

L
»

Nimrodstralte

FW-Zufahrt

Hubertusstrale 857

Gestaltung Auf3enanlagen

Bei der vorgeschlagenen Bebauung wurde in Abstimmung mit der Stadtplanung ein besonderes
Augenmerk auf die Gestaltung der Einmiindung der Hubertusstrale in die Landsberger Stral3e
gelegt. Hier soll neben wenigen oberirdischen Stellplatzen, die ein Angebot fir Menschen sein
sollen, die sich in Tiefgaragen unsicher fihlen, auch ein Bereich zum Verweilen und Ausrasten
entstehen. Daflr ist eine entsprechende Platzsituation als ,gemischte” Zone geplant.

Durch die Verlagerung der notwendigen Stellplatze in Tiefgaragen mit guter Anbindung an die
Wohnungen, eine ausreichende Uberdeckung der Tiefgaragen und der Ausbildung aller Flachdé-
cher als Grundacher, erhalt das bisher versiegelte Grundstiick eine fast komplette Begriinung.
Hierdurch wird ein nennenswerter Beitrag flr das lokale Stadtklima als auch die Artenvielfalt ge-
leistet. Sowohl auf dem Dach des Vollsortimenters als auch in den Innenhdfen entstehen grol3zii-
gige Spielflachen fur die Kinder und attraktive Gartenanteile fur die anschlie@enden Wohnungen.

Seite 3von 4
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Unser Zeichen : Stadt-200625-a-Erlauterung Planungskonzept
Betreff :

Ten Brinke /

Wohnungsbau
Die vorgeschlagene Bebauung hat folgende ca. — Kenndaten:
Grundsticksgroi3e: 7.942 mz2
Geschossflache gesamt: 10.386 mz
davon fur Wohnen: 8.486 m2
davon fur Gewerbe
(Vollsortimenter): 1.900 m?
Grundflache 19.2 3.339 m2
Grundflache 19.4 3.008 m2
GFZ: 10.386/7.942 = 1,308
GRZ 19.2: 3.339/7.942 =0,420
GRZ 19.2+19.4: 6.347/7.942 = 0,799 (inkl. Tiefgaragen, Rampen und oberird.Stellpl.)
Mit freundlichen Grif3en
Ten Brinke Wohnungsbau GmbH & Co. KG
i. A. Benjamin Hagemann

Seite 4 von 4
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VORTEILE:

- nimmt stadtebaulich die Zeilenbebauung im Osten und Siden
auf

- alle Wohnungen sind nach Suden orientiert zu den Innenhofen
und abgewandt vom Gewerbegebiet und der Hubertusstralde
(besserer Schallschutz, weniger optische Beeintrachtigung)

- durch den Versatz der Riegel zur 6stlichen Bebauung erhalten
die Zwischenraume beidseits einen optischen Abschluss und
eine hohere Aufenthaltsqualitat

- dennoch bleibt die West-Ost-Durchltftung des Quartiers
erhalten

- Tiefgaragen kdénnen klar strukturiert angeordnet und den
einzelnen Hausern unmittelbar zugeordnet werden

NACHTEILE:

- eine Raumkante und ein Schutz der Innenhoéfe muisste durch
ca. 3 m hohe Wande oder Nebenanlagen zur Hubertusstrale
hergestellt werden

TOPO 3






TOPO 3

VORTEILE:
- Raumkante zur Hubertusstralde

NACHTEILE:

- Orientierung eines grofRen Teils der Wohnungen zur Straf3e und
zum wenig attraktiven Gewerbegebiet

- Blockrandbebauung hat stadtebaulich keinen Bezug zur
Umgebung und wirkt als Fremdkdrper

- die nach Osten orientierten Innenhofe sind relativ stark
beschattet

- die Wohnungen an den Nord-Westecken sind schwierig zu
|6sen

- Unterbrechung der West-Ost-Durchliftung des Quartiers

ASA ALEXANDER SCHWAB ARCHITEKTEN
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VORTEILE:

- Raumkante zur Hubertusstrafde
- ruhige innenhofsituation

NACHTEILE:

- Orientierung der meisten Wohnungen mit der Wohnseite
(Westen) zur StralRe und zum wenig attraktiven Gewerbegebiet
mit entsprechender Schallschutzproblematik

- Stadtebaulich ohne Bezug zur ungebunden Bebauung

- verkUrzte Abstandsflachen zwischen N-S- und O-W-Bebauung
notig

- Festsetzung geschlossene Bauweise notig

- Héhensprung zwischen Wohnbebauung Uber Discounter und
der Wohnbebauung stdlich davon, wegen hoherem
Erdgeschoss des Discounters

- Unterbrechung der West-Ost-Durchliftung des Quartiers

TOPO 3
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VORTEILE:

- Raumkante zur Hubertusstrafde
- ruhige innenhofsituation

NACHTEILE:

- Orientierung der meisten Wohnungen mit der Wohnseite
(Westen) zur StralRe und zum wenig attraktiven Gewerbegebiet
mit entsprechender Schallschutzproblematik

- Stadtebaulich ohne Bezug zur ungebunden Bebauung

- verkUrzte Abstandsflachen zwischen N-S- und O-W-Bebauung
notig

- Festsetzung geschlossene Bauweise notig

- Héhensprung zwischen Wohnbebauung Uber Discounter und
der Wohnbebauung stdlich davon, wegen hoherem
Erdgeschoss des Discounters

- Unterbrechung der West-Ost-Durchliftung des Quartiers
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Ihr Zeichen

Ihr Schreiben vom
Unser Zeichen
Durchwahl

E-Mail

Datum

BayWa AG
Immobilien / CREM
Arabellastralle 4
81925 Miinchen

Telefon
+49 89 9222-3796

Telefax
+49 89 9212-3796

Internet
www.baywa.de

Vorstand

Prof. Klaus Josef Lutz
(Vorsitzender)
Andreas Helber
Marcus Pdllinger
Matthias Taft
Reinhard Wolf

Aufsichtsratsvorsitzender
Manfred Niissel

Sitz und Registergericht
Miinchen
HRB 4921

Bankverbindung

DZ Bank AG
Miinchen

BLZ 701 600 00
Konto 0 010 100

und Raiffeisenbanken
in Bayern

IBAN
DE92701600000000010100

BIC
GENODEFF701

Ust-1dNr.
DE 129 272 852

BayWa AG, Arabellastrale 4, 81925 Miinchen
Ten Brinke Wohnungsbau
GmbH & Co. KG

Hrn. Carlo Wentink
Sauerlacher Strale 72
82515 Wolfratshausen

jst

3796

Jonas.steib@baywa.de

2020-06-25

Entwicklung BayWa Areal
Fiirstenfeldbruck, Hubertusstrafie 1
Standortverlegung BayWa Landmaschinen

Sehr geehrter Herr Wentink,

in Bezug auf obige Entwicklung, diirfen wir lhnen nachfolgend kurz den Werdegang zu unserer
Standortentscheidung in der HubertusstralRe 1 darstellen:

Die Landmaschinenwerkstatt sowie unser AGRAR Silo wurde 1962 errichtet. In den nunmehr
fast 60 Jahren, haben sich die Anforderungen in Bezug auf Kapazitat sowie technische
Ausriistung an einen AGRAR Handelsstandort eminent weiterentwickelt.

Insbesondere betrifft dies auch unseren Standort in der Hubertusstra3e in Hinblick auf die Lage
des Standortes. D.h. Erreichbarkeit fiir unseren Kunden, den Landwirt.

2015 wurden, in turnusmaRigen Baubegehungen erhebliche Mangel und Investitionsstau
festgestellt. Aufgrund der Hohe des Investitionsbedarf, wendete sich unser Portfoliomanager,

Hr. Fiegle Ende 2015 an die Wirtschaftsférderung (Frau Bornheim) in Firstenfeldbruck zwecks
Eruierung eines maéglichen Ersatzstandortes.

Seit diesem Zeitpunkt wurden zahlreichen mégliche Ersatzflachen auf Ihre Verfligbarkeit bzw.
Genehmigungsfahigkeit gepriift.

Seite 2
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2020-06-25
2

Auch wenn diese Suche bisher nicht zum gewiinschten Erfolg gefiihrt hat, haben wir uns gegen
ein Festhalten am Standort in der Hubertusstralle 1 entschieden. Die wesentlichen Punkte
hierfur sind die Erreichbarkeit fiir unseren Kunden, den Landwirt und der unmittelbar
angrenzende Wohnungsbau, welcher zu erheblichen Problemen im Bereich des Larmschutzes
bei einem Neubau fiihren wiirde.

Ferner hat die Sparte AGRAR aus den oben angefiihrten Punkten bereits den Standort
verlassen, so dass das Grundstiick fiir eine alleinige Nutzung unwirtschaftlich ist.

Fir Riickfragen stehe wir Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung.

Mit freundli¢hen Griilen

f

. Jonas Steib

Leiter Corporate Real Estate Management Corporate Real Estate Management
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TOPO 3

Benjamin Hagemann
_

Von: Claudia Hentschel <c.hentschel@c-h-consult.de>
Gesendet: Dienstag, 23. Juni 2020 19:28

An: Benjamin Hagemann

Cc: '‘Alexander Schwab'; 'Inge Mondelli'

Betreff: CHC 2130-2020 Ersteinschatzung BV FFB

Sehr geehrter Herr Hagemann,
eine erste Einschatzung.
1) Das Grundstiick ist im rechtskraftigen B-Plan als GE festgesetzt. (BP 43)

A) Einwirkender Gewerbelarm

2) Das Gebiet sudlich der Nimrodstral3e ist als GE festgesetzt (BP43)

3) Das Gebiet westlich der Hubertusstral3e ist ebenfall als GE fegesetzt (BP 43/2),

4) Fuir beide GE-Flachen 2)+3) galt bis dato ein zul&ssiger Immissionsrichtwert in lhrem Plangebiet von 65/50
dB(A)

5) Mit einer Nutzugsanderung und ggf. Anderung der Gebietseinstufung von GE auf MI oder MU sind geringere
Immissionen zulassig.Das bedeutet fir die bestehenden GE-Flachen eine Einschréankung

6) Es mussen die Immissionsschutzauflagen der Betriebsgenehmigung gepruft werden, evtl. sind die Betriebe
bereits beschrankt und es ist mit keiner Uberschreitung zu rechnen und die Betriebe werden nicht
eingeschrankt.

7) MaRnahmen bei Uberschreitung durch Gewerbelarm: Keine zu 6ffnenden Fenster von schutzbediirftigen
Aufenthaltsrdumen an den betroffenen Fassaden (hier West und Sud) oder 0,5 m tiefe Vorbauten vor den
Fenstern

B) Einwirkender Verkehrslarm

8) Die Immissionsbelastung muss berechnet und entsprechende SchallschutzmalRnahmen, je nach Héhe der
Uberschreitung (Schallschutzfenster, Grundrissorientierung, VVorbauten etc.) definiert werden.

9) Die Auslegung der notwendigen Schallddmmung der Au3enbauteile erfolgt nach DIN 4109 uber den zu
erwartenden AufRenlarmpegel

C) Ausgehender Gewerbelarm

10) Die Schallemissionen miissen im Rahmen des Bauantrags erfasst und die notwendigen MaRnahmen
festgesetzt werden. Z.b. Lieferung erst ab 7 Uhr , eingehauste Rampe etc.

Zusammenfassend. Punkt B und C sind aus unserer Sicht Iésbar, bzgl. A) ist wesentlich ob sich die
Gebietskategorie mit den Vorhaben andert, wenn ja ist die MalRnahme Nr. 7 wahrscheinlich.

Ich hoffe das reicht Ihnen fir die erste Einschatzung in dieser Form aus.

Mit freundlichen GriiRen

Claudia Hentschel

C.Hentschel Consult Ing.-GmbH
Oberer Graben 3a
85354 Freising

Telefon: +49 (0) 8161 8069 249
Telefax: +49 (0) 8161 8069 248
Mobil: +49 (0) 151 59 155 249
www.c-h-consult.de
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TOPO 3

Vorab-Auszug
aus der Niederschrift iber die
2, 6ffentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
vom 15.07.2020

Vorsitzender, 2. Biirgermeister:

Herr Christian Stangl,

Ausschussmitglieder:

Herr Adrian Best; Herr Markus Britzelmair; Herr Thomas Briickner; Herr Karl Danke;
Herr Christian G6tz; Herr Andreas Lohde; Frau Gina Merkl; Herr Mirko Pétzsch; Frau
Judith Schacherl; Herr Johann Schilling; Herr Georg Stockinger; Frau Irene Weinberg;
Frau Dr. Alexa Zierl;

Beratungspunkt (nichtoffentlich):

TOP 1 Stadtebauliche Entwicklung BayWa-Areal HubertusstraRe;
Grundsatzbeschluss

Sachvortrag:

Der Sachvortrag Nr. 2179/2020 vom 23.06.2020 (Anlagen Planungskonzept vom
25.05.2020; Erganzungsplédne vom 10.06.2020; Schreiben BayWa vom 26.06.2020;
Kurzstellungnahme Larmgutachter vom 23.06.2020; Lageplan Bebauungspléne Nr. 43
und 43/2) dient dem Gremium als Diskussionsgrundlage.

Die Ausschussmitglieder kommen zu folgendem

Beschluss:

Der Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat:

Fir das ehemalige BayWa-Areal an der Hubertusstralle wird auf Grundlage der in
Anlage 1 und 2 beigefiigten Planung eine Anderung des Bebauungsplanes in Aus-

sicht gestellt, sofern die in der Sitzungsvorlage aufgezeigten Planungsvorgaben be-
ricksichtigt werden.

Ja-Stimmen: 15
Nein-Stimmen: 0

gez. Christian Stangl|
2. Burgermeister

Seite 1 von 1
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STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2188/2020

5. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Stadtrates

Betreff/Sach- |SA-Nr. 198 Wirtschaft vor Ort starken - Gebihren senken
antragsnr.

TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich
AZ: SG 34 Erstelldatum 03.07.2020
Verfasser Thron, Birgit Zustandiges Amt Amt 3

Amt 2
Sachgebiet 34 Abzeichnung OB:

StralRenverkehrsbehoérde Abzeichnung 2./ 3. Bgm:

Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Stadtrat Entscheidung 21.07.2020 O
[Anlagen: [SA Nr. 198 vom 29.06.2020 |

Beschlussvorschlag:

I. Die Anlage | (Gebuhrenverzeichnis) der Sondernutzungssatzung (SNGVerZ)
vom 01.04.2020 wird fur die Dauer vom 15. Marz 2020 bis 31. Dezember
2020 wie folgt angepasst:

7. Dekorationsgegenstande z.B. Zierzaune, Sonnenschirme (Blumentrdge
sind gebuhrenfrei) mtl. 0 €

12. Tische und Stuhle und Banke vor Gastwirtschaften, Cafe, Eisdielen
usw. pro angefangenen gm in Anspruch genommene Flache pro
Saison 0 €

13. Verkaufsstdnde und Werbeausstellungen (Warenkoérne, Obst- und
Gemusesteigen oder andere bewegliche Einrichtungen, die der Aus-
stellung von Waren dienen) pro angefangenen gm in Anspruch ge-
nommene Flache mtl. 0 €

[I. Bislang gezahlte Sondernutzungsgebiihren in 2020 in der Zeit vom 15. Méarz
2020 gemal? bislang gultiger SNGVerz werden den Betroffenen entweder er
stattet oder fur das Jahr 2021 gutgeschrieben.
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Referent/in Wollenberg, Prof Ja/Nein/Kenntnis Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz
Umweltauswirkungen
Finanzielle Auswirkungen Ja
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung
€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag Ja 25.
602 |€
,04
€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

Im Namen der Stadtratsfraktionen BUNDNIS 90/DIE GRUNEN, CSU, SPD und FDP
ging am 29.06.2020 der in Anlage 1 beigefligte Antrag durch die Stadtrate Jan Halb-
auer, Andreas Lode, Philipp Heimerl und Prof. Dr. Klaus Wollenberg bei der Verwal-
tung ein.

Die Begrindung ist dem Antrag zu entnehmen.

Im Jahr 2020 wurden 74 ,jahrliche” Sondernutzungserlaubnisse (SNE) erteilt. Die
Verwaltung hat umgestellt auf ,Sondernutzung auf Widerruf, d.h. sie gelten unbefris-
tet, bis eine Anderung oder Kindigung durch den Unternehmer bzw. ein Widerruf
durch die Verwaltung erfolgt. Somit ertbrigt sich die jahrliche Zustellung eines Be-
scheides. Die Erlaubnisnehmer Uberweisen zu Anfang eines jeden Jahres die Son-
dernutzungsgebihr. Verwaltungskosten entfallen kinftig.

Die Verwaltung begruf3t den Antrag der Fraktionen. Die Verwaltung wollte selbst dem
Stadtrat einen Kostenerlass vorschlagen. Allerdings in vereinfachter Form — siehe
nachfolgend.

Zudem fuhlt sich die Verwaltung durch den Antrag in ihrem Verwaltungshandeln im
Tagesgeschaft bestatigt. Die Erweiterung der Freischankflachen ab 18.05.20 wurde
in der Stadt Furstenfeldbruck unburokratisch und kurzfristig umgesetzt. Es wurden
weder Verwaltungskosten noch SN-Gebuhren fur die zusatzlichen Flachen erhoben.

Vorschlag der Verwaltung:
64 Sondernutzungsinhaber/Innen konnten aufgrund von Corona die SN-Erlaubnis
Uber einen langeren Zeitraum nicht nutzen. 10 SN-Erlaubnisse (fur Zeitungsstander,

Zigarettenautomaten und Kaugummiautomaten) wurden genutzt.

Die Kosten fir eine SNE bestehen aus SN-Gebiihren, Verwaltungskosten und Aus-
lagen (PZU).

Die festgesetzten Kosten belaufen sich (ohne Zeitungsstander, Zigarettenautomaten,
Kaugummiautomaten) fir das Jahr 2020 insgesamt auf:

SN-Gebuhren 18.339 € (jahrlich wiederkehrend)
Verwaltungskosten 7.000 € (einmalig nur in 2020)
Auslagen (PZU) 263,04 € (einmalig nur in 2020)

Es wurden auch SNE Uber gebuhrenfreie Gegenstande (Pflanztroge, Fahrradstan-
der) erteilt, fir die aber nach § 9 Abs. 7 SNS Verwaltungskosten erhoben wurden.

Der Antrag miisste also ausgeweitet werden auf die Anderung/Anpassung der SN-
Satzung in 8 9 Abs. 7 i.V.m. Nr. 17 des SNGVerz.

Aus Sicht der Verwaltung sollten auch die Kosten fur Sondernutzungen nach den
Nrn.:

8. Reklamemasten (z.B. Werbefahnen 0.a.)
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9. Reklametafeln

SNGVerz erlassen werden.

Der Verwaltungsaufwand fir die Anderung der SNS und des SNGVerz steht nach
Ansicht der Verwaltung nicht im Verhaltnis.

Der Einfachheit halber schlagen wir daher vor, den Antrag der Fraktionen zu modifi-
zieren und stattdessen zu beschlief3en, dass die Kosten aller SNE (aul3er Zeitungs-
stander, Zigarettenautomaten, Kaugummiautomaten) fur das Jahr 2020 erlassen und
fur das Jahr 2021 gutgeschrieben werden. Eine Ruckerstattung soll nur fur die Un-
ternehmen erfolgen, die 2021 nicht mehr tatig sind.

Die Verwaltung kommt daher zu folgendem Vorschlag fur einen geanderten Be-
schlussvorschlag:

1. Der Stadtrat beschliefl3t die Aussetzung der Kosten fiir alle Sondernutzungser-
laubnisse (aul3er Zeitungsstander, Zigarettenautomaten, Kaugummiautomaten)
fur das Jahr 2020. Diese Kosten wenden den Erlaubnisinhabern fur das Jahr
2021 gutgeschrieben.

2. Die Verwaltung schreibt zeitnah alle betreffenden Erlaubnisinhaber an und infor-

miert diese, dass eine Zahlung der SN-Gebuhren erst wieder ab dem Jahr 2022
fallig wird.
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7 /Qf@ A

BiiNDNIS 90 CSU ¢ 5 Freie

DIE GRUNEN Stadtratsfraktion DemOI{raten
BT T — Firstenfeldbruck m
BEARBEIT! .
,’\T Ur (CJ( m&fhag:ﬁds:fzxim ﬁ/
' OB{1]12[3[4[5[w
Stadt Fiirstenfeldbruck zur Kenntnis / Mitwirkung an
Herrn Oberbiirgermeister Erich Raff 29 JUNI 2020

OBl|1]2[3[4]5][w

Antrag: Wirtschaft vor Ort stirken — Gebiihren senken  Fy5a T Racen. | vogam T vories o

08 vorl, vorl, solort

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Raff, Tormin bls/am:

im Namen der Stadtratsfraktionen BUNDNIS 90/ DIE GRUNEN, CSU, SPD und FDP stellen
wir folgenden Antrag:

I. Die Anlage | (Gebiihrenverzeichnis) der Sondernutzungssatzung (SNGVerZ) vom
01.04.2010 wird fur die Dauer vom 15. Marz 2020 bis 31. Dezember 2020 wie folgt
angepasst:

7. Dekorationsgegenstdnde z. B. Zierzdune, Sonnenschirme (Blumentrdge sind gebihrenfrei)
mtl. 0 €

12. Tische und Stiihle und Banke vor Gastwirtschaften, Cafe, Eisdielen usw. pro
angefangenen gm in Anspruch genommene Fldche pro Saison 0 €

13. Verkaufsstande und Werbeausstellungen (Warenkdérbe, Obst- und Gemiisesteigen oder
andere bewegliche Einrichtungen, die der Ausstellung von Waren dienen) pro angefangenen
gm in Anspruch genommene Flache mtl. 0 €

Il. Bisher gezahlte Sondernutzungsgebiihren in 2020 in der Zeit ab 15. Méarz 2020 gemaf
bislang giiltiger SNGVerZ werden den Betroffenen entweder erstattet oder fiir das Jahr
2021 gutgeschrieben.

Begriindung:

Die Corona-Krise hat die heimische Wirtschaft stark getroffen. Trotz der vielen
Rettungspakete des Bundes stehen den Unternehmerinnen und Unternehmern, den (Solo-)
Selbststandigen und Betrieben in der Stadt harte Zeiten bevor. Mit einer weitestgehenden
Entlastung hinsichtlich der Gebiihren im &ffentlichen Raum wollen wir einen Teil dazu
beitragen unsere Gastronomie und Handler zu unterstiitzen. Die bis zum Jahresende
befristete Gebiihrenreduzierung auf Null wire ein schneller, verwaltungsmaRig einfacher
und effizienter Weg die heimische Wirtschaft zu entlasten.

gez.

Jan Halbauer Andreas Lohde Philipp Heimerl Prof. Dr. Klaus Wollenberg
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STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2076/2020

5. offentliche und nichtoffentliche Sitzung des Stadtrates
Betreff/Sach- |Bebauungsplan Nr. 96/2 "Kugelfang West"; Satzungsbeschluss
antragsnr.
TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich
AZ: Erstelldatum 05.02.2020
Verfasser Schnitzenbaumer, Theresa |Zustandiges Amt Amt 4
Sachgebiet 41 Stadtplanung, Abzeichnung OB:

Bauleitplanung,

Verkehrsplanung
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 18.03.2020| O

(Sitzung wurde coronabedingt abgesagt)

2 Planungs- und Bauausschuss Vorberatung 17.06.2020 O
3 Stadtrat Entscheidung 21.07.2020 O
Anlagen: 1. Beschlussbuchausziige PBA 14.03.2018, STR 20.03.2018 und

PBA 10.04.2019
2. Bebauungsplan 96/2 Lageplan Vorentwurf vom 20.03.2018
3. Bebauungsplan 96/2 Entwurf vom 10.04.2019 (Plan, textliche
Festsetzungen, Begrindung)
4. Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung
5. Stellungnahmen der Behorden/ sonstigen TOB
6. Vorab-Beschlussbuchauszug PBA 17.06.2020

Bereits gefasste Beschlisse:

Beschluss am 17.06.2020 durch Planungs- und Bauausschuss

Die Mitglieder des Planungs- und Bauausschusses kommen zu folgendem

geanderten Gesamtbeschluss:

Der Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat:

1.

Unter Bezugnahme auf die vorberatenden Einzelbeschlisse und den abschlie-
Renden Empfehlungsbeschluss des Planungs- und Bauausschusses wird der
Bebauungsplan 96/2 ,Kugelfang West“ nach abschlieender Abwagung der 6f-
fentlichen und privaten Belange als Satzung beschlossen.
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2. Die Verwaltung wird beauftragt, erforderliche redaktionelle und formale Anderun-
gen im Rahmen der Beschlusslage vorzunehmen. Der Bebauungsplan 96/2 ,Ku-
gelfang West" tragt das Datum der Sitzung des Stadtrats, den 21.07.2020.

3. Die in der Sitzung zu Punkt 5 Seite 13 der Beschlussvorlage vorgeschlage-
nen Anderungen werden bericksichtigt.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0

Urspriunglicher Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlief3t:

1. Unter Bezugnahme auf die vorberatenden Einzelbeschlisse und den abschlie-
Renden Empfehlungsbeschluss des Planungs- und Bauausschusses wird der
Bebauungsplan 96/2 ,Kugelfang West" nach abschlieliender Abwagung der 6f-
fentlichen und privaten Belange als Satzung beschlossen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, erforderliche redaktionelle und formale Anderun-

gen im Rahmen der Beschlusslage vorzunehmen. Der Bebauungsplan 96/2 ,Ku-
gelfang West* tragt das Datum der Sitzung des Stadtrats, den 21.07.2020.
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Referent/in Gotz / BBV Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Halbauer / Blndnis 90/Die Grunen |Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Zierl, Dr. / ODP Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Klimarelevanz

Umweltauswirkungen

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsmittel stehen zur Verfugung

Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag

Aufwand/Ertrag der Gesamtmalinahme

Folgekosten

a | oay [ dy |
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Sachvortrag:

In den Sitzungen des Planungs- und Bauausschusses am 14.03.2018 und des
Stadtrates am 20.03.2018 wurde die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 96/2 ,Ku-
gelfang West“ beschlossen (siehe Anlage 1). Dem vorgelegten Vorentwurf des Be-
bauungsplans wurde zugestimmt (siehe Anlage 2). Die Verwaltung wurde beauftragt,
auf Grundlage der Planzeichnung einen Bebauungsplan-Vorentwurf auszuarbeiten.
Die (friihzeitige) Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung zum Bebauungsplan
Nr. 96/2 ,Kugelfang West“ nach § 3 Abs. 1 bzw. 8§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeit-
raum vom 30.08.2018 bis 05.10.2018.

Im Planungs- und Bauausschuss vom 10.04.2019 wurde der Entwurf des Bebau-
ungsplans 96/2 ,Kugelfang West* (siehe Anlage 3) mit den in der Sitzungsvorlage
aufgezeigten Anderungen gebilligt (siehe Anlage 1). Die Verwaltung wurde beauf-
tragt, die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 bzw. § 4
Abs. 2 BauGB durchzufuhren.

Somit wurde im Zeitraum vom 23.05.2019 bis 28.06.2019 die Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung gemal 8 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Il Behandlung der Stellungnahmen

A ANREGUNGEN AUS DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB
sind folgende Stellungnahmen eingegangen (s. Anlage 4):

Offentlichkeit Datum
Pkt Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja Nein
INDUSTHA 06.09.2018 X X
15.11.2018
17.01.2019
Anlieger Carl-von-Linde-Stral3e 27.07.2019 X X

INDUSTHA, vom 06.09.2018, 15.11.2018 und 17.01.2019

Die folgenden Stellungnahmen der INDUSTHA beziehen sich auf den Vorentwurfs-
stand des Bebauungsplanes (Anlage 2):

Ortsrandgrin (06.09.2018) (Nordwestecke)

Im Entwurf zur Anderung des Flachennutzungsplans sei das nordliche Ortsrandgriin
in einer Tiefe von 10 m parallel zur nérdlichen Grundstlcksgrenze dargestellt, die
beiliegenden Variante 1 bilde diesen Stand ab. Die Planung des ndrdlichen Orts-
randgrins nach dem Entwurf des Bebauungsplans wurde fur die noérdliche Parzelle
einen Uberproportionalen Anteil des Ortsrandgriins im Verhaltnis zur eigentlichen
Baulandflache bringen. Das Verhéaltnis von Baulandflache zu Ortsrandgriinflache
wirde sich noch weiter verschlechtern, wenn die Parzelle statt 2.400 m? z.B. 1.800
m? groR wiirde.
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Nicht zuletzt spielen auch wirtschaftliche Uberlegungen eine wichtige Rolle. Aus
Sicht der INDUSTHA habe die nordliche Parzelle im Verhaltnis zum Gesamtgebiet
deutlich Gberproportional den héchsten Anteil an Ortsrandgrinflache. Nach dem
Entwurf des Bebauungsplans lage der Anteil des Ortsrandgrins bei Uber 50 %, bei
der von der INDUSTHA beantragten Variante 2 immer noch bei 37,42 %. Je kleiner
die nordliche Parzelle werde, desto ungtinstiger sei das Verhaltnis von Ortsrandgrin
zu Bauflache.

Anmerkungen der Verwaltung:

Der vorgebrachte Einwand der INDUSTHA, dass der Anteil des Ortsrandgrins die
Rentabilitat im Verhaltnis zur Gesamtflache mindert, ist nachvollziehbar. Die von der
INDUSTHA favorisierte Variante 2 vom 09.08.2018 weist eine Differenz von 320,44
mZ2 gegeniiber dem ausgearbeiteten Vorentwurf des Bebauungsplans (Stand:
09.08.2018) auf. Eine Reduzierung der Flache des nérdlichen Streifens der Ubereck-
Begrunung wird grundsatzlich als stadtebaulich vertretbar erachtet, da diese im Ver-
gleich zum verbleibenden Grinraum der umgebenden Landschaft als geringfiigig
eingeschatzt wird. In Abstimmung mit der INDUSTHA wurde im Bebauungsplan-
Entwurf im Sinne des Bebauungsplan-Vorentwurfs ein rechtwinkliger Gewerbefla-
chenabschluss an der NW-Ecke festgesetzt, der dort eine stéarkere Ortsrandeingru-
nung ermdglicht, die dann Richtung Kugelfang in einen 5,0 m Ortsrand Ubergeht
(siehe Anlage 3).

Wandhohe (15.11.2018)

Die INDUSTHA beantragt die Anderung des Bebauungsplan-Entwurfs in Bezug auf
die bisher festgesetzte Wandhdhe. Diese soll von 7,50 m in eine maximale Wandho-
he von 8,50 m geandert werden. Begrindet wird dies wie folgt:

1. Bei groReren Produktionsbereichen reiche in manchen Fallen eine lichte
Raumhdhe von 3,00 m nicht aus.

2. Ein Teil der Produktionsflachen miisse umfangreich beltftet werden. Hierfir
seien Luftungsanlagen hinter den abgehangten Decken erforderlich, die inkl.
der Unterkonstruktion fur die abgehangte Decke eine entsprechende Hohe er-
fordere, hier ist von einer GroRenordnung von 80 cm bis 100 cm auszugehen.

3. Bei den mdglichen Stiutzweiten mussten die tragenden Decken bzw. Trager
entsprechend hoch dimensioniert werden.

4. Erste Planungen von professionellen Anbietern von Gewerbeobjekten hatten
gezeigt, dass eine Mindesthdhe von 8,35 m unabdingbar ware, um die kon-
struktiven Anforderungen erfillen zu kénnen.

Sollte dem Antrag nicht entsprochen werden, sei nicht auszuschlie3en, dass die Be-
werber, die mit der Wandhéhe von 7,50 m nicht zurechtkommen, ihr Angebot wieder
zurtickziehen. Es gabe fur die einzelnen Interessenten immer noch die Mdglichkeit,
mit dem Bauantrag einen Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen im Bebau-
ungsplan zu stellen. Damit ware jedoch ein Freistellungs-Verfahren nicht mehr mog-
lich und die Zustimmung der Gremien kdnne dem Bewerber nicht garantiert werden.
Der jeweilige Bewerber wiirde somit Gefahr laufen nicht unerhebliche Summen in die
Planung zu investieren, deren Genehmigung dann aber nicht gesichert ware.
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Anmerkungen der Verwaltung:

Gemal} dem Billigungsbeschluss wurde entsprechend dem 6stlich angrenzenden
Gewerbegebiet Hasenheide-Nord (BBP 94/3k-1) die maximal zulassige Wandhohe
von 7,50 m beibehalten, jedoch in textlichen Festsetzungen unter 3.3.3 aufgenom-
men, dass aus betrieblichen Griinden die zulassige Wandhohe bei einem Mindest-
abstand von 5,0 m zur dstlichen Baugrenze an der Strafl3e am Kugelfang in Teilberei-
chen um bis zu 1,0 m auf 8,5 m Uberschritten werden kann. Dementsprechend ist
dieser Punkt im aktuellen Stand des Bebauungsplans bericksichtigt.

Gehweg (17.01.2019) (Sudostecke)

Bei dem 18 Jahre alten B-Plan 94/3f-1 handle es sich nicht um eine Stral3enplanung.
Die Gehwege entlang der Fraunhoferstral3e seien 3,25 m breit vorgesehen. Es gabe
auf der Nordseite der Fraunhoferstral3e keinen Gehweg. Im B-Plan 94/3f-1 sei beim
ndrdlichen Kugelfang nur auf der Ostseite ein Gehweg-Anschluss vorgesehen (so
wie es auch beim B-Plan Kugelfang / Carl-von-Linde-Stral3e fortgefiihrt wurde).

Falls die Kreuzung, wie vor 18 Jahren dargestellt, auch im Bereich des aktuellen B-
Plan ausgefuhrt werden soll, hiel3e dies nochmaliger Flachenverlust in der SO-Ecke
bei Parzelle 1 durch Gehweg und Grinstreifen (5,25 m Breite zusammen). Der Geh-
weg auf der Sudseite unseres Grundsticks in Richtung Westen sei nicht sinnvoll,
denn dieser wirde in der freien Natur enden.

Die INDUSTHA schlagt vor, dass die "Stral3enplanung” bzw. Gehwegfiihrung des B-
Plan 94/3f-1 unbedingt Uberprift bzw. angepasst wird, da es einen Wechsel von 3,25
m Gehwegbreite in der Fraunhoferstraf3e auf 2,50 m Westseite Kugelfang und zu
einem Versatz kommen wirde und zudem der 2,0 m Grinstreifen der Fraunhofer-
stralRe um die Kurve gefuhrt wird und dann enden wirde. Diese Wechsel sollten wei-
ter im Suden stattfinden.

Anmerkungen der Verwaltung:

Der aktuelle BBP 96/2 grenzt im Siden an den Geltungsbereich des BBP 94/3f-1 an,
der eine Verlegung des Kreuzungsbereichs vorsieht; Aufgabe des BBP 96/2 ist es
daher, die Realisierung dieser Planung weiter zu erméglichen. Der BBP-Entwurf
sieht die 0.g. Realisierung bereits grundséatzlich vor. Selbst wenn 6stlich (und ggf.
auch westlich) des Knotens in der FraunhoferstralRe auf der Nordseite der Gehweg
niemals realisiert wirde, musste der auf der Westseite des Kugelfangs geplante
Gehweg unter Berticksichtigung des Kurvenradius sowie der StraRe zum Knoten-
punkt hin gefuhrt werden, damit die Ful3ganger die Stral3e nach Siden queren kon-
nen.

Gemal} dem Billigungsbeschluss wurde der mit der INDUSTHA abgestimmte Ansatz,
den Bebauungsplan in diesem Bereich grundsatzlich beizubehalten, jedoch die Ab-
grenzung der gewerblichen Bauflache geringfligig zu reduzieren (um ca. 5 m?) in den
vorliegenden Bebauungsplanentwurf eingearbeitet, sodass im Fall einer Realisierung
des Kreuzungsumbaus ein nahtloser Ubergang in den geplanten Gehweg auf der
Westseite der Stral3e Am Kugelfang mdglich ist.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht
geandert.
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Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Offener Brief der Anlieger der Carl-von-Linde-Strale vom 27.07.2019

In einem offenen Brief sprechen die Anlieger der Carl-von-Linde-Stral3e verschiedene
Thematiken an, die teilweise auch den Bebauungsplan Nr. 96/2 ,Kugelfang West* be-
treffen. Die planungsrelevanten AuRerungen werden im Folgenden inhaltlich zusam-
mengefasst:

Erweiterung des Gewerbegebietes Am Kugelfang

Herr Ralf Binder merkt an, dass seitens der INDUSTHA und des Bauamtes Ende 2017
mitgeteilt wurde, dass keine Erweiterung des Gewerbegebietes am Kugelfang Richtung
Westen geplant bzw. bekannt sei. Dies ware auch den Nachbarn in den Vorjahren
kommuniziert worden.

Anmerkung der Verwaltung:
Ob und mit welchen Festsetzungen die Stadt ein heues Gewerbegebiet ausweist obliegt
ihrer Planungshoheit. Daher kénnen sich auch Entscheidungen friiherer Jahre &ndern.

Maximal zulassige Gebaudehdhe

Herr Oliver Schmidt auf3ert, er habe aus den Bauvorschriften gelesen, dass es im Aus-
nahmefall moglich sei, dass die neuen Geb&aude bis zu 11 Meter Firsthbhe bauen dirf-
ten. Er fragt, inwieweit eine eventuelle Frihverschattung ihrer Photovoltaikanlage hier
berucksichtigt worden sein. Auch Herr Ralf Binder auf3ert sich zu der Gebaudehdhe von
bis zu 11 Metern und bemerkt, dies wiirde nicht zu dem Charakter des bisherigen Ge-
bietes Hasenheide-Nord passen und auf3erdem die Wohn- und Lebensqualitat und
maoglicherweise auch den Ertrag der Solaranlagen beeintrachtigen.

Anmerkung der Verwaltung:

Die Gebaude in dem Bebauungsplangebiet dirfen eine maximale Firsthéhe von 10 m
und nicht von 11 m aufweisen. Dies wurde jedoch in der Begrindung unter 3.3.6 falsch
formuliert, weshalb dieser Punkt redaktionell angepasst wird. Somit entsprechen die
Firsthohen der Umgebungsbebauung. Eine nachbarschitzende Frihverschattung der
Photovoltaikanlage ist aus Sicht der Stadt nicht gegeben.

Ortsrandbegrunung / Begrinung

Herr Amann auf3ert, dass die Grundstiicke nun nicht mehr die Ortsrandbegriinung dar-
stellen wirden. Zudem wird gefragt, ob zuklnftig das neue Gewerbegebiet Kugelfang
West eine Ortsrandbegriinung ausweisen wirde. Herr Karl-Heinz Jansen fragt an, ob
die Auflagen des Stadtrandgrins durch die Ausweitung des bestehenden Baugebietes
nicht mehr bindend seien.

Anmerkung der Verwaltung:

Die Ortsrandeingriinung wird durch den Bebauungsplan 96/2 ,Kugelfang West* nach
Westen verschoben. Dadurch soll ein stddtebaulicher Ortsrand nach Westen gesichert
und das Gewerbegebiet gefasst werden.

Die Festsetzungen des Stadtrandgriins des Bebauungsplans Nr. 94/3k-1 ,,Hasenheide
Nord-West“ sind nicht Bestandteil der Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Kugelfang
West“ und somit weiterhin bindend.
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Auswirkungen des neuen Gewerbegebietes auf bestehende Gewerbegebiete

Herr Binder fragt an, ob es eine Uberprifung des Einflusses des neuen Baugebietes auf
das bisherige Gewerbegebiet gabe. Zudem mdochte er wissen, ob andere Rahmenbe-
dingungen wie bspw. Larmgrenzen oder die Art des Gewerbes geandert wurden.

Anmerkung der Verwaltung:

Die mdglichen Einflisse auf die angrenzenden Gewerbegebiete wurden im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens geprift. Die Festsetzungen bzgl. des Immissionsschut-
zes und der Art der baulichen Nutzung der angrenzenden Gebiete andern sich nicht.
Diese sind Bestandteil des jeweiligen Bebauungsplanes.

Sicherheit von Radfahrern und Ful3gangern

Herr Karl-Heinz Jansen merkt an, dass jene Mitarbeiter, die mit dem Fahrrad zur Arbeit
kdmen beim Einbiegen in die Carl-von-Linde-Stral3e durch parkende Fahrzeuge und
den flieRenden Verkehr erheblich gefahrdet wirden und fragt daher, ob fur die rechte
Seite der Carl-von-Linde-Stral3e eine Fahrbahnkennzeichnung ausschlief3lich fir Fahr-
radfahrer (und ggf. Ful3ganger) geplant sei. Herr Amann fragt, wie breit der neue Geh-
weg samt Grunstreifen mit Radweg angrenzend an die neuen Grundstlcke sei.

Anmerkung der Verwaltung:

Die rechte Seite der Carl-von-Linde-Stral3e ist nicht Bestandteil des Umgriff des BBP
96/2. Daher ist eine mogliche Fahrbahnkennzeichnung fur Fahrradfahrer nicht Bestand-
teil des Verfahrens.

Einflussnahme- / Einspruchsmaoglichkeiten von Biirgern
Herr Binder fragt an, welche Méglichkeiten zur Einflussnahme und welche Einspruchs-
moglichkeiten die Burger haben.

Anmerkung der Verwaltung:

Die Anwohner hatten im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Einwande bei der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom 30.08.2018 bis 05.10.2018 und bei der
Offentlichkeitsbeteiligung vom 23.05.2019 bis 28.06.2019 Einwande vorbringen kon-
nen. Die Stadt wertet das Schreiben der Anlieger allerdings als nachtraglichen Ein-
wand und bezieht die Anmerkungen in die Abwagung mit ein.

Des Weiteren wurden in dem Schreiben die Themen Mull, Baumbewasserung, Park-
verbotszonen und technische Infrastruktur bzw. Telekommunikation angespro-
chen. Diese Themen befassen sich nicht mit planungsrechtlichen Belangen und werden
daher als nicht relevant fiir den Bebauungsplan ,Kugelfang West“ erachtet.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht
geéndert.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:
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Trager o6ffentlicher Belange Datum
Pkt Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja Nein
1. | Amt far Ernéhrung, Landwirtschaft 07.09.2018 X X
und Forsten, FFB, AELF
2. | Amt fur Landliche Entwicklung, 04.09.2018 X
Miinchen 21.05.2019 X
3. | Bayerischer Bauernverband,
Minchen
4. | Bayerisches Landesamt fiir Denk- 01.10.2018 X X
malpflege, Ref. B Q Miinchen 26.06.2019 X
5. | Bund Naturschutz in Bayern e.V. 08.09.2018 X X
6. | Bundesanstalt fiir Immobilienauf-
gaben, Verwaltungsaufgaben
7. | DB Service Immobilien GmbH, 17.09.2018 X X
Niederlassung Miinchen 18.06.2019 X X
8. [Dt. Post Immobilienservice GmbH,
Mlnchen
9. | Deutsche Telekom AG 21.11.2018 X X
10.| Energie Sudbayern GmbH 03.06.2019 X X
11.| Evang.-Luth. Pfarramt
Erloserkirche, Furstenfeldbruck
12.| Evang.-Luth. Pfarramt Gnadenkir-
che, Furstenfeldbruck
13.| Fachhochschule fir 6ffentl. Verwal-
tung und Rechtspflege in Bayern
14.| Fernleitungsbetriebsgesellschaft 17.06.2019 X X
mbH, Idar-Oberstein
15.| Gemeinde Alling 28.08.2018 X
20.05.2019 X
16.| Gemeinde Emmering 17.09.2018 X
18.06.2019 X
17.| Gemeinde Maisach 09.11.2018 X
23.05.2019 X
18.| Gemeinde Olching 03.09.2018 X
28.05.2019 X
19.| Gemeinde Schongeising
20.| Handwerkskammer fir Minchen 08.10.2018 X X
und Oberbayern, Miinchen 28.06.2018 X X
21.| Immobilien Freistaat Bayern,
Regionalvertretung Augsburg
22.| Industrie- und Handelskammer fir 28.09.2018 X
Minchen und Oberbayern 25.06.2019 X
23.| Kabel Deutschland Vertrieb und 05.10.2018 X
Service GmbH & Co KG 25.06.2019 X X
24.| Kath. Pfarramt St. Bernhard
25.| Kath. Pfarramt St. Magdalena
26.| Kreisbrandrat Hr. Hubert Stefan, 21.09.2018 X X
Maisach
27.| Kreishandwerkerschaft
Firstenfeldbruck
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Trager 6ffentlicher Belange Datum
Pkt Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja Nein
28.| Kreisheimatpflegerin Fr. Susanne
Poller, Schéngeising
29.| Kreisjugendring
30.| Landratsamt Furstenfeldbruck 23.08.2018 X X
24.06.2019 X X
27.06.2019 X X
31.[LBV-Naturschutzinfozentrum
Kreisgruppe FFB
32.| MVV, Minchen
33.|Planungsverband AuRerer Wirt-
schaftsraum Miinchen
34.| Regierung von Oberbayern, Hohere 13.09.2018 X X
Landesplanung, Miinchen 24.05.2019 X
35.| Regierung von Oberbayern, Ge- 22.05.2019 X
werbeaufsichtsamt, Miinchen
36.| Regierung von Oberbayern, 25.09.2018 X
Luftamt Siidbayern, Miinchen
37.| Regionaler Planungsverband 17.09.2018 X
Miinchen 23.05.2019 X
38.| Staatl. Schulamt Furstenfeldbruck
39.| Staatl. Bauamt Freising 31.08.2018 X
23.05.2019 X
40.| Stadtbrandinspektor Hr. Michael
Ott, Furstenfeldbruck
41.| Stadtwerke Furstenfeldbruck,
Strom und Fernwarme
42.| Stadtwerke Furstenfeldbruck,
Wasserversorgung
43.| Verwaltungsgesellschaft
Mammendorf
44. Wasserwirtschaftsamt Minchen 12.09.2018 X X
05.06.2019 X X
45.| Zweckverband Wasserversorgung 05.09.2018 X
Gruppe Landsberied 20.05.2019 X
46. Bundeswehr 10.09.2018 X X
47.| Umweltbeirat 05.10.2018 X X
B1 Von folgenden Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange sind AuRe-

rungen oder Anregungen eingegandgen, jedoch sind keine erkennbaren

oder schutzwirdigen Belange betroffen bzw. wurden die Belange ausrei-

chend gewiirdigt (Anlage 5)

Punkt 7 - DB Service Immobilien GmbH, Niederlassung Miinchen,17.09.2018
Punkt 9 — Deutsche Telekom AG, Niederlassung Gersthofen, 21.11.2018

Punkt 10 — Energie Sudbayern GmbH, 03.06.2019
Punkt 14 — Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH vom 17.06.2019
Punkt 23 — Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co KG vom

05.10.2018 und 25.06.2019

Punkt 46 - Bundeswehr, 10.09.2018
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Anmerkung der Verwaltung:

In den o0.g. Stellungnahmen werden Hinweise bzw. Anregungen geaulert, die sich auf
durch den Eisenbahnbetrieb, die Bahnanlagen und den Fliegerhorst entstehenden Im-
missionen sowie auf Leitungstrassen und technische Infrastrukturen beziehen. In den

Stellungnahmen sind keine flr die Abwagung relevanten Punkte erkennbar.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

B 2 Behorden und Trager 6ffentlicher Belange, von denen AuRerungen oder
Anregqungen eingegangen sind, die im Rahmen der Abwagung zu be-
riicksichtigen sind (Anlage 5)

- Punkt 1 - Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft u. Forsten (AELF) FFB, 07.09.2018

- Punkt 4 - Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, 01.10.2018 und
26.06.2019

- Punkt 5 — Bund Naturschutz e.V., 08.09.2018

- Punkt 20 - Handwerkskammer fuir Miinchen und Oberbayern, Minchen,
08.10.2018 und 28.06.2019

- Punkt 22 — Industrie- und Handelskammer fr Minchen und Oberbayern vom
25.06.2019

- Punkt 26 - Kreisbrandrat Hr. Hubert Stefan, Maisach, 21.09.2018

- Punkt 30 - Landratsamt Firstenfeldbruck vom 23.08.2018 und 24.06.2019 und
24.06.2019

- Punkt 34 Regierung von Oberbayern, Héhere Landesplanung, Minchen,
13.09.2018 und 24.05.2019

- Punkt 44 - Wasserwirtschaftsamt Minchen, 12.09.2018

- Punkt 47 - Umweltbeirat vom 5.10.2018

Punkt 1
Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (07.09.2018)

Angrenzende landwirtschaftlich ordnungsgemal genutzte Flachen

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich missten die
landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der an-
grenzenden landwirtschaftlich ordnungsgemar genutzten Flachen unentgeltlich dul-
den und hinnehmen. Die Belastungen entsprachen hierbei den blichen dorflichen
Gegebenheiten und seien mit dem ,landlichen Wohnen" vereinbar. Besonders wird
darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung (Verkehrslarm aus dem
landwirtschaftlichen Fahrverkehr) auch vor 6:00 Uhr morgens zu rechnen ware. Zu-
dem seien sonstige Larmbeeintrachtigungen wéhrend der Erntezeit auch nach 22:00
Uhr zu dulden.
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Anmerkungen der Verwaltung:
Gemal Billigungsbeschluss wurde die Anregung unter 2.6.2 im Entwurf vom
10.04.2019 in die textlichen Hinweise zum Bebauungsplan tlbernommen.

Ausgleichskonzept
Bei der Erarbeitung des Ausgleichskonzeptes bittet das AELF aus landwirtschatftli-
cher Sicht zu prifen, ob folgende MaRnahmen oder die Verwirklichung in folgender
Form moglich seien, um den Verbrauch von landwirtschaftlichen Nutzflachen mog-
lichst gering zu halten:

1. Entsiegelungs- oder sonstige Ruckbaumaflinahmen

2. Inanspruchnahme von Okokontoflachen

3. Aufwertungsmalien auf Flachen, die fir den Naturschutz bevorzugt werden

4. Produktionsintegrierte MalRnahmen auf land- oder forstwirtschaftlich genutzten
Flachen
Auswahl von Flachen mit niedriger Bonitat
Etwaige landwirtschaftliche Restflachen sollten mit heutiger Technik rationell
nutzbar sein

o g

Anmerkungen der Verwaltung:

Die oben genannten Punkte wurden gepruft. Der Anregung bzgl. Entsiegelungs- oder
sonstige RickbaumaRnahmen oder die Inanspruchnahme von Okokontoflachen
konnte nicht entsprochen werden, da keine geeigneten Flachen zur Verfigung stan-
den.

Hinweis: Den Ubrigen Anregungen wird weitestgehend entsprochen. Der natur-
schutzfachliche Ausgleich ist auf der durch die Stadt Furstenfeldbruck neu erworbe-
nen Ackerflache in Schongeising stdlich des Zellhofs in der Nahe der Amper ge-
plant. Die Flache wurde von einem Landwirt zum Kauf angeboten; insofern wird da-
von ausgegangen, dass diese aus betrieblicher Sicht nicht mehr erforderlich und von
vergleichsweise geringer Bonitat war. Es ist in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde als Ausgleichsmalinahme artenreiches Grinland vorgesehen, die zu
eine Aufwertung des dortigen Naturraums fihren soll (s. Punkt 30 LRA FFB / Natur-
schutz). Es wird derzeit geprift, inwiefern die Bewirtschaftung produktionsintegrie-
rend durch einen landwirtschaftlichen Betrieb erfolgen kann. Es entstehen in diesem
Fall keine landwirtschaftlichen Restflachen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht ge-
andert.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:
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Punkt 4
Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege (01.10.2018 und 26.06.2019)

Bodendenkmal

In der Stellungnahme vom 01.10.2018 weist das Bayerische Landesamt fur Denk-
malpflege darauf hin, dass das Plangebiet grol3e Teilflachen mit dem nachgewiese-
nen Bodendenkmal Gberlagere (D-1-7733-0063, Siedlung der frihen und mittleren
réomischen Kaiserzeit sowie verebnete Grabhigel vorgeschichtlicher Zeitstellung),
welches sich noch deutlich weiter ins Plangebiet hineinerstrecken kénnte. Auch die in
unmittelbarer Nahe westlich des Plangebietes gelegenen Siedlungen (vgl. hierzu die
Darstellung im Bayerischen Denkmalatlas) kénnten sich durchaus bis ins Plangebiet
erstrecken. Das BLfD bittet um angemessene Berucksichtigung in Begrindung, Um-
weltbericht und zugehérigem Planwerk, gemalf 9.6 BauGB. Die bekannte Denkmal-
flache sei von einer Uberbauung freizuhalten. Das Bayerische Landesamt fir Denk-
malpflege empfiehlt eine Umplanung des Vorhabens zu prufen, um Eingriffe in die
Denkmalsubstanz zu vermeiden oder zu verringern.

In der Stellungnahme vom 26.06.2019 merkt das BLfD an, dass es sich bei dem Bo-
dendenkmal (Anm.: entgegen der bisherigen Annahme der Verwaltung) D-1-7333-
0063 keineswegs um eine ,archaologische Verdachtsflache®, sondern ein eingetra-
genes und 2010 durch archaologische Untersuchungen bereits nachgewiesenes Bo-
dendenkmal handle. Daher bittet das BLfD, dass die entsprechenden Passagen in
Begriindung und Umweltbericht anzupassen seien. Zudem seien die Auswirkungen
auf das Schutzgebiet selbst mit Durchfiihrung der notwendigen MalRBnahmen immer
noch als von mittlerer Erheblichkeit zu bewerten. Bei den Baumalinahmen zu Tage
tretende Bodendenkmaéler und archaologische Funde unterlagen der Meldepflicht
nach Art. 8.1-2 BayDSchG. Darauf solle in den textlichen Hinweisen zum BBP hin-
gewiesen werden.

Ein Baubeginn sei erst mit Vorliegen eines Freigabebescheides der Unteren Natur-
schutzbehdrde mdglich, bis dahin bestiinde der Erlaubnisvorbehalt nach Art. 7.1
BayDSchG.

Anmerkungen der Verwaltung:

Die vorgetragenen Anmerkungen werden inhaltlich tbernommen und der Bebau-
ungsplan redaktionell gedndert. Eine Freigabeerklarung der Unteren Denkmal-
schutzbehdorde wurde mittlerweile erteilt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht
geandert.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:
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Punkt 5
Bund Naturschutz e.V. (08.09.2018)

Radverkehr

Bei der StralRe Am Kugelfang handle es sich um eine tberortliche Landkreis-
Fahrradroute von FFB (Augsburger Stral3e, St 2054) nach Maisach und weiter bis
Markt Indersdorf (Amper-Glonn-Radweg). Solange diese Radroute nicht (wie friher)
Uber die Maisacher Stral3e und den Sommerkeller direkt nach Maisach gefuhrt werden
kénne, musse bei der Planung evtl. Konflikte zwischen dem erhdhten LKW-Verkehr
(auch Rangierverkehr auf der Fahrbahn) und dem zunehmend schneller werdenden
Radverkehr in der Hasenheide bertcksichtigt werden. Die Notwendigkeit von Radwe-
gen bzw. Schutzstreifen solle diskutiert werden. Vor allem aber sollten alle Grund-
stiickseinfahrten Gbersichtlich mit Sichtdreiecken gestaltet werden.

Anmerkungen der Verwaltung:

Der Stadt Furstenfeldbruck ist bewusst, dass es sich bei der StraRe Am Kugelfang um
eine wichtige tUberortliche Radwegverbindung handelt. Allerdings handelt es sich bei
dem ca. 100m langen Abschnitt nérdlich der FraunhoferstralRe um eine Sackgasse, so
dass von einer geringen Verkehrsbelastung auszugehen ist. Daher wird in diesem Ab-
schnitt eine Fihrung der Radfahrer im Mischverkehr fur vertretbar erachtet, sofern ge-
wahrleistet wird, dass auf der Fahrbahn nicht geparkt wird.

Die Freihaltung von Sichtdreiecken ist nach Art. 26 Bay StrWG nur bei Kreuzungen
und Einmindungen von Stral3en aul3erhalb der geschlossenen Ortslage gefordert.
Nichtsdestotrotz wird in den textlichen redaktionell erganzt, dass empfohlen wird, die
Sichtdreiecke bei Grundstiicksausfahrten und Stral3eneinmindungen von Bepflan-
zungen und ahnlichen Sichtbarrieren freizuhalten, um so die Gefahrdung fur Ful3-
ganger und Radfahrer zu minimieren.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht ge-
andert.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Punkt 20
Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern (08.10.2018 und 28.06.2019)

Zulassige Wohnnutzungen

Die Handwerkskammer merkt in lhrer Stellungnahme vom 08.10.2018 an, dass es
zur langfristigen Sicherung der gewerblichen Flachen zu begrif3en sei, zulédssige
Wohnnutzungen ausschlie3lich auf eine Wohnung als direkt dem Gewerbeunter-
nehmen zugeordnete Betriebsleiterwohnung zu beschranken. Damit wirde langfristig
einer zweckentfremdeten Nutzung des Gewerbegebietes vorgebeugt. Damit waren
auch eventuelle zukinftige Einschrankungen bzgl. zulassiger Emissionen fur die an-
grenzend bestehenden gewerblichen Nutzungen im Industriegebiet planerisch aus-
zuschliel3en.
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Anmerkungen der Verwaltung:

Unter 2.2.1 in der Satzung des Bebauungsplanes wird festgesetzt, dass pro Grund-
stick maximal 1 Wohnung i.S. des 8§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauNVO bis zu einer Gro3e
von maximal 130 m2 Wohnflache zuléssig ist, sofern sie sich nicht im Bereich der
Flache gem. Ziffer 2.4 (Unzulassige Wohnnutzung) befindet. Dementsprechend ist
die Anregung der Handwerkskammer im Bebauungsplan bereits berucksichtigt. Folg-
lich sind auch eventuelle zukinftige Einschrédnkungen bzgl. zuldssiger Emissionen
fur die angrenzend bestehenden gewerblichen Nutzungen im Industriegebiet plane-
risch ausgeschlossen.

Einzelhandel

In den Stellungnahmen vom 08.10.2018 und 28.06.2019 &ul3ert die Handwerkskam-
mer die Bitte, dass der zuldssige Einzelhandel im Gewerbegebiet auf dem eigentli-
chen Betriebszweck zu- beziehungsweise untergeordneten Einzelhandel zu be-
schrénken sei. Auf diese Weise bliebe der Gebietscharakter erhalten und die Baufla-
chen stiinden auch langfristig fur klassische gewerbliche Nutzungen zur Verfliigung.
Zudem wirden die bestehenden Einkaufsstandorte in zentraler Lage nicht ge-
schwécht.

Anmerkungen der Verwaltung:

Unter 2.2.1 der Satzung wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe nur in Verbin-
dung mit Gewerbebetrieben zulédssig sind (also sog. ,Werksverkauf) und innenstadt-
relevantes Sortiment in grol3flachigem Einzelhandel ausgeschlossen ist. Dadurch
schliel3t die Stadt faktisch Einzelhandelsagglomerationen aus. Die Begrindung wird
dahingehend redaktionell erganzt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht
geandert.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Punkt 22
Industrie- und Handelskammer fur Minchen und Oberbayern (26.06.2019)

Notwendigkeit eines Gewerbegebietes ohne immissionsschutzrechtliche Ein-
schrankung

In der Stellungnahme vom 25.06.2019 &ulRert die IHK, dass es aus Sicht der gewerb-
lichen Wirtschaft ausdriicklich zu begrifien und zu beflrworten sei, dass mit dem
Planvorhaben zuséatzliche gewerbliche Bau- und Erweiterungsflachen geschaffen
wuirden.

Sie weist jedoch darauf hin, dass die planungsrechtlichen Festsetzungen hinsichtlich
des Immissionsschutzes im Sinne der giltigen Rechtsprechung Uberarbeitet werden
sollten. Es bedirfe mindestens eines Bereiches ohne immissionsschutzrechtliche
Einschrankung, sodass grundsatzlich alle nicht erheblich belastigenden Betriebe an-
gesiedelt werden kdnnten.

59



Seite 16

Alternativ bedurfe es einer baugebietsibergreifenden Gliederung, welche in geeigne-
ter Weise darstelle, dass der Gliederung ein bewusster planerischer Wille der Kom-
mune zugrunde liege.

Weder aus den vorliegenden Planunterlagen noch in der Begriindung sei ein solcher
bewusster Wille erkennbar. Durch den Verweis auf nicht emissionsbeschrankte Ge-
werbebetriebe in der Begrindung musse verdeutlicht werden, dass die Kommune
sich sowohl mit der Situation zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses als auch mit
der zukunftigen Funktion eventueller zusatzlicher Ergdnzungsgebiete auseinander
gesetzt habe.

Anmerkung der Verwaltung:

Die Stadt hat sich nach Eingang der Stellungnahme intensiv mit dem Urteil vom
07.12.2017, Az. 4 CN 7.16, beschétftigt. Eine planexterne Gliederung liegt vor, da es
ausreichend ist, wenn es im Stadtgebiet ein nicht beschranktes Gewerbegebiet gibt.
Eine entsprechende Erlauterung wird in der Begriindung redaktionell erganzt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht ge-
andert.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Punkt 26
Kreisbrandrat Hr. Hubert Stefan, Maisach (21.09.2018)

Einhaltung der Hilfsfrist

Das Gebiet ,Kugelfang West kénne auf Grundlage des aktuell vorliegenden Feuer-
wehrbedarfsplans der Stadt Furstenfeldbruck (Stand 2016) von den Feuerwehren der
Stadt Furstenfeldbruck innerhalb der Hilfsfrist nicht erreicht werden. Wirksame Ret-
tungs- und Brandbekampfungsmaflinahmen bei Einhaltung der Hilfsfrist seien daher
nicht moglich. Dies wirde bedeuteten, dass die Personenrettung tber die Leitern der
Feuerwehr (tragbare Leiter oder Hubrettungsfahrzeug) grundsatzlich nicht moglich
sei und der zweite Rettungsweg bei den zu errichtenden Gebauden dann jeweils
baulich sichergestellt werden misse. Zudem sei grundsatzlich zu klaren, inwieweit
von der Feuerwehr im betreffenden Gebiet innerhalb der Hilfsfrist wirksame Brand-
bekampfungsmal3nahmen durchgeflhrt werden kénnten.

Anmerkungen der Verwaltung:

Gemal des Ersteinsatzbereichs der Freiwilligen Feuerwehr Furstenfeldbruck kann
die Ortlichkeit nicht innerhalb der 10-Miniitigen Hilfsfrist i. S. d. Nr. 1.2 VollzBek-
BayFwG erreicht werden.

Mittels einer Anfahrtsprobe der Freiwilligen Feuerwehr Furstenfeldbruck (in Vertre-
tung fur die Freiwillige Feuerwehr Puch) vom 12.10.2018 konnte aufgezeigt werden,
dass das Baugebiet durch die Freiwillige Feuerwehr Puch in ca. 10:46 Minuten - und
damit nur aufRerhalb der Hilfsfrist - erreicht wird.

60



Seite 17

Allerdings sind die Norm-Abweichungen eher geringfiigig, so dass die Uberschrei-
tung aus der Sicht der Verwaltung vertretbar ist. Die Freiwillige Feuerwehr Puch ver-
fugt jedoch uber kein Hubrettungsfahrzeug, sodass bis zur Errichtung des geplanten
2. Feuerwehrhauses eine Rettung von Personen nur bis zu einer Oberkante der
Brustung von zum Anleitern bestimmten Fenstern bzw. Stellen bis maximal 8 m tber
der tatséchlichen Gelandeoberflache mdoglich ist (vgl. Art. 31 Abs. 1 S. 1 BayBO).
Alternativ muss der zweite Rettungsweg wie vom Kreisbrandrat vorgeschlagen bei
den zu errichtenden Gebauden baulich hergestellt werden. Ein entsprechender textli-
cher Hinweis wird unter 2.7 im Bebauungsplan redaktionell erganzt und die Begriin-
dung unter 3.6.5 angepasst.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht ge-
andert; der textliche Hinweis Nr. 2.7 wird redaktionell erganzt.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Punkt 30
Landratsamt Firstenfeldbruck (23.08.2018 und 24.06.2019 und 27.06.2019)

Ortsplanung

In der Stellungnahme vom 24.06.2019 merkt das Landratsamt an, die Bedenken aus
der Stellungnahme vom 23.08.2018 bestiinden weiterhin. Hier aul3erte das Landrat-
samt, dass aus ortsplanerischer Sicht Bedenken gegen eine spornartige Erweiterung
des bestehenden Ortsrandes bestiinden und eine Zersiedelung der Landschaft zu
befurchten sei. Winschenswert wéare, zunéchst die noch freien Flachen in den be-
nachbart bestehenden Gewerbe- und Industriegebieten zu bebauen. Mit der Aufstel-
lung des neuen Bebauungsplanes ,Kugelfang West" sollte sichergestellt werden,
dass die Grundstticke gleichmaRig bebaut wirden.

Zudem sei zu prufen, ob die neu ausgewiesenen gewerblichen Flachen nicht auch in
das Gesamtkonzept der Entwicklung der Konversionsflache Fliegerhorst integriert
werden konnen.

Anmerkungen der Verwaltung:

Wie auf Ebene der 65. Anderung des Fldchennutzungsplans ,Kugelfang West* be-
reits behandelt, wird der Umfang der geplanten gewerblichen Erweiterung parallel
zur StralRe am Kugelfang in der geplanten Tiefe von ca. 50 m zzgl. Randeingriinung
nicht als spornartige Entwicklung erachtet und als gerade noch stadtebaulich vertret-
bar erachtet.
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Naturschutz

In der Stellungnahme vom 23.08.2018 erhebt das Landratsamt beztglich der arten-
schutzrechtlichen Einschatzung aus naturschutzrechtlicher Sicht erhebliche Beden-
ken. Die Durchfuihrung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) wirde
als erforderlich erachtet. Das Bebauungsplan-Gebiet befande sich in unmittelbarer
Nachbarschaft zum FFH-Gebiet ,Flughafen Furstenfeldbruck®, in dem gemalf} Art. 1
der Vogelschutz-Richtlinie besonders geschitzte Bodenbriter leben (Lerche, Reb-
huhn, Wachtel und Kiebitz). Es kdnne nicht ausgeschlossen werden, dass es auch
Vorkommen in direkter Nachbarschaft des FFH-Gebietes gabe. Erst nach der Kartie-
rung (saP) kdnne Aussagen getroffen werden, ob Verbotstatbestdnde nach 8§44
BNatSchG ausgelost werden oder nicht.

In der Stellungnahme vom 27.06.2019 auf3ert das Landratsamt Firstenfeldbruck,
eine Untersuchung, ob Bodenbriter von dem Vorhaben betroffen waren sei inzwi-
schen durchgefuhrt worden und wirde im Umweltbericht entsprechend erlautert. Um
den Verlust von Lebensstatten auszugleichen seien 2 Lerchenfenster in einem Ab-
stand von max. 2 km zum Vorhabengebiet als CEF-MalRnahmen erforderlich.

Auf den Flurnummern 405 und 406 der Gemarkung Puch sei bereits eine Ersatzfla-
che fur Feldlerchen angelegt worden. Diese sei fir den BBP 94/3k-1 (Norderweite-
rung Kugelfang) fir 4 Brutpaare erforderlich gewesen. Da die Norderweiterung Ku-
gelfang nach Aussage von Herrn Lackerschmid héchstwahrscheinlich nicht realisiert
wirde, kdnnten die 0.g. Flachen als Ersatzhabitat fur die Feldlerche fur den Bebau-
ungsplan ,Kugelfang West“ herangezogen werden. Die Flache sei bereits als exten-
sives Grunland angelegt. Der Zeitpunkt der 1. Mahd musse, wenn dort Feldlerchen
briten sollen, unbedingt auf frihestens Ende Juli verschoben werden. Bei Mahdwie-
sen sollten mindestens 46 Tage zwischen zwei Schnitten liege und es solle eine ho-
here Schnitthohe gewahlt werden. Fur die Flache sei im nachsten Frihjahr unbedingt
ein Monitoring zur Optimierung erforderlich, um die Feldlerche dort anzusiedeln.

Anmerkungen der Verwaltung:

Wie mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt, wurde mittlerweile eine spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefuhrt wird, um eine Gefahrdung von
Tierarten und Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Alle notwendigen Mal3-
nahmen, die sich aus der saP ergeben, sind als Festsetzungen im Bebauungsplan
verankert worden. Gegebenenfalls werden zur Sicherung der kontinuierlichen 6kolo-
gischen Funktionalitat entsprechende Vorkehrungen getroffen (vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahmen).

Die notwendigen sog. ,Lerchenfenster” werden als CEF-Malinahme wie vom Land-
ratsamt vorgeschlagen auf den Flurnummern 405 und 406 der Gemarkung Puch
hergestellt. Der Umweltbericht wird dahingehend redaktionell ergénzt. Dabei soll
auch auf die notwendigen angepassten Mahdzeiten hingewiesen werden.

Grunordnung

Das Landratsamt merkt in der Stellungnahme vom 23.08.2018 an, dass die Anzahl
der Baume bei einer Bepflanzung pro 500 m2 Grundstlcksflache sehr gering sei,
zumal sie auch auf der Flache der Ortsrandeingriinung untergebracht werden kénn-
ten. Fir eine angemessene Durchgriinung des Gewerbegebietes empfehle es sich,
eine geringere Grundstucksflache (z.B. 300 m2) pro Baumpflanzung anzusetzen.
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In der Stellungnahme vom 27.06.2019 merkt das Landratsamt erneut an, dass die
Anzahl der Baume bei einer Bepflanzung pro 500 m? Grundstucksflache sehr gering
sei. Es wird abermals empfohlen, eine geringere Grundsttcksflache — nun z.B. 400
m?2 - anzusetzen.

In den Stellungnahmen vom 23.08.2018 und vom 27.06.2019 aul3ert das Landrats-
amt, dass beim Ortsrand nach Festsetzung 11.3.3 wirde eine Anreicherung mit
Baumen 2. Ordnung als Heister empfohlen (5% - 10% Heister, gerechnet auf die Ge-
samtzahl der Pflanzen) wirde. Dies trage zur Artenvielfalt und Strukturanreicherung
innerhalb der Feldhecke bei.

Dieser Ortsrand, welcher gemalf3 11.1.2 Grianordnung auch zeichnerisch festgesetzt
wirde, sei ebenfalls eine private Grunflache. Die Umsetzung der Maf3nhahme solle
auch fur den Fall geregelt werden, dass sie an keine Baugenehmigung geknipft sei
(z.B. falls sich die Griinflache auRerhalb der Baugrundstiicke befinde).

Anmerkungen der Verwaltung:

Seitens der Verwaltung wird die Anzahl der Baume mit einem Baum je 500 m? (Bau-)
Grundsticksflache als ausreichend erachtet. Diese Anzahl pro Flache entspricht der-
jenigen des Bebauungsplanes Nr. 94/3k-1 dstlich des Planungsgebietes. Hinzu
kommt, dass dieser Bebauungsplan mit seiner Ortsrandeingrinung auf privater
Grunflache im Verhaltnis zur Gesamtflache einen vergleichsweise hohen Anteil auf-
weist (ca. 19% gegeniber ca. 6,4 % beim 0. g. BBP Nr. 94/3k-1), welche mit
Strauchpflanzungen und zuséatzlich einem Baum je 200 m? (privater Grunflache) zu
bepflanzen ist. Der Bebauungsplan wird deshalb nicht geandert. Die Anmerkungen
zur Feldhecke werden als redaktionelle Anderung in die textlichen Hinweise tber-
nommen.

Kreisstral3enverwaltung

Es bestiinden grundsatzlich keine Einwande gegen die Aufstellung des BBP ,Kugel
fang West“. Dringend freizuhalten seien jedoch die Sichtdreiecke nach RASt der in
die ,Am Kugelfang“ einmindenden Stral3en, insbesondere deshalb, da die Stralle
,Am Kugelfang“ Teil des Landkreis-Radwegenetzes ist und vermehrter Radverkehr
stattfande. Zudem wirde dringend empfohlen, das Parken auf dieser StraRe zu un-
tersagen, sodass der Radverkehr nicht beeintrachtigt wirde.

Weiter wiirde die Anlage von geeigneten, Uberdachten Fahrradabstellanlagen emp-
fohlen, die aber im Zuge der in der Stadt Furstenfeldbruck vorhandenen Fahrradab-
stellsatzung ohnehin gefordert wirden.

Anmerkungen der Verwaltung:

Die Freihaltung von Sichtdreiecken ist nach Art. 26 Bay StrWG nur bei Kreuzungen
und Einmindungen von Stral3en aul3erhalb der geschlossenen Ortslage gefordert.
Nichtsdestotrotz wird in den textlichen Festsetzungen redaktionell ergédnzt, dass
empfohlen wird, die Sichtdreiecke bei Grundstiicksausfahrten und StralReneinmiin-
dungen von Bepflanzungen und ahnlichen Sichtbarrieren freizuhalten, um so die Ge-
fahrdung fur Ful3ganger und Radfahrer zu minimieren.

Ein mdgliches Parkverbot entlang der Stral3e wird seitens der Stadt in einem separa-
ten Verfahren geprift und ist kein Belang des Bebauungsplanes.
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Begrundung

In der Stellungnahme vom 23.08.2018 &ul3erte das Landratsamt, dass gemal Be-
grindung im Norden, Westen und Siden des Planungsbereichs ein Ortsrand mit pri-
vaten Grunflachen (s. Planzeichen 11.1.2) vorgesehen sei. In der Planzeichnung des
Vorentwurfs seien die privaten Grunflachen nur im Norden und Westen festgesetzt.
Dieser Widerspruch solle korrigiert werden.

Anmerkungen der Verwaltung:

Bei der sudlichen Grunflache handelt es sich richtigerweise nicht um eine private
Grunflache, sondern um ein Pflanzgebot von flachenhaften Anpflanzungen auf (pri-
vater) gewerblicher Bauflache. Gemal Billigungsbeschluss wurde die Begriindung
entsprechend korrigiert.

Erganzende Hinweise / keine Einwénde

Bezlglich des Wasserrechts bestiinde Einverstandnis mit dem Bebauungsplanent-
wurf. Zum Immissionsschutz seien die vom Gutachter vorgeschlagenen Festset-
zungen im Bebauungsplan getroffen worden und somit wiirden keine weiteren AuRe-
rungen getroffen. Es ergeht der Hinweis, dass der Bebauungsplan aus dem FIla-
chennutzungsplan abgeleitet werden musse und erst in Kraft treten kbnne, wenn
das Verfahren fiir die Anderung des FNP abgeschlossen sei. Die im Landkreis er-
fassten Altlastenflachen wirden von der o.g. Bauleitplanung nicht berthrt. Es wiir-
de jedoch darauf hingewiesen, dass die Erfassung der Abfallstandorte im Landkreis
Furstenfeldbruck noch nicht abgeschlossen sei. Bezuglich Kreisgrundstiicken be-
stiinden keine Einwande, da keine Landkreisgrundstticke betroffen seien.

Anmerkung der Verwaltung:
Die oben aufgefuihrten Punkte umfassen keine abwagungsrelevanten Themen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht ge-
andert.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanung, Munchen (13.09.2018 und
24.05.2019)

Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben

In der Stellungnahme vom 13.09.2018 &uf3ert die Regierung von Oberbayern, dass
aufgrund der peripheren Randlage des Plangebietes gepruft werden solle, ob nicht
ein genereller Ausschluss von Einzelhandelsnutzung festgesetzt werden solle. Sie
weist zudem vorsorglich darauf hin, dass im Rahmen der gemeindlichen Bauleitpla-
nung durch geeignete Festsetzungen die Entstehung unzulassiger Einzelhandelsag-
glomeriationen auszuschliel3en sei.
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In der Stellungnahme vom 24.05.2019 merkt die ROB an, dass laut Festsetzungen
nun Einzelhandelsbetrieben nur in Verbindung mit Gewerbebetrieben zuléassig seien
und innenstadtrelevantes Sortiment in grof3flachigem Einzelhandel ausgeschlossen
sei. Sie weist wiederum darauf hin, dass im Rahmen der gemeindlichen Bauleitpla-
nung durch geeignete Festsetzungen die Entstehung unzulassiger Einzelhandelsag-
glomerationen auszuschlieRen sei (vgl. LEP-Ziel 5.3.1 i.d.F. der AnderungsVO vom
21.02.2018).

Anmerkung der Verwaltung:

Die Stadt schlief3t durch ihre Festsetzung, dass Einzelhandelsbetriebe nur in Verbin-
dung mit Gewerbebetrieben zulédssig sind (also ,Werkstattverkauf*) faktisch Einzel-
handelsagglomerationen aus. Dies und auch das Ziel der Stadt, Einzelhandelsag-
glomerationen auszuschliel3en, soll in der Begriindung redaktionell ergénzt und er-
l&utert werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht ge-
andert.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Punkt 44
Wasserwirtschaftsamt Minchen (12.09.2018 und 05.06.2019)

Altlastenverdachtsflache

In der Stellungnahme vom 12.09.2018 merkt das WWA Minchen an, dass sich neben
der erwahnten Altlastenverdachtsflache 6stlich des Planungsbereichs auch westlich
des geplanten BBP eine Altlastenverdachtsflache befande (Nr. 07.18).

Anmerkungen der Verwaltung:

Bei den angesprochen Altlastenflachen handelt es sich nicht um Altlastenverdachtsfla-
chen, sondern um kartierte Altlastenflachen.

In der Begriindung des Bebauungsplans wurde gemalf Billigungsbeschluss ein Hin-
weis aufgenommen, dass sich westlich des Planungsgebietes die kartierte Altlastenfla-
che Nr. 07.18 befindet.

Gelandeauffullung

Am 12.09.2019 aufRerte das WWA, in der Satzung werde unter 2.9 erlautert, dass Auf-
fullung nur mit unbelastetem Material erlaubt sei. Ein mit Z. O klassifizierter Boden ware
allerdings kein unbelastetes Material. Das Wasserwirtschaftsamt empfiehlt die Klam-
mer ,(Z. 0)“ zu streichen. Diese Anmerkung wiederholt das Wasserwirtschaftsamt in
seiner Stellungnahme vom 05.06.2019.
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Anmerkungen der Verwaltung:

Es handelt sich hierbei um einen textlichen Hinweis, die Klammer ,(Z. 0)* wird gestri-
chen.

Starkregenereignisse

Der Gesetzgeber hat bei der 2018 erfolgten Novellierung des Wasserhaushaltsgeset-
zes und des BauGB die Bertcksichtigung von Hochwasserereignissen noch einmal
hervorgehoben: Nach § 1 Abs. 6, Nr. 12 BauGB sind Belange des Kiisten- oder Hoch-
wasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und Ver-
ringerung von Hochwasserschaden zu bericksichtigen. Hierunter fallen auch Starkre-
genereignisse. Nach § 9 Abs. 1, Nr. 14 und 16 BauGB ,Inhalt des Bebauungsplans®
gibt es zusatzliche Festsetzungsmaoglichkeiten (siehe insbesondere ¢) und d) ), um bei
diesen Belangen Vorsorgemal3nahmen treffen zu kdnnen. Das Wasserwirtschaftsamt
empfiehlt im Rahmen der Bauleitplanung daher, aktiv eine entsprechende Bauweise
und Vorsorge einzufordern und Festsetzungen/Hinweise zu treffen. Fachlichen Hinter-
grund bietet das DWA Merkblatt 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberflu-
tungsvorsorge fur Entwasserungssysteme bei Starkregen®. Beispielhafte MalRhahmen
sind: Schwellen vor Tiefgarageneinfahrten festsetzen, FlieBwege bei Sturzfluten ermit-
teln und freihalten, zentrale Sickerflachen oder Retentionsflachen vorsehen.

Anmerkungen der Verwaltung:

Entsprechend dem Billigungsbeschluss wurde die Anregung unter 2.3.4 in die textli-
chen Hinweise des Bebauungsplans tibernommen.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Sollte die Ansiedlung eines Betriebes geplant sein, der wassergeféahrdende Stoffe ein-
setzt, empfiehlt das Wasserwirtschaftsamt friihzeitig mit der fachkundigen Stelle (ka)
am Landratsamt Furstenfeldbruck Kontakt aufzunehmen.

Anmerkungen der Verwaltung:

Entsprechend dem Billigungsbeschluss wurde die Anregung unter 2.3.5 in die textli-
chen Hinweise des Bebauungsplans tilbernommen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht ge-
andert.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:
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Punkt 47
Umweltbeirat (05.10.2018)

VerkehrserschlieRung

Die Stral3e Am Kugelfang sei eine bevorzugte Ful3- und Radwegeverbindung nach
Maisach und wiirde mit Umwidmung des Fliegerhorsts an Bedeutung gewinnen. Es
solle ein Ful3- und Radweg auf der Westseite der StralRe am Kugelfang vorgesehen
werden sowie ein Ful3- und Radweg noérdlich der Fraunhofer Stral3e.

Bei dieser Gelegenheit sei darauf hingewiesen, dass sich die Zufahrtsstralie Am Ku-
gelfang sudlich der Fraunhoferstral3e zum Planungsgebiet in einem verheerenden
Zustand ohne Ful3- und Radwege befande, dafir aber geparkte LKW, Busse, Anhéa-
nger die StralRe beeintrachtigen wirde.

Anmerkung der Verwaltung:

Der Stadt Furstenfeldbruck ist bewusst, dass es sich bei der Stral3e Am Kugelfang um
eine wichtige Uberdrtliche Radwegverbindung handelt. Allerdings handelt es sich bei
dem ca. 100 m langen Abschnitt nérdlich der Fraunhoferstral3e um eine Sackgasse, so
dass von einer geringen Verkehrsbelastung auszugehen ist, so dass in diesem Ab-
schnitt eine Fihrung der Radfahrer im Mischverkehr fir vertretbar erachtet wird, sofern
gewahrleistet wird, dass auf der Fahrbahn nicht geparkt wird.

Dem Hinweis uber den Mangel an Geh- und Radwege sudlich der Fraunhoferstralie
kann nicht im Rahmen des Bebauungsplans 96/2 nachgekommen werden, da dieser
Bereich nicht Teil des Bebauungsplanumgriffs ist. Der hierfur geltende Bebauungs-
plan Nr. 94/3f-1 sieht einen entsprechenden Geh- und Radweg vor.

Grunplanung
Der Umweltbeirat merkt an, dass Dach- und Fassadenbegriinungen sollten nicht un-
ter Hinweise, sondern unter Festsetzungen aufgefuhrt werden sollten.

Anmerkunqg der Verwaltung:

Als Beitrag zur Verbesserung des Klimas und Ausfilterung von Schadstoffe sowie zur
Vermeidung von Auswirkungen auf das Landschaftsbild und zur Aufwertung des
Ortrandes nach Westen wird dem Hinweis des Umweltbeirats Folge geleistet. Ge-
mal Billigungsbeschluss wurde im Entwurf unter 5.2.3 eine extensive Dachbegru-
nung festgesetzt. In den textlichen Hinweisen wird redaktionell erganzt, dass eine
Fassadenbegrinung gewinscht ist. Ferner wird in den Hinweisen erganzt, dass bei
Anlagen zur Solaren Energiegewinnung unmittelbar unter den Anlagen sowie bei
Dachaufbauten auf eine Dachbegriinung verzichtet werden kann, sofern diese tech-
nisch an dieser Stelle nicht moglich ist.

Energiekonzept

Es sollten Vorgaben und Festsetzungen zur Energieversorgung gemacht werden, um
z.B. Blockheizkraftwerke oder Grundwasser-Warmepumpen zu fordern.
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Anmerkung der Verwaltung:

Im Stadtebaulichen Vertrag mit der INDUSTHA wurde vereinbart, dass der Stadtrats-
beschluss vom 29.11.2016 an die Grundsttickskaufer, mit der Verpflichtung, diesen
einzuhalten, weitergegeben wird. Ein Fernwarmeanschluss ist auf absehbare Zeit
nicht maglich. In den textlichen Hinweisen wird der Einbau von Anlagen zur solaren
Energiegewinnung (Sonnenkollektoren fir Solarthermie und Photovoltaik) empfoh-
len.

Emissionen

Die Schalltechnische Untersuchung berticksichtige nicht die Belastung durch die
BMW-Teststrecke und Polizeiibungsstrecke. Private Messungen hatten Werte bis zu
92 dB A ergeben. Das schalltechnische Gutachten sollte um diese Quelle erganzt
werden und ggf. MalBhahmen zum Schallschutz ergriffen werden.

Anmerkung der Verwaltung:

Bei der Schallschutztechnischen Untersucheng vom 26.07.2018 vom Biro Muller
BBM wurden die fir das geplante Baugebiet relevanten Larmimmissionen bertick-
sichtigt.

Gelandeauffullung

Die Auffullung mit ausschlief3lich unbelastetem Material (Z. 0) sei wegen der Nahe
zum Grundwasser als verpflichtende Auflage vorzusehen, nicht als ,sollte-
Empfehlung.

Anmerkung der Verwaltung:

Es handelt sich hierbei um einen textlichen Hinweis auf andere geltende Gesetze,
nicht um eine Festsetzung in der Satzung. Fir eine entsprechende Festsetzung gibt
es aus Sicht der Verwaltung keinen erkennbaren Grund. Auf die Stellungnahme des
Wasserwirtschaftsamtes (Punkt 44 Nr. 2) wird verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht ge-
andert.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

Il. Beschlussvorschlag fur die abschliel3iende Abwagung

Zu den von den Tragern offentlicher Belange und den Birgern vorgebrachten Ein-
wendungen ist im Ergebnis Folgendes festzustellen:

Offentlichkeit
Von der Offentlichkeit sind verschiedene Einwande und Hinweise eingegangen. Die
grundlegende Planungskonzeption wird dabei nicht angezweifelt.
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Die folgenden Punkte aus der frihzeitigen Beteiligung wurden im Rahmen des Billi-
gungsbeschlusses wie oben aufgefiihrt bereits in die Planung aufgenommen oder
textlich erganzt und sind daher als beachtet anzusehen:

- Ortsrandgrin an der Nord-Ost-Ecke (INDUSTHA)
- Mal der baulichen Nutzung / Gebaudehdhe (INDUSTHA)

Folglich sind bis auf eine Anmerkung zu Geh- und Radwegen von der INDUSTHA
nur von den Anwohnern der Carl-von-Linde-Stral3e Einwadnde und Hinweise einge-
gangen, die im Rahmen der Abwagung bericksichtigt werden muissen. Diese bezie-
hen sich auf:

- Ortsrandgrin

- Mal der baulichen Nutzung / Gebéaudehbhe)

- Geh- und Radwege

- Auswirkungen des Gewerbegebietes auf bestehende Gewerbegebiete

- Beteiligungsmdglichkeiten von Burgern im Bebauungsplanverfahren

- Kommunale Planungshoheit.

Ortsrandgrin

Seitens der Anwohner wurde angefragt, ob durch das neue Gewerbegebiet Kugel-
fang West mit der Ortsrandbegrinung westlich des Bebauungsplangebietes die Auf-
lagen des Stadtrandgrins fur die Westseite des Bebauungsplangebietes 94/3k-1
nicht mehr bindend seien. Das Ortsrandgrin wird durch den neuaufgestellten BBP
96/2 nach Westen verschoben. Nichtsdestotrotz bleiben die Auflagen fur das Stra-
Renbegrenzungsgrun des BBP 9/3k-1 bestehen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Die Anwohner der Carl-Von-Linde-Stral3e &uf3erten in ihrem Brief ebenfalls Einwande
beziglich der Wandhohe. Diese sei mit einer Firsth6he von 11m hoher als jene des
angrenzenden Gewerbegebietes. Dadurch sei die Gefahr, dass die Solaranlagen
frhverschattet wirden.

Entgegen der Annahme der Anwohner dirfen die Gebaude eine maximale Firsthohe
von 10 m und nicht von 11 m aufweisen. Dies wurde jedoch in der Begriindung unter
3.3.6 falsch formuliert, weshalb dieser Punkt redaktionell angepasst und als bertck-
sichtigt erachtet wird.

Geh- und Radwege

Die Anwohner merken an, dass der Radverkehr durch parkende Fahrzeuge und den
flieBenden Verkehr erheblich gefahrdet wird. Sie fragen an, ob fur die rechte Seite
der Carl-von-Linde-Stral3e eine Fahrbahnkennzeichnung ausschlief3lich fur Fahrrad-
fahrer (und ggf. Ful3ganger) geplant sei. Zudem wird angeregt, fur die StralRe Am
Kugelfang ein Parkverbot zu erlassen.

Da die rechte Seite der Carl-von-Linde-Stral3e nicht im Umgriff des BBP 96/2 liegt, ist
eine mogliche Fahrbahnkennzeichnung flr Radfahrer nicht Bestandteil des Verfah-
rens. Ein Parkverbot ist kein Belang der Bauleitplanung und wird in einem eigenen
Verfahren gepruft. Somit kbnnen die Einwande im Rahmen des Verfahrens nicht be-
racksichtigt werden.
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Auswirkungen des Gewerbegebietes auf bestehende Gewerbegebiete

Die Anwohner fragten, ob der Einfluss des neuen Gewerbegebietes auf die beste-
henden geprift wurde. Zudem mdchte er wissen, ob sich andere Rahmenbedingun-
gen wie bspw. LArmgrenzen oder die Art des Gewerbes gedndert haben.

Die mdglichen Einflisse auf die angrenzenden Gewerbegebiete wurden im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens geprift. Auswirkungen auf die angrenzenden Gewerbege-
biete bzgl. Immissionen oder Art der baulichen Nutzung bleiben davon unberthrt, da
diese in den jeweiligen Bebauungsplanen fir die einzelnen Gebiete geregelt sind.
Diese Anmerkung wird also als berlcksichtigt erachtet.

Beteiligungsmadglichkeiten von Blrgern im Bauleitplanverfahren

In Ihrem Brief vom 27.07.2019 wird seitens der Anwohner die Frage gestellt, welche
Maoglichkeiten zur Einflussnahme und zum Einspruch Burger haben. Die Anwohner
hatten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Einwande vorbringen kdnnen. Die
Stadt wertete das Schreiben allerdings als nachtraglichen Einwand und berticksich-
tigt die Belange in Rahmen der Abwéagung.

Kommunale Planungshoheit

Seitens der Anlieger wurde Unverstandnis geauf3ert, warum in der Vergangenheit
geaul3ert wurde, dass keine Erweiterung des Gewerbegebietes am Kugelfang Rich-
tung Westen geplant bzw. bekannt sei, diese nun aber doch vorgenommen wurde.
Ob und mit welchen Festsetzungen die Stadt ein heues Gewerbegebiet ausweist,
obliegt ihrer Planungshoheit. Aufgrund vielfaltiger Faktoren kdnnen sich auch Ent-
scheidungen aus friiheren Jahren verandern.

Trager offentlicher Belange und Behdrden

Von den Behérden und Tragern offentlicher Belange wird die grundlegende Pla-
nungskonzeption ebenfalls nicht angezweifelt. Verschiedene TOBs und Behdrden
aul3ern jedoch Bedenken beziiglich oder geben Anregungen zur Planung.

Die folgenden Punkte aus der frithzeitigen Beteiligung von Behorden und Tragern
offentlicher Belange wurden im Rahmen des Billigungsbeschlusses bereits in die
Planung aufgenommen oder textlich erganzt und sind daher als beachtet anzusehen:

- Duldung landwirtschaftlicher Emissionen (AELF)

- Starkregenereignisse (Wasserwirtschaftsamt Minchen)

- Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (Wasserwirtschaftsamt Miinchen)

- Private Griunflachen (Landratsamt Furstenfeldbruck)

- Energiekonzept (Umweltbeirat)

- Dachbegrinung als Festsetzung (Umweltbeirat)

Es verbleiben folgende Stellungnahmen, die berticksichtigt und abgewogen werden
missen. Sie beziehen sich auf

- Ausgleichsflachen (AELF, Landratsamt Furstenfeldbruck)

- ein Bodendenkmal (LfD)

- die Sicherheit von Fuf3gangern und Radfahrern (Bund Naturschutz e.V., Landrat-

samt Furstenfeldbruck, Umweltbeirat)
- Zulassigkeit von Wohnnutzungen (Handwerkskammer)
- zulassige Emissionen (Handwerkskammer, IHK)
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- Zulassigkeit von Einzelhandel im Gewerbegebiet (Handwerkskammer, Regierung
von Oberbayern)

- Einhaltung der Hilfsfrist (Kreisbrandrat)

- Ortsplanung (Landratsamt Furstenfeldbruck)

- Griunordnung (Landratsamt Furstenfeldbruck)

- Altlasten (Wasserwirtschaftsamt Minchen)

- Gelandeauffullung (Wasserwirtschaftsamt Minchen, Umweltbeirat)

Ansonsten werden Anregungen vorgebracht, die der festsetzungstechnischen Ver-
besserung dienen, die Empfehlungen aus dem jeweiligen Zustandigkeitsbereich ent-
halten oder Hinweise zum Inhalt haben. Diese Anregungen und Einwande wurden
weitestgehend berticksichtigt. Zu den abwéagungsrelevanten Punkten ist folgendes
festzustellen:

Ausgleichsflachen
Das Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten bittet bei der Erarbeitung des
Ausgleichskonzeptes, ob folgende Punkte mdglich seien, um den Verbrauch von
landwirtschaftlichen Nutzflachen mdglichst gering zu halten:

1. Entsiegelungs- oder sonstige Ruckbaumaflinahmen

2. Inanspruchnahme von Okokontoflachen

3. Aufwertungsmaf3nahmen auf Flachen, die fur den Naturschutz bevorzugt werden

4. Produktionsintegrierte MalRnahmen auf land- oder forstwirtschaftlich genutzten
Flachen
Auswahl von Flachen mit niedriger Bonitat
Etwaige landwirtschaftliche Restflachen sollten mit heutiger Technik rationell
nutzbar sein.
Den ersten beiden Punkten kann nicht entsprochen werden, da keine geeigneten
Flachen zur Verfigung stehen. Den uUbrigen Anregungen wird weitestgehend ent-
sprochen. Der naturschutzfachliche Ausgleich ist auf der durch die Stadt FFB neu
erworbenen Ackerflache in Schongeising sudlich des Zellhofs in der Nahe der Amper
geplant. Da die Flache von einem Landwirt zum Kauf angeboten wurde, wird davon
ausgegangen, dass diese Flache von geringer Bonitat war. In Abstimmung mit der
UNB ist artenreiches Griinland vorgesehen. Inwiefern eine Bewirtschaftung produkti-
onsintegrierend durch einen landwirtschaftlichen Betrieb mdglich ist, wird gepruft. Es
entstehen keine landwirtschaftlichen Restflachen.

o g

Das Landratsamt merkt an, dass 2 Lerchenfenster in einem Abstand von max. 2 km
zum Vorhabengebiet als CEF-MalRnahmen erforderlich sind, da Bodenbriter von
dem Vorhaben betroffen sind. Bei den Ersatzflachen muss die Brutzeit der Feldler-
chen bei den Mahdzeiten berticksichtigt werden. Das Landratsamt Firstenfeldbruck
schlagt die bereits als Ersatzflache fir Feldlerchen angelegten Flurnummern 405 und
406 fur die Mal3Bnahme vor.

Die Anregungen zum Naturschutz werden in den Umweltbericht des Bebauungs-
plans tbernommen. Die Stadt stellt die Flachen her und wird sich an die Vorgaben
des Landratsamtes halten. Die Ausgleichsflache ist wie oben aufgefiihrt geplant.

Die Lerchenfenster werden auf der vom Landratsamt vorgeschlagenen Flache der
Gemarkung Puch (FIrn.-Nr. 405, 406) hergestellt. Ein entsprechender Hinweis wird
im Umweltbericht redaktionell erganzt. Auch der Hinweis zu den Mahdzeiten wird in
die Begriindung mit aufgenommen.

Somit wurden die Einwande und Hinweise soweit moglich berticksichtigt. Die ersten
beiden Punkte des AELF kdnnen wie dargelegt nicht berlicksichtigt werden, da keine
geeigneten Flachen zur Verfigung stehen.
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Bodendenkmal (LfD)

Das Landesamt fur Denkmalpflege hat eingewandt, dass das Plangebiet grof3e Teil-
flachen eines nachgewiesenen — und nicht von der Verdachtsflache eines — Boden-
denkmals Uberlagert. Dies ist in Begriindung und Umweltbericht anzupassen. Die
Auswirkungen auf das Schutzgebiet sind selbst mit Durchfihrung notwendiger Mal3-
nahmen als von mittlerer Erheblichkeit zu bewerten. Sollten bei den Baumalinahmen
Bodendenkmaler oder archdologische Funde zu Tage treten, unterliegen diese der
Meldepflicht nach Art. 8.1-2 BayDSchG. Darauf sollte in den textlichen Hinweisen
verwiesen werden. Ein Baubeginn ist erst mit Vorliegen eines Freigabebescheides
der UDB mdglich.

Die vorgetragenen Anmerkungen werden inhaltlich tbernommen und die entspre-
chenden Hinweise des Bebauungsplans dementsprechend redaktionell erganzt bzw.
angepasst. Eine Freigabeerklarung der UDB wurde mittlerweile erteilt. Der Einwand
gilt daher als bertcksichtigt.

FulRganger und Radvahrer

Der Bund Naturschutz hat darauf hingewiesen, dass es sich bei der Stralle Am Ku-
gelfang um eine Uberortliche Landkreis-Fahrradroute von FFB nach Maisach und
weiter bis Markt Indersdorf handelt. Er wirft ein, dass bei der Planung mdgliche Kon-
flikte zwischen dem erhdhten LKW-Verkehr und dem Radverkehr in der Hasenheide
bertcksichtigt werden muss und Uber die Notwendigkeit von Radwegen und Schutz-
streifen diskutiert werden sollte. Das Landratsamt Furstenfeldbruck empfiehlt, dass
Uber ein Parkverbot auf der Stral3e nachgedacht werden solle, um den Radverkehr
nicht zu beeintrachtigen. Auch der Umweltbeirat weist auf die Bedeutung der Stral3e
Am Kugelfang fir FuRganger und Radfahrer und fordert Fuf3- und Radwege auf der
Westseite der StralRe Am Kugelfang und auf der nérdlichen Seite der Fraunhofer-
stralRe. Zudem verweist auch er auf die Notwendigkeit eines Parkverbots in der Stra-
e Am Kugelfang.

Bei dem ca. 100 m langen Abschnitt ndrdlich der Fraunhoferstral3e handelt es sich
um eine Sackgasse, daher ist von einer geringen Verkehrsbelastung auszugehen.
Deswegen wird in diesem Abschnitt eine Fuhrung der Radfahrer im Mischverkehr far
vertretbar erachtet, sofern gewahrleistet wird, dass auf der Fahrbahn nicht geparkt
wird. Ein Parkverbot ist kein Belang der Bauleitplanung und wird in einem gesonder-
ten Verfahren gepruft. Die Flache fur einen FuRBweg auf der Westseite der Strale Am
Kugelfang wird vorgehalten. Die Fraunhoferstral3e ist nicht Teil des Bebauungspla-
nes 96/2, dementsprechend kann ein Ful3- und Radweg hier nicht in den BBP aufge-
nommen werden.

Sowohl Bund Naturschutz als auch Landratsamt und Umweltbeirat verweisen auf die
Notwendigkeit der Freihaltung von Sichtdreiecken an Stral3eneinmindungen und
Grundstickseinfahrten.

Die Freihaltung von Sichtdreiecken ist nach Art. 26 Bay StrWG nur bei Kreuzungen
und Einmindungen von Stral3en aul3erhalb der geschlossenen Ortslage gefordert.
Nichtsdestotrotz wird in den textlichen redaktionell erganzt, dass empfohlen wird, die
Sichtdreiecke bei Grundstiicksausfahrten und Stralieneinmiindungen von Bepflan-
zungen und ahnlichen Sichtbarrieren freizuhalten, um so die Gefahrdung fir Ful3-
ganger und Radfahrer zu minimieren.

Soweit im Rahmen einer Bauleitplanung méglich, wurden die Hinweise und Einwan-
de berucksichtigt.
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Zuldssigkeit von Wohnnutzungen

Die Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern merkt in ihrer Stellungnahme
an, dass zulassige Wohnnutzungen je Betrieb auf nur eine Wohnung als direkt dem
Unternehmen zugeordnete Betriebsleiterwohnung zu begrenzen sein sollten, um
langfristig einer zweckentfremdeten Nutzung des Gewerbegebietes entgegen zu wir-
ken.

Unter 2.2.1 in der Satzung des BBP 96/2 ist festgesetzt, dass je Grundstick max. 1
Wohnung i.S.d. 8 1 Abs. 3 Satz 1 BauNVO bis zu einer Grof3e von maximal 130 m?
Wohnflache zulassig ist, sofern sie sich nicht im Bereich der Flache ,Unzulassige
Wohnnutzung® befindet. Dementsprechend wird die Anregung der Handwerkskam-
mer als bereits vorhandener Bestandteil des Bebauungsplans erachtet.

Zuldssige Emissionen

Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern merkt zudem an, dass durch
das Begrenzen der Wohnnutzungen eventuelle zukinftige Einschrankungen bzgl.
zulassiger Eimissionen fur die angrenzend bestehenden gewerblichen Nutzungen
planerisch ausgeschlossen werden kdnnten.

Wie oben ausgefuhrt, ist die Anzahl der zulassigen Wohnungen bereits festgesetzt.
Dementsprechend sind keine Einschrankungen bzgl. der Emissionen fir gewerbliche
Nutzungen zu erwarten.

Die Industrie- und Handelskammer weist darauf hin, dass die planungsrechtlichen
Festsetzungen hinsichtlich des Immissionsschutzes im Sinne der giltigen Recht-
sprechung Uberarbeitet werden sollten. Es bedarf mindestens eines Bereiches ohne
immissionsschutzrechtliche Einschrankung, sodass grundsatzlich alle nicht erheblich
belastigenden Betriebe angesiedelt werden kénnen. Alternativ bedarf es einer bau-
gebietsubergreifenden Gliederung, welche in geeigneter Weise darstellt, dass der
Gliederung ein bewusster planerischer Wille zugrunde liegt.

Die Stadt hat sich nach der Stellungnahme intensiv mit dem Urteil vom 07.12.2017,
Az. 4 CN 7.16 beschéftigt. Eine planexterne Gliederung liegt vor, da es ausreichend
ist, wenn es im Stadtgebiet ein nicht beschréanktes Gewerbegebiet gibt. Dies soll in
der Begriindung erlautert werden und stellt eine redaktionelle Anderung dar. Folglich
ist dieser Punkt als berlcksichtigt zu erachten.

Der Umweltbeirat wirft ein, dass die schalltechnische Untersuchung die Belastung
durch die BMW-Textstrecke und die Polizeitibungsstreck nicht bertcksichtige.

Bei der schallschutztechnischen Untersuchung vom 26.07.2018 vom Biro Mller
BBM wurden die fir das geplante Baugebiet relevanten La&rmimmissionen bertick-
sichtigt.

Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzunge

Die Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern &uf3ert die Bitte, dass der zu-
lassige Einzelhandel im Gewerbegebiet auf dem Betriebszweck zu- bzw. unterge-
ordneten Einzelhandel zu beschranken ist, um den Gebietscharakter langfristig zu
erhalten und die Bauflachen langfristig fur klassische gewerbliche Nutzungen zu er-
halten. Die Regierung von Oberbayern weist darauf hin, das im Rahmen der ge-
meindlichen Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen die Entstehung unzulas-
siger Einzelhandelsagglomerationen auszuschliel3en ist.

In der Satzung des Bebauungsplans ist festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe nur
in Verbindung mit Gewerbebetrieben (also sog. ,Werksverkauf®) zulassig sind.
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Dadurch schlief3t die Stadt faktisch Einzelhandelsagglomerationen aus. Dies und
auch das Ziel der Stadt, Einzelhandelsagglomerationen auszuschlief3en, soll aber in
der Begriindung nochmal redaktionell erganzt werden. Damit werden die Einwande
als bericksichtigt erachtet.

Einhaltung der Hilfsfrist

Der Kreisbrandrat weist darauf hin, dass das Gebiet auf Grundlage des aktuell vor-
liegenden Feuerwehrbedarfsplans der Stadt Furstenfeldbruck von der Feuerwehr
nicht innerhalb der Hilfsfrist erreicht werden kann. Daher seien wirksame Rettungs-
und Brandbekampfungsmafinahmen nicht mdglich und die Personenrettung tber die
Leitern der Feuerwehr ist grundsatzlich nicht moéglich. Deshalb wére in jedem Ge-
baude ein zweiter baulicher Rettungsweg zu errichten. Inwiefern im Gebiet innerhalb
der Hilfsfrist wirksame Brandbek&dmpfungsmalnahmen durchgefihrt werden kénn-
ten, misse geklart werden.

Mittels einer Anfahrtsprobe konnte aufgezeigt werden, dass das Baugebiet durch die
Freiwillige Feuerwehr Puch in 10:46 Minuten erreicht wird. Dies liegt zwar aul3erhalb
der Hilfsfrist, allerdings sind die Norm-Abweichungen eher geringfugig, sodass eine
Uberschreitung vertretbar ist und wirksame Rettungs- und BrandbekampfungsmaR-
nahmen durchgefuhrt werden kénnen. Zudem ist die Errichtung eines zweiten Feu-
erwehrhauses bereits geplant, von welchem die Hilfsfrist voraussichtlich eingehalten
wird. Da die Feuerwehr Puch Uber kein Hubrettungsfahrzeug verfugt, ist bis zur Er-
richtung des geplanten 2. Feuerwehrhauses eine Rettung von Personen nur bis zu
einer Oberkante der Briistung von zum Anleitern bestimmten Fenstern bzw. Stellen
bis maximal 8 m Uber der tatsachlichen Gelandeoberflache mdglich. Alternativ muss
der zweite Rettungsweg wie vom Kreisbrandrat vorgeschlagen bei den zu errichten-
den Gebauden baulich hergestellt werden. Entsprechende Anmerkungen werden in
den textlichen Hinweisen und der Begriindung redaktionell ergénzt / angepasst. Auch
dieser Punkt wird damit als berticksichtigt erachtet.

Ortsplanung
Das Landratsamt hat ortsplanerische Bedenken ob der beflirchteten spornartigen

Erweiterung des Gewerbegebiets und der Gefahr einer Zersiedelung der Landschatft.
Der Umfang der geplanten gewerblichen Entwicklung parallel zur Stral3e Am Kugel-
fang in der geplanten Tiefe von ca. 50 m zzgl. Randeingrinung wird nicht als sporn-
artige Erweiterung und als stadtebaulich vertretbar erachtet. Durch das Ortsrandgrin
auf der West- und Nordseite des Bebauungsplangebietes wird das Gewerbegebiet
klar begrenzt und von der umgebenden Landschaft abgegrenzt. Somit ist das Ge-
werbegebiet eher als Abschluss zu sehen. Die Gefahr der Zersiedlung ist daher nicht
gegeben. Somit wird dieser Punkt als abgewogen erachtet.

Grinordnung

Das Landratsamt erachtet die Anzahl der B&ume mit einem Baum pro 500 m?
Grundstucksflache als zu gering und empfiehlt einen Baum je 300 — 400 m2. Zudem
Empfehlen sie eine Anreicherung mit Baumen 2. Ordnung als Heister, um die Arten-
vielfalt und Strukturanreicherung der Feldhecke zu fordern.

Seitens der Verwaltung wird die Anzahl der Baume mit einem Baum je 500 m? als
ausreichend erachtet. Der Bebauungsplan wird nicht geandert. Die Anmerkungen zur
Feldhecke werden als redaktionelle Anderung in die textlichen Hinweise tibernom-
men. Dementsprechend wird der Einwand als abgewogen erachtet.
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Gelandeauffullung

Das WWA weist darauf hin, dass in der Satzung erlautert wird, dass eine Auffillung
nur mit unbelastetem Material erlaubt ist. Ein mit Z.0 klassifizierter Boden sei aller-
dings kein unbelastetes Material. Es wird empfohlen, die Klammer ,(Z.0)" zu strei-
chen. Auch der Umweltbeirat duRRert sich dahingehend.

Im Auslegungsexemplar wurde die Klammer bereits gestrichen. Es sind also keine
weiteren Anderungen erforderlich, da der Einwand bereits beriicksichtigt wurde.

Beschlussvorschlag:

Der abschlielRenden Abwagung wird zugestimmt.

Ja-Stimmen: Nein-Stimmen:

AbschlieRend kommt das Stadtbauamt zu dem auf Seite 1 formulierten Beschluss-
vorschlag.
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TOPO 5

Auszug
aus der Niederschrift liber die
1. éffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
vom 17.06.2020

Vorsitzender, 2. Blirgermeister:

Herr Christian Stangl;

Ausschussmitglieder:

Herr Adrian Best; Herr Markus Britzelmair; Herr Thomas Briickner; Herr Karl Danke;
Herr Christian Goétz; Herr Andreas Lohde; Frau Gina Merkl; Herr Mirko Pétzsch; Frau
Judith Schacherl; Herr Johann Schilling; Herr Georg Stockinger; Frau Irene Weinberg;

Beratungspunkt (6ffentlich):

|TOP4 | Bebauungsplan Nr. 96/2 "Kugelfang West"; Satzungsbeschluss

Sachvortrag:

Der Sachvortrag Nr. 2076/2020 vom 05.02.2020 (Anlagen Beschlussbuchausziige PBA
14.03.2018, STR 20.03.2018 und PBA 10.04.2019; Bebauungsplan 96/2 Lageplan Vor-
entwurf vom 20.03.2018; Bebauungsplan 96/2 Entwurf vom 10.04.2019 (Plan, textliche
Festsetzungen, Begriindung; Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung; Stel-
lungnahmen der Behérden/sonstigen TOB) sowie die Sachverhaltsdarstellung durch
Herrn Reize dient dem Gremium als Diskussionsgrundlage.

Il. Behandlung der Stellungnahmen

A ANREGUNGEN AUS DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB sind fol-
gende Stellungnahmen eingegangen:

Offentlichkeit Datum
Pkt Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja Nein
10 INDUSTHA 06.09.2018 |x X
15.11.2018
17.01.2019
Anlieger Carl-von-Linde-Strae 27.07.2019 |x X
Beschluss:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht
geandert.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0

Seite 1 von 9
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Offener Brief der Anlieger der Carl-von-Linde-Strae vom 27.07.2019

In einem offenen Brief sprechen die Anlieger der Carl-von-Linde-Stral3e verschiedene
Thematiken an, die teilweise auch den Bebauungsplan Nr. 96/2 ,Kugelfang West" be-
treffen. Die planungsrelevanten AuBerungen werden im Folgenden inhaltlich zusam-
mengefasst:

Erweiterung des Gewerbegebietes Am Kugelfang

Maximal zuldssige Gebaudehdhe

Ortsrandbegriinung / Begriinung

Auswirkungen des neuen Gewerbegebietes auf bestehende Gewerbegebiete
Sicherheit von Radfahrern und FuBgédngern

Einflussnahme- / Einspruchsmaoglichkeiten von Biirgern

Des Weiteren wurden in dem Schreiben die Themen Miill, Baumbewaésserung, Park-
verbotszonen und technische Infrastruktur bzw. Telekommunikation angespro-
chen. Diese Themen befassen sich nicht mit planungsrechtlichen Belangen und werden
daher als nicht relevant fur den Bebauungsplan ,Kugelfang West" erachtet.

Herr StR Lohde erinnert daran, dass es bei diesem Gebiet in der Vergangenheit von
der Stadt sehr restriktive und genaue Vorgaben fur Grundstiickseigentimer gab und
nun ist alles obsolet, da es sich hierbei nun um ein neues Gebiet handelt. Diese Vorge-
hensweise kénnte bei diversen Anwohnern auf Unversténdnis stolRen.

Herr Reize antwortet, dass der Verwaltung diese Tatsache durchaus bewusst ist und
fithrt aus, dass die Grundstiicke zum Griinlandpreis und nicht zum Baulandpreis erwor-
ben wurden. Geplant ist, bei grunplanerischen, gartnerischen oder Freisitz-
Nutzungsanfragen von Grundstlckseigentimern groRzigig zu reagieren, allerdings
nicht bei baulichen Entwicklungsanfragen wie Ackerflachen etc.

Beschluss:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht
geandert.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN:

B1 Von folgenden Behérden und Trigern offentlicher Belange sind AuBRerungen
oder Anregungen eingegangen, jedoch sind keine erkennbaren oder schutzwiir-
digen Belange betroffen bzw. wurden die Belange ausreichend gewiirdigt

- Punkt 7 - DB Service Immobilien GmbH, Niederlassung Miinchen,17.09.2018

- Punkt 9 — Deutsche Telekom AG, Niederlassung Gersthofen, 21.11.2018

- Punkt 10 — Energie Stidbayern GmbH, 03.06.2019

- Punkt 14 — Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH vom 17.06.2019
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- Punkt 23 — Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co KG vom
05.10.2018 und 25.06.2019
- Punkt 46 - Bundeswehr, 10.09.2018

Beschluss:
Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0

B 2 Behérden und Triger 6ffentlicher Belange, von denen AuBerungen oder An-
requngen eingegangen sind, die im Rahmen der Abwigung zu beriicksichtigen
sind

Punkt 1
Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (07.09.2018)

- Angrenzende landwirtschaftlich ordnungsgemaR genutzte Flachen
- Ausgleichskonzept

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht geén-
dert.

Ja-Stimmen: 14

Nein-Stimmen: 0

Punkt 4

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege (01.10.2018 und 26.06.2019)
Bodendenkmal

Beschluss:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht
geandert.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0
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Punkt 5
Bund Naturschutz e.V. (08.09.2018)

Radverkehr

Herr StR Gotz findet es schade, dass den diversen Vorschlagen der Vergangenheit
zum Thema Radverkehr von der Verwaltung nie Rechnung getragen wurde. Daher
werden er und seine Fraktion diesem Beschlussvorschlag nicht zustimmen. Er bedau-
ert, dass hier der Radweg im Nichts endet und beflirwortet eine vollwertige Berlcksich-
tigung des Radverkehrs.

Herr StR Potzsch befiirchtet in ein paar Jahren wieder Platzprobleme, da Fakten ge-
schaffen wurde, die man dann nicht mehr andern kann. Daher bittet er darum, diese
Planung nochmals zu iberdenken und entsprechend zu &ndern.

Herr Reize wirft ein, dass im Bebauungsplan planerisch ermdéglicht wurde, den bisheri-
gen Stralenraum nach Westen um ca. 2,50 m zu Gunsten eines Gehwegs zu verbrei-
tern. Dieser soll im 1. Schritt noch nicht realisiert, sondern nur frei gehalten werden. Bei
Bedarf kénnte ein Gehweg umgesetzt werden mit Radfahrer frei. Eine andere Moglich-
keit ware ein Schutzstreifen auf der Westseite fir Radfahrer bei der 6,50 m verbleiben-
den Fahrbahn.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht geén-
dert.

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 7
Der Beschlussvorschlag ist somit abgelehnt!

Herr Kieser erganzt, dass bei Bebauungsplanen die einen langeren Zeitraum zur Ge-
nehmigung benétigen, oft kein EinfluB mehr zur Korrektur besteht. Dies ist hier der Fall,
da in diesem Gebiet bereits gebaut wird.

Herr Reize antwortet auf die Frage von Herrn Kieser, dass eine Planung zur Erweite-
rung des StralBenraums nach Westen hin faktisch nicht mehr méglich ist.

Herr StR Stockinger informiert, dass die damaligen Uberlegungen dergleichen waren,
dass auf der Westseite 2,50 m als Grinstreifen verwendet werden, der bei Bedarf als
Fahrrad- und Gehweg umfunktioniert werden kénnte. Auf der Ostseite ist bereits ein
2,50 m breiter Weg und zwischen StraBe und Stralenbefestigung befindet sich ein
Grinstreifen mit Baumen (Allee). Aufgrund der Fertigstellung der alten Maisacher Um-
fahrung, kann man komplett mit dem Fahrrad oder landwirtschaftlichen Maschinen um
den ganzen Fliegerhorst herum fahren. Herr Stockinger sieht lediglich sonntags Radfah-
rer und wochentags gar keine. Daher findet er es Uberflissig, den eingeplanten Griin-
streifen als Rad- oder Gehweg umzubauen.

Herr 2. Bgm. Stangl bittet die Verwaltung, bis zur néchsten Stadtratssitzung zu prifen,
welche Alternativen und Gestaltungsmdoglichkeiten bestehen.
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Punkt 20
Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern (08.10.2018 und 28.06.2019)

- Zuldssige Wohnnutzungen
- Einzelhandel

Beschluss:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht
geadndert.

Ja-Stimmen: 13

Nein-Stimmen: 0
(Herr StR Schilling war bei der Abstimmung nicht anwesend)

Punkt 22
Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern (26.06.2019)

Notwendigkeit eines Gewerbegebietes ohne immissionsschutzrechtliche Ein-
schriankung

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht gean-
dert.

Ja-Stimmen: 13

Nein-Stimmen: 0
(Herr StR Schilling war bei der Abstimmung nicht anwesend)

Punkt 26
Kreisbrandrat Hr. Hubert Stefan, Maisach (21.09.2018)

Einhaltung der Hilfsfrist
Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht gean-
dert; der textliche Hinweis Nr. 2.7 wird redaktionell erganzt.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0
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Punkt 30
Landratsamt Fiirstenfeldbruck (23.08.2018 und 24.06.2019 und 27.06.2019)

Ortsplanung
Naturschutz
Griinordnung
KreisstraBenverwaltung

Begriindung
Ergdanzende Hinweise / keine Einwédnde

Herr StR Briickner findet es schade, dass die Verwaltung der Anmerkung des Land-
ratsamtes bzgl. der Anzahl der Baume nicht entgegen kommt. Weiterhin findet er die
Anregung des Landratsamtes bzgl. Heister nicht im Text der Verwaltung.

Herr Reize antwortet, dass die redaktionellen Hinweise im Text noch geéndert werden,
daher ist es in dem ausgereichten Entwurf noch nicht enthalten. Die Stellungnahme
bzgl. der Anzahl der Baume wurde bereits zum Billigungsbeschluss vom Landratsamt
eingereicht. Im Rahmen des Verfahrens hat sich die Verwaltung jedoch entschieden,
den Berechnungsschliissel so zu belassen.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht gean-
dert.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanung, Miinchen (13.09.2018 und
24.05.2019)

Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben
Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht gean-
dert.

Ja-Stimmen: 13

Nein-Stimmen: 0
(Herr StR Kellerer war bei der Abstimmung nicht anwesend)
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Punkt 44
Wasserwirtschaftsamt Miinchen (12.09.2018 und 05.06.2019)

Altlastenverdachtsflache
Gelandeauffiillung

Starkregenereignisse

Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

Herr StR Stockinger informiert, dass die Staatsregierung vor kurzem erlassen hat, bei
den genannten Fallen Recyclingmaterial zu verwenden. Dies ware umweltfreundlicher
und umweltschonender als wenn frisches bzw. sauberes Kiesmaterial unter der Beton-
platte verwendet wird.

Herr Schnédt wirft ein, dass die Stellungnahme vom Wasserwirtschaftsamt fur den
Planungs- und Bauausschuss vor dem neuen Regierungsbeschluss in der Verwaltung
eingegangen ist. Er schlagt daher vor, mit dem Wasserwirtschaftsamt diesbeziglich
nochmal Kontakt aufzunehmen.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht gean-
dert.

Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
(Herr StR Kellerer war bei der Abstimmung nicht anwesend)

Punkt 47
Umweltbeirat (05.10.2018)

VerkehrserschlieBung
Griinplanung
Energiekonzept
Emissionen
Gelandeauffiillung

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht gean-
dert.

Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 1
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lll.Beschlussvorschlag fiir die abschlieBende Abwagung

- Offentlichkeit

- Ortsrandgriin

- MaB der baulichen Nutzung

- Geh- und Radwege

- Auswirkungen des Gewerbegebietes auf bestehende Gewerbegebiete
- Beteiligungsméglichkeiten von Biirgern im Bauleitplanverfahren

- Kommunale Planungshoheit

- Ausgleichsflachen

- Bodendenkmal (LfD)

- FuBganger und Radfahrer

- Zulassigkeit von Wohnnutzungen

- Zulassige Emissionen

- Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen
- Einhaltung der Hilfsfrist

- Ortsplanung

- Griinordnung

- Geldandeauffiillung

Beschluss:

Der abschlieBenden Abwéagung wird zugestimmt.

Ja-Stimmen: 7

Nein-Stimmen: 7

Der Beschlussvorschlag ist somit abgelehnt.

Herr StR Lohde bittet fir die kommende Stadtratssitzung um eine detailliertere Dar-
stellung der Radwegeverbindung inkl. einer Fortfiihrung Kugelfang, Wertstoffhof etc.,

ebenso eine Fortfilhrung des Radweges unter Beriicksichtigung der bestehenden
problematischen Parksituation.

Die Mitglieder des Planungs- und Bauausschusses kommen zu folgendem

gednderten Gesamtbeschluss:

Der Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgende Beschliisse zu
fassen:

1. Unter Bezugnahme auf die vorberatenden Einzelbeschliisse den abschliefenden
Empfehlungsbeschluss des Planungs- und Bauausschuss wird der Bebauungs-
plan 96/2 ,Kugelfang West“ nach abschlieBender Abwéagung der 6ffentlichen und
privaten Belange als Satzung beschlossen.
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2. Die Verwaltung wird beauftragt, erforderliche redaktionelle und formale Anderun-
gen im Rahmen der Beschlusslage vorzunehmen. Der Bebauungsplan 96/2 ,Ku-
gelfang West" tragt das Datum der Sitzung des Stadtrats, den 23.06.2020.

3. Die in der Beschlussvorlage auf Seite 13 Punkt 5 vorgeschlagenen Ande-
rungen werden beriicksichtigt.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0

Fir die Richtigkeit des Auszuges:
Furstenfeldbruck, 14.07.2020

Angelika Guggenmos gez. Christian Stangl|
Schriftfiihrerin 2. Burgermeister
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Auszug
aus der Niederschrift liber die
1. 6ffentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
vom 17.06.2020

Vorsitzender, 2. Biirgermeister:

Herr Christian Stangl;

Ausschussmitglieder:

Herr Adrian Best; Herr Markus Britzelmair; Herr Thomas Briickner; Herr Karl Danke;
Herr Christian Go6tz; Herr Andreas Lohde; Frau Gina Merkl; Herr Mirko Pétzsch; Frau
Judith Schacherl; Herr Johann Schilling; Herr Georg Stockinger; Frau Irene Weinberg;

Beratungspunkt (6ffentlich):

| TOP 4 | Bebauungsplan Nr. 96/2 "Kugelfang West"; Satzungsbeschluss

Sachvortrag:

Der Sachvortrag Nr. 2076/2020 vom 05.02.2020 (Anlagen Beschlussbuchausziige PBA
14.03.2018, STR 20.03.2018 und PBA 10.04.2019; Bebauungsplan 96/2 Lageplan Vor-
entwurf vom 20.03.2018; Bebauungsplan 96/2 Entwurf vom 10.04.2019 (Plan, textliche
Festsetzungen, Begriindung; Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung; Stel-
lungnahmen der Behorden/sonstigen TOB) sowie die Sachverhaltsdarstellung durch
Herrn Reize dient dem Gremium als Diskussionsgrundlage.

Il. Behandlung der Stellungnahmen

A ANREGUNGEN AUS DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Im Zuge der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 3 Abs. 2 BauGB sind fol-
gende Stellungnahmen eingegangen:

Offentlichkeit Datum
Pkt Einwand/ Einwand/ Hinweise
Ja Nein
10 INDUSTHA 06.09.2018 |[x X
15.11.2018
17.01.2019
Anlieger Carl-von-Linde-Strafe 27.07.2019 |x X
Beschluss:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht
geédndert.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0
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Offener Brief der Anlieger der Carl-von-Linde-StraBe vom 27.07.2019

In einem offenen Brief sprechen die Anlieger der Carl-von-Linde-StraRe verschiedene
Thematiken an, die teilweise auch den Bebauungsplan Nr. 96/2 ,Kugelfang West" be-
treffen. Die planungsrelevanten AuBerungen werden im Folgenden inhaltlich zusam-
mengefasst:

Erweiterung des Gewerbegebietes Am Kugelfang

- Maximal zuldssige Gebidudehdhe

Ortsrandbegriinung / Begriinung

Auswirkungen des neuen Gewerbegebietes auf bestehende Gewerbegebiete
Sicherheit von Radfahrern und FuBgédngern

Einflussnahme- / Einspruchsmadglichkeiten von Biirgern

Des Weiteren wurden in dem Schreiben die Themen Miill, Baumbewasserung, Park-
verbotszonen und technische Infrastruktur bzw. Telekommunikation angespro-
chen. Diese Themen befassen sich nicht mit planungsrechtlichen Belangen und werden
daher als nicht relevant fiir den Bebauungsplan ,Kugelfang West" erachtet.

Herr StR Lohde erinnert daran, dass es bei diesem Gebiet in der Vergangenheit von
der Stadt sehr restriktive und genaue Vorgaben fir Grundstiickseigentimer gab und
nun ist alles obsolet, da es sich hierbei nun um ein neues Gebiet handelt. Diese Vorge-
hensweise kénnte bei diversen Anwohnern auf Unverstandnis stofden.

Herr Reize antwortet, dass der Verwaltung diese Tatsache durchaus bewusst ist und
fuhrt aus, dass die Grundstiicke zum Griinlandpreis und nicht zum Baulandpreis erwor-
ben wurden. Geplant ist, bei grinplanerischen, gartnerischen oder Freisitz-
Nutzungsanfragen von Grundstlckseigentimern grof3ziigig zu reagieren, allerdings
nicht bei baulichen Entwicklungsanfragen wie Ackerflachen etc.

Beschluss:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht
geéndert.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0

STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN:

B1 Von folgenden Behérden und Trigern 6ffentlicher Belange sind AuBerungen
oder Anregungen eingegangen, jedoch sind keine erkennbaren oder schutzwiir-
digen Belange betroffen bzw. wurden die Belange ausreichend gewiirdigt

- Punkt 7 - DB Service Immobilien GmbH, Niederlassung Miinchen,17.09.2018

- Punkt 9 — Deutsche Telekom AG, Niederlassung Gersthofen, 21.11.2018

- Punkt 10 — Energie Stidbayern GmbH, 03.06.2019

- Punkt 14 — Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH vom 17.06.2019
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- Punkt 23 — Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co KG vom
05.10.2018 und 25.06.2019
- Punkt 46 - Bundeswehr, 10.09.2018

Beschluss:
Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0

B 2 Behdrden und Triger 6ffentlicher Belange, von denen AuBerungen oder An-
regungen eingegangen sind, die im Rahmen der Abwaqung zu beriicksichtigen
sind

Punkt 1
Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (07.09.2018)

- Angrenzende landwirtschaftlich ordnungsgemaR genutzte Flachen
- Ausgleichskonzept

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht geén-
dert.

Ja-Stimmen: 14

Nein-Stimmen: 0

Punkt 4

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege (01.10.2018 und 26.06.2019)
Bodendenkmal

Beschluss:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht
geandert.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0
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Punkt 5
Bund Naturschutz e.V. (08.09.2018)

Radverkehr

Herr StR Gétz findet es schade, dass den diversen Vorschlagen der Vergangenheit
zum Thema Radverkehr von der Verwaltung nie Rechnung getragen wurde. Daher
werden er und seine Fraktion diesem Beschlussvorschlag nicht zustimmen. Er bedau-
ert, dass hier der Radweg im Nichts endet und beflirwortet eine vollwertige Berticksich-
tigung des Radverkehrs.

Herr StR Pétzsch beflirchtet in ein paar Jahren wieder Platzprobleme, da Fakten ge-
schaffen wurde, die man dann nicht mehr andern kann. Daher bittet er darum, diese
Planung nochmals zu iberdenken und entsprechend zu &ndern.

Herr Reize wirft ein, dass im Bebauungsplan planerisch erméglicht wurde, den bisheri-
gen StraRenraum nach Westen um ca. 2,50 m zu Gunsten eines Gehwegs zu verbrei-
tern. Dieser soll im 1. Schritt noch nicht realisiert, sondern nur frei gehalten werden. Bei
Bedarf kénnte ein Gehweg umgesetzt werden mit Radfahrer frei. Eine andere Mdoglich-
keit ware ein Schutzstreifen auf der Westseite fur Radfahrer bei der 6,50 m verbleiben-
den Fahrbahn.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht geén-
dert.

Ja-Stimmen: 7
Nein-Stimmen: 7
Der Beschlussvorschlag ist somit abgelehnt!

Herr Kieser erganzt, dass bei Bebauungsplanen die einen langeren Zeitraum zur Ge-
nehmigung benétigen, oft kein Einflu® mehr zur Korrektur besteht. Dies ist hier der Fall,
da in diesem Gebiet bereits gebaut wird.

Herr Reize antwortet auf die Frage von Herrn Kieser, dass eine Planung zur Erweite-
rung des StraBenraums nach Westen hin faktisch nicht mehr méglich ist.

Herr StR Stockinger informiert, dass die damaligen Uberlegungen dergleichen waren,
dass auf der Westseite 2,50 m als Griinstreifen verwendet werden, der bei Bedarf als
Fahrrad- und Gehweg umfunktioniert werden kénnte. Auf der Ostseite ist bereits ein
2,50 m breiter Weg und zwischen Strale und StraRenbefestigung befindet sich ein
Grinstreifen mit Baumen (Allee). Aufgrund der Fertigstellung der alten Maisacher Um-
fahrung, kann man komplett mit dem Fahrrad oder landwirtschaftlichen Maschinen um
den ganzen Fliegerhorst herum fahren. Herr Stockinger sieht lediglich sonntags Radfah-
rer und wochentags gar keine. Daher findet er es Uberflissig, den eingeplanten Griin-
streifen als Rad- oder Gehweg umzubauen.

Herr 2. Bgm. Stangl bittet die Verwaltung, bis zur néchsten Stadtratssitzung zu prifen,
welche Alternativen und Gestaltungsmoglichkeiten bestehen.
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Punkt 20
Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern (08.10.2018 und 28.06.2019)

- Zuldssige Wohnnutzungen
- Einzelhandel

Beschluss:

Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht
geandert.

Ja-Stimmen: 13

Nein-Stimmen: 0
(Herr StR Schilling war bei der Abstimmung nicht anwesend)

Punkt 22
Industrie- und Handelskammer fiir Miinchen und Oberbayern (26.06.2019)

Notwendigkeit eines Gewerbegebietes ohne immissionsschutzrechtliche Ein-
schrankung

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht geén-
dert.

Ja-Stimmen: 13

Nein-Stimmen: 0
(Herr StR Schilling war bei der Abstimmung nicht anwesend)

Punkt 26
Kreisbrandrat Hr. Hubert Stefan, Maisach (21.09.2018)

Einhaltung der Hilfsfrist
Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht gean-
dert; der textliche Hinweis Nr. 2.7 wird redaktionell erganzt.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0
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Punkt 30
Landratsamt Fiirstenfeldbruck (23.08.2018 und 24.06.2019 und 27.06.2019)

Ortsplanung
Naturschutz
Griinordnung
KreisstraBenverwaltung

Begriindung
Erganzende Hinweise / keine Einwédnde

Herr StR Briickner findet es schade, dass die Verwaltung der Anmerkung des Land-
ratsamtes bzgl. der Anzahl der Bdume nicht entgegen kommt. Weiterhin findet er die
Anregung des Landratsamtes bzgl. Heister nicht im Text der Verwaltung.

Herr Reize antwortet, dass die redaktionellen Hinweise im Text noch gedndert werden,
daher ist es in dem ausgereichten Entwurf noch nicht enthalten. Die Stellungnahme
bzgl. der Anzahl der Baume wurde bereits zum Billigungsbeschluss vom Landratsamt
eingereicht. Im Rahmen des Verfahrens hat sich die Verwaltung jedoch entschieden,
den Berechnungsschliissel so zu belassen.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht gean-
dert.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0

Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanung, Miinchen (13.09.2018 und
24.05.2019)

Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben
Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht geén-
dert.

Ja-Stimmen: 13

Nein-Stimmen: 0
(Herr StR Kellerer war bei der Abstimmung nicht anwesend)
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Punkt 44
Wasserwirtschaftsamt Miinchen (12.09.2018 und 05.06.2019)

Altlastenverdachtsflache
Geldndeauffiillung

Starkregenereignisse

Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen

Herr StR Stockinger informiert, dass die Staatsregierung vor kurzem erlassen hat, bei
den genannten Fallen Recyclingmaterial zu verwenden. Dies ware umweltfreundlicher
und umweltschonender als wenn frisches bzw. sauberes Kiesmaterial unter der Beton-
platte verwendet wird.

Herr Schnddt wirft ein, dass die Stellungnahme vom Wasserwirtschaftsamt fir den
Planungs- und Bauausschuss vor dem neuen Regierungsbeschluss in der Verwaltung
eingegangen ist. Er schlagt daher vor, mit dem Wasserwirtschaftsamt diesbeziglich
nochmal Kontakt aufzunehmen.

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht geén-
dert.

Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 0
(Herr StR Kellerer war bei der Abstimmung nicht anwesend)

Punkt 47
Umweltbeirat (05.10.2018)

VerkehrserschlieRung
Griinplanung
Energiekonzept
Emissionen
Gelandeauffiillung

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nicht geén-
dert.

Ja-Stimmen: 13
Nein-Stimmen: 1
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lll.Beschlussvorschlag fiir die abschlieBRende Abwigung

- Offentlichkeit

- Ortsrandgriin

- MaR der baulichen Nutzung

- Geh- und Radwege

- Auswirkungen des Gewerbegebietes auf bestehende Gewerbegebiete
- Beteiligungsmaoglichkeiten von Biirgern im Bauleitplanverfahren

- Kommunale Planungshoheit

- Ausgleichsflachen

- Bodendenkmal (LfD)

- FuBRgédnger und Radfahrer

- Zulassigkeit von Wohnnutzungen

- Zulassige Emissionen

- Zulassigkeit von Einzelhandelsnutzungen
- Einhaltung der Hilfsfrist

- Ortsplanung

- Griinordnung

- Gelandeauffiillung

Beschluss:

Der abschlieBenden Abwagung wird zugestimmt.

Ja-Stimmen: 7

Nein-Stimmen: 7

Der Beschlussvorschlag ist somit abgelehnt.

Herr StR Lohde bittet fur die kommende Stadtratssitzung um eine detailliertere Dar-
stellung der Radwegeverbindung inkl. einer Fortfiihrung Kugelfang, Wertstoffhof etc.,

ebenso eine Fortfilhrung des Radweges unter Bericksichtigung der bestehenden
problematischen Parksituation.

Die Mitglieder des Planungs- und Bauausschusses kommen zu folgendem

geanderten Gesamtbeschluss:

Der Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat folgende Beschliisse zu
fassen:

1. Unter Bezugnahme auf die vorberatenden Einzelbeschlisse den abschlieRenden
Empfehlungsbeschluss des Planungs- und Bauausschuss wird der Bebauungs-
plan 96/2 ,Kugelfang West" nach abschlieRender Abwagung der 6ffentlichen und
privaten Belange als Satzung beschlossen.
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2. Die Verwaltung wird beauftragt, erforderliche redaktionelle und formale Anderun-
gen im Rahmen der Beschlusslage vorzunehmen. Der Bebauungsplan 96/2 ,Ku-
gelfang West" tragt das Datum der Sitzung des Stadtrats, den 23.06.2020.

3. Die in der Beschlussvorlage auf Seite 13 Punkt 5 vorgeschlagenen Ande-
rungen werden beriicksichtigt.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 0

Richtigkeit des Auszuges:
eldbrask, 12,07.2020
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Ange'lik_é'rit-‘;ﬁ genmos gez. Christian Stangl
Schriftfihrerin 2. Burgermeister
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TOP Ol 5

Auszug
aus der Niederschrift liber die
42. 6ffentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
vom 14.03.2018

Ausschussmitglieder:

Herr Erhard Baumann; Herr Tommy Beer; Herr Karl Danke; Herr Markus Droth; Herr
Prof. Dr. Rolf Eissele; Frau Gabriele Fréhlich; Herr Johann Schilling; Herr Ulrich
Schmetz; Herr Christian Stangl; Herr Georg Stockinger; Herr Dr. Andreas Stréhle; Herr
Prof. Dr. Klaus Wollenberg; Frau Dr. Alexa Zierl;

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 3 | Bebauungsplan Nr. 96/2 Kugelfang-West;
Aufstellungsbeschluss, Beschluss Vorentwurf

Sachvortraq:

Der vom Bauamt dargestellte Sachverhalt, Beschlussvorlage-Nr. 1277/2017 vom
27.06.2017 (Anlagen Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan; Ausschnitt
Flachennutzungsplan Neuaufstellung Entwurf 2008; Lageplan mit Geltungsbereich Be-
bauungsplan; Lageplan Bebauungsplan Vorentwurf) dient den Ausschussmitgliedern
als Diskussionsgrundlage.

Frau StRin Dr. Zierl moniert, dass nur ein einseitiger Gehweg auf der Ostseite der
StraBe Am Kugelfang vorgesehen ist. Weiterhin interessiert sie, ob im westlichen Be-
reich aufgrund des StraBenquerschnitts ausreichend Platz fur einen Grinstreifen vor-
handen wére und welche Art von Gewerbe angesiedelt werden soll.

Herr Reize erklart, dass gegebenenfalls bei einem StraRenquerschnitt von 7 m (wird
noch geprift) statt 6,50 m der Griinstreifen etwas schmaler ausfallen wiirde. Im Bebau-
ungsplan sind insgesamt 13,40 m vorgesehen. Beziglich der Gewerbeansiedlung sind
mehrere Interessenten vorhanden.

Der in den Zuschauerreihen anwesende Herr Lackerschmid, Industha erganzt, dass
der Auftrag bereits erteilt wurde, die Gewerbegrundstiicke zu verkaufen. Gleichzeitig
wird eine Anzeige geschalten, dass landwirtschaftliche Flachen gesucht werden. Die
Industha besitzt eine Interessentendatei mit 55 Interessenten und dadurch benétigten
155.000 gm Flache. Alle Interessenten wurden fiir die zur Verfigung stehenden 13.500
gm angeschrieben, ob Interesse besteht und was sie bei welcher Preisvorstellung um-
setzen wiirden.

Herr StR Stockinger wirft ein, dass im Zuge der geplanten UmgehungsstraBe nach
Maisach ein Tunnel vorgesehen ist, bei dem ebenfalls eine Fahrradverbindung einge-
plant wird.

Herr 2. Bgm. Gtz ist Giberzeugt davon, dass die alte Verbindungsstrae von Maisach
nach FFB eine Uberregional sehr wichtige Verbindungsstrae fir den Radverkehr wird.
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Herrn StR Danke interessiert, weshalb der auf der alten Verbindungsstral’e bestehen-
de Radweg nicht bis nach FFB weiter gefuhrt wird.

Herr Reize erwidert, dass die jetzige Planung an dieser Stelle aufgrund der Sackgasse
keinen Radweg vorsieht.

Frau StRin Dr. Zierl bittet darauf zu achten, dass vom StraRenrand zum Gebéaude ein
Abstand von 5 m eingehalten wird.

Far Herrn 2. Bgm. Gétz ist das geplante Trenngriin von 10 m am Westrand des Gebie-
tes enorm wichtig.

Herr StR Schmetz bittet zur einfacheren Vorbereitung auf die entsprechende Thematik,
kuinftig darauf zu achten, bei den Beschlussvorschlagen die entsprechenden Lageplane
mit aufzufuhren.

Fur Herrn 2. Bgm. Gotz ist es nicht nachvollziehbar, weshalb nicht im Vorfeld entlang
des Grundsticks ein Gehweg vorgesehen wird. Im sidlichen Bereich sollte zumindest
ein Schutzstreifen fir Radfahrer eingeplant werden.

Herr StR Stockinger wirft ein, dass in diesem Bereich kaum Personen vorhanden sind.

Frau StRin Dr. Zierl stellt den Anderungsantrag, dass der Bebauungsplan geéndert
wird und auf beiden Seiten ein Grinstreifen zu Lasten der Bauflache realisiert wird.

Frau StRin Fréhlich schlagt vor, abzuwarten, bis bekannt ist, welche Firmen si(_:_h mit
welchem Gewerbe ansiedeln wollen, um im weiteren Verfahren entsprechende Ande-
rungen einzubringen.

Herr Lackerschmid erklart, dass nach seinem Kenntnisstand, sowie Bestandsplénen
eines Ing.biros, von der StralRenkante Richtung Westen bis zur Grundstiickskante ein
Abstand von 2,30 m bis 2,40 m vorhanden ist. Hierfur ist geplant, die techn. Infrastruktur
zu verlagern. Er betont, dass es fir die Verhandlungen mit Interessenten erforderlich
ist, zu wissen, welche gm-Flache er fiir welches Gewerbe verkaufen kann. Er sieht in
diesem Bereich, ebenso wie Herr StR Stockinger, nie FuRgéanger. Allerdings werden die
Gehwege von PKW’s zugeparkt. Er befiirchtet, ohne entsprechende Anordnung und
stéandige Verkehrskontrollen wird ein zusatzlicher Gehweg ebenfalls zugeparkt werden.

Herr 2. Bgm. Gétz wirft ein, man kénnte dem evtl. entgegenwirken, indem davor ein
Grinstreifen versehen wird.

Nach eingehender Diskussion der StRe Baumann, Dr. Zierl, Stockinger, Danke, Froh-

lich, Schilling, Schmetz und Stangl, lasst Herr 2. Bgm. Gotz Giber den Antrag von Frau
StRin Dr. Zierl abstimmen:
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Antrag von Frau StRin Dr. Zierl:

Auf der westlichen Seite (der StraBe Am Kugelfang) ist im gleichen Querschnitt
ein Griinstreifen und Gehweg vorzusehen, wie auf der dstlichen Seite.

Ja-Stimmen: 3
Nein-Stimmen: 12

Der Antrag ist somit abgelehnt.

Die Mitglieder des Planungs- und Bauausschusses kommen auf Vorschlag von
Herrn StR Schmetz zu folgendem

gednderten Beschluss:

Der Planungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat:

1. Fur das in beiliegendem Lageplan (Anlage 3) bezeichnete Gebiet wird der Be-
bauungsplan Nr. 96/2 "Kugelfang-West* aufgestellt.

2. Dem vorgelegten Vorentwurf des Bebauungsplans (Planzeichnung, Anlage 4)
wird zugestimmt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage der Planzeichnung einen Bebau-
ungsplan-Vorentwurf auszuarbeiten und nach vorliegender Unterschrift des ers-
ten stadtebaulichen Vertrags durch die vom Baurecht Begiinstigten die (friihzei-
tige) Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung
der Behérden gemaR §4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Der Vorentwurf des Be-
bauungsplans tragt das Datum der Sitzung des Stadtrats, den 20.03.2018.

Ja-Stimmen: 14
Nein-Stimmen: 1

Richtigkeit des Auszuges:
Fur§t”enfe' erCk_ﬂ4 04.2018
£\

Angellka Guggen .‘ gs gez. Christian Goétz
Schnﬂ‘(\hrerln o 2. Burgermeister

e ataan s
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TOPC'Y 5

Auszug
aus der Niederschrift iiber die
49. offentliche und nichtéffentliche Sitzung des
Stadtrates vom 20.03.2018

Vorsitzender, Oberbiirgermeister:

Herr Erich Raff;

2. Birgermeister:

Herr Christian Gotz;

3. Biirgermeisterin:

Frau Karin GeilXler;

Stadtrite:

Herr Herwig Bahner; Herr Erhard Baumann; Herr Tommy Beer; Herr Albert Bosch; Frau
Claudia Calabro; Herr Karl Danke; Herr Willi Draxler; Herr Markus Droth: Frau Gabriele
Frohlich; Herr Peter Glockzin; Herr Jan Halbauer; Herr Philipp Heimerl; Herr Franz Ho-
felsauer; Frau Beate Hollenbach; Herr Martin Kellerer; Frau Dr. Birgitta Klemenz; Frau
Hermine Kusch; Herr Andreas Lohde; Herr Franz Neuhierl: Herr Michael Piscitelli; Herr
Dieter Pleil; Herr Mirko Pétzsch; Herr Klaus Quinten: Herr Johann Schilling; Herr Ulrich
Schmetz; Herr Walter Schwarz; Herr Christian Stangl; Herr Georg Stockinger; Herr Jens
Streifeneder; Herr Dr. Andreas Stréhle; Herr Florian Weber; Frau Irene Weinberg; Herr
Prof. Dr. Klaus Wollenberg; Frau Dr. Alexa Zierl;

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 5 | Bebauungsplan Nr. 96/2 Kugelfang-West;
Aufstellungsbeschluss, Beschluss Vorentwurf

Sachvortraq:

Der Sachvortrag Nr. 1277/2017 vom 27.06.2018 .Bebauungsplan Nr. 96/2 Kugelfang-
West; Aufstellungsbeschluss, Beschluss Vorentwurf (Anlage 1 Ausschnitt aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan; Anlage 2 Ausschnitt Flédchennutzungsplan Neuauf-
stellung Entwurf 2008; Anlage 3 Lageplan mit Geltungsbereich Bebauungsplan; Anlage
4 Lageplan Bebauungsplan Vorentwurf)* dient dem Gremium als Diskussionsgrundlage.

Herr 2. Bgm. G6tz bringt zum Ausdruck, dass aus gestalterischen und sicherheitstech-
nischen Aspekten ein Gehweg mit Griinstreifen im Gewerbegebiet Kugelfang-West ein-
geplant werden sollte. Die anzusiedelnden Betriebe stellen Betriebswohnungen zur Ver-
fagung, deshalb sollte die Sicherheit der Bewohner des Gewerbegebiets gewahrt sein.
Bisher ist es nicht vorgesehen, entlang der StraRe einen Gehweg einzuplanen, sondern
lediglich einen Griinstreifen von einer Breite von 2,40 m. Dieser kann bei Bedarf in ei-
nen Gehweg umgewandelt werden. Herr 2. Bgm. Gétz bittet um Zustimmung, dass bei
den Planungen ein Gehweg beriicksichtigt wird.

Frau StR’in Dr. Zierl stellt den Anderungsantrag, dass auf der westlichen Seite im glei-

chen Querschnitt ein Grinstreifen und Gehweg vorgesehen wird, wie auf der 6stlichen
Seite.
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Herr StR Streifeneder findet, dass ein Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden sollte. Es wird aktuell schon tiber Gehwege und Radwege diskutiert,
obwohl noch kein Bebauungsplan vorhanden ist. Es ware giinstig gewesen, den Unter-
lagen einen Hinweis hinzuzufigen, dass der Flachennutzungsplan parallel geéndert
wird. Es ist so, dass der demokratische Zustimmungsprozess ubersprungen wird, da
den Vorschlagen der Verwaltung zugestimmt wird. Das Gewerbegebiet Hasenheide
wird momentan nicht verniinftig genutzt. Der Flachennutzungsplan sollte genauer und
regelmaRiger Uberprift werden und er bittet zu Uberlegen, wie die kiinftigen Planungen
gblaufen sollen.

Herr Oberbiirgermeister Raff kann die Gedanken von StR Streifeneder nicht nachvoll-
ziehen. Die Bebauung des Grundstiicks Kugelfang wurde im Oktober in die Prioritaten-
liste 1 vom Stadtrat aufgenommen, da dringend Gewerbeflachen benétigt werden.

Herr StR Schmetz pladiert dafiir, den heutigen Beschluss zu verabschieden, damit der
Bebauungsplanentwurf auf den Weg gebracht werden kann. Es werden Betriebsinha-
berwohnungen vorhanden sein. Dazu muss'man wissen, dass das Gewerbegebiet aus-
schlieRlich dem Gewerbe vorbehalten ist und nur in Ausnahmeféllen Wohnungen errich-
tet werden kénnen. Somit darf man nicht die gleichen Erwartungen wie in einem Wohn-
gebiet haben. Zum Anderen ist die Stralle zum Kugelfang wenig befahren, sodass es
fur einen Anwohner nicht gefahrlich werden wird. Er empfiehlt mit dem jetzigen Entwurf
des Bebauungsplans ins Verfahren zu gehen.

Herr StR Lohde erinnert daran, dass Gewerbeflachen dringend gebraucht werden. Er
kann nicht erkennen, dass das Verfahren zu schnell geht. Die Flachen sollen optimiert
und sparsam verwendet werden. Die Verwaltung wird den Auftrag des Gremiums be-
ricksichtigen. Es gibt andere Gebiete in Furstenfeldbruck, in denen dringend zwei
Gehwege gebraucht werden.

Herr StR Bahner ist der Auffassung, dass das Verfahren fortgefiihrt werden soll. Er du-
Rert seine Anmerkungen zur Gestaltung der Westseite des Kugelfangs. Die Gewerbe-
flachen sollten gréRer sein als die von der Planung auferlegten ErschlieBungswege und
Grunflachen. Er ist der Meinung, dass sich Betriebe finden lassen, die zu den schon
vorhandenen Unternehmen passen. Die meisten Leute werden zu den Betrieben mit
motorisierten Fahrzeugen kommen. Auch fir die An- und Ablieferung wird eine grofie
Strallenfldche gebraucht. Er ist nicht der Auffassung, dass ein zweiter Gehweg notwen-
dig ist.

Herr Kieser aulRert, dass die Erforderlichkeit der Bauleitplanung in der Uberlegung be-
ricksichtigt wird. Dass die Stadt dringenden Bedarf an Gewerbeflachen hat, ist unstrit-
tig. Es lasst sich aktuell nicht &ndern, dass Teile in der Hasenheide als Parkplatz ge-
nutzt werden. Wenn ein Grundstickseigentimer den Planungen seitens der Stadt nicht
zustimmt, kann auch eine Nutzung des Grundes nicht geandert werden. Der Freistaat
mochte zuerst das Eich- und Beschussamt bauen, bevor er seine Flachen anderweitig
zu Verfugung stellt. Die Grundsticke des nérdlichen Kugelfangs wollen die Erbenge-
meinschaften weder an die Stadt noch an die Industha verkaufen. Fir Gewerbebauten
mussen entsprechende Flachen zur Verfligung stehen.

Herr StR Stockinger fligt an, dass es auch in anderen Gewerbegebieten mit einseiti-
gem Gehweg gut funktioniert.
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Herr StR Baumann spricht die parallele Anderung des Flachennutzungsplans an. Es
sollte darliber nachgedacht werden, ob man den Flachennutzungsplan auch nach dem
Aufstellungsbeschluss noch beschliefen kann. Um den Gehweg einplanen und die
Gleichwertigkeit der beiden StraBenteile herstellen zu kénnen, soll das Gewerbegebiet
weiter in den Westen verschoben werden.

Herr StR Pétzsch setzt sich dafir ein, dass eine verniinftige Infrastruktur geschaffen
wird. Er empfindet die beidseitige FuRwegbebauung als gut.

Herr Kornacher mochte darauf hinweisen, dass der Stadtrat die Aufstellung des Fla-
chennutzungsplans schon beschlossen hat. Bei dem damaligen Beschluss wurden be-
wusst noch nicht die Beschlisse der Bebauungsplanentwiirfe beigefiigt, da die Grund-
stucksverhandlungen noch liefen.

Herr StR Dr. Stéhle stimmt dem Beschluss zu, wenn sich das Gebiet in diesem Bereich
verschiebt. Er ist der Ansicht, dass ein Gehweg samt Griinstreifen dem Gewerbegebiet
optisch gut tun wird. Wenn die Flachen fir die Durchfahrt fehlen, fande er dies eher
suboptimal. Er méchte, dass der Antrag von Frau StR’in Dr. Zierl auf eine Verschiebung
des Gebiets erweitert wird.

Herr 2. Bgm. Gotz antwortet, dass der Antrag relativ offen gehalten ist und dariber in
einem nachsten Planungs- bzw. Abstimmungsschritt entschieden werden kann.

Herr StR Danke mochte die Aufmerksamkeit auf die Radwegeverbindung richten. Der
Radweg geht in der Innenstadt los, durch das Gewerbegebiet des Kugelfangs bis nach
Maisach. Im sudlichen Bereich des Kugelfangs sollte auf die Entstehung der Radwege
geachtet werden.

Herr StR Schmetz mochte darauf hinweisen, dass der Antrag im Planungs- und Bau-
ausschuss abgelehnt wurde. Der Tagesordnungspunkt soll nach der Empfehlung des
Planungsausschusses beschlossen werden.

Herr StR Neubhierl regt an, die Beschlussfassung darauf zu beschréanken, den Bebau-
ungsplan auf den Weg zu bringen und den Rest, einschlieRlich des Antrages von Frau
StR'in Dr. Zierl, in den Fachausschuss zu verweisen. Er verweist auf den Tatbestand,
dass die alte Maisacher StralRe fur den Kraftfahrverkehr gesperrt ist. Bis zur Abstim-
mung mit Maisach sollten die Planungsmdglichkeiten offen gehalten werden.

Herr Oberbiirgermeister Raff erklart, dass Furstenfeldbruck fiir das vorhandene nord-
liche Grundstiick ein Zufahrtsrecht beantragt hat. Maisach gibt jedoch hierfur nichts her
und somit wird die alte Maisacher Stralke gesperrt bleiben.

Frau StR’in Dr. Zierl duRert, dass die Verbindung von Firstenfeldbruck nach Maisach
mit dem Fahrrad im Landkreis-Radwegekonzept eingetragen ist. Der Platz fiir einen
FulBweg im 6stlichen Kugelfang ist vorhanden. Sie bittet darum, dass dieser auch mit
eingeplant und somit ihrem Antrag zugestimmt wird. Je spater man in das Bebauungs-
planverfahren Vorschlage einbringt, desto unwahrscheinlicher ist es, dass sie durch
kommen.
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Herr Oberblrgermeister Raff lasst Uber den Anderungsantrag von Frau StR’in Dr. Zierl

abstimmen:
Ja-Stimmen: 16
Nein-Stimmen: 21

Der Antrag ist somit abgelehnt.

Es ergeht folgender

Geéanderter Beschluss:

1.Fur das in beiliegendem Lageplan (Anlage 3) bezeichnete Gebiet wird der Be-
bauungsplan Nr. 96/2 "Kugelfang-West" aufgestellt.

2.Dem vorgelegten Vorentwurf des Bebauungsplans (Planzeichnung, Anlage 4)
wird zugestimmt.

3.Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage der Planzeichnung einen Bebau-
ungsplan-Vorentwurf auszuarbeiten und nach vorliegender Unterschrift des ers-
ten stadtebaulichen Vertrags durch die vom Baurecht Begtinstigten die (friihzei-
tige) Beteiligung der Offentlichkeit gemaf §3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung
der Behtrden gem&R § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Der Vorentwurf des Be-
bauungsplans tragt das Datum der Sitzung des Stadtrats, den 20.03.2018.

Ja-Stimmen: 33
Nein-Stimmen: 3
Fu ’r,qj;e'a".féﬂiﬁ{igkeit des Auszuges:

E.ﬁyét“én_ﬁgldbrf:%{ 16.04.2018
l

%, ,.f}.dff"’énn gez. Erich Raff
Schrifffihrerin- Oberbiirgermeister
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TOPO 5

Auszug
aus der Niederschrift liber die
58. offentliche und nichtéffentliche Sitzung des Planungs- und Bauausschusses
vom 10.04.2019

Vorsitzender, Oberbiirgermeister:

Herr Erich Raff;

Ausschussmitglieder:

Herr Tommy Beer; Herr Karl Danke; Herr Markus Droth; Herr Prof. Dr. Rolf Eissele;
Frau Gabriele Frohlich; Herr Christian Gotz; Herr Michael Piscitelli; Herr Dr. Andreas
Rothenberger; Herr Johann Schilling; Herr Ulrich Schmetz; Herr Christian Stangl; Herr
Georg Stockinger; Herr Prof. Dr. Klaus Wollenberg; Frau Dr. Alexa Zierl;

Beratungspunkt (6ffentlich):

TOP 3 | Bebauungsplan Nr. 96/2 Kugelfang-West;
Billigungsbeschluss

Sachvortraqg:

Die bereits zur Sitzung am 13.03.2019 ausgereichte Beschlussvorlage Nr. 1726/2019
(Anlagen: Beschlussbuchausziige PBA 14.03.2018 und Stadtrat 20.03.2018, Bebau-
ungsplan Nr. 96/2 Entwurf vom 20.03.2018, Stellungnahmen der Behdrden/sonstigen
TOB/Biirger, Bebauungsplan Nr. 96/2 Lageplan vorldufiger Entwurf) sowie die Ausfiih-
ren von Herrn Reize zu den Ergebnissen der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
dienen den Ausschussmitgliedern als Diskussionsgrundlage.

Stadtrat Danke bringt sein Unverstéandnis dariber zum Ausdruck, dass auf dem Rad-
weg nach Maisach in diesem StraRenbereich kein entsprechend breiter Gehweg mit
Freigabe fir den Radverkehr vorgesehen ist.

Fir Stadtratin Dr. Zierl ist nicht nachvollziehbar, weshalb der westlich der Stralle Am
Kugelfang vorgesehene Gehweg nicht von vornherein realisiert wird und kindigt an,
sollte es hierfir keinen plausible Erklarung geben, einen entsprechenden Antrag zu
stellen.

Herr Reize erklart, dass es sich bei dem ca. 100 m langen Abschnitt nordlich der Frau-
enhoferstrale um eine Sackgasse handelt, so dass von einer geringen Verkehrsbelas-
tung auszugehen ist und eine Filhrung der Radfahrer im Mischverkehr fiir vertretbar
erachtet wird.

Stadtratin Frohlich hinterfragt die Ziff. 2.2.1 der textlichen Festsetzungen ,Zuldssigkeit
von Einzelhandelsbetrieben als Ausnahme” und méchte wissen, warum berhaupt Ein-
zelhandel in diesem Bereich zugelassen werden soll. Laut Herrn Reize lasst der Be-
bauungsplan bisher diese Mdglichkeit in Ausnahmeféllen zu, jedoch kann diese Fest-
setzung auch gern entfallen. Die Ausschussmitglieder einigen sich darauf, die Festset-
zung beizubehalten. Des Weiteren erscheint Stadtratin Frohlich die unter Ziff. 2.2.1
LLulassigkeiten von Wohnungen“ die GréRe einer Wohnung von 130 m? (iberdimensio-
niert. Herr Reize weist darauf hin, dass es sich um eine MaximalgréRe handelt und da-
mit verhindert werden soll, dass das Gewerbe in einem Unterverhaltnis zum Wohnen
steht und somit der Missbrauch eines Gewerbegebietes unterbunden wird.

Seite 1von 3

103



Weiterhin bittet Stadtratin Fréhlich darum, die Ziff. 11.3.1 zu ergénzen, so dass ,..\VVon
diesen 20 % sind mind. 75 % mit heimischen und hitzeresistenten Strauchern und
Baumen zu bepflanzen.” Mit dem Hinweis, dass es auch einheimische Gehdlze gibt, die
hitzeresistenter sind wird laut Herrn Kornacher die Anregung aufgenommen und nach
einer geeigneten Formulierung gesucht.

Stadtrat Droth nimmt Bezug auf die von Stadtratin Fréhlich angesprochene Festlegung
unter Ziff. 2.2.1 und bittet diesbeziiglich um die bislang gangige Formulierung ,dass
Einzelhandel nur in Verbindung mit Gewerbetrieben zulassig und innenstadtrelevantes
Sortiment und groRflachiger Einzelhandel ausgeschlossen ist." konsequenterweise bei-
zubehalten. Herr Kornacher bedankt sich fur den Hinweis, welcher aufgenommen wird.

Nach weiteren Ausfiihrungen zu den Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange,
weist Herr Reize darauf hin, dass die Stadtwerke nach Abschluss des Verfahrens fest-
gestellt haben, in diesem Bereich eine Trafostation zu benétigen. Deshalb schlagt die
Verwaltung erganzend zur ausgereichten Sitzungsvorlage vor, im nérdlichen Bereich
die Errichtung der Trafostation zu erméglichen und im Bebauungsplan-Entwurf aufzu-
nehmen.

Stadtritin Dr. Zierl regt an, die Festsetzungen zur Dachbegriinung (Ziff. 2.12 unter C.
Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen), wie folgt zu ergénzen: ,Es wird angeregt,
insbesondere aus Griinden der Okologie und des Geb&audeklimas, Décher mit extensi-
ver insektenfreundlicher Dachbegriinung in Kombination mit Solaranlagen auszu-
bilden.“ Zu Ziff. 2.5.3 ,Fassadenbegriinung* regt sie folgende Erganzung an: ,Es wird
angeregt, wo technisch und gestalterisch méglich, die Fassaden zu begrinen und
Nistmoglichkeiten fiir Gebaudebriiter vorzusehen.”

Nach kurzer Aussprache bezlglich der von Stadtratin Dr. Zierl vorgebrachten Anregun-
gen wird sich geeinigt, die Ergdnzungen in den Festsetzungen nicht aufzunehmen, je-
doch wird die Verwaltung gebeten, in den Bauberatungen den Bauwerbern diesbeziigli-
che Empfehlungen zu geben.

AbschlieBend stellt Stadtratin Dr. Zierl den Antrag, den Beschlussvorschlag um eine
weitere Ziffer 3 zu erganzen: ,In den stadtebaulichen Vertrag wird aufgenommen, dass
auf der Westseite der Strafle Am Kugelfang ein Gehweg sofort anzulegen und fir Rad-
fahrer freizugeben ist." Ihren Antrag begriindet sie mit der Befiirchtung, dass die zu-
nachst vorgesehene Grinfliche zum Parken verwendet wird.

Oberbiirgermeister Raff betont, dass ein nicht benutzter und geteerter Gehweg erst
recht zum Parken einladt.

Stadtrat Danke regt an, zumindest auf der Ostseite der Strale am Kugelfang einen
Schutzstreifen fur Radfahrer aufzunehmen. Stadtrat Schmetz weist darauf hin, dass
dieser Bereich nicht Inhalt des vorliegenden Bebauungsplanumgriffes ist.

Zu Ziff. 1 des Beschlussvorschlages beantragt Stadtrat Schmetz folgende Ergénzung:
.0er Entwurf zum Bebauungsplan 96/2 ,Kugelfang-West* (gemaR Anlage 4) wird mit
den in der Sitzungsvorlage aufgezeigten Anderungen gebilligt.”

Oberbiirgermeister Raff weist darauf hin, dass in Beschlussziffer 1 das Datum der
heutigen Sitzung anzupassen ist.

Unter Einbeziehung der vorgebrachten Anderungsantrage von Stadtrétin Dr. Zierl sowie
von Stadtrat Schmetz formuliert Oberbiirgermeister Raff folgenden
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Geidnderter Beschluss:

"

Der Entwurf zum Bebauungsplan 96/2 ,Kugelfang-West" (gem&R Anlage 4) wird
mit den in der Sitzungsvorlage aufgezeigten Anderungen gebilligt. Er tragt das
Datum der Planungs- und Bauausschuss-Sitzung, den 10.04.2019.

Ja-Stimmen 15
Nein-Stimmen 0

Die Verwaltung wird beauftragt, die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geman
§ 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Ja-Stimmen 15
Nein-Stimmen 0

. Die Verwaltung wird beauftragt, im stiddtebaulichen Vertrag zu vermerken,

dass auf der Westseite der StraBe Am Kugelfang ein Gehweg sofort angelegt
wird und fiir Radfahrer freizugeben ist.

Ja-Stimmen 5
Nein-Stimmen 10
(Damit ist der Antrag abgelehnt.)

Fir die Richtigkeit des Auszuges:

Furstenfeldbruck, 26.0%_2_(_)_?0

A "l,,'_\
/ ARy
Q, e {Ju/ Z’L/'fr.({

Ramona Schm’di
Schriftfiihrerin \&

-~

gez. Erich Raff

\ Oberburgermeister
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GrolRe Kreisstadt Furstenfeldbruck
Bebauungsplan Hasenheide Nord — ,,Nr. 96/2 — Kugelfang-West*

Satzungspraambel

Die GroRe Kreisstadt Furstenfeldbruck erlasst gemaf §§ 2 bis 4c des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 8
bis 10 sowie § 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Art.
23 der Gemeindeordnung des Freistaates Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch Gesetzes vom 19.06.2018 (GVBI. S. 221), Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588), zuletzt gedndert durch § 1 des Gesetzes vom 10.07.2018 (GVBI. S. 588) und Art. 3 des
Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.07.2018 (GVBI. S. 604) sowie der Verordnung
Uber die Bauliche Nutzung der Grundstiicke der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
(BGBI. I S 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), diesen
Bebauungsplan als

Satzung.

Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereiches alle Festsetzungen friherer
Bebauungsplane und deren Anderungen.

B. Festsetzungen
(Planzeichen und Text)
1. Geltungsbereich
1.1 Der Bebauungsplan umfasst innerhalb seines gekennzeichneten Geltungsbereichs die

Flurnummer 2447/2 sowie Teilflachen der Flurnummern 2526/3 und 2632/10 der
Gemarkung Firstenfeldbruck, GroRRe Kreisstadt Furstenfeldbruck.

1.2 Ppp— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB).

2. Art der baulichen Nutzung
21 GE Der Geltungsbereich wird nach § 8 BauNVO als Gewerbegebiet
(GE) festgesetzt.

2.2 Nutzungen

2.21  Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben als Ausnahme
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe nur in
Verbindung mit Gewerbetrieben zulédssig sind und innenstadtrelevantes Sortiment in
groRflachigem Einzelhandel ausgeschlossen ist.

2.21  Zulassigkeit von Wohnungen
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass pro Grundstiick max. 1 Wohnung i.S.
des § 8 Abs. 3 Satz 1 BauNVO bis zu einer GréRe von maximal 130 m2 Wohnflache,
jedoch maximal 40% der Gesamtnutzflache zulassig ist, sofern sie sich nicht im Bereich
der Flache gem. Ziffer 2.4 befindet. Davon abweichend sind Ausnahmen nur in
begriindeten betrieblichen Einzelfallen zulassig.

2.2.3 Unzulassigkeit von Vergniigungsstétten
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die unter § 8 Abs. 3 BauNVO Nr. 3
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23

24

3.1

3.11

aufgefuihrten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Vergniigungsstatten) nicht zulassig
sind.

Zulassige Gerdauschemissionen

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren je m2 der gewerblich nutzbaren
Grundflache abgestrahlte Schallleistung die folgenden immissionswirksamen, flachen-
bezogenen Schallleistungspegel nicht GUberschreitet:

e tags (06:00 bis 22:00 Uhr) 63 dB(A)
e nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) 50 dB(A)

Fur die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens ist fur die
zugehorige(n) Teilflache(n) eine Ausbreitungsrechnung nach TA Larm in Verbindung mit
der DIN 1SO 9613-2 durchzufiihren und so der von dem Vorhaben einzuhaltende
Immissionsrichtwertanteil zu berechnen. Dabei sind im Gewerbegebiet keine ab-
schirmenden oder reflektierenden Objekte wie Hauser und Wande zu berucksichtigen.
Weiterhin sind die Quellhdhen mit 4,0 m tGber ebenem Gelande, die Immissionsorthohen
mit 5,0 m uber ebenem Gelande, die Bodendampfung nicht spektral gerechnet, der
standortbezogene Korrekturfaktor mit CO = 2 dB und die Berechnung fiir die Schwer-
punktfrequenz von 500 Hz zu berticksichtigen.

Sind einem Vorhaben mehrere Teilflachen (auch aus angrenzenden Bebauungsplanen)
zuzuordnen, so ist der Nachweis unter Beriicksichtigung aller Teilflachen des Vorhabens
zu flhren.

Die Festsetzung der immissionswirksamen, flachenbezogenen Schallleistungspegel gilt
nicht in Bezug auf Immissionsorte innerhalb des Gewerbegebiets Nr. 96/2 ,Kugelfang-
West“. Hier gelten die Anforderungen der technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm).

Unzuldssige Wohnnutzung (Gerduschimmissionen)
Wohnungen i.S. von Ziffer 2.2.1 sind im gekennzeichneten
sudostlichen Bereich der gewerblich nutzbaren Flache unzulassig.
Ausnahmen sind im Einzelfall mdglich, wenn nachgewiesen wird,
dass aufgrund einer glinstigen Gebaudestellung und Wohnungs-
grundriss-Orientierung die Fenster von schutzbedurftigen
Aufenthaltsrdumen in Fassadenbereichen liegen, in denen durch
die benachbarten Gewerbeflachen die zuldssigen Immissions-
richtwerte der TA Larm fur GE-Gebiete eingehalten werden.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemafy § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. § 16 Abs. 2
BauNVO durch die Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO), die Baumassenzahl (§ 21
BauNVO) und die Wandhdhe als Hochstgrenze (§ 18 BauNVO) festgesetzt. Die jeweils
fur die Ermittlung der GRZ bzw. der BMZ zugrunde zu legende Grundstucksflache ist
ohne Ansatz der Flache der Ziffer 11.1.2 (Ortsrand auf privater Grunflache).

Grundflachenzahl

GRZ 0,8 Max. zulassige Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO, z.B. 0,8.
Eine Uberschreitung der festgesetzten max. zulassigen
Grundflachenzahl einschl. Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache sowie privaten Verkehrsflachen
ist nicht zulassig.
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3.2

3.21

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.4

3.41

3.5

3.5.1

41

411

4.2

4.21

5.1

5.11

Flachen von Stellplatzen, Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflachen missen mit
wasserdurchlassigen Belagen (Rasengittersteine, GroRsteinpflaster mit Rasenfuge,
Kunststein mit hoher Wasserdurchlassigkeit, Schotterrasen u. dgl.) ausgefiihrt werden.
Ausgenommen sind Zufahrten, Betriebshéfe und Flachen, die auf Grund anderer
Rechtsvorschriften (z.B. Wasserschutz, Altlasten etc.) eine Versiegelung erfordern.

Baumassenzahl

BMZ 4,0 Max. zuldssige Baumassenzahl gem. § 21 BauNVO, z.B. 4,0.
Wandhohe

WH 7,5 Max. zulassige Wandhoéhe, z.B. 7,5 m.

Bezugspunkt fir das Mafd der Wandhdhe ist die mittlere Hohe der StralRenbegrenzung
am jeweiligen Grundstick. Die Wandhdhe ist traufseitig am Schnittpunkt der AuRen-
wandflucht mit der Oberkante Dachkonstruktion bzw. dem oberen Abschluss der Wand
Zu messen.

Ausnahmsweise kann aus betrieblichen Grinden die zulassige Wandhdhe in
Teilbereichen um bis zu 1,0 m auf bis zu 8,5 m Uberschritten werden bei einem
Mindestabstand von 5,0 m zur dstlichen Baugrenze an der Stralle am Kugelfang.
Ebenso dirfen die Ostfassaden dieser Gebaude keine durchgehende, einheitliche
Wandhdhe mit 8,5 m ausbilden, sondern missen abgestuft werden.

Firsthohe

Die Firsthohe darf die Wandhohe um bis zu 2,50 m uberschreiten.

Abgrabungen, Aufschiittungen, Hohenlage

Der Geltungsbereich ist weitgehend eben. Das Gelande jedes Grundstlcks ist an die
Hohenlage der nachst gelegenen ErschlieBungsstrale Am Kugelfang und der
angrenzenden Grundstiicke anzugleichen.

Baugrenzen, Abstandsflachen

Baugrenzen

_____________ Baugrenze

Abstandsflachen

Die Einhaltung der Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 BayBO wird angeordnet.

Bauliche Gestaltung
Baukorper
Gemal Art. 81 Abs. 1 BayBO sind Fassaden und Dachdeckungen mit grellen Farbtdnen

und spiegelnden Materialien, mit Ausnahme von nicht verspiegelten Glasflachen,
unzulassig.
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5.2

5.21

522

523

6.1

6.2

71

7.11

7.2

7.21

7.2.2

Dacher

Dachform
Gemal Art. 81 Abs. 1 BayBO sind Flachdacher und bis 10° geneigte Dacher als Sattel-
oder Pultdacher zulassig.

Dachaufbauten

Gemal Art. 81 Abs. 1 BayBO sind Dachaufbauten ausschlieBlich als technisch bedingte
Dachaufbauten wie Aufzugsiberfahrten, Kamine, Anlagen zur solaren Energie-
gewinnung (Kollektoren, Photovoltaik), Antennen- und Satellitenempfangsanlagen etc.
zulassig. Zum Dachrand mussen mindestens 3,0 m Abstand eingehalten werden, die
Wandhéhe darf um maximal 3,0 m Uberschritten werden.

Dachbegriinung

Fur alle Dacher wird eine extensive Dachbegriinung festgesetzt.

Verkehrsfldachen

Straflenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache

Ver- und Entsorgung
Versorgung
Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzulassig.

Oberirdische Schalt-, Verteiler- und Grundstiicksanschlussschranke missen so auf
Privatgrund aufgestellt werden, dass diese von auf3en von der Verkehrsflache aus
zuganglich sind. Sie mussen in der Flucht der Einfriedung liegen bzw. baulich oder
gestalterisch integriert sein.

Flache fir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Elektrizitat,
‘ hier Transformatorenstation

Entsorgung

Entwéasserung

Abwasser ist in das 6ffentliche Kanalnetz einzuleiten. Es gilt die ,Satzung fur die
offentliche Entwésserungsanlage der Stadt Furstenfeldbruck®
(Entwésserungssatzung — EWS).

Niederschlagswasser

Anfallendes Regenwasser ist auf dem eigenen Grundstlick zu versickern.

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist frei, wenn die
Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) eingehalten
werden. Ansonsten muss bei der Stadt Furstenfeldbruck eine wasserrechtliche Erlaubnis
beantragt werden.
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8.1

8.1.1

8.2

8.2.1

10.

10.1.1

10.1.2

10.1.3

1.

11.11

11.1.2

11.1.3

Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und Nebenanlagen
Lage

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO wird festgesetzt, dass
Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und Nebenanlagen nur innerhalb
der festgesetzten Baugrenzen zulassig sind.

Anzahl der Stellplatze

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist entsprechend der ,Satzung Uber die
Erstellung von Garagen und Stellplatzen® (Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStS) zu
ermitteln.

Einfriedungen

Gemal Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO wird festgesetzt, dass Einfriedungen ausschlief3lich
als Metallzdune mit einer H6he von maximal 2,0 m oder in Form von Laubhecken
zulassig sind.

Zur Sicherstellung der Durchlassigkeit fur Kleintiere (z.B. Igel) sind Einfriedungen ohne
Sockel zu errichten. Zwischen der Unterkante der Einfriedung und Oberkante Erdreich /
befestigte Flache muss ein mind. 10 cm breiter Bodenabstand auf voller Lange der
Einfriedung eingehalten werden. Alternativ kann an jeder Grundsticksseite je 10 m
laufender Einfriedungslange ein Durchlass ausgefiihrt werden.

Ausgenommen von den Festsetzungen nach 9.1.1 und 9.1.2 sind betriebsbedingte
freistehende Mauern bis zu einer Hohe von 2,0 m, wenn diese innerhalb der Baugrenzen
errichtet werden.

Werbeanlagen

Gemal Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO wird festgesetzt, dass sich bewegende
Werbeanlagen sowie Werbeanlagen mit blinkendem Licht (Blinklicht, Umlauflicht,
Farbwechsel, Intervall-Licht usw.) und nach oben abstrahlende Laserlichtanlagen

unzulssig sind.

Ferner wird festgesetzt, dass Werbeanlagen nur unterhalb der Traufe sowie je
Gebaudeseite bis zu einer Ansichtsflache von jeweils max. 6 m? zulassig sind.

Gebaude unabhangige Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baurdume und unter
Berucksichtigung der unter 10.1.2 genannten Festsetzungen zuldssig.

Griinordnung

Planzeichen

Private Freiflache / Grundstlicksflachen

Ortsrand auf privater Grinflache
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Q000 Private Griinflache mit Pflanzbindung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
(OJOJO)O)
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Baumschutz und Gehoélzpflanzung

11.2.1 Die festgesetzten Neupflanzungen sind zu pflegen und vor Beschadigungen zu
schutzen.
Es gilt die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestédnden und Vegetationsflachen bei
BaumalRnahmen®. Ausgefallene Gehdlze sind nachzupflanzen.
Die zu pflanzenden standortgerechten Gehdlze sollen nach Moéglichkeit aus heimischen
Arten gemal Pflanzliste bestehen.
Bei zu pflanzenden Baumen sind die festgesetzten Qualitaten zu verwenden:
Baume 1. Ordnung
Hochstamme oder mehrstdmmige Solitars
Stammumfang in 1 m Héhe 18-20 cm, mit Ballen
Baume 2. Ordnung
Hochstamme oder mehrstdmmige Solitars
Stammumfang in 1 m Héhe 16-18 cm, mit Ballen
Straucher
Mindestpflanzgrée 60-100 cm
Als MindestgréRe von Baumscheiben werden 4 m2 in Belagsflachen und 8 m2 zwischen
Stellplatzen festgesetzt. Die Baumscheiben sind als Vegetationsflache auszubilden.
Wo erforderlich ist ein stabiler Anfahrschutz vorzusehen.
Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in
mindestens 2,50 m Entfernung von unterirdischen Versorgungseinrichtungen (Energie-
und Wasserversorgung, Fernmeldeleitungen etc.) gepflanzt werden (DIN 18920). Sollte
dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, ist der Einbau von
SchutzmalRnahmen erforderlich, um die Baumwurzeln von den Versorgungsleitungen
fernzuhalten.

11.2.2 Pflanzliste

Baume 1. Ordnung:

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Baume 2. Ordnung:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Wild-Kirsche
Sorbus aucuparia Vogelbeerbaum
Sorbus torminalis Elsbeere
Straucher:

Berberis vulgaris Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata/monogyna WeilRdorn

Euonymus europaea Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Gewohnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes alpinum

Alpen-Johannisbeere
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11.3.4
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Rosa spec. Wild-Rosen

Salix spec. Strauchweiden
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opolus Gewodhnlicher Schneeball
Freiflachen

Baugrundstiick

Die Baugrundstuicke sind zu mind. 20% zu begriinen. Von diesen 20% sind mind. 75%
mit heimischen Strduchern und Badumen zu bepflanzen. Die restlichen Flachen sind
anzusaen.

Bei Grundstucken, deren Versiegelungsgrad die max. mégliche GRZ von 0,8 unter-
schreitet, sind die nicht versiegelten Freiflachen zu begriinen.

Auf den zu begriinenden Freiflachen sind keine Lagerflachen, Stellplatze oder sonstige
vegetationsfremde Nutzungen zulassig.

Pro angefangene 500 m? Grundstuicksflache ist ein Baum 1./2. Ordnung zu pflanzen.
Entlang der Stralle ,Am Kugelfang® ist alle 15m mit einem Abstand von 2 m zur
Grundstlicksgrenze ein Baum 1. Ordnung zu pflanzen.

Private Grunflachen mit Pflanzbindung (innerhalb der Baugrundstuiicke)

Private Grunflachen sind zu 100 % zu begriinen (einzusden und / oder zu bepflanzen).
Auf privaten Grinflachen mit Pflanzbindung sind keine Lagerflachen, Stellplatze oder
sonstige vegetationsfremde Nutzungen zulassig.

Die Grunflachen sind zu 75 % mit Strauchpflanzungen mit heimischen Gehdélzen,
Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m zu bepflanzen. Die festgesetzte Anzahl der Baume

(1 Baum / 500 m? Grundstucksflache) ist in das Raster zu integrieren. Die restlichen
Flachen sind einzusaen.

Ortsrand auf privaten Grinflachen

Die festgesetzten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Ortsrand sind zu 100% zu
bepflanzen.

Hier sind keine Lagerflachen, Stellplatze oder sonstige vegetationsfremde Nutzungen
zulassig. Die Flachen sind mit Strauchpflanzungen aus heimischen Geholzen,
Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m zu bepflanzen. 1 Baum / 200 m? Flache ist in das Raster zu
integrieren.

Die privaten Grunflachen des Ortsrandes sind zu den Baugrundstiicken mit Zaunen
abzugrenzen.

Zu den Bauantragen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Fertigstellung Griinflachen

Fir Flachen fir besondere MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (externe Ausgleichsflachen auf3erhalb des Planungsumgriffes)
wird der Fertigstellungstermin auf spatestens zwei Jahre nach Bekanntmachung des
Bebauungsplans festgesetzt.

Die Grunflachen innerhalb des Planungsumgriffes sind spatestens 1 Jahr nach
Bezugsfertigkeit der Gebaude fertigzustellen.

Immissionsschutz

Larmschutzzone Militarflughafen - Festsetzung entfallt
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13.

131

13.2

Sonstige Festsetzungen

MaBliche Festsetzung
%Lk— MaRangabe in Metern, z.B. 12,0 m.

Genehmigungsfreistellung

Fir das Plangebiet wird gemaf Art. 58 (1) Satz 2 BayBO die Genehmigungsfreistellung
ausgeschlossen.

119

11



C. Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
(Planzeichen und Text)

1. Hinweise zur Darstellung
1.1 e Bestehende Grundstiicksgrenze
12 Mégliche neue Grundstliicksgrenze

(Beispielhafte Parzellierung)

1.3 2447 Flurnummer, z.B. 2447
1.4 Bestehendes Gebaude
1.5 Nordpfeil

2. Textliche Hinweise

21 Ortliche Bauvorschriften — Satzungen

Satzung Uber die Erstellung von Garagen und Stellplatzen® (Garagen- und
Stellplatzsatzung - GaStS)

Satzung fur die 6ffentliche Entwasserungsanlage der Stadt Firstenfeldbruck
(Entwésserungssatzung — EWS).

Satzung lber die Errichtung und Gestaltung von Dachgauben in der Stadt
Furstenfeldbruck (Dachgaubensatzung — DachgS)

Satzung lber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fir Fahrrader
(Fahrradabstellplatzsatzung - FAbS)

2.2 Schneelast

Fur die Bemessung der statisch beanspruchten Bauteile der Gebaude ist die
Schneelastzone Il (Schneider, Bautabellen firr Ingenieure 3.31) mit einer Gelandehdhe
von ca. 520,50 m GNN anzusetzen.

23 Hydrologie

2.3.1 Grundwasser
Die Beobachtung der nachstgelegenen amtlichen Grundwassermessstelle Hasenheide
908/16227 (Am Hartanger 1) mit einer GOK von 523,48 GNN ist mit dem HHW von
515,39 4NN, dem MW (1990-2004) von 514,25 GNN und dem NNW von 513,63 GUNN
angegeben.

2.3.2 Niederschlagswasser
Die Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten Flachen wird in Bayern durch
die NWFreiV geregelt. Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte nach Mdglichkeit
flachenhaft Uber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht in das Grundwasser
geleitet werden. In Ausnahmefallen kann das Niederschlagswasser auch tber Rigolen,
Sickerrohre oder Sickerschachte versickert werden. Dabei mussen die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) beachtet werden. Wenn die Malinahmen der NWFreiV und der
TRENGW eingehalten werden, dann ist die Versickerung genehmigungsfrei. In anderen
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241

242

243

25
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253

Fallen wird die Zulassigkeit der Versickerung in einem Wasserrechtsverfahren
entschieden.

Nutzung des Niederschlagswassers
Anfallendes Niederschlagswasser ist moglichst in Zisternen zu sammeln und als
Brauchwasser bzw. zur Bewasserung zu nutzen.

Starkregenereignisse

Zur Vermeidung oder Verringerung durch Wasserschaden infolge von
Starkregenereignissen wird auf das DWA Merkblatt 119 ,Risikomanagement in der
kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwasserungssysteme bei Starkregen*
verwiesen. Empfohlen werden beispielsweise die Errichtung von Schwellen vor
Tiefgarageneinfahrten, das Ermitteln und Freihalten von FlieBwegen bei Sturzfluten
sowie das Vorsehen von zentralen Sicker- oder Retentionsflachen.

Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen

Bei Ansiedlung eines Betriebes, der wassergefahrdende Stoffe einsetzt, wird die
frihzeitige Kontaktaufnahme mit der fachkundigen Stelle (ka) am Landratsamt
Furstenfeldbruck empfohlen.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung
Samtliche Bauvorhaben missen mit Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Sdmtliche Bauvorhaben mussen mit
Fertigstellung an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen sein. Das
Niederschlagswasser ist auf dem Grundstuick zu versickern (siehe 3.3.2 und Teil A,,
Punkt 7.2).

Die Abfallentsorgung erfolgt iber den Landkreis Furstenfeldbruck. Es wird angeregt auf
den einzelnen Baugrundstiicken an geeigneter Stelle Eigenkompostieranlagen
(Komposter) zu errichten.

Griinordnung

Bodenschutz

Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige Mindestmal zu beschranken.

Bei der Durchfiihrung der BaumafBnahme ist auf die Grundsatze des Bodenschutzes
zu achten. Bei allen Baumaflinahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu pflegen,
dass er wiederverwendungsfahig bleibt.

Das bedeutet:
- eine getrennte Lagerung des belebten Oberbodens in niedrigen Mieten in einer
Hohe von max. 2,50 m und Begrinung mit einer Leguminosensaat

- den Wiedereinbau im Bereich des Baufeldes durch Aufbringung einer max. 40
cm dicken Schicht

- einen weitgehenden Massenausgleich durch Wiedereinbau eines Teiles der
Aushubmassen, wobei die Festsetzungen und die Anpassung an das Urgelénde
zu beachten sind.

Bezlglich des Grenzabstandes von Pflanzen wird auf Art. 47 bis 50 AGBGB
hingewiesen.

Nachfolgend angefiihrte Geholze sollen nicht gepflanzt werden:

Einfassungshecken und Solitdrgehdlze aus Nadelgehodlzen wie z.B. Thuja, Fichte,
Scheinzypresse, Trauerformen.
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255

2.6

2.6.1

26.2

2.7

2.8

2.8.1

282

29

Fassadenbegriinung
Es wird angeregt, wo technisch und gestalterisch mdglich, die Fassaden zu begriinen.

Schallschutz - Immissionsschutz

Schalltechnisches Gutachten

Anhand von schalltechnischen Gutachten ist beim Baugenehmigungsantrag bzw.
Nutzungsanderungsantrag (Genehmigungsfreistellungsverfahren wird ausgeschlossen,
siehe Sonstige Festsetzungen 13.2) von jedem anzusiedelnden Betrieb, mit Ausnahme
von Betrieben mit reiner Buronutzung nachzuweisen, dass die festgesetzten
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht Gberschritten
werden. Die Gutachten sind unaufgefordert vorzulegen.

Auf den Nachweis soll verzichtet werden, wenn es sich offenkundig um einen nicht
stérenden, gerauscharmen Betrieb ohne Nachtnutzung handelt.

Ausnahmen von der Festsetzung 2.2 sind zuldssig, sofern durch ein schalltechnisches
Gutachten durch eine nach § 29b BImSchG bekanntgegebene Messstelle die
schalltechnische Vertraglichkeit nachgewiesen wird.

Immissionen aus angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen

Auf temporar auf den Planungsumgriff einwirkende Immissionen aus den bestehenden
angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen - wie Larm-, Geruchs- und
Staubeinwirkungen - wird verwiesen. Die Belastungen entsprechen Art und Maf} einer
landwirtschaftlichen Nutzung und sind mit dem in unmittelbarer Nachbarschaft zum
AuBenbereich liegenden Wohnen innerhalb der Gewerbeflache (Betriebsleiter-
wohnungen) vereinbar.

Ebenso ist zeitweise mit Verkehrslarm aus landwirtschaftlichem Fahrverkehr sowie
Larmimmissionen wahrend der Erntezeit sowohl vor 6:00 Uhr morgens wie auch nach
22:00 Uhr abends zu rechnen.

Feuerwehr

Feuerwehrzufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen sind so zu bemessen, dass eine
Befahrbarkeit fur Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von 10 t gewahrleistet ist
(DIN 14090). Werden Tiefgaragen uberquert, ist eine Dimensionierung nach Briicken-
lastklasse 30 (DIN 1072) erforderlich. Sie missen standig in voller Breite, Hohe
(Lichtraumprofil) und Lange benutzbar sein.

Altlasten - Kampfmittel

Altlasten
Das Plangebiet liegt ostlich der kartierten Altlastenflache Nr. 07.18 des Landkreises
Firstenfeldbrucks.

Kampfmittel

Anhand einer der Stadt zur Verfugung stehenden Luftbildkarte ist nicht davon auszu-
gehen, dass im Planungsumgriff mit Kampfmitteln bzw. Bombenfunden aus dem 2. Welt-
krieg zu rechnen ist. Da Kampfmittel dennoch nicht véllig auszuschlieRen sind, ist dies
bei den Aushubarbeiten entsprechend zu bericksichtigen.

Geldndeauffiillung

Bezlglich des Einbaumaterials wird auf die ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abfallen - Technische Regeln - der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall
(LAGA)“ verwiesen. Generell sollte ausschlieRlich mit unbelastetem Material verfillt
werden. Dieser Nachweis kann durch eine Oberbodenuntersuchung der in der
BBodSchV einschlagigen Untersuchungsbereiche oder durch einen aussagekraftigen
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210

2.1

212

Herkunftsnachweis von unbelastetem Einbaumaterial erfolgen. Bei der Verflllung ist auf
eine ausreichende Tragfahigkeit (Standsicherheit, Frostschutz etc.) zu achten.

Solare Energiegewinnung

Der Einbau von Anlagen zur solaren Energiegewinnung (Sonnenkollektoren, Photo-
voltaik) wird empfohlen.

Energieeinsparung / Warmedammung

Fir die Gebaude wird ein uber die gesetzlichen Anforderungen (EnEV) hinausgehender
Warmedammstandard empfohlen (KfW 55 als ZielgroRe der Stadt Furstenfeldbruck).

Denkmalschutz

Flachen mit archdologischem Bodendenkmal

Zwei Drittel des Planungsumgriffes weisen in der Bodenkarte des Landesamtes fir
Denkmalpflege Verdachtsflachen fur archdologische Bodendenkmaler aus (Siedlung der
frihen und mittleren rémischen Kaiserzeit sowie verebnete Grabhlgel vorgeschichtlicher
Zeitstellung; D-1-7733-0063). Im Herbst 2018 fanden die Grabungs- sowie erforderlichen
archaologischen Begleit-, Untersuchungs-, Sicherungs- und BergungsmafRnahmen i.S.d.
DSchG statt. Die Ergebnisse wurden dem Landesamt fir Denkmalpflege Ende 2018
zugestellt, die fachliche und formale Freigabe liegt noch nicht vor.

Im Falle von etwaigen dennoch zu Tage tretenden Bodendenkmalen besteht weiterhin
eine gesetzliche Meldepflicht gem. DSchG.

Kartengrundlage Digitale Flurkarte

MaRBentnahme Planzeichnung zur MafRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.
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D. Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

In der Sitzung vom 20.03.2018 hat der Stadtrat die Aufstellung des ,Bebauungsplan mit
integrierter Grinordnung Hasenheide Nord — ,Nr. 96/2 - Kugelfang West‘ gemaf § 2

Abs. 1 BauGB beschlossen.

2. Billigungsbeschluss

In der Sitzung vom 20.03.2018 hat der Stadtrat den Vorentwurf in der Fassung vom

20.03.2018 gebilligt.

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte ortsiiblich durch
offentliche Auslegung des Vorentwurfes in der Fassung vom 20.03.2018 im Zeitraum

vom 30.08.2018 bis 05.10.2018.

Gleichzeitig erfolgte gemaR § 4 (1) BauGB die Beteiligung der Behérden.

4, Erneuter Billigungsbeschluss

In der Sitzung vom 10.04.2019 hat der Planungs- und Bauausschuss den Entwurf in der

Fassung vom 10.04.2019 gebilligt.

5. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte ortstiblich durch
offentliche Auslegung des Entwurfes in der Fassung vom .................. im Zeitraum vom
.................. bis ...

Gleichzeitig erfolgte gemaR § 4 (2) BauGB die Beteiligung der Behdrden.

6. Satzungsbeschluss
In der Sitzung vom .................. hat der Stadtrat den Bebauungsplan in der Fassung
vom .................. als Satzung beschlossen.

7. Bekanntmachung und Inkrafttreten
Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte am .................., der Bebauungs-

plan tritt damit an diesem Tage in Kraft.

Stadt Firstenfeldbruck

Firstenfeldbruck, den

gez. Erich Raff
Oberbiirgermeister
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Planverfasser

Germering, den

Thomas Wild
Dipl.-Ing. Univ. Architekt + Stadtplaner
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GrofRe Kreisstadt Furstenfeldbruck

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
Hasenheide Nord — ,,Nr. 96/2 — Kugelfang-West*

Begrindung und Umweltbericht

Planverfasser

Thomas Wild

Dipl.-Ing. Architekt und Stadtplaner ByAK
Hubertusstralle 14

82110 Germering

Naturschutz / Umweltbelange
Baro Freiraum

Johann Berger

Landschaftsarchitekt BDLA und Stadtplaner ByAK
Oberer Graben 3a

85354 Freising

Daten

Vorentwurf vom 20.03.2018
Entwurf vom 10.04.2019
Endfassung vom
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Grofe Kreisstadt Furstenfeldbruck

Bebauungsplan Hasenheide Nord — ,,Nr. 96/2 — Kugelfang-West*
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1.1

1.2

1.21

Rahmenbedingungen der Planung
Geltungsbereich

Das Planungsgebiet befindet sich am nérdlichen Stadtrand von Firstenfeldbruck westlich des
Industriegebietes Hasenheide Nord, angebunden an die Stralle ,Am Kugelfang’ im Osten, im
Siden begrenzt durch die Fraunhoferstralle.

Der Geltungsbereich mit einer Flache von ca. 13.885 m2 umfasst die Flurnummer 2447/2
sowie Teilflachen der Flurnummern 2526/3 und 2632/10 der Gemarkung Furstenfeldbruck,
GroRe Kreisstadt Furstenfeldbruck.

Lage und Beschaffenheit der Umgebung und des Planungsgebietes

GroBRraumliche Lage und Funktion der groBen Kreisstadt Fiirstenfeldbruck

Furstenfeldbruck liegt westlich der Landeshauptstadt Minchen. Die Einwohnerzahl belauft sich
derzeit auf ca. 37.200 (Stand Ende 2016).

Firstenfeldbruck ist gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018 (LEP) ein Mittel-
zentrum und liegt im Stadt- und Umlandbereich des Verdichtungsraumes Miinchen und in der
Uberregionalen Entwicklungsachse Munchen — Augsburg.

Entsprechend des Regionalplanes 14, Minchen (RP 14) ... werden gemal LEP B 11 1.2
Bereiche festgelegt, die fiir die Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommen. Der
Lenkung der Siedlungsentwicklung in diese Bereiche kommt ein besonderes Gewicht zu. Dort
soll eine Uber die in B Il Z 2.1 festgelegte Zielsetzung hinausgehende Siedlungsentwicklung
zulassig sein. Dabei soll in der Regel zunachst auf bereits ausgewiesene Wohn- und/oder
Gewerbegebiete zurtickgegriffen werden® (RP, Ziel B 1l 2.3).

Auf Karte 2 zum RP 14 (Ausschnitt 9) liegt der Planungsumgriff innerhalb des ndérdlichen
Siedlungsentwicklungsbereiches zwischen Gewerblichen Bauflachen im Osten sowie im Stden.
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1.2.2

123

1.2.4

Infrastruktur

Die kommunale und soziale Infrastruktur eines Mittelzentrums sowie die entsprechende
Versorgung mit Einzelhandelsbetrieben sind vorhanden.

Naturraumliche Grundlagen

Naturraumliche Gliederung und Geologie

Furstenfeldbruck gehort naturraumlich zum Bereich der Isar-Inn-Schotterplatten der Miinchner
Ebene.

Das Planungsgebiet ist naturrdumlich zur Miinchener Schotterebene zuzuordnen.

Die geologische Raumeinheit ist hier die Paar-Isar-Region. Geologisch ist das Planungsgebiet
dem hochwurmglazialen Schotter auRerhalb der Endmoranen als Niederterrasse zuzuordnen
(Geologische Karte von Bayern 1980, M 1:25.000).

Das lockere Schottermaterial ist wasserdurchlassig und daher ein sehr guter Grundwasser-
trager.

Boden

In der Verebnungsflache von Firstenfeldbruck und nérdlich davon sind die ausgedehnten,

sog. hochwiirmglazialen Schotter der Niederterrasse, die wahrend und nach der letzten Eiszeit
abgelagert wurden, anzutreffen. Diese lagern den tertidren Sedimenten, die als Schluffe, Tone
und Sande ausgebildet sein kénnen, auf. Uber nahezu den gesamten Bebauungsplanbereich
wurde zu archaologischen Grabzwecken der Oberboden entfernt, es wurden Grablécher /
Schurfe angelegt. Bei den vorliegend dokumentierten Erkundungsarbeiten wurden die quartaren
Kiese vor Ort jeweils bis zur Endteufe erkundet.

Die tertidaren Sedimente wurden bei der Ausfiihrung der Aufschlisse nicht angetroffen. (...)

Bis Bohrendteufe wurden gut tragfahige, quartare Kiese in Uberwiegend dichter bis sehr dichter
Lagerung erkundet. (...)

In der Summe wurden vorliegend also unter geotechnischen Gesichtspunkten giinstige
Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse angetroffen.

(vgl. Baugrundgutachten, Crystal Geotechnik vom 11.05.2011)

Kleinklima

Das Planungsgebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen dem feuchten atlantischen und dem
trockenen kontinentalen Klima. Weitere wesentliche wetterbestimmende Faktoren sind die
Alpen als mitteleuropaische und die Donau als regionale Wetterscheide. Aufgrund dieser
Konstellation ist das Wetter relativ wechselhaft. Der Fohn bringt das ganze Jahr hindurch aus
sudlicher Richtung immer wieder warme und trockene Luftstrémungen nach Firstenfeldbruck.
Mai, Juni, Juli und August sind die regenreichsten Monate des Jahres.

Das Gebiet wird durch folgende Daten charakterisiert:

Mittlere Jahrestemperatur: ca. + 7/ 8°C

Mittlere jahrliche Niederschlagssumme: ca. 800 | / m2

Vegetation

Bei einer naturlichen Entwicklung wiirde sich wohl Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit
Waldgersten-Buchenwald einstellen. Diese potenziell natirlicher Vegetation entsprechenden
Formationen gibt es in der ndheren Umgebung kaum noch. Der Landschaftsplan verweist auf
die Felgedinger Schotterzunge mit mageren wasserdurchlassigen Béden als nattrlichen
Standort fir Heidevegetation und lichte Waldchen.

Planungsgebiet

Lage

Das Planungsgebiet liegt im Norden von Furstenfeldbruck westlich des Gewerbe- und
Industriegebietes Hasenheide. Im Sudosten schliel3t das Gewerbegebiet Hasenheide an. Im
Norden bzw. Nordosten liegt der ehemalige Militdrische Flugplatz Firstenfeldbruck, der sich
hauptsachlich auf Maisacher Flur befindet. Westlich der St 2054 liegt der Ortsteil Lindach.
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Luftbildausschnitt Flrstenfeldbruck Mitte und Nord

Baulicher Bestand
Das Planungsgebiet ist derzeit unbebaut.

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Gber die StralRe ,Am Kugelfang’ im Osten, die sich mit der Fraunhofer-
stralRe westlich des Gewerbe- und Industriegebietes Hasenheide kreuzt. Die Anbindung an das
Uberortliche StraRennetz erfolgt Uber die Staatsstrale 2054 im Westen.

In Furstenfeldbruck findet die VerkehrserschlieBung durch den 6ffentlichen Personennah-
verkehr Uber Busse statt. Durch die Fraunhofer- und Liebigstral3e fiihrt die Buslinie 837.

Der S-Bahnhof Furstenfeldbruck liegt in einer Entfernung von ca. 3,5 km.
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Luftbild-Ausschnitt Firstenfeldbruck - Hasenheide mit StraRenangaben
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Grundwasser und Gewaésser

Das Planungsgebiet liegt auf einer Héhe von ca. 520,5 m GNN. Die generelle Grundwasser-
flieBrichtung verlauft in Firstenfeldbruck nach Nordosten in FlieRrichtung der Amper.

Bei Feldversuchen auf den gegenuber liegenden Grundstucken dstlich der Strake Am
Kugelfang ergab sich am 24.03.2011 ,.... ein Grundwasserspiegel von 514,27 m (iNN. Zur
Dimensionierung von Versickerungsanlagen kann flir die quartédren Kiese ein Bemessungs-
Durchléssigkeitsbeiwert von kf = 2 x 10-4 m/s angegeben werden. (...)" (vgl. Baugrund-
gutachten, Crystal Geotechnik vom 11.05.2011) ,Der Mittelwasserstand kann mit ca. 6,7 — 5,7
m unter Geldndeoberkante abgeschétzt werden. Bei hohen Grundwassersténden muss ab ca.
3,60 m unter jetziger Geldndeoberfldche mit Grundwasser gerechnet werden. (...)"

Die Sickerfahigkeit des natlrlichen Bodens wird als gut bewertet. In unmittelbarer Nahe des
Planungsgebietes liegen keine FlieRgewasser.

Vegetation

Das Planungsgebiet wird als landwirtschaftliche Ackerflaiche genutzt.

In geringer Entfernung schlie®t das FFH-Gebiet Flughafen Firstenfeldbruck, mit dem
Lebensraumtyp 6510 Magere Flachland-Mahwiesen an. Das FFH-Gebiet ist auch als
Wiesenbritergebiet kartiert.

Im Osten befindet sich die Strale ,Am Kugelfang’, die nach Maisach fihrt, im Stden die
Fraunhoferstralie.

Im Norden und Westen schlie3en weitere landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Topographie
Die bestehende topographische Situation des Planungsgebietes ist weitgehend eben.
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1.3

1.3.1

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Das Planungsgebiet ist im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Stadt
Firstenfeldbruck als ,Flache fur Landwirtschaft und Erholung’, in der Neuaufstellung als ,Flache
fur die Landwirtschaft’ dargestellt.

Im Osten befindet sich die Strale ‘Am Kugelfang’ und ein durchgehenden Streifen ,Grinflache’
mit geplanten Bdumen, in der Neuaufstellung als ,allgemeine Grinflache’ bezeichnet und ohne
Baum-Darstellungen als Randzone flr das anschlieende Industriegebiet (Gl).

Fur einen GroBteil des Planungsgebietes ist eine Verdachtsflache fiir Bodendenkmaler mit der
Nr. 083 dargestellt.

2R
O\ O\ e e
oo 1) MO Mo W& WO MO B & B0 Zm o S Adbe -l o

Ausschnitt
rechtsverbindlicher
Flachennutzungsplan

Ausschnitt
Entwurf Neuaufstellung 2008
Flachennutzungsplan
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1.3.2

65. Anderung des Flichennutzungsplans

Die derzeit sich ebenfalls im Verfahren befindende 65. FNP-Anderung wird den
Planungsumgriff sowie einen etwa gleich groRRen Bereich sudlich der Fraunhoferstralle als
Gewerbeflache darstellen (GE) mit einem geplanten Streifen ,Grunflache’ im Westen als
Ortsrandeingriinung sowie an den nérdlichen und sudlichen Randern der beiden GE-Flachen.

Ausschnitt

65. Anderung (Entwurf), dargestelit im
Entwurf Neuaufstellung 2008
Flachennutzungsplan

Im geltenden Flachennutzungsplan sind zwar einerseits im Bereich des Industriegebietes
Hasenheide-Nord noch einzelne Flachen als Gewerbeflachen dargestellt, aufgrund von
vorhandenen Altlasten und der Eigentumsverhaltnisse konnte jedoch andererseits dort bis
heute eine weitere Entwicklung trotz vielfacher Bemihungen nicht erfolgen.

So mussten wiederholt Anfragen nach gewerblichen Ansiedlungen zuriickgewiesen werden,
obgleich diese gemal der stadtischen Bewertungsmatrix fiir Ansiedlungswiinsche durchaus fir
die GroRRe Kreisstadt Furstenfeldbruck interessant gewesen waren.

Aus vorgenannten Grinden verfigt die Stadt kaum noch Uber kurz- und mittelfristig bebaubare
Gewerbeflachen. Somit kann die 65. FNP-Anderung Abhilfe schaffen mit der Darstellung von
neuen Gewerbeflachen auch westlich der StralRe Am Kugelfang, deren ErschlieRungsfunktion
mit beidseitiger Anbindung dadurch auch sinnvoller wird.

Bebauungspldne

Bebauungsplan Hasenheide Nord ,,Nr. 96/2 - Kugelfang-West“

Der Stadtrat hat am 20.03.2018 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan
Hasenheide Nord ,Nr. 96/2 - Kugelfang-West* gefasst. Gleichzeitig stimmte der Stadtrat dem
Vorentwurf zu und beschloss die friihzeitige Beteiligung von Birgern und Behdrden nach § 3
(1) und § 4 (1) BauGB. Am 10.04.2019 beschloss der Planungs- und Bauausschuss die
Billigung des Bebauungsplanes 96/2, den Entwurf sowie die Beteiligung von Biirgern und
Behdrden nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB.

Angrenzende Bebauungsplédne

Im Suden schlie3t der Bebauungsplan Nr. 94/3f-1, im Osten der Bebauungsplan Nr. 94/3k-1 an,
der auf der westlichen StralRenseite von ,Am Kugelfang’ durch diesen Bebauungsplan ersetzt
wird.
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1.3.3

1.3.4

1.3.5

1.3.6

1.3.7

Larmschutzzonen

Der militarische Flughafenbetrieb wurde 2003 eingestellt, die Larmschutzbereiche (Zonen) sind
durch die mittlerweile erfolgte Anderung des Regionalplans (Tektur 2) aufgehoben.
Bauschutzbereich - Bauh6henbeschrankung

Der militarische Flughafenbetrieb wurde 2003 eingestellt, aufgrund der mittlerweile erfolgten

Anderung des Regionalplans (Tektur 2) mit Aufheben der Larmschutzbereiche (Zonen) entfllt
der Bauschutzbereich.

FFH-Gebiet

Nordlich des Planungsgebietes befindet sich der festgesetzte und dbernommene Umgriff des
FFH Gebietes ,Flughafen Firstenfeldbruck® (Nr. 7733-371). Das Planungsgebiet befindet sich
in der Nahe des westlichen Teils des FFH-Gebietes. Hier befindet sich der Lebensraumtyp
(6510) Magere Flachland-Mahwiesen, Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis. Im FFH-
Gebiet ist auch ein Wiesenbrutergebiet vermerkt.

biets, des FFH-Gebiets und der kartierten Biotope.

Biotopkartierung

In weiterer Entfernung des Planungsgebietes befindet sich die Biotopteilflache 7733-0091-001
(Weidenfeuchtgebiische) auf der Flurnummer 2497. Weiter dstlich in einem Abstand von

ca. 85m zum Planungsgebiet liegen die Teilflachen 7733-0091-002 + 003 (Initiale
Trockenvegetation in einer Kiesgrube) auf der Flurnummer 2520/14.

Aufgrund der rdumlichen Trennung (keine unmittelbare Nachbarschaft) hat das Vorhaben keine
Auswirkungen auf die Biotope.

Immissionen

Der militarische Flughafenbetrieb wurde 2003 eingestellt, die Larmschutzbereiche (Zone)n sind
durch die mittlerweile erfolgte Anderung des Regionalplans (Tektur 2) aufgehoben.

Ansonsten wird auf das schalltechnische Gutachten durch Miller-BBM Nr. M142870/01 vom
26.07.2018 zu verwiesen (siehe Anlage 2).

Auf den Planungsumgriff kdnnen Immissionen aus den bestehenden angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen einwirken. Diese sind jedoch mit dem betriebsnahen

10
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1.3.8

1.3.9

1.3.10

Wohnen innerhalb der Gewerbeflache vereinbar. Zeitweise kann es zu Verkehrslarm aus
landwirtschaftlichem Fahrverkehr sowie Larmimmissionen wahrend der Erntezeit aul3erhalb der
Ublichen Tagzeit (06:00 bis 22:00 Uhr) kommen.

Altlasten - Kampfmittel

Altlasten
Im Planungsgebiet ist keine Altlastenverdachtsflache ausgewiesen. Westlich des Umgriffs liegt
die kartierte Altlastenflache Nr. 07.18.

Kampfmittel

Anhand einer der Stadt zur Verfligung stehenden Luftbildkarte ist nicht davon auszugehen,
dass im Planungsumgriff mit Kampfmitteln bzw. Bombenfunden aus dem 2. Weltkrieg zu
rechnen ist. Da Kampfmittel dennoch nicht véllig auszuschlieRen sind, ist dies bei den
Aushubarbeiten entsprechend zu berlcksichtigen.

Bodendenkmaler

Der Planungsumgriff auf der Flurnummer 2447/2 befindet sich zu grofen Teilen auf einer
archaologischen Verdachtsflache.

Wie im Jahr 2010 bereits auf dem &stlich der StralRe ,Am Kugelfang’ gelegenen Gelande
durchgefihrt, fanden im Herbst 2018 die Grabungs- sowie erforderlichen archaologischen
Begleit-, Untersuchungs-, Sicherungs- und Bergungsmafinahmen i.S.d. DSchG statt. Die
Ergebnisse wurden dem Landesamt flir Denkmalpflege Ende 2018 zugestellt, die fachliche und
formale Freigabe liegt noch nicht vor.

Sonstiges

Weitere planungsrechtlich relevante Rahmenbedingungen sind derzeit nicht bekannt bzw.
werden im Laufe des Verfahrens an dieser Stelle erganzt.

Zur Sicherstellung der Qualitat der Planung wird fir das Plangebiet gemaf Art. 58 (1) Satz 2
BayBO die Genehmigungsfreistellung ausgeschlossen. Begriindet wird dies u.a. durch die
Belange des Immissionsschutzes (siehe Satzung, B. Festsetzungen Ziffern 2.3 und 2.4 sowie
C. Hinweise Ziffer 2.6) und die Sicherstellung der festgesetzten Freiflachengestaltung wie die
Einhaltung der Pflanzvorgaben (siehe Satzung B. Festsetzungen Ziffer 11.3).

Anlass und Ziel der Planung

Die gewerbliche Entwicklung der letzten Jahre im Gewerbe- und Industriegebiet Hasenheide
zeigt, dass das Flachenpotenzial der Uber die bisherigen Bebauungsplane ausgewiesenen
Baugebiete weitgehend erschopft ist.

Wie unter Ziffer 1.3.1 bereits ndher ausgefuhrt, kdnnen einzelne, im Flachennutzungsplan als
Gewerbeflachen dargestellte und noch ,freie“ Flachen aufgrund von Altlasten und Eigentums-
verhaltnissen keiner weiteren Entwicklung zugefiihrt werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll deshalb auf der Grundlage der 65. Anderung
des Flachennutzungsplans die planungsrechtliche Voraussetzung geschaffen werden, das
vorhandene Gewerbe- und Industriegebiet Hasenheide Nord westlich der Strale Am Kugelfang
zu erweitern, gleichzeitig einen stadtebaulich wirksamen Ortsrand nach Westen zu sichern
sowie fur Ansiedlungsgesuche neue Gewerbeflachen zur Verfliigung stellen zu kénnen.

Mit der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Biro Thomas Wild, Architekt und

Stadtplaner, Germering, sowie fir die Grinordnung das Buro Freiraum Berger, Freising,
beauftragt.

11
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3.1

3.2

3.21

3.2.2

Konzeption der Planung

Stadtebauliche Konzeption

Das Planungsgebiet bildet den neuen westlichen Abschluss des Gewerbe- und
Industriegebietes Hasenheide Nord. Von Ost nach West abnehmend soll ein stadtebaulicher
Ubergang vom 6stlichen Industrie- bzw. Gewerbegebiet zum Ortsrand geschaffen werden.
Deshalb wird die geringere Hohe und Dichte des westlichen Bereiches des benachbarten
BPlan 94/3k-1 fur diesen Bebauungsplan Gbernommen.

An der Ostseite (Stralde) schliefien die Bauflachen ohne Festsetzung von Grinflachen an die
Grundstlicksgrenze an. Dies ist damit begriindet, dass die Stralle Am Kugelfang sowohl eine
einseitige Baumreihe im Osten aufweist wie auch die dahinter anschlieRenden bis zu 18 m
tiefen Grundstiicke als Grunflachen festgesetzt sind (siehe BPlan 94/3k-1). Somit ist fur den
Straflenraum bereits eine ausreichende Grunordnung vorhanden.

An den Grenzen des Planungsbereiches zur freien Landschaft im Norden und Westen ist ein
Ortsrand mit privaten Griinflachen vorgesehen. Zusatzlich ist zwischen den Bauflachen und
diesem Ortsrand sowie im Stiden zur Fraunhoferstralie eine 4,4 m bis 5,0 m breite Pufferzone
als Private Grunflache mit Pflanzbindung festgesetzt.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die Strale ,Am Kugelfang’ im Osten.

Art der baulichen Nutzung

Baugebietskategorie

In der in Aufstellung befindlichen 65. Anderung des Flachennutzungsplans ist der
Planungsumgriff als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Dadurch soll nicht das Industriegebiet
Hasenheide nach Westen fortgesetzt werden, sondern vielmehr der stadtebaulichen Randlage
des Planungsbereichs — auch im Anschluss an den im Osten liegenden Bebauungsplan Nr.
94/3k-1 - Rechnung getragen werden, insbesondere auch die Beschrankung der
Gerauschemissionen betreffend.

Nutzungen

Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben als Ausnahme

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe, die unter der
Schwelle des § 11 Abs. 3 BauNVO liegen, nur in Verbindung mit Gewerbetrieben zulassig sind
und innenstadtrelevantes Sortiment ausgeschlossen ist.

Damit soll zum einen die Zweckbestimmung und der Gebietscharakter des Gewerbegebietes
Hasenheide mit Vorrang fur eher stérende oder belastigende Gewerbebetriebe gewahrt und
zum anderen ein regelmafiges Verkehrsaufkommen durch Konsumenten vermieden werden.

Zulassigkeit von Wohnungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass pro Grundstiick max. 1 Wohnung i.S. des
§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauNVO bis zu einer GroRRe von maximal 130 m2 Wohnflache, jedoch
maximal 40% der Gesamtnutzflache zulassig ist, sofern sie sich nicht im Bereich der Flache
gem. Ziffer 2.4 befindet. Davon abweichend sind Ausnahmen nur in begriindeten betrieblichen
Einzelfallen zuldssig. Damit soll sichergestellt werden, dass die Anzahl und GréRe von
.zweckgebundenen® Wohnungen im Gewerbegebiet bereits durch eine Festsetzung geregelt
bzw. begrenzt wird. Durch die betriebliche Nutzung und / oder die Unterbringung mehrerer
Gewerbebetriebe auf einem Grundstiick kdnnen in begriindeten Einzelfallen Ausnahmen
erfolgen.

Ausschluss von Vergniigungsstitten

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass die nur ausnahmsweise zulassigen
Vergnugungsstatten nicht zuldssig sind. Damit soll der Gebietscharakter des Gewerbegebietes
gewahrt werden. Im Ubrigen sind im Stadtgebiet wie auch im alten Gewerbegebiet Hasenheide
eine ausreichende Anzahl an Vergnigungsstatten und Spielhallen vorhanden.
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3.2.3

3.3

3.31

3.3.2

3.3.3

3.34

3.3.5

Baulicher Schallschutz

Aufgrund des schalltechnischen Gutachtens von Muller-BBM Nr. M142870/01 vom 26.07.2018
(siehe Anlage 2) sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren je m2 der gewerblich
nutzbaren Grundflache abgestrahlte Schallleistung die folgenden immissionswirksamen,
flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht Gberschreitet:

- tags (06:00 bis 22:00 Uhr) 63 dB(A)

- nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) 50 dB(A).

Im Gutachten werden entsprechende Vorgaben fiir die Ermittlung bzw. Priifung der
Zulassigkeit eines Vorhabens gemacht.

Im stiddstlichen Bereich des Planungsumgriffs jedoch sind Wohnungen i.S. o.g. Ziffer 3.2.2
aufgrund der ermittelten Beurteilungspegel unzulassig. Ausnahmen sind im Einzelfall mdglich,
wenn nachgewiesen wird, dass aufgrund einer glinstigen Gebaudestellung und Wohnungs-
grundriss-Orientierung die Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen in Fassaden-
bereichen liegen, in denen durch die benachbarten Gewerbeflachen die zulassigen
Immissionsrichtwerte der TA Larm fir GE-Gebiete eingehalten werden.

MaR der baulichen Nutzung

Definition des MaRes der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. § 16 Abs. 2 BauNVO
durch die Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO), die Baumassenzahl (§ 21 BauNVO) und die
Wandhdhe als Hochstgrenze (§ 18 BauNVO) festgesetzt.

Der Ortsrand befindet sich nicht auf 6ffenlichem Grund, sondern auf den zu verauRernden
Grundsticksflachen und ist deshalb als private Grinflache festgesetzt. Fur die Ermittlung der
GRZ bzw. der BMZ wird er deshalb nicht berlcksichtigt, zudem weist der Ortsrand auch
unterschiedliche Flachenanteile an den mdglichen Parzellen auf (insbesondere im Stden und
im Norden des Planbereichs).

Von Ost nach West erfolgt eine H6henreduzierung sowie eine Verringerung der
Baumassenzahl. Dadurch soll zum Ortsrand ein moderater Ubergang von der Bebauung zur
freien Landschaft bzw. den landwirtschaftlichen Flachen ermdéglicht werden.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die maximal zulassige Grundflachenzahl gemafR § 19 BauNVO wird mit 0,8 festgesetzt.
Sie entspricht damit auch den Festsetzungen benachbarter Bebauungspléne aus dem
Gewerbe- und Industriegebiet Hasenheide Nord.

Reduktion der Versiegelung

Um den Grad versiegelter Flachen so gering wie méglich zu halten, missen Flachen von
Stellplatzen, Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflaichen mit wasserdurchlassigen
Beldgen (Rasengittersteine, GroRsteinpflaster mit Rasenfuge, Kunststein mit hoher
Wasserdurchlassigkeit, Schotterrasen u. dgl.) ausgefihrt werden. Ausgenommen sind
Zufahrten, Betriebshéfe und Flachen, die auf Grund anderer Rechtsvorschriften (z.B. Wasser-
schutz, Altlasten etc.) eine Versiegelung erfordern.

Baumassenzahl (BMZ)
Die maximal zuldssige Baumassenzahl gemal § 21 BauNVO wird mit 4,0 festgesetzt.

Wandhohe (WH)

Die maximal zulassige Wandhdhe betragt 7,5 m. Die Wandhdhe ist traufseitig zwischen
festgelegter Gelandeoberflache und Schnittpunkt der Auflenwandflucht mit der Oberkante
Dachkonstruktion bzw. oberem Abschluss der Wand zu messen. Bezugspunkt fur das Mal} der
Wandhohe ist die mittlere Hohe der StralRenbegrenzung am jeweiligen Grundstiick. Aus
betrieblichen Grinden kann als Ausnahme die zuldassige Wandhéhe in Teilbereichen um bis zu
1,0 m uberschritten werden (bis 8,5 m), sofern ein Mindestabstand zur Baugrenze an der
Strafle ,Am Kugelfang’ von mindestens 5,0 m eingehalten wird. Ferner dirfen die Ostfassaden
keine durchgehende Wandhdhe ausbilden, wenn sie héher als 7,5 m WH ist, sondern missen
abgestuft werden. Dies wird damit begriindet, dass unmittelbar an der Stralle am Kugelfang
westlich - wie 6stlich beim bestehenden Bebauungsplan Nr. 94/3k-1 — einheitlich nur
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3.3.6

3.3.7

3.4

3.41

3.4.2

3.4.3

344

Wandhdhen bis 7,5 m zulassig sind und die ausnahmsweise zulassigen um 1,0 m héheren
Wandhdhen (8,5 m) mit einem Abstand zur StralRe (StraBenbegrenzungslinie) von mind. 7,5 m
nur moglich sind sowie die zum Kugelfang wirkenden Wandkanten (Ostfassaden) in der Héhe
abgestuft sein missen.

Firsthohe (FH)
Die Firsthohe darf die Wandhéhe um bis zu 2,50 m tberschreiten. Die maximale Firsthohe
betragt damit 10,0 m bzw. ausnahmsweise 11,00 m.

Abgrabungen, Aufschiittungen, Hohenlage

Der Geltungsbereich ist weitgehend eben, das Gelande fallt von Stiden nach Norden um etwa
einen Meter. Das Gelande jedes Grundstucks ist an die Hohenlage der nachst gelegenen
ErschlieRungsstrale und der angrenzenden Grundstiicke anzugleichen, um Ubergange ohne
Bdschungen oder Gelandeabsatze sicherzustellen.

Bauliche Gestaltung

Baukorper

Gemal Art. 81 Abs. 1 BayBO sind Fassaden und Dachdeckungen mit grellen Farbténen und
spiegelnden Materialien, mit Ausnahme von nicht verspiegelten Glasflachen (Farbton
,heutral®), unzulassig.

AulBer den Festsetzungen zur Dachform und zu Dachaufbauten (siehe 3.4.2) werden keine
weiteren Gestaltungsfestsetzungen getroffen. Die Gewerbebetriebe sollen sich innerhalb der
Baugrenzen und im Rahmen der Festsetzungen zu Art und Maf} der Nutzung frei entwickeln.
Als Puffer nach Westen und Norden zur freien Landschaft sind deshalb Grinflachen als
Ortsrandausbildung festgesetzt.

Décher
Als Dachform sind gemaf Art. 81 Abs. 1 BayBO BayBO Flachdacher und bis 10° geneigte
Dacher als Sattel- oder Pultdacher zulassig.

Alle Dacher sind aus 6kologischen Griinden (Regenspeicher, Regenrickhaltung, sommerlicher
Warmeschutz / Kuihlung) mit einer extensive Dachbegriinung zu versehen.

Ebenso sind Dachaufbauten ausschlieBlich als technisch bedingte Dachaufbauten wie
Aufzugsiberfahrten, Kamine, Anlagen zur solaren Energiegewinnung (Kollektoren, Photo-
voltaik), Antennen- und Satellitenempfangsanlagen etc. zuldssig. Zum Dachrand mussen
mindestens 3,0 m Abstand eingehalten werden, die Wandhohe darf um maximal 3,0 m
Uberschritten werden.

Einfriedungen
Gemal Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO wird festgesetzt, dass Einfriedungen ausschlieRlich als
Metallzdune mit einer Hohe von maximal 2,0 m oder in Form von Laubhecken zulassig sind.

Zur Sicherstellung der Durchlassigkeit fur Kleintiere (z.B. Igel) sind Einfriedungen ohne Sockel
zu errichten. Zwischen der Unterkante der Einfriedung und Oberkante Erdreich / befestigte
Flache muss ein mind. 10 cm breiter Bodenabstand auf voller Lange der Einfriedung
eingehalten werden. Alternativ kann an jeder Grundsticksseite je 10 m laufender
Einfriedungslange ein Durchlass ausgefihrt werden.

Ausgenommen von den Festsetzungen nach 9.1.1 und 9.1.2 sind betriebsbedingte
freistehende Mauern bis zu einer Hohe von 2,0 m, wenn diese innerhalb der Baugrenzen
errichtet werden.

Werbeanlagen

Gemal Art. 81 Abs. 1 Nr. 2 BayBO wird festgesetzt, dass sich bewegende Werbeanlagen
sowie Werbeanlagen mit blinkendem Licht (Blinklicht, Umlauflicht, Farbwechsel, Intervall-Licht
usw.) und nach oben abstrahlende Laserlichtanlagen unzulassig sind.

Ferner wird festgesetzt, dass Werbeanlagen nur unterhalb der Traufe sowie je Gebaudeseite
bis zu einer Ansichtsflache von jeweils max. 6 m2 zulassig sind.

Gebaude unabhangige Werbeanlagen sind nur innerhalb der Baurdume und unter
Berucksichtigung der vor genannten Festsetzungen zulassig.

Dadurch soll die rdumliche wie stadtebauliche Wirksamkeit der Werbeflachen den Gebauden
untergeordnet bleiben.
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3.5

3.5.1

3.5.2

3.5.3

3.6

3.6.1

3.6.2

3.6.3

3.6.4

3.6.5

Verkehrsflachen und Parkierung

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Gber die Stralle ,Am Kugelfang’ im Osten. Auf der westlichen
StralRenseite soll ein Gehweg errichtet werden, der Planungsumgriff ist entsprechend
vergroRert worden.

Parkierung und Nebenanlagen

GemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO wird festgesetzt, dass Stellplatze,
Garagen, Tiefgaragen, Tiefgaragenrampen und Nebenanlagen nur innerhalb der festgesetzten
Baugrenzen zulassig sind. Das MaR der baulichen Nutzung bzw. der Versiegelungsgrad soll
damit eindeutig geregelt und begrenzt werden und zu den Grundstiicksgrenzen eine
unbebaute und unversiegelte Zone gesichert werden.

Stellplatzschliissel
Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze ist entsprechend der ,Satzung Uber die Erstellung von
Garagen und Stellplatzen® (Garagen- und Stellplatzsatzung - GaStS) zu ermitteln.

Konzept Ver- und Entsorgung

ErschlieBung

Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzuldssig. Die Versorgung mit Strom erfolgt durch
die Stadtwerke Firstenfeldbruck. Ostlich der StraBe Am Kugelfang befindet sich ein Standort
fur ein Transfomatorengebaude, erganzend wird in der Nordostecke des Planumgriffs ein
weiterer Standort fur ein Transfomatorengebaude festgesetzt.

Oberirdische Schalt-, Verteiler- und Grundstiicksanschlussschranke missen so auf Privatgrund
aufgestellt werden, dass diese von auf3en von der Verkehrsflache aus zuganglich sind. Sie
mussen in der Flucht der Einfriedung liegen bzw. baulich oder gestalterisch integriert sein.
Dadurch soll der stadtebauliche Raum geordnet werden.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Wasser erfolgt durch Anschluss an das stadtische Versorgungsnetz.
Trinkwasserleitungen, Wasserzahlerschachte und Armaturen dirfen nicht iberbaut werden.
Bepflanzungen miissen einen Abstand von 2,5 m einhalten. Ansonsten sind
SchutzmalRnahmen erforderlich.

Entwédsserung - Abwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt durch Anschluss an das stadtische
Schmutzwasserkanalnetz. Es gilt die ,Satzung fir die dffentliche Entwasserungsanlage der
Stadt Furstenfeldbruck® (Entwasserungssatzung — EWS).

Niederschlagswasser

Die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist frei, wenn die Anforderungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) eingehalten werden. Ansonsten muss
bei der Stadt Firstenfeldbruck eine wasserrechtliche Erlaubnis beantragt werden.

Das anfallende Regenwasser ist gemaf Entwasserungssatzung auf dem eigenen Grundstiick
zu versickern.

Aufgrund der Zunahme von Starkregenereignissen und zur Vermeidung oder Verringerung von
daraus resultierenden Wasserschaden wird ergénzend auf das DWA Merkblatt 119 ,Risiko-
management in der kommunalen Uberflutungsvorsorge fiir Entwasserungssysteme bei
Starkregen® verwiesen.

Ebenso wird fir anzusiedelnde Betriebe, die wassergefahrdende Stoffe einsetzen, die
frihzeitige Kontaktaufnahme mit der fachkundigen Stelle (ka) am Landratsamt
Furstenfeldbruck empfohlen.

Feuerwehr / Loschwasserversorgung

Die gesetzlich erforderliche Grundversorgung im Planungsumgriff mit einem Loschwasser-
bedarf von 93 m3/h ist gesichert. Die Dimensionierung der Loschwasserversorgung ermittelt

139

15



3.7

3.71

4.1

sich nach den Technischen Regeln Arbeitsblatt W 405 vom Deutschen Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V. DVGW in Abstimmung mit der Feuerwehr.

Die Zufahrtsmoglichkeit fur die Feuerwehr muss entsprechend BayBO im Einzelfall geklart
werden.

Geman Ersteinsatzbereich der Freiwilligen Feuerwehr Firstenfeldbruck kann die Ortlichkeit
nicht innerhalb der 10-minutigen Hilfsfrist i.S.d. Nr. 1.2 VollzBek-BayFwG erreicht werden.
Mittels einer Anfahrtsprobe der Freiwilligen Feuerwehr Furstenfeldbruck (in Vertretung fiir die
Freiwillige Feuerwehr Puch) vom 12.10.2018 konnte aufgezeigt werden, dass das Plangebiet
durch die Freiwillige Feuerwehr Puch in ca. 10:46 Minuten erreicht wird. Diese Abweichung ist
als eher geringfligig zu betrachten, so dass die Uberschreitung als vertretbar angesehen wird.
Ein zweiter baulicher Rettungsweg wird deshalb nicht festgesetzt.

Die Freiwillige Feuerwehr Puch verfiigt derzeit zwar tber kein Hubrettungsfahrzeug, jedoch ist
dieses fur das Plangebiet nicht erforderlich, denn aufgrund der H6henfestsetzung (Wandhdhe,
Satzung Ziffer 3.3) liegt die maximal mdgliche Hohe der Oberkante Fensterbrustung fur den
zweiten Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr (Anlegeleiter) deutlich unterhalb der
zulassigen 8,0 m gem. BayBO Art. 31 Abs. 3.

Griinkonzept

Griinordnung

Das grunordnerische Konzept reagiert auf die Lage am Rand des Gewerbe- und
Industriegebietes und zur freien Landschaft. Da sich der westliche Rand des Planungsgebietes
im unmittelbaren Blickfeld der Staatsstrafle 2054 Furstenfeldbruck / Maisach und der Siedlung
Lindach befindet, wird die Westseite als griner Ortsrand ausgebildet.

Auf privatem Grund werden entlang der StralRe ,Am Kugelfang® in regelmaRigen Abstédnden
Baume gepflanzt.

Flachenbilanz: Neue Planung in Zahlen

Flachen
Der Geltungsbereich umfasst insgesamt ca. 13.885 m?2.

Geltungsbereich

Die Flachenanteile sind wie folgt bei einer Gesamtflache von ca. 13.885 m? (100 %):
e ca. 10.641 m?(76,64%) Nettobaulandflache
davon: ca. 9.279 m? (66,83%) Bebaubare Flache
ca. 1.362 m? ( 9,81%) Private Griinflache mit Pflanzbindung
e ca.2.636 m?(18,98%) Ortsrand auf privater Grinflache
e ca. 577 m?( 4,16%) Offentliche Verkehrsflache
e ca. 31m?( 0,22%) Flache fur Stromversorgung
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5.2

5.21
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5222
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52222
52223
52224
52225
52226
52227

5223
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5.3

5.3.1

5.3.2

5.3.3

Umweltbericht

(GemaR § 2 Abs. 4 BauGB (20. Juli 2004)
Entwurf 10.04.2019

Inhaltsverzeichnis

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen gemaR Umweltpriifung
nach § 2, Abs. 4 Satz 1 BauGB

Vorgehensweise
Umweltpriifung

Kurzcharakteristik Untersuchungsgebiet

Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden erheblichen Auswirkungen
des Vorhabens auf die Umwelt sowie schutzgutbezogene Verminderungs-
und Vermeidungsmalinahmen

Schutzgut Mensch

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser
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5.1

5.1.1

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich
der Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben liber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die planungsrechtliche Voraussetzung
geschaffen werden, das Gewerbe- und Industriegebiet Hasenheide im nordwestlichen Bereich
abzurunden sowie gleichzeitig einen stadtebaulich wirksamen Ortsrand nach Westen zu
sichern. Hierzu werden landwirtschaftliche Nutzflichen umgenutzt.

Gesamtflache Geltungsbereich: ca. 13.885 m?

GRZ: 0,8

Anteil Grunflachen: ca. 29 %

Anteil versiegelte Flachen: ca. 58 % (bei Ausschopfung GRZ 0,8)
Baugebietskategorie: Gewerbegebiet (GE)

Die ErschlieBung erfolgt von Osten lber die StralRe ,Am Kugelfang®, die sich weiter stdlich mit
der FraunhoferstralRe kreuzt.

Abgrenzung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt im Norden von Furstenfeldbruck im nordwestlichen Bereich des
Gewerbe- und Industriegebietes Hasenheide.

Im direkten Umgriff befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Sudlich befindet sich die
Fraunhoferstraf3e, im Osten die StralBe ,Am Kugelfang®.

Bauleitplanung

Der B-Plan mit Grinordnung setzt zeichnerisch Baufelder fest.

Die Zufahrten kénnen anforderungsgemal situiert und angeschlossen werden.

Im Plan- und Textteil sind die erforderlichen Grunflachen festgesetzt und die entsprechend
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung nach § 14 BNatSchG erforderlichen
Ausgleichsflachen festgelegt.

Das Planungsgebiet bildet den nordwestlichen Abschluss des Gewerbe- und Industriegebietes
Hasenheide.

Die ErschlieBung erfolgt Gber die Stralle ,Am Kugelfang’ im Osten, der Ortsrand im Norden
und Westen wird mittels eines 10m breiten Gehdlzstreifens mit Baumpflanzungen
sichergestellt.
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5.1.2

5.2

5.21

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgesetzten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

Im Bauleitplan sind die mal3geblichen Ziele der Baugesetzgebung, der Natur-, der Wasser-,
der Emissionsschutzgesetze und die Vorgaben der rechtskraftigen Aussagen des FNP der
Stadt FFB bericksichtigt.

Landschaftsentwicklungskonzept (LEK)/Regionalplan

Im Landschaftsentwicklungskonzept fiir die Region Minchen (LEK 14) ist das Planungsgebiet
als Flache fur Landwirtschaft dargestellt. Im Zuge der Bauleitplanung wird das Gebiet als
Gewerbegebiet festgesetzt.

FNP

Im Flachennutzungsplan (vom 30.07.1983/Neuaufstellung 2008) ist das Planungsgebiet als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Fiir das Planungsgebiet ist eine Verdachtsflache fur
Bodendenkmaler mit der Nr. 083 verzeichnet.

Im Rahmen der Bauleitplanung wird das Gebiet, wie das westlich angrenzende Areal, als
Gewerbegebiet festgesetzt.

FFH-Gebiet

Weiter norddstlich des Planungsumgriffes liegt das FFH-Gebiet Flughafen Firstenfeldbruck
(Nr. 7733-371), mit dem Lebensraumtyp 6510 Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus
pratensis, Sanguisorba officinalis), welches auch als Wiesenbrutergebiet kartiert ist.

Biotopschutz
Weiter entfernt vom Planungsumgriff auf den Flurnummern 2497 und 2520/14 befinden sich

die Biotope 91.01, 91.02 und 91.03 (Weidenfeuchtgebiische und initiale Trockenvegetation in
einer Kiesgrube). Die Biotope Nr. 7833-0199 im Suden werden durch den Bebauungsplan
nicht berdhrt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen geman
Umweltpriufung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB

Im Folgenden werden aus den zu erstellenden Untersuchungen nur die erheblichen
Umweltauswirkungen beschrieben. Dementsprechend werden im Interesse der
Ubersichtlichkeit nur diejenigen Umweltbestandteile, Projektnutzungen und Konfliktpunkte
genannt, die zu erheblichen Umweltauswirkungen fuhren.

Vorgehensweise
Die in der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB genannten Punkte

a) Angabe der Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands, einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden

b) Angabe der geplanten MalRnahme zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

sind aus fachlichen und systematischen Griinden sowie auf Grund besserer logischer
Nachvollziehbarkeit den einzelnen Schutzgiitern zugeordnet und bei diesen, soweit
erforderlich, entsprechend abgehandelt. Die Eingriffsregelung ist in einem eigenen Punkt mit
entsprechender Berechnung enthalten.

Punkt

¢ ) Angabe der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung.

und

d) Angabe der in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten, wobei die

143

19



5.2.2

5.2.2.1

Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu bericksichtigen sind

wurden den oben genannten Detailbetrachtungen nachgeschaltet und beziehen sich auf den

Geltungsbereich des B-Plans.

Umweltpriifung

Kurzcharakteristik Untersuchungsgebiet

Ortliche Lage

Naturraum

Geologie / Béden

Wasserhaushalt

Reale Vegetation
und Nutzung

Baulicher
Bestand

Typische Biotope
und faunistische
Ausstattung

Besondere
Artenschutz-
rechtliche
Priufung

Kleinklima
Okologische
Funktion

Landschaftsbild/
Erholung

Offentliche
Nutzbarkeit

GrolRde Kreisstadt Flirstenfeldbruck, nérdlicher Ortsrand

Isar-Inn-Schotterplatten der Minchner Ebene, gepragt durch
Schotterzunge der Munchner Ebene und Moranenziige

Grundlage der Bodenbildung sind sandige, schwach schluffige
Kiesablagerungen, die einen gut durchlassigen Grundwasserleiter
darstellen. Die Kiese werden von einer meist nur wenige Dezimeter
machtigen Braun-, Parabraunerdeschicht Giberdeckt.

Oberflachengewasser sind im Untersuchungsbereich nicht vorhanden.

Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 5,7 — 6,7 m;

Wasserversorgung:

- Wasseranschluss an das stadtische Versorgungsnetz

- Regenwasserentsorgung findet Uber dezentrale Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser auf den einzelnen
Grundstiicken statt.

Landwirtschaftliche Nutzung

Das Planungsgebiet ist derzeit unbebaut.

Im Planungsgebiet sind keine amtlichen Biotope bzw. anderweitige
naturschutzrechtlich gesicherten Flachen erfasst.
In der Nahe befinden sich die Biotope 91.01, 91.02 und 91.03

(Weidenfeuchtgebische und initiale Trockenvegetation in einer Kiesgrube).

Weiter nordéstlich liegt das FFH-Gebiet Flughafen Firstenfeldbruck, mit
dem Lebensraumtyp 6510 Magere Flachland-Mahwiesen, welches auch

als Wiesenbritergebiet kartiert ist.
Aufgrund der Nahe zum Wiesenbritergebiet und der nach Norden und

Westen offenen Feldflur stellt das Planungsgebiet ein mogliches Habitat fur

Feldvbgel dar. Kartierungen ergaben Vorkommen der Feldlerche in einer

Entfernung von ca. 120-150 m zum Vorhabengebiet.

Eine Betroffenheit der nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschitzten Arten
kann aufgrund der naturraumlichen Ausstattung ausgeschlossen werden.

Die Betroffenheit der europaischen Vogelarten nach Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie wurde untersucht.

Ortsrandlage, Nebelentstehungsgebiet,
Ost-West-Frischluftschneise
Geringe bis mittlere biologische Relevanz

Keine nennenswerte Erholungsfunktion

Das Gelande ist 6ffentlich bedingt zuganglich
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5.2.2.2

5.2.2.21

5.2.2.2.2

Raum- - 6kologischer Defizitraum
empfindlichkeit - offene Feldflur
- Benachbarung FFH-Gebiet

Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden erheblichen Auswirkungen des
Vorhabens auf die Umwelt sowie schutzgutbezogene Verminderungs- und
VermeidungsmaBnahmen

Die Beschreibung ist in Bezug auf die Schutzguter gegliedert, die erheblichen
Umweltauswirkungen werden erfasst. Die Umweltbestandteile werden auf Grund
bestehenden Datenmaterials und &rtlicher Erhebungen im Untersuchungsraum aufgenommen
und bewertet.

Die Projektwirkungen werden beschrieben und ebenfalls den Schutzgutern zugeordnet.

Eine MaRnahmenbeschreibung zur Vermeidung oder Verminderung der
Beeintrachtigungen erfolgt ebenso schutzgutbezogen und beinhaltet auch

GestaltungsmalRnahmen.

Schutzgut Mensch (Emissionen, Erholung)

Beschreibung:
Das Planungsgebiet liegt ca. 300m sudlich des militdrischen Flugplatzes Furstenfeldbruck.

Der militarische Flughafenbetrieb wurde 2003 eingestellt, eine spatere zivile Nutzung ist
vorgesehen.

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes wird es zu einer groRflachigen Uberbauung und
Versiegelung von Ackerflachen fur Erschliefung und Gebdude kommen.

Auswirkungen:
Wahrend der Bauphase ist von erhéhter Larmentwicklung und Erschutterung auszugehen.

Eine Nutzungskonkurrenz wie z.B. zwischen Wohnen / Industrie ist nicht gegeben.
Betriebsbedingt ist mit erhdhter Larm- und Schadstoffbelastung durch Transport- und
Lieferverkehr zu rechnen.

Die Auswirkungen auf den Menschen, wie die Erholungsnutzung sind als gering einzustufen.

Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen:

Es werden flichenbezogene Schallleistungspegel festgelegt. Der Nachweis der Einhaltung
der Anforderungen an einen Flachenschallpegel wird bei Vorliegen der Eingabeplanung zu
einem Bauvorhaben gefordert.

Ergebnis:
Im Hinblick auf die Schutzglter Mensch / Larm und Mensch / Erholung sind lediglich geringe

bis keine Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:
Das Planungsgebiet wird intensiv ackerbaulich bewirtschaftet (2018 Maisacker).

Bei einer naturlichen Entwicklung wiirde sich wohl Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit
Waldgersten-Buchenwald einstellen. Diese potenziell natirlicher Vegetation entsprechenden
Formationen gibt es in der ndheren Umgebung kaum noch. Der Landschaftsplan verweist auf
die Felgedinger Schotterzunge mit mageren wasserdurchlassigen Béden als nattirlichen
Standort fir Heidevegetation und lichte Waldchen.

Eine Betroffenheit der nach Anhang IV FFH-Richtlinie geschitzten Arten kann aufgrund der
naturrdumlichen Ausstattung ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Nahe zum Wiesenbrutergebiet und der nach Norden und Westen offenen
Feldflur stellt das Planungsgebiet ein mogliches Habitat fiir Feldvogel dar. Kartierungen
ergaben Vorkommen der Feldlerche (RL D 3, RL BY 3) in einer Entfernung von ca. 120-150 m
zum Vorhabengebiet. Eine Brut im Vorhabengebiet kann aufgrund der Nahe zur
Gewerbebebauung ausgeschlossen werden. Selbst bei Hochspannungsleitungen wird ein
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5.2.2.2.3

Meideverhalten der Feldlarche fur die Brut in einer Entfernung von 100 bis 200 m festgestellt,
bei Gehdlzgruppen von 160 m. Ein vorribergehender Aufenthalt ist jedoch mdglich. Allerdings
bevorzugt die Feldlerche Felder mit einer Vegetationshéhe von 20 bis max. 50 cm. Maisacker
und zu hohe oder dichte Getreidefelder mit Windergetreide verhindern den Zugang zu
Nahrung oder Nistplatzen.

Auswirkungen:
Eine Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie Nestern durch die

Baufeldfreimachung ist unwahrscheinlich, kann jedoch auch nicht vollstandig ausgeschlossen
werden. Uber den Verlust an potentiellen Lebensraum hinaus sind keine erheblichen
Stérungen des Brutverhaltens von Feldvdgeln zu erwarten. Das Stérungsverbot nach §44
Abs. 5 Satz 1,3 u. 5 BNatSchG ist nicht erfillt. Es ergeben sich u.U. mittlere Auswirkungen
des Vorhabens auf die Avifauna. Naturschutzfachlich bedeutsame Vegetationsbestande sind
durch das Vorhaben nicht betroffen.

Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen:

Durch den Bebauungsplan werden tiergruppenschadigende Anlagen oder Bauteile bei Zaunen
verboten (zwischen der Unterkante der Einfriedung und Oberkante Erdreich/befestigte Flache
muss ein mind. 10 cm breiter Bodenabstand auf voller Lange der Einfriedung eingehalten
werden. Alternativ kann an jeder Grundstiicksseite je 10 m laufender Einfriedungsléange ein
Durchlass ausgefuhrt werden).

Werbeanlagen mit blinkendem Licht (Blinklicht, Umlauflicht, Farbwechsel, Intervall-Licht usw.)
und nach oben abstrahlende Laserlichtanlagen sind unzulassig.

Um die Schadigung von Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3und 1i. V. m Abs. 5 Satz 1-3 u.
5 BNatSchG und das Totungs- und Verletzungsverbot nach 44 Abs. 1 Nr. 1i. v. m Abs. 5 Satz
1 u. 5 BNatSchG auszuschlielRen, ist es erforderlich als konfliktvermeidende Maflknahme die
Baufeldraumung mit Abschieben des Oberbodens und Beseitigung der Vegetationsdecke
aulerhalb der Brut- und Aufzuchtperiode (nur von Anfang Oktober bis Ende Februar)
durchzufiihren. Baubeginn dann maglichst zeitnah oder auch wieder auRerhalb der
Vogelschutzzeiten.

Um den Verlust der Lebensstatten auszugleichen, sind zudem 2 Lerchenfenster mit einer
GroRe von jeweils 20 m2 und einem Abstand von max. 2 km zum Vorhabengebiet als CEF-
MaRnahmen erforderlich. Dabei wird bei der Saat die Sdmaschine einfach fiir einige Meter
angehoben, so dass eine nicht gesate Freiflache von ca. 20 m2 entsteht. Die Fenster haben
einen Mindestabstand von 50 m zum Feldrand und einen Mindestabstand von 100 m (besser
150 m) zu Geholzen, Gebauden usw. einzuhalten. Nach der Ansaat kénnen die Fenster ganz
normal wie der Rest des Schlages bewirtschaftet werden (Dingen, Pflanzenschutz).

Ergebnis:
Unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und Minderungs- sowie CEF-MaRnahmen werden

durch die Umsetzung des Vorhabens keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
ausgelost.
Fir die Schutzguter Tiere und Pflanzen sind lediglich geringe Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Boden

Beschreibung:

,In der Verebnungsflache von Firstenfeldbruck und nérdlich davon sind die ausgedehnten,
sog. hochwirmglazialen Schotter der Niederterrasse, die wahrend und nach der letzten
Eiszeit abgelagert wurden, anzutreffen. Diese lagern den tertidren Sedimenten, die als
Schluffe, Tone und Sande ausgebildet sein konnen, auf. Uber nahezu den gesamten
Bebauungsplanbereich wurde zu archaologischen Grabzwecken der Oberboden entfernt, es
wurden Grabldcher / Schiirfe angelegt. Bei den vorliegend dokumentierten
Erkundungsarbeiten wurden die quartaren Kiese vor Ort jeweils bis zur Endteufe erkundet.
Die tertidaren Sedimente wurden bei der Ausfiihrung der Aufschliisse nicht angetroffen. (...)
Bis Bohrendteufe wurden gut tragfahige, quartare Kiese in Uberwiegend dichter bis sehr
dichter Lagerung erkundet. (...)

In der Summe wurden vorliegend also unter geotechnischen Gesichtspunkten giinstige
Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse angetroffen.

(angrenzende Flache)
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5.2.2.24

Das Planungsgebiet wird ackerbaulich intensiv bewirtschaftet.

Auswirkungen
Durch die Planung werden in festgesetztem Umfang bisher unversiegelte Flachen versiegelt /

bebaut und der Boden verdichtet.

Durch die BaumalRnahmen wird es zu einer Stérung des naturlichen Bodenaufbaus (teilweise
bereits durch die archdologischen Grabungen erfolgt) und einer Bodenverdichtung kommen.
Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen sind daher vermutlich nur gering.
Wechselwirkungen ergeben sich insbesondere zum Schutzgut Wasser.

Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen:

Baubedingt ist auf eine sachgerechte Lagerung von Abraum, Humus etc. zu achten.
Minimiert werden die Auswirkungen durch die Verwendung von wasserdurchlassigen
Bodenbelagen.

Ergebnis:

In Bezug auf die Versiegelung des Bodens und den Flachenverbrauch werden die
Auswirkungen als erhebliche Eingriffsschwere betrachtet.

Schutzgut Wasser

Beschreibung:
Die GrundwasserflieBrichtung verlauft in Furstenfeldbruck generell nach Nordosten in

FlieRrichtung der Amper. Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

,Der Mittelwasserstand kann mit ca. 6,7 — 5,7 m unter Geldndeoberkante abgeschatzt werden.
Bei hohen Grundwasserstdnden muss ab ca. 3,60 m unter jetziger Gelandeoberflache mit
Grundwasser gerechnet werden. (...)

Bei Feldversuchen ergab sich am 24.03.2011 ,ein Grundwasserspiegel von 514,27 mNN*.
Zur Dimensionierung von Versickerungsanlagen kann fir die quartaren Kiese ein
Bemessungs-Durchlassigkeitsbeiwert von kf = 2 x 10-4 m/s angegeben werden. (...)

(vgl. Baugrundgutachten, Crystal Geotechnik vom 11.05.2011)

Auswirkungen:
Durch die Baumaflinahmen wird es zu einer Bodenverdichtung kommen.

Bei der Verfillung ist auf eine ausreichende Tragfahigkeit (Standsicherheit, Frostschutz etc.)
des zukiinftigen Untergrundes zu achten.

Die Versiegelung fiihrt zu einer Abflussverscharfung des Oberflichenwassers.
Das Riickhaltevolumen des belebten Bodens ist vermindert, daher ist die
Grundwasserneubildungsrate vermindert.

Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen:

Um eine flachige Versickerung und Grundwasserneubildung innerhalb des Baugebietes zu
erreichen, wird festgesetzt, dass Flachen von Stellplatzen, Feuerwehrzufahrten und
Feuerwehraufstellflachen mit wasserdurchlassigen Beldgen ausgefiihrt werden, sofern dem
keine Rechtsvorschriften entgegenstehen (z.B. Wasserschutz, Altlasten etc.).

Zudem werden Grin- und Pflanzflachen geschaffen, die das Gebiet gliedern und den
Wasserabfluss verlangsamen. Durch die Reduzierung des Versiegelungsgrades

soll die Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens, so weit moglich, erhalten werden.

Ergebnis:
Anlagebedingt wird die Grundwasserneubildung durch den hohen Versiegelungsgrad

beeintrachtigt, sowie die Rickhaltefunktion der Flache fir Oberflichenwasser vermindert.
Es ist mit einer mittleren Eingriffsschwere zu rechnen.
Wechselwirkungen ergeben sich insbesondere zu dem Schutzgut Boden.
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5.2.2.2.5

5.2.2.2.6

Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung:
Das Plangebiet liegt am Nordrand des Alpenvorlandes mit seinem von den Alpen

beeinflussten feucht-kiihlen Klima. Die grof3e Entfernung vom Atlantischen Ozean durch
kontinentale Klimazige ist hier bedeutend. So sind die Sommerniederschldge hdher als die
Winterniederschlage, und die Sommer relativ warm, die Winter dagegen kalt.

Die durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt bei 800 mm.

Die mittlere Jahrestemperatur (1881/1930, Klimaatlas v. Bayern 1952; vgl. auch
Landschaftsplan) betragt +7° bis +8° C.

Hauptwindrichtungen sind Siidwest, West und Nordost.

Topographisch bedingt ist dieser Bereich als Kaltluftentstehungs- oder -abflussgebiet von
untergeordneter Bedeutung. Eine temporare Vorbelastung der Lufthygiene ist bereits
gegeben. Der Individualverkehr wird zunehmen.

Auswirkungen:
Durch die Bebauung entstehen klimatische Barrieren, die ortlich allerdings kaum den

Kaltabfluss behindern.

Die in einem Gewerbegebiet ibliche Versiegelung groRer Flachen flhrt generell zu einer
Reduktion von Kaltluftentstehungsgebieten, die in vorliegendem Fall jedoch ohne gréRere
Bedeutung fir das Stadtklima bleibt.

Da das vorliegende Plangebiet relativ klein ist, wird es vermutlich nur zu sehr geringfligigen
Auswirkungen auf das Kleinklima kommen.

Die Verkehrsbelastung wird durch die vorliegende Planung zunehmen. Der Pkw-Verkehr
durch Mitarbeiter sowie der Lkw-Verkehr durch An-/Ablieferung wird sich erhéhen.

Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen:

Entlang des Ortsrandes, bzw. der Stralle ‘Am Kugelfang” werden Flachen zur
Gehdlzanpflanzung festgesetzt.

Die Vegetationsflachen kénnen das stadtische Kleinklima positiv beeinflussen (z.B. Reduktion
der Verdunstung des Bodens durch schattenspendende Geholze) und mdgliche Schadstoffe
und Luftverunreinigungen binden.

Ergebnis:
Die baubedingten, als auch die betriebsbedingten Auswirkungen sind als gering einzustufen.

Durch die hohe Versiegelung ist anlagebedingt mit geringen — mittleren Auswirkungen auf das
Kleinklima zu rechnen.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:
Durch die vorliegende Planung wird im Anschluf® an den nord-westlichen Bereich des im

Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbe- und Industriegebiet Hasenheide ein Baugebiet
festgesetzt.

Im Norden und Westen schlieen landwirtschaftliche Flachen und im Siiden und Osten
Strallen an.

Auswirkungen:
Es sind angrenzend bereits Betriebe vorhanden, so dass ein baulicher Zusammenhang

gegeben ist bzw. diese als Vorbelastung beriicksichtigt werden. Das Landschaftsbild erhalt
keinen wesentlich neuen Charakter.

Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen:

Zur Vermeidung von Auswirkungen auf das Landschaftsbild und zur Aufwertung des
Ortrandes nach Westen werden Gehdlzpflanzungen vorgesehen. Die Grundstiicke werden
ausschlieRlich uber die StralRe ,Am Kugelfang“ erschlossen.

Die Baukdrper kdnnen durch Fassadenbegriinung ansprechend gestaltet werden.

Ergebnis:
Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind von geringer Erheblichkeit.

Die Vorbelastungen durch angrenzende Betriebe und die geplante Eingriinung des
Ortsrandes sind zu bertcksichtigen.
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5.2.2.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

5.2.2.3

5.2.2.3.1

Beschreibung:
Auf der Flurnummer 2491 fand im Jahr 2010 eine vollflachige archaologische Untersuchung

nach Bodendenkmalern statt. Im Planungsgebiet sollen archdologische Untersuchungen
durchgefihrt werden.

Auswirkungen:
Bei einer Sicherung der Bodendenkmaler sind keine nennenswerten Auswirkungen auf das

Schutzgut Kultur- und Sachguter zu erwarten.

Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen:

Werden weitere Bodendenkmaler gefunden, so ist im Bebauungsplan der Hinweis enthalten,
dass diese gemal Art. 8 DSchG der Meldepflicht unterliegen und alle Beobachtungen und
Funde unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Firstenfeldbruck oder dem
Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt werden missen.

Ergebnis:
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter sind von geringer Erheblichkeit.

Beschreibung der MaBnahmen, mit denen erhebliche Beeintrachtigungen der Umwelt
soweit moglich ausgeglichen werden kénnen sowie ErsatzmafRnahmen

Neben den schon unter den einzelnen Schutzgitern beschriebenen wesentlichen
Verminderungs- und Vermeidungsmalnahmen sind die mit dem Vorhaben verbundenen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ausgleichbar.

Zur Bearbeitung der hierflr erforderlichen MaRnahmen wird ein Griinordnungsplan erstellt.
Begriindung, Art und Umfang dieser MalRnahmen gehen aus diesem hervor.

Im Einzelnen werden folgende Begrinungsmaflinahmen durchgefiihrt:
- Pflanzung von Einzelbdumen
- Pflanzung von Gehdlzgruppen
- Eingriinung des Ortsrandes durch Baum- und Strauchpflanzungen

Insgesamt ergibt sich mit einem geplanten Versiegelungsgrad von max. 80 % gegenuber dem
Bestand eine erhebliche Verschlechterung der Umweltsituation in Bezug auf die Versiegelung.

Die verbleibenden Griinflachen setzen sich aus Strallenbegleitgriin, privaten Grinflachen mit
Pflanzbindung sowie Ortsrand auf privater Grinflache zusammen.

Die Begrinungsmafnahmen sind 1 Jahr nach Ende der Bautétigkeit fertig-, die Ausgleichs- /
Ersatzflachen sind bis spatestens 2 Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
herzustellen.

Zu Bauantragen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Eingriffsregelung
(Grundlage: Leitfaden Oberste Baubehorde)

Innerhalb des Bebauungsplanes ist eine bauliche Nutzung mit einer GRZ uber 0,35
vorgesehen. Hinsichtlich der Eingriffsschwere ist sie dem Typ A (hoher Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad bezogen auf das Baufeld) zuzuordnen.

Mit den vorliegenden griinordnerischen Festsetzungen soll durch zahlreiche MalRnahmen
eine Beeintrachtigung von Natur und Landschaft so gering wie moglich gehalten werden.

Die Ausgleichsfaktoren beriicksichtigen die Minimierungs- und VermeidungsmafRnahmen, die
durch den Bebauungsplan getroffen werden:

- Gliederung und Durchgriinung des Baugebietes mit strallenbegleitenden Baumreihen
und standortgerechten Anpflanzungen insbesondere im Bereich des Ortsrandes.
- Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile bei Zaunen
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- Reduktion der Versiegelung auf ein Mindestmalf3, durch (soweit rechtlich und technisch
mdglich) wasserdurchlassige Belage

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
Im Folgenden wird der Umfang fur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen anhand der
unterschiedlichen Flachen ermittelt.

Beschreibung FlachengroBe Notwendiger
(ohne Ortsrand) | Ausgleichs-
umfang

Nutzung und Zustand:

Ehemalige Ackerflache

Vegetationsfrei;

Die floristische Bedeutung der Flache ist gering.

Auswirkungen auf Schutzgiiter:

Nutzungsveranderung mit Bodenversiegelung

Gebiet mit geringer — mittlerer Bedeutung fiir die beschriebenen
Schutzglter;

Okologische Aufwertung der Flache (Ortsrand).

Kompensationsfaktor / Eingriffsschwere:
A |, Kompensationsfaktor 0,3
11.249 m? 3.3756 m?

Ausgleich / Ersatz

Der Eingriff wird innerhalb des Landschaftsraumes auf dem Flurstiick 257/1 Gemarkung
Schéngeising, Landkreis Furstenfeldbruck, ausgeglichen. Die Flache liegt im
Landschaftsschutzgebiet Nr. 00309.01 Obere Amper und wird derzeit Uberwiegend
ackerbaulich genutzt. Es sollen Vegetationsbestdnde entwickelt werden, die im
Landschaftsraum als wertvolle Landschaftsbestandteile aufgefiihrt sind und die Funktionen
und Qualitaten der entfallenen dkologischen Einheiten an anderer Stelle langfristig
sicherstellen. Da sich die Ausgleichsflache teilweise an einem Gewasser befindet, wird eine
Beprobung des Bodens erfolgen. Eine genauere Aussage zu den AusgleichsmafRnahmen folgt
im weiteren Verfahren im Anschluss der Beprobung und wird bis zum Satzungsbeschluss in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde konkretisiert. Da aufgrund der fehlenden
Planungshoheit keine Sicherung durch eine planrechtliche Festsetzung madglich ist, wird diese
hier durch eine Grunddienstbarkeit vollzogen.*

Ausgleichsflachenbedarf: 3.375 m?

MaBRnahmen zum Artenschutz

Um die Schadigung von Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3und 1i. V. m Abs. 5 Satz 1-3 u.
5 BNatSchG und das Totungs- und Verletzungsverbot nach 44 Abs. 1 Nr. 1i. v. m Abs. 5 Satz
1 u. 5 BNatSchG auszuschlielRen, ist es erforderlich als konfliktvermeidende Malknahme die
Baufeldraumung mit Abschieben des Oberbodens und Beseitigung der Vegetationsdecke
aulerhalb der Brut- und Aufzuchtperiode (nur von Anfang Oktober bis Ende Februar)
durchzufiihren. Baubeginn dann méglichst zeitnah oder auch wieder auRerhalb der
Vogelschutzzeiten.

Um den Verlust der Lebensstatten auszugleichen, sind zudem 2 Lerchenfenster mit einer
GroRe von jeweils 20 m2 und einem Abstand von max. 2 km zum Vorhabengebiet als CEF-
MaRnahmen erforderlich. Dabei wird bei der Saat die Sdmaschine einfach fir einige Meter
angehoben, so dass eine nicht gesate Freifliche von ca. 20 m2 entsteht. Die Fenster haben
einen Mindestabstand von 50 m zum Feldrand und einen Mindestabstand von 100 m (besser
150 m) zu Geholzen, Gebauden usw. einzuhalten. Nach der Ansaat kénnen die Fenster ganz
normal wie der Rest des Schlages bewirtschaftet werden (Dingen, Pflanzenschutz).

Unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und Minderungs- sowie CEF-MaRnahmen werden
durch die Umsetzung des Vorhabens keine Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
ausgelost.
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5.2.3

5.24

5.3

5.3.1

5.3.2

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung sowie bei
Nichtdurchfiihrung der Planung
Fur das Vorhaben wurde die Lage des Planungsgebietes im ausgewiesenen

Gewerbe- und Industriegebiet, die guten Méglichkeiten der ErschlieBung und die
Flachenverflugbarkeit die Entscheidungsgrundlage.

Die Flache kann mit stadtebaulich guinstigen Funktionen belegt werden.

Das Gelande wird stark versiegelt, durch Pflanzungen kénnen die geringen
Phytomassenverluste kompensiert werden.

Bei einem Belassen des Bestandes (Nullvariante) wirden bei entsprechender Nutzung weiter
landwirtschaftliche Nutzflachen bestehen.

Die Durchfihrung der Planung fuhrt zu einer erhéhten Versiegelung und einem Verlust von
landwirtschaftlicher Flache, einem potenziellen Wiesenbriterhabitat und Lebensraum mit
geringer Bedeutung.

Durch die PlanungsmalRnahmen, wie Eingrinung, Baumpflanzungen etc. werden die Ziele der
ErsatzmalRnahmen fir das Gesamtkonzept Hasenheide unterstiitzt.

Die Versiegelung wird durch die AusgleichsmafRnahmen kompensiert.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die ErschlieBungsmdglichkeiten beschranken sich auf Grund verkehrstechnischer
Voraussetzungen auf die StraRe "Am Kugelfang”.

Der besondere Stellenwert eines griinen Ortsrandes an der westlichen Grenze des
Planungsumgriffs ist hervorzuheben.

Aus den planerischen Voruntersuchungen ergaben sich folgende Schwerpunkte, die in der
vorliegenden Planung zum Bebauungsplan umgesetzt wurden:

- Schaffung eines grinen Ortsrandes im Norden und Westen

Zusatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltpriifung

Die Umweltprifung wurde gemafl dem systematischen Aufbau einer
Umweltvertraglichkeitsstudie erstellt.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ.

Die Bewertung gibt den aktuellen Stand des Wissens wieder.

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden des bayerischen
Staatsministeriums flir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz verwendet.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt
- Uberprifung der Funktionsfahigkeit der Begriinung nach 2 Jahren
- Weiter ist zur Uberwachung das Thema Ausgleichsflachenbereitstellung und
CEF-MaRnahmen vorgesehen. Die Ausgleichsflachen werden

dokumentarisch begleitet.
(Pflege / Unterhalt)
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5.3.3

Zusammenfassung

Die Planung umfasst die Nutzung von tberwiegend landwirtschaftlicher Nutzflache im
ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebiet Hasenheide am Rande des ehemals militérisch
genutzten Flugplatzes. Auf dem Gelande sollen sich Betriebe neu ansiedeln.

Die ErschlieBung wird durch den Ausbau der Stralle "Am Kuglfang” gesichert.

In den eigentlichen Baurahmen kommen die notwendigen Flachen fir Zufahrten, Anlieferung
und Parkierung. Die Gbrigen Flachen werden griinordnerisch angelegt.

Umweltauswirkungen ergeben sich durch:

- Geféahrdung von Boden, Wasser und Kleinklima durch Emissionen des erhdhten
Verkehrsaufkommens

- L&rmemissionen / -immissionen

- Versiegelung

- Veranderung des Ortsbildes durch Bauwerksmassen

- Uberbauung bisheriger Ackerflachen in naherer Umgebung eines Wiesenbriitergebietes

Bei einer Bewertung ist zu bericksichtigen, dass

- zusatzliche Baum- und Geholzpflanzungen erfolgen

- extensive Grinflachen entstehen

- der Ortsrand mit Baum- und Gehdlzpflanzungen ausgebildet wird

- Ausgleichsflachen bereitgestellt werden (siehe Anlage)

- Lerchenfenster in der landwirtschaftlichen Flur

Die Versiegelung wird iber die AusgleichsmalRnahmen ausgeglichen.
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6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

6.1.4

6.1.5

6.2

6.3

Realisierung — Auswirkung der Planung

Auswirkungen der Planung

Auswirkungen auf infrastrukturelle Einrichtungen
Die Infrastruktureinrichtungen von Firstenfeldbruck sind in ausreichender Zahl und Kapazitat
vorhanden.

Auswirkungen auf Naturhaushalt, Landschaft und Umwelt

Das Gelande wird stark versiegelt, die geringen Phytomassenverluste werden durch
Baumpflanzungen kurz — mittelfristig ersetzt. Die Larmemissionen steigen in geringem
Umfang. Die Begruinungsmafinahmen entsprechen den Zielen der Strukturkonzepte fir das
Gebiet Hasenheide-Nord.

Die Versiegelung wird durch entsprechende Ausgleichsmal3nahmen kompensiert

Der Kompensationsfaktor fiir den Eingriff wird gemaf Leitfaden (Eingriffsreglung in der
Bauleitplanung) festgelegt. Hinsichtlich der Eingriffsschwere (GRZ Uber 0,35) ist sie dem
Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad bezogen auf das Baufeld) zuzuordnen.
Der Kompensationsfaktor wird mit 0,3 festgelegt.

Nachfolgelasten
Das zusatzliche Verkehrsaufkommen wird als unkritisch betrachtet

Umsetzung
Die Umsetzung des Bebauungsplanes soll zeitnah erfolgen.

Zusammenfassung

Mit dem neuen Gewerbegebiet wird dem Mehrbedarf an Gewerbeflachen in der Hasenheide
Nord entsprochen. Gleichzeitig wird der nordwestliche Ortsrand des Gewerbe- und
Industriegebietes Hasenheide als Ubergang zur freien Landschaft gestaltet.

Mit den vorgeschlagenen MaRnahmen sowie durch die externen Ausgleichsmalinahmen
kénnen die Auswirkungen auf den Naturraum kompensiert werden. Der sparsame Umgang
mit Bodenversiegelung, die Oberflachenversickerung des Niederschlagwassers sowie die
mogliche Durchgriinung wirken sich positiv auf Boden und Wasser wie auch auf Klima und
Luft aus.

Deshalb Iasst sich zusammenfassend feststellen, dass die Auswirkungen der vorliegenden
Planung auf die Schutzgiter und deren Wechselwirkungen zueinander zu bewaltigen sind.

Sicherung der Planung

Bodenordnung / Bodenordnende MaBnahmen
Die Umsetzung der ErschlieRung erfolgt durch die Stadt Firstenfeldbruck bzw. durch die
Grundstlicksentwicklungsgesellschaft Hasenheide Nord INDUSTHA FFB GmbH & Co. KG.

Kosten der MaBRnahme

Die Kosten fur die Umsetzung dieses Bebauungsplanes ibernimmt die INDUSTHA FFB
GmbH & Co. KG.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes Hasenheide Nord 96/2 ist somit gesichert.
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Stadt Firstenfeldbruck

Firstenfeldbruck, den

gez. Erich Raff
Oberbirgermeister
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Planverfasser

Germering, den

Thomas Wild
Dipl.-Ing. Univ. Architekt + Stadtplaner
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7.2

Verweise

Verweis 1 - Quellen

Bayerisches Geologisches Landesamt 1996:

,Erlauterungen zur Geologischen Karte von Bayern. 1: 500.000%. Minchen.
Bayerisches Geologisches Landesamt 1996:

,Geologische Karte von Bayern. 1 : 500.000“. Miinchen.

Bayerisches Staatsministerium fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
(Bayerisches Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen) 2003:
~Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Ein
Leitfaden (Erganzte Fassung)®.

Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz - Online-Viewer (FIN-Web)
Zugriff am 05.05.2011

Busse, Dirnberger, Prébstl, Schmid 2005:

,Die neue Umweltprifung in der Bauleitplanung. Ratgeber fur Planer und Verwaltung®.
Oberste Baubehorde im Bayerischen Staatsministerium des Innern (Hrsg.) 2005:
,Der Umweltbericht in der Praxis. Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung®

Verweis 2 — Untersuchungen und Planungen

Aus folgenden Untersuchungen und Planungen wurden fachliche Beitrage, Textteile und
Tabellen iibernommen und teilweise aktualisiert, bzw. den Anforderungen der B-Planung
angepasst:

Crystal Geotechnik 2011: “Baugrundgutachten®

Stadt Fiirstenfeldbruck 1994: ,Entwicklungsstudie fiir das Industrie- und Gewerbegebiet
Hasenheide Nord*.

Stadt Fiirstenfeldbruck 1996: Schultz-Brauns + Reinhart: ,Rahmenplan / Strukturkonzept®.

Stadt Fiirstenfeldbruck 2000: ,Landschaftsplan®

Stadt Fiirstenfeldbruck 1983: ,Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan®
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8.1

8.2

Anlagen

Anlage 1
Unterlagen zum Umweltbericht

MaRnahmenplan Flurnummer 257/1 durch Biro Freiraum Johann Berger vom 08.05.2019

Anlage 2
Unterlagen zum Immissionsschutz (Schall)

Schalltechnisches Gutachten durch Mdiller-BBM Nr. M142870/01 vom 26.07.2018
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Furstenfeldbruck mbH & Co. KG (INDUSTHA)
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11 Sep. 2018
_Amt

4 - Bauverwaltung

INDUSTHA GmbH & Co.KG Oskar-v.-Miller-Sty. 4 d 82256 Firstenfeldbruck - Ansprechpariner: fertmmien
. . . .i‘l ) Telefon: 08141 /53 679-10
GroRe Kreisstadt Filrstenfetdorusk A TR AGAT Fax: 08141 /53 679-11
He_rm Oberburgermelster@/{ @gﬁ)l 43 [ 44 I 45 I Mail: peter.lackerschmid@industha.de
Erich Raff G Unser Zeichen: PL
HauptsttaEe 31 1 0. Sen. 2018 I ZeichBR ARBEITUNGSVERMERK -
82256 Firstenfeldbruck 5H TZU. federfahrendes Amt: = X
WV ob3 | 1 | Ghoosbid 4 Vi |S
zur Kenntnis / Mitwi an
Bebauungsplan 96-2, Kugelfang-West 10. SEP. 2018

Hier: Antrag auf Anderung des Bebauungsplan-Entwurfs (1. Ausiegling)

o8] 1234 V]

Sehr EEEhrter Herr OberbUrgermeister, U-Schrift | Ruckspr. [ Vorgang | vorAusl. Eilt/
oB l vorl. vorl. sofort

seit 26.08.2018 liegt der Bebauungsplan 96-2, Kugelfang-West offentliefiia&is/am:

Der derzeitige Entwurf wurde in Abstimmung mit den Beteiligten (Architekt sowie Rechtsamt und Bauamt der
Stadt) zur ersten Auslegung gebracht, um keine weitere Zeit zu verlieren. Eine andere Planung hdtte ansonsten
erneut den stadtischen Gremien zur Beschlussfassung vorgelegt werden miissen.

Wir beantragen hiermit die Anderung des Bebauungsplan-Entwurfs im Bereich des nérdlichen Ortsrandgriins
nach der beiliegenden Variante 2.

Begriindung:

1. Im Entwurf zur Anderung des Flichennutzungsplans ist das nérdliche Ortsrandgriin in einer Tiefe von
10 m parallel zur nérdlichen Grundstiicksgrenze dargestellt, die beiliegenden Variante 1 bildet diesen
Stand ab.

2. Die Planung des nérdlichen Ortsrandgriins nach dem Entwurf des Bebauungsplans wiirde fiir die nérd-
liche Parzelle einen liberproportionalen Anteil des Ortsrandgriins im Verhaltnis zur eigentlichen Bau-
landfldache bringen. Das Verhaltnis von Baulandflache zu Ortsrandgriinflaiche wiirde sich noch weiter
verschlechtern, wenn die Parzelle statt 2.400 m? z. B. 1.800 m? groR wiirde.

3. Nicht zuletzt spielen auch wirtschaftliche Uberlegungen eine wichtige Rolle. Die Flache fiir das Orts-
randgriin muss vom jeweiligen Erwerber erworben und bepflanzt werden. Sie darf auf die GRZ nicht
angerechnet und baulich auch nicht genutzt werden. Dass fiir eine derartige Flache kein Baulandpreis
bezahlt wird, liegt auf der Hand. Somit wird der zu erzielende Preis deutlich unter dem Preis fiir die
siidlichen Parzellen liegen. Wiahrend die mittleren Parzellen einen Mischpreis von mind. 257 €/m? er-
zielen, liegen die Preise fiir die nordliche Parzelle deutlich darunter:

- Entwurf Bebauungsplan: 168 €/m?
- Variante 1: 187 €/m?
- Variante 2: 203 €/m?

Somit liegt die Differenz zwischen dem Bebauungsplan-Entwurf und der Variante 2 immerhin bei rd.
84.000 €.

Grundstiicksentwicklungsges. Hasenheide Nord mbH & Co. KG Oskar-von-Miller-Str.4d 82556 Firstenfeldbruck Geschéftsfihrer: Peter Lackerschmid
Sitz der Ges.: Firstenfeldbruck HRA 70379 Amtsgericht Miilnchen Sparkasse Fiirstenfeldbruck IBAN: DE48 7005 3070 0001 0964 37 BIC: BYLADEM1FFB
St-Nr:117/161/54809 FA FFB
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Nachstehend die Darstellung der Flachen:

Flache |davon Anteil Bau- Anteil Flache |davon |Anteil Bau- Anteil

gesamt | Griin ge- | Griin ge- |fliche |Bauland |Parz.8 |Griin Griin flache |Bauland

m? samtm? |samtin |[gesamt |gesamt |m? Parz.8 |Parz.8 |Parz.8 |Parz. 8
% in % m? in % inm? |in%

Variante Parzelle 8 mit 2.400 m? Fliche

Bplan | 13.477 2.970| 22,04%| 10.507| 77,96%| 2.400( 1.218| 50,77%| 1.182| 49,23%

Vi 13.477 2.797| 20,75%| 10.680| 79,25%| 2.400( 1.045| 43,54%| 1.355| 56,46%

V2 13.477 2.650| 19,66%| 10.827| 80,34%| 2.400 898| 37,42%| 1.502| 62,58%

Variante Parzelle 8 mit 1800 m? Fliche

Bplan | 13.477 2.970| 22,04%| 10.507| 77,96%( 1.800| 1.118| 62,14% 682 | 37,86%

V1 13.477 2.797| 20,75%| 10.680| 79,25%| 1.800 945| 52,50% 855( 47,50%

V2 13.477 2.650( 19,66%| 10.827| 80,34%| 1.800 798| 44,33%| 1.002| 55,67%

Aus dieser Darstellung wird aus unserer Sicht deutlich, dass die nordliche Parzelle im Verhaltnis zum Gesamt-
gebiet deutlich tiberproportional den hochsten Anteil an Ortsrandgriinflache hat. Nach dem Entwurf des Be-
bauungsplans liegt der Anteil des Ortsrandgriins bei liber 50 %, bei der von uns beantragten Variante 2 immer
noch bei 37,42 %. Je kleiner die nordliche Parzelle wird, desto ungiinstiger wird das Verhdltnis von Ortsrand-
griin zu Bauflache.

Aus unserer Sicht wird die von uns vorgeschlagene Variante den Anforderungen nach einer angemessenen
Ortsrandeingriinung in ausreichendem Masse gerecht.

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister, wir waren lhnen sehr dankbar, wenn Sie unseren Antrag in den stadti-
schen Gremien befurworten wiirden. Nicht zuletzt sollte die Stadt als einer der beiden Gesellschafter auch ein
Interesse am wirtschaftlichen Erfolg der INDUSTHA haben.

Fir Riicksprachen steht lhnen unser Geschéftsfithrer Herr Lackerschmid gerne zur Verfigung.

N,

Mit freundlichen GriiRen

Peter Lackerschmid Silvia Pongratz
Geschaftsfihrer Assistenz der Geschéftsfiihrung
Anlagen:

3 Planungsvarianten
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Grundstlcksentwicklungsgesellschaft Hasenheide Nord
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Peter Lackerschmid

08141 /53 679-10

08141 /53 679-11
peter.lackerschmid@industha.de
PL

INDUSTHAI

GrofRe Kreisstadt Fiirstenfeldbru
Herrn Oberbiirgermeister

Erich Raff

Hauptstrafle 31

82256 Fiirstenfeldbruck

Unser Zesche :
Ihr Zelchen

15.11.2018

Bebauungsplan 96-2, Kugelfang-We
Hier: Antrag auf Anderung des Bebauungsplan Entwurfs in Bezug auf die Wandhohe (1. Auslegung)

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

die Frist fur die erste Auslegung des Bebauungsplans 96-2, Kugelfang-West, endete am 05. Oktober 2018.
Urspriinglich sollten die Stellungnahmen, Wiinsche und Anregungen in der Sitzung des Planungs- und Bauaus-
schusses am 14.11.2018 behandelt werden. Wie wir zwischenzeitlich von Dritten erfahren haben, stand das
Thema fiir die v.g. Sitzung nicht auf der Tagesordnung. Die Griinde hierfiir sind uns nicht bekannt.

Einige der Bewerber fiir die einzelnen Parzellen haben sich in der Zwischenzeit intensiv mit ihren Planern bzw.
mit Anbietern von Gewerbeobjekten beschaftigt. Von mehreren Bietern wissen wir, dass sie mit der bisher
vorgesehenen Wandhdéhe von 7,50 m nicht zurechtkommen.

Wir beantragen daher die Anderung des Bebauungsplan-Entwurfs in Bezug auf die bisher festgesetzte Wand-
hoéhe, diese soll von 7,50 m in eine maximale Wandhéhe von 8,50 m geandert werden.

Begriindung:
1. BeigroBeren Produktionsbetrieben reicht in manchen Fallen eine lichte Raumhdéhe von 3,00 m nicht aus.

2. Ein Teil der Produktionsflaichen muss umfangreich beliiftet werden. Hierfiir sind Liiftungsanlagen hinter den
abgehadngten Decken erforderlich, die inki. der Unterkonstruktion fiir die abgehadngte Decke eine entspre-
chende Hohe erfordern, hier ist von einer GroRenordnung von 80 cm bis 100 cm auszugehen.

3. Bei den moglichen Stiitzweiten miissen die tragenden Decken bzw. Trager entsprechend hoch dimensio-
niert werden.

4. Erste Planungen von professionellen Anbietern von Gewerbeobjekten haben gezeigt, dass eine Mindest-
wandhdhe von 8,35 m unabdingbar ist, um die konstruktiven Anforderungen erfiillen zu kdnnen.

Sollte dem Antrag nicht entsprochen werden, ist nicht auszuschlieBen, dass die Bewerber, die mit der Wand-
héhe von 7,50 m nicht zurechtkommen, ihr Angebot wieder zuriickziehen. Es gabe fiir die einzelnen Interes-
senten immer noch die Moglichkeit, mit dem Bauantrag einen Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen im
Bebauungsplan zu stellen. Damit wére jedoch ein Freistellungs-Verfahren nicht mehr méglich und die Zustim-
mung der Gremien kénnte dem Bewerber nicht garantiert werden. Der jeweilige Bewerber wiirde somit Gefahr
laufen, nicht unerhebliche Summen in die Planung zu investieren, deren Genehmigung dann aber nicht gesi-
chert ware.

Grundstiicksentwicklungsges. Hasenheide Nord mbH & Co. KG Oskar-von-Miller-Str.4d 82556 Firstenfeldbruck Geschéftsfiihrer: Peter Lackerschmid
Sitz der Ges.: Furstenfeldbruck HRA 70379 Amtsgericht Minchen Sparkasse Fiirstenfeldbruck IBAN: DE48 7005 3070 0001 0964 37 BIC: BYLADEM1FFB
St-Nr:117/161/54809 FA FFB
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Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister, wir waren lhnen sehr dankbar, wenn Sie unseren Antrag im Sinne der
einzelnen Bewerber unterstiitzen wiirden. Bitte leiten Sie den Antrag an das Bauamt weiter.

Fiir Riicksprachen steht Ihnen unser Geschaftsfiihrer Herr Lackerschmid gerne zur Verfiigung.

Mi,txfreundlichen GriiRen

' X 10w edz
Peter Lackerschmid Silvia Pongfatz

Geschaftsfiihrer Assistenz der Geschaftsfiihrung
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%Reize, Markus

FBetreff: WG: FKW (Kugelfang-West) - BPlan - SO-Ecke / StraBenkreuzung,
Uberlagerungen ErschlieBungen
Anlagen: FKW-190116_BPlan_Ausschnitt SO-Ecke mit BPlan 94_3f-1_farbig_M500.pdf;

FKW-190116_BPlan_Ausschnitt SO-Ecke mit StraBenflihrungen_M500.pdf;
Baumbestandsplan CvL bis Fraunhofer.pdf

Wichtigkeit: Hoch

Von: Peter Lackerschmid [mailto:Peter.Lackerschmid@industha.de]

Gesendet: Donnerstag, 17. Januar 2019 08:45

An: Reize, Markus <markus.reize @fuerstenfeldbruck.de>

Cc: Thomas Wild <thomas.wild.architekt@web.de>; Manfred Ziegler <M.Ziegler@ib-dug.de>; Pohl, Daniel
<Daniel.Pohl@fuerstenfeldbruck.de>; Briickner, Pia <Pia.Brueckner@fuerstenfeldbruck.de>; Kieser, Christian
<Christian.Kieser@fuerstenfeldbruck.de>; Schachtner Wolfgang <Wolfgang.Schachtner@sparkasse-ffb.de>

Betreff: WG: FKW (Kugelfang-West) - BPlan - SO-Ecke / StraRenkreuzung, Uberlagerungen ErschlieBungen
Wichtigkeit: Hoch

Guten Morgen Herr Reize,

zu den von lhnen an Herrn Wild geschickten Unterlagen in Bezug auf die Kreuzung Am Kugelfang/FraunhoferstraRe:
beiliegend erhalten Sie 2 Plane mit gleichem Ausschnitt zur Kreuzung M 1:500

e 1 xmitLiniendarstellung und
e 1 xmitzusdtzlicher Hinterlegung der Kreuzung mit einem Ausschnitt aus dem Bebauungsplan 94/3f-1 aus
dem Jahre 2000! Letzteren haben Sie gestern an Herrn Wild auch als dwg-Zeichnung geschickt.

Ebenso ist der Kugelfang mit der aktuellen StraBenplanung der Stadt ergdanzt (Dezember 2018), um somit an der
Kreuzung "alles zusammenzubringen".

Ebenfalls beigefligt habe ich den Bestandsplan des Ingenieurbiiro Dippold + Gerold, aus dem StraRen, Gehwege und
Griinflachen in diesem Bereich ersichtlich sind.

Folgende Anmerkungen hierzu:

e Der BPlan 94/3f-1 ist 18 Jahre alt, es handelt sich nicht um eine StraBenplanung! Die Gehwege entlang der
FraunhoferstraBe sind 3,25 m breit vorgesehen. Es gibt auf der Nordseite der FraunhoferstralRe keinen
Gehweg!

e Im BPlan 94/3f-1 wird beim nordlichen Kugelfang nur auf der Ostseite ein Gehweg-Anschluss vorgesehen (so
wie es auch beim BPlan Kugelfang / Carl-von-Linde-StraRe fortgefiihrt wurde)

e Falls die Kreuzung, wie vor 18 Jahren dargestellt, auch im Bereich des aktuellen BPlan ausgefiihrt werden
soll, hieRe dies nochmaliger Flachenverlust in der SO-Ecke bei Parzelle 1 durch Gehweg und Grinstreifen
(5,25 m Breite zusammen!). Der Gehweg auf der Sudseite unseres Grundstiicks in Richtung Westen ist m. E.
nicht sinnvoll, denn dieser endet in der freien Natur.

e Hier schlagen wir vor, dass die "StraBenplanung" bzw. Gehwegfiihrung des BPlan 94/3f-1 unbedingt
Uberprift bzw. angepasst werden miisste, da es einen Wechsel von 3,25 m Gehwegbreite in der
FraunhoferstraBe auf 2,50 m Westseite Kugelfang und zu einem Versatz kommt und zudem der 2,0 m
Griinstreifen der FraunhoferstraRe um die Kurve gefiihrt wird und dann endet. Diese Wechsel sollten weiter
im Suden stattfinden.

e (Hinweis: Nach Auffassung von Herrn Wild ist die dwg-Datei des BPlan 94/3f-1 aus einem Scan erstellt, denn
sie ldsst sich nicht exakt mit den digitalen Katasterunterlagen synchronisieren)
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Meines Erachtens sollten wir umgehend gemeinsam die Thematik besprechen, denn wir brauchen Klarheit, wie es
nun weiter gehen soll. Das standige Mailschreiben hin und her bringt uns nicht wirklich weiter.

Ich bitte dringend um einen Terminvorschlag.
Mit freundlichen GriiRen

Peter Lackerschmid
Dipl. Ing. (FH), Architekt
Geschaftsfuhrer

Grundstiicksentwicklungsgesellschaft Hasenheide Nord Fiirstenfeldbruck mbH & Co. KG
(INDUSTHA)

Oskar-von-Miller-StraBe 4 d

82256 Fiirstenfeldbruck

Tel.:  08141/53679-10, mobil: 0152/07 96 89 98

mail: peter.lackerschmid@industha.de

Bitte benutzen Sie die E-Mail-Verbindung mit uns ausschlieRlich zum Informationsaustausch. Wir kénnen auf diesem Wege keine rechtsgeschiftlichen
Erkldrungen (Auftrage etc.) entgegennehmen, sofern wir mit Ihnen keine andere Vereinbarung getroffen haben. Der Inhalt dieser E-Mail ist vertraulich und
ausschlieBlich fir den bezeichneten Adressaten bestimmt. Wenn Sie nicht der vorgesehene Adressat dieser E-Mail oder dessen Vertreter sein sollten, so
beachten Sie bitte, dass jede Form der Kenntnisnahme, Veréffentlichung, Vervielfiltigung oder Weitergabe des Inhalts dieser E-Mail verboten ist. Wir bitten Sie
in diesem Fall, die E-Mail zu vernichten und sich mit dem Absender der E-Mail in Verbindung zu setzen
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TOPO 5
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Offener Brief Anlieger Carl-von-Linde-StraRRe, FFB, an OB Raff vom Samstag, 27. Juli 2019

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Raff,

am 23.7.2019 erfuhren wir aus dem Internet (SessionNet), dass taggleich um 19.00 Uhr als TOP 1 der
Stadtratssitzung eine Biirgerfragestunde anberaumt worden war. Zusammen mit einigen Anliegern
des Gewerbegebietes Hasenheide wollten wir die Gelegenheit wahrnehmen, diese Fragestunde zu
nutzen, unsere aktuellsten Fragen stellen zu kénnen.

Nachdem wir um 19.00 Uhr vor Ort waren, wurden wir unterrichtet, dass die Veroffentlichung wohl
etwas missverstandlich gewesen sei, aber vor der Biirgerfragestunde erst ein nichtéffentlicher Teil
der Stadtratssitzung durchgefiihrt wird. Um 19.45 Uhr sei die Fragestunde. Das war fiir uns zwar
argerlich aber nicht zu dndern. Also haben wir bis 19.45 Uhr gewartet, was aber erneut nicht klappte,
da die Tiiren erst um 20.10 Uhr fiir die ca 30 Wartenden getffnet wurden. Vermutlich werden
Stadtratssitzungen immer liberzogen, aber warum macht man dann die Birgerfragestunde nicht
einfach vorher.

Wir waren also um 20.10 Uhr gerade noch dabei alle unseren Platz zunehmen, da horten wir von
Ihnen eine BegriiBung, eine Entschuldigung fiir die Verspatung und den Hinweis, dass TOP 1
abgeschlossen werden kann, da keine schriftlichen Fragen zur Biirgerfragestunde eingereicht worden
seien. Und weiter ging es zu TOP 2.

Daraufhin haben wir alle, die extra zur Fragestunde gekommen waren, perplex natiirlich den Saal
wieder verlassen.

Inzwischen wissen wir, dass laut §36 der GeschO die schriftliche Fragestellung keine zwingende
Vorgabe ist, sondern dass man seine Fragen ,,auch miindlich wahrend der Biirgerfragestunde” (Zitat
GeschO) stellen kann. Diese Méglichkeit war uns damals nach lhrer Einleitung nicht bekannt.

Daher mochten wir diese Fragen nun schriftlich stellen und bitten um zeitnahe Beantwortung.

1.) Firma SYKAM Vertriebs GmbH, Carl-von-Linde-StraRe 2, FFB / vertr.d. Margit Jansen, ppa
m.jansen@sykam.de
Wir sind seit 5 Jahren Anlieger an der StraRe ,,Am Kugelfang”. Seither versuchen wir standig, auf
die unhaltbaren Zustande in puncto Mall (u.a. McDonalds, Autoreifen), Blockieren beider
StraRenseiten durch abgemeldete Fahrzeuge, Wohnwagen, Anhanger und LKWs offizielle Stellen
zu finden, die dort einschreiten konnen. Immer wieder versucht man, uns mit dem Hinweis auf
fehlende Widmung oder Handlungsméglichkeiten abzuweisen. Gleiches gilt dafiir, dass viele der
LKW-Fahrer offensichtlich ihre Notdurft auf dieser StraBe verrichten und wir regelmaRig mit den
stinkenden Haufen konfrontiert werden. Da die StralRe weder liber Beleuchtung, noch einen
Rad- oder Gehweg verfiigt, ist hier ein ziemlich rechtsfreier Raum entstanden, fiir den sich
niemand zustandig fiihlt. Er ist aber von der Innenstadt aus gesehen fiir FuBganger oder
Radfahrer der einzige Zugang, wenn man nicht auf der Staatsstrafe 2054 laufen méchte.
Unsere Frage: Wie lange noch kann dort jeder ohne Konsequenzen agieren, bevor.die Stadt
eingreift? Aktuell plant die Stadt ,,Am Kugelfang” sogar weitere Gewerbegebiete, was
naturgemal noch zu viel mehr Verkehr und Fahrzeuge und LKWs, aber auch FuRgdanger und
Radfahrer fiihren wird. Wir brauchen hier dringend eine gezielte Regelung und Durchsetzung
von MaRBnahmen, die auch jedem klar macht, dass wir nicht die Miillkippe von FFB sind.
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2)

a.)

b.)

3))

4.)

Firma SYKAM Vertriebs GmbH, Carl-von-Linde-StraRe 2, FFB, vertr. durch Karl-Heinz Jansen, GF,
k.jansen@sykam.de

Bei unserem Bauantrag vor 5 Jahren wurde uns trotz mehrerer Anldufe, Vorschlége und direkten
Gesprachen mit dem Bauamt untersagt, einen offiziellen Eingang von der StraBe ,,Am Kugelfang”
anzulegen und einen aufwendigeren Fahrradstédnder in diesem Bereich aufzubauen. Nach langen
Verhandlungen wurde ein im Regelfall verschlossenes Gartentor ohne Wegung zugelassen. Die
Argumentation berief sich auf das Stadtrandgriin und dass durch den Zugang die Mdglichkeit
besteht, dass unsere Kunden an der StraBe am Kugelfang parken wiirden, was ausdriicklich nicht
erwliinscht ist. Wir unterstiitzen, dass unsere Mitarbeiter mit dem Fahrrad zur Arbeit kommen,
und haben jetzt das Problem, dass diese beim Einbiegen in die Carl-von-Linde StraRe durch
parkende Fahrzeuge und dem flieBenden Verkehr erheblich gefahrdet sind. Daraus ergeben sich
folgende Fragen:

Ist fiir die in unserem Bereich verlaufende StraRe Am Kugelfang ein generelles Parkverbot
geplant (wenn parkende Kunden nicht erwiinscht sind).

Sind die Auflagen des Stadtrandgriins durch die Ausweitung des Baugebietes nicht mehr
bindend?

Ist fiir die rechte Seite der Carl-von-Linde StraRe eine Fahrbahnkennzeichnung ausschlieflich fiir
Fahrradfahrer (FuRganger?) geplant?

Deko-Sign Werbetechnik / Oliver Schmidt, Am Kugelfang 20, FFB _o.schmidt@deko-sign.de

Wir haben aus den Bauvorschriften gelesen, daB es im Ausnahmefall méglich ist, dass die neuen

Gewerke bis 11m Firsthohe bauen diirfen. In wie weit ist eine eventuelle Friihverschattung
unserer PV-Anlage hier beriicksichtigt worden, bzw. wie sind die dann zu erwartenden Ausfélle
der Einspeisungsertrage abgesichert?

Firma Emde Heizungs- und Sanitértechnik GmbH, Carl-von-Linde-Strae 10, FFB vertreten durch
die Geschéftsfiihrer Christian und Claudia Fuchs emde-ffb@t-online.de

Leider lasst die Parksituation in der Carl-von-Linde-Str. oftmals den Lieferverkehr unserer
GroRhandler oder Kundenbesuche ins Stocken geraten. Manch eine der ansdssigen Firmen
haben anscheinend zu wenige Stellplatze auf deren eigenem Gewerbegrund zur Verfiigung und
stellen deshalb Anhinger, LKWs und Pkws auf der StraRe ab. Dies macht es, nachdem der innere
Kreis als FuRweg deklariert wurde keinesfalls besser, sondern verschérft die Situation vermehrt.
Auf dem StraRenabschnitt vor unserer Hofeinfahrt und der Zufahrt zum Pumpenhaus
(Klaranlage) wurden extra Parkverbotslinien auf dem StraBenbelag aufgebracht um diese frei zu
halten, an die sich einige Verkehrsteilnehmer leider nicht halten. Es sollte sich im Vorfeld
dariiber Gedanken gemacht werden, wie dieser Problematik im neu erschlossenen
Gewerbegebiet Am Kugelfang, entgegengewirkt werden kann.
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Fortsetzung Firma Emde Heizungs- und Sanitdrtechnik GmbH

Ausweichmoglichkeiten in unmittelbarer Ndhe, wir denken an PKW-Stellplatz die von den
bereits ansissigen, als auch neu ansiedelnden Firmen gemietet werden kénnten, wdren ein
Ansatz. Aber bitte nicht fiir LKWs, deren Halter vor keinem Garten halt machen wiirden um ihre
Notdurft zu verrichten. Das haben wir bereits zur Geniige Am Kugelfang zwischen Schlachthof
und Ecke FraunhoferstraRe. Vorausschauend muss man damit rechnen, dass es im Laufe der Zeit
zu Expansionen kommt, die das Einstellen weiterer Mitarbeiter erfordert, wohin mit deren
Fahrzeugen? Die Begriinung der Flichen vor unseren Grundstiicken, die wir ja bereits mit den
ErschlieRungskosten bezahlt haben, vor allem die Baume, die gesetzt wurden, lechzen nach
Wasser. Soweit wir informiert wurden, ist dafiir die Stadt FFB zustandig. Es ware wirklich
Geldverschwendung, wenn Baume neu gepflanzt werden missten. Teilweise werden die Bdume
von den Eigentiimern mit Wasser versorgt, allerdings ist es einigen Willigen von der Entfernung
vom Wasserhahn zum Baum nicht moglich.

5.) Eirma Ralf Binder Dampfkesselservice, Carl-von-Linde-Str. 16, FFB

ralf.binder@dampfkesselservice.de

Als wir Ende 2017 das Anwesen Carl-von-Linde-Str. 16 gekauft haben, wurde uns von der
Industha und dem Bauamt miindlich mitgeteilt, dass keine Erweiterungen des Gewerbegebietes
am Kugelfang Richtung Westen geplant bzw. bekannt seien. Selbiges wurde auch den Nachbarn
Gber die Jahre zuvor erzdhlt.

Ebenfalls erfuhren wir von relativ strengen Auflagen seitens der Stadt beziiglich maximaler Héhe
der Gebiude, genauer Ausfiihrung der Bepflanzungen (Grinfliche Ortsrandlage Richtung
Kugelfang), hier gab es wohl langer andauernde Streitigkeiten, usw.

Nun, gut ein Jahr spater, wird das Gewerbegebiet genau dort erweitert, der bekannt gewordene
,Bebauungsplan Nr. 96/2 — Kugelfang-West“ weist hier Gebdudehdhen mit 7,50m WANDHOHE,
auf Antrag sogar ein Meter héher (8,50m) und Firsthéhen von max. 2,50m tiber Wandhéhe auf.
Das wiirde schlussendlich eine Gebdudehdhe von bis zu 11m bedeuten.

Dies passt weder in den Charakter unseres bisherigen Gebietes Hasenheide-Nord, noch sieht es,
trotz der geplanten neuen Ortsrandflachen, von auRerhalb gut aus, wenn direkt an die Acker
angrenzend 11m hohe Gewerbebauten folgen.

Des Weiteren beeintrichtigt es unsere Wohn- und Lebensqualitdt, moglicherweise -abhéngig
von den genauen Baupldnen - auch den Ertrag unserer Solaranlagen.

Meine Fragen hierzu:

- Warum wird den neuen Bauherren hier eine um bis zu 3,50m héhere Gebaudehohe
zugestanden als uns einige Jahre zuvor?

- Gibt es eine Uberpriifung des Einflusses auf das bisherige Gewerbegebiet?

- Wurden auch andere Rahmenbedingungen (Larmgrenzen oder Art des Gewerbes) gedandert?
- Welche Einflussnahme-/Einspruchsmaoglichkeiten haben wir hier?

Wir méchten in unserem, von kleineren Gewerben mit wenig Produktion geprdgten
Gewerbegebiet mit Betriebsleiterwohnungen, ein Fiasko wie mit Trinks definitiv vermeiden.
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6.)

Fortsetzung Firma Ralf Binder, Dampfkesselservice

Weiters mochte ich mich den Ausfiihrungen von Frau Jansen anschlieBen, die Zustdnde am
Kugelfang suidlich der FraunhoferstraRe sind eine Zumutung !

Warum sorgt die Stadt Fiirstenfeldbruck nicht fir Ordnung dort?

Es ware weiterhin zu iberlegen, in einem geeigneten abgelegenen Bereich geregelte und
iberwachte LKW-Stellplatze auszuweisen um die Parksituation fiir den Schwerlastverkehr (u.a.
Trinks!) zu entschérfen (Ruhezeiten der Fahrer!).

Feinmechanik Reinsch, GF Rex Reinsch, Carl-von-Linde StraRe 4, rex@reinsch-mechanik.de und
SYKAM, K.-H.Jansen

Beim Anschluss der Baugrundstiicke wurde von den Stadtwerken eine Speed Pipe (Leerrohr fiir
Glasfaser) verlegt und auch die Kosten dafiir den Anliegern berechnet. M-Net als Provider
versorgt unsere Firmen mit 50 Mbit pro Anschluss tiber konventionelle Cu-Leitungen. Stand der
Technik sind im Moment 250 Mbit tiber Glasfaserleitungen. Die Anschlussmoglichkeiten liegen an
den Knoten vor und miissten nur iiber die Speed Pipes (keine BaumaBnahmen) zu den jeweiligen
Firmen verteilt werden.

Fir den Anschluss der Glasfaserleitung verlangen die Stadtwerke eine Monatsgebiihr vom
Provider (M-Net) von 15 €; iiblich ist in Deutschland 10 €. M-Net kann dies nicht akzeptieren, weil
damit deutschlandweit ein Prazedenzfall geschaffen wiirde. Deshalb hat M-Net fiir das neue
Baugebiet einen Vertrag mit ESB iiber die Verlegung der Speed Pipes zu einer monatlichen
Nutzungsgebiihr tGber 10 € abgeschlossen.

Durch {iberzogene Forderungen der Stadtwerke verlieren diese ein erhebliches Geschéft und
wir Unternehmer werden bzgl. unserer digitalen Nutzung auf eine nicht mehr zeitgemaBe
Kommunikationsgeschwindigkeit eingefroren. Um das ganz klar zu definieren: es fallen keine
Bau- oder Investitions-Kosten an. Wir leiden darunter, dass die Stadtwerke sich nicht mit M-Net
einigen kdnnen, unter Konditionen wie sonst tberall in Deutschland.

Informationen Stadtwerke: Herr Schneider

Informationen M-Net: Herr Krdmer, Herr Falkner

7.) T.Aman, Malerbetrieb vertr. durch Thomas und Monika Amann, Am Kugelfang 22, FFB

t.amann@malerbetrieb-amann.de

Da wir jetzt ja nicht mehr die Ortsrandbegriinung darstellen, ergibt sich bei uns die
Frage, ob kiinftig eine Flurnummer fiir das gesamte Grundstiick ausgewiesen werden
kann. Um das Ortsrandbild weiterhin intakt zu halten und der Umwelt und Insekten
Genlige zu tun, werden nunmehr die neuen Eigentlimer eine Ortsrandbegriinung
ausweisen?

Mit der Parksituation und Verschmutzung der StraRe schliefen wir uns den Meinungen
unserer Nachbarn an.

Ware ein Parkverbot im Innenkreis der Carl-von-Linde-Stral3e durchsetzbar?

Bei uns wird regelméRig die Einfahrt zugeparkt, so dal wir unser eigenes Grundstiick
nicht befahren kénnen. Unsere Materialanlieferungen sind standig erschwert.

Wie breit wird der neue Gehweg samt Grinstreifen mit Radweg angrenzend an die
neuen Grundstiicke?
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Fortsetzung T. Amann Malerbetrieb

Durch die ErschlieBung der neuen Grundstiicke wurde unsere StrafRe massiv gedffnet. Im
Moment ist die StraRe extrem holperig trotz Teerverschluss. Wird die Strale nach
Beendigung der ErschlieBung und BaumalRnahmen komplett neu geteert?

Auch die FraunhoferstraRe ist durch den LKW Verkehr massiv 16chrig. Wird dort
gehandelt?

Wir haben auch das Problem, dass man die Adresse, nach 7 Jahren, Am Kugelfang 22 in
keinem Navi findet.

Wir haben Ihnen also nun die brennendsten Probleme geschildert und bitten um eine
Stellungnahme und ein gemeinsames Gesprach mit allen Beteiligten.

Mit freundlichen GriiRen

Margit & Karl-Heinz Jansen, SYKAM Chromatographie Vertr. GmbH
Oliver Schmidt; Deko-Sign Werbetechnik
Claudia & Christian Fuchs, Emde Heizungs- und Sanitartechnik GmbH

Ralf Binder, Dampfkesselservice
Rex Reinsch, Feinmechanik Reinsch

T. Amann Malerbetrieb
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TOPO 5

Schnitzenbaumer, Theresa

Von: Bauverwaltung

Gesendet: Montag, 10. September 2018 08:20

An: Schott, Carina

Betreff: WG: 65. FNP Anderung "Kugelfang West" mit BBP Nr. 96/2 "Kugelfang
West"

Mit freundlichen Griien

Anna Woschnik
Tel.: 08141 281 4210

Von: Leonhard.Voelkl@aelf-ff.bayern.de [mailto:Leonhard.Voelkl@aelf-ff.bayern.de]
Gesendet: Freitag, 7. September 2018 11:44

An: Bauverwaltung <Bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de>

Betreff: 65. FNP Anderung "Kugelfang West" mit BBP Nr. 96/2 "Kugelfang West"

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der vorliegenden 65. FNP Anderung und mit dem Bebauungsplan nur 96/2 "Kugelfang West" sind wir
grundsatzlich einverstanden.

Da an das Gewerbegebiet landwirtschaftliche Nutzflaichen angrenzen, schlagen wir im Hinblick auf mégliche
Betriebsleiterwohnungen vor, folgende Hinweise, z.B. in den textlichen Festsetzungen aufzunehmen, um zukiinftige
Konflikte zu vermeiden:

"Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die landwirtschaftlichen Emissionen
(Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen) der angrenzenden landwirtschaftlich ordnungsgemaR genutzten Flachen
unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. Die Belastungen entsprechen hierbei den lblichen dorflichen
Gegebenheiten und sind mit dem "landlichen Wohnen" vereinbar.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung (Verkehrslarm aus dem
landwirtschaftlichen Fahrverkehr) auch vor 6:00 Uhr morgens zu rechnen ist. Zudem sind sonstige
Larmbeeintrachtigungen wahrend der Ernte-zeit auch nach 22:00 Uhr zu dulden."

Bei der Erarbeitung des Ausgleichskonzeptes bitten wir aus landwirtschaftlicher Sicht zu prifen, ob folgende
Malnahmen oder die Verwirklichung in folgender Form moglich sind, um den Verbrauch von landwirtschaftlichen
Nutzflachen moglichst gering zu halten:

Entsiegelungs- oder sonstige RiickbaumaBRnahmen

Inanspruchnahme von Okokontofldchen

AufwertungsmaBen auf Flachen, die flir den Naturschutz bevorzugt werden
Produktionsintegrierte MalRnahmen auf land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen
Auswahl von Flachen mit niedriger Bonitat

Etwaige landwirtschaftliche Restflachen sollten mit heutiger Technik rationell nutzbar sein

ok wnNE

Fiir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiRen

Leonhard Volkl
Landwirtschaftsamtmann
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Amt fur Erndahrung Landwirtschaft und Forsten Flrstenfeldbruck Kaiser-Ludwig-Str. 8 a
82256 Firstenfeldbruck

Tel.: 08141 3223-330

Fax: 08141 3223-555
Email: Leonhard.Voelkl@aelf-ff.bayern.de
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TOPO 5

EHN@E@AN@ENE

| 20 0kt 2008 |
04 Okt, 2018 I BAYERISCHES LANDESAMT
|
J

SATLZ WBVBE}NKMALPFLEGE

STADT FURSTENFELDBRUCK

eingegangen am:

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege « Postfach 10 02 03 - 80539 Miinchen Abteilung B - Koordination Bauleitplanung
Stadt Firstenfeldbruck — Postfach 10 02 03
STADTBAUAMT i 80076 Miinch
Bauverwaltung A Ta2] | 44|45 PGr iinchen
Tel: 089/2114-356 von 8 bis 12 Uhr
Hauptstraf3e 31 04 Okt. 2018 Fax: 089/2114-407
82256 Fiirstenfeldbruck %0 y E-Mail: beteiligung@blfd.bayern.de
b.R. Z.U.
WV:
Ihre Zeichen lhre Nachricht vom Unsere Zeichen Datum
BBP 96-2 21.08.2018 P-2018-3977-1 S2  01.10.2018

Vollzug des Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Grofle Kreisstadt Fiirstenfeldbruck, Lkr Fiirstenfeldbruck : Bebauungsplan Nr. 96/2
"Kugelfang West"

Zustindiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Jochen Haberstroh

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kuinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und
unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Tréger 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im oben genannten Planungsgebiet liegt folgendes Bodendenkmal:

D-1-7733-0063 Bodendenkmal, in die Denkmalliste eingetragen : Siedlung der frithen und
mittleren romischen Kaiserzeit sowie verebnete Grabhiigel

vorgeschichtlicher Zeitstellung.

Zentrale: U-/S-Bahn: Marienplatz Tel. 089/2114-0 Bayer. Landesbank Miinchen
Hofgraben 4, 80539 Miinchen Straenbahn: Linie 19 Fax 089/2114-300 IBAN DE75700500000001190315
Postfach 10 02 03, 80076 Minchen Nationaltheater Internet: http://www.blifd.bayern.de BIC BYLADEMM
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Das Plangebiet iiberlagert grofie Teilflichen oben genannten nachgewiesenen Bodendenkmals,
welches sich noch deutlich weiter ins Plangebiet hineinerstrecken konnte. Auch die in
unmittelbarer Nihe westlich des Plangebietes gelegenen Siedlungen (vgl. hierzu die Darstellung
im Bayerischen Denkmalatlas) kénnten sich durchaus bis ins Plangebiet erstrecken. Wir bitten
um angemessene Berticksichtigung in Begriindung, Umweltbericht und zugeh6rigem Planwerk,
gemiB 9.6 BauGB

Bei dem {iiberplanten Bodendenkmal handelt es sich keinesfalls um eine archiologische
Verdachtsfliche, wie unter 1.3.9 Bodendenkmiler ausgefithrt. Wir bitten die bekannte
Denkmalfliche von einer Uberbauung freizuhalten. Im gesamten Plangebiet bediirfen
Bodeneingriffe jeglicher Art in jedem Falle einer vorherigen Erlaubnis nach Art.7.1 DSchG,

worauf wir unmissversténdlich hinzuweisen bitten.

Bodendenkmdler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaéler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts
fir Denkmalpflege Prioritdt. Weitere ~Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits

berticksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige MindestmalB beschrinken.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege empfiehlt eine Umplanung des Vorhabens zu
priifen, um Eingriffe in die Denkmalsubstanz zu vermeiden oder zu verringern. Dies kénnte z.B.
durch Verlagerung / Umplanung des Vorhabens an einen anderen Standort geschehen. Bei der
Auswahl von aus denkmalfachlicher Sicht geeigneten Standorten berit das Bayerische

Landesamt fiir Denkmalpflege gerne.

Eine Orientierungshilfe bietet der 6ffentlich unter http://www.denkmal.bayern.de zugingliche
Bayerische Denkmal-Atlas. Dariiber hinaus stehen die digitalen Denkmaldaten fiir
Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur Verfiigung und koénnen so in lokale
Geoinformationssysteme eingebunden werden. Die URL dieses Geowebdienstes lautet:
http://www.geodaten.bayern.de/ogc/oge_denkmal.cgi?

Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt, sondern um

eine Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Es ist daher erforderlich, die genannten Bodendenkmaéler nachrichtlich in der markierten Aus-

dehnung in den Bebauungsplan zu iibernehmen, in der Begriindung aufzufithren sowie auf die
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besonderen Schutzbestimmungen hinzuweisen (gem. § 9 Abs. 6 BauGB) und im zugehorigen
Kartenmaterial ihre Lage und Ausdehnung zu kennzeichnen (PlanzV 90 14.3).
Die aktuellen Denkmalfldchen kénnen durch WMS-Dienst heruntergeladen werden.

Fir Teilflichen kann eine fachgerechte, konservatorische Uberdeckung Eingriffe in die
Denkmalsubstanz verringern. Bei der Planung und Durchfithrung dieser Mafnahmen berét das
Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege im Einzelfall. Genauere Informationen finden Sie auf
der Serviceseite des BLfD (http://www.blfd.bayern.de/bodendenkmalpflege/service/) unter dem
Stichwort ,,Konservatorische Uberdeckung: Anwendung - Ausfithrung - Dokumentation® oder
unter dem Link: http://www.blfd.bayern.de/medien/konservatorischeueberdeckung 2016-06-
28.pdf

Sollte nach Abwidgung aller Belange im Fall der oben genannten Planung keine Mdoglichkeit
bestehen, Bodeneingriffe durch Umplanung vollstdndig oder in groBen Teilen zu vermeiden bzw.
ist eine konservatorische Uberdeckung des Bodendenkmals nicht moglich, ist als

ErsatzmaBnahme eine archéologische Ausgrabung durchzufiihren.

Wir bitten Sie folgenden Text in die textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den

Umweltbericht zu iibernehmen:

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstdndigen

Erlaubnisverfahren bei der zustidndigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die fachlichen

Anforderungen formulieren.

Bitte beachten Sie die folgenden Hinweise:

Archdologische Ausgrabungen konnen abhédngig von Art und Umfang der erhaltenen
Bodendenkmiler einen grofleren Umfang annehmen und miissen frithzeitig geplant werden.
Hierbei sind Vor- und Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu beriicksichtigen (u.a.
Durchfithrungskonzept, Konservierung und Verbleib der Funde, bei Grabfunden auch
Anthropologie).
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Ist eine archdologische Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung von
Bebauungsplénen grundsétzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache archédologisch
qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fiir den einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl.
BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B 00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3 / Denkmalpflege
Informationen des BL{D 2004/1 (B 127), 68 ff. [mit Anm. W. K. Gohner]; BayVG Miinchen,
Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K 00838, EzD 2.3.5 Nr. 2). Wir bitten darum, die
Entscheidungsgremien mit diesem Hinweis zu befassen und stehen fiir die Erlduterung der
Befunderwartung und der damit verbundenen Kostenbelastung aus derzeitiger fachlicher Sicht

gerne zur Verfligung.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen
Landesamts fiir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmilern entnehmen Sie bitte
unserer Homepage:
http://www.blfd.bayern.de/medien/rechtliche grundlagen bodendenkmal.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmélern).

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Entscheidung vom
22. Juli 2008, Az.:. Vf. 11-VII-07, juris / NVwZ 2008, 1234-1236 [bestdtigt durch die
nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4. November 2008, Az.: 1 BVR
2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt, aus stddtebaulichen Griinden
geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B. nach Nummermn 2, 9, 10, 11, 15, 20
[Bodendenkmal als ,,Archiv des Bodens*]) vorzunehmen.
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Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhdlt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustédndigen Gebietsreferenten der Praktischen

Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen Griiflen

D VR

Dr. Jochen Haberstroh
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1

BUNEAIBANE - ¥ WY ||

goz nf e | e BAYERISCHES LANDESAMT
| . FUR DENKMALPFLEGE

NIBHNVDIDNIS ks | 314 ,\\“b)
rl andasamt for Denkmalsfiega « Pos : 2 Abteilung B - Koordination Bauleitplanung

Grofe Kreisstadt Fiirstenfeldbrughke Postfach 10 02 03

80076 Mlnchen

Hauptstrafie 31 Tel: 089/2114-267 von 8 bis 12 Uhr
82256 Fiirstenfeldbruck Fax: 089/2114-407

E-Mail: beteiligung@blfd bayern.de
Ihre Zeichen Ihre Nachricht vom Unzere Zeichen Datum

16.05.2019  P-2018-3977-1_S4 26.06.2019

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)
Grofle Kreisstadt Fiirstenfeldbruck, Lkr Fiirstenfeldbruck : Bebauungsplan Nr. 96/2
"Kugelfang West"

Zustindiger Gebietsreferent:

Bodendenkmalpflege: Herr Dr. Jochen Haberstroh
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei

_kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und

unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir

Denkmalpflege, als Triger 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 01.10.2018 und bitten um pflichtgemélfie

Beachtung in Begriindung, Umweltbericht, Satzung und zugehérigem Planwerk, gemil §9.6
BauGB und PlanZV 90 (14.3). Wir weisen darauf hin, dass es sich bei dem Bodendenkmal (D-1-
7733-0063) keineswegs um eine ,,archiiologische Verdachtsfliche, sondern ein eingetragenes

und 2010 durch archiologische Untersuchungen bereits nachgewiesenes Bodendenkmal handelt. /
Wir bitten um Korrektur der entsprechenden Passagen in Begriindung und Umweltbericht.

Zudem sind die Auswirkungen auf das Schutzgut, selbst mit Durchfiihrung der notwendigen

ErsatzmaPnahmen immer noch als von mittlerer Erheblichkeit zu bewerten. Bei den

Zenirale: U-/S-Bahn: Marlenplatz Tel. 088/2114-0 Bayer. Landesbank Minchen
Hofgraben 4, 80538 Mdnchen Strakenbahn: Linie 12 Fax 088/2114-300 IBAN DE75700500000001120315
Postfach 10 02 03, BOO78 Manchen Nationalthealer Internat: http:/Aww.blfd.bayern.de BIC BYLADEMM
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Baumafnahmen zu Tage tretende Bodendenkmiler und archéiologische Funde unterliegen der
Meldepflicht nach Art.8.1-2 BayDSchG, worauf wir auch unter C. hinzuweisen bitten.

Ein Baubeginn ist erst mit Vorlicgen eines Freigabebe%mwlwml
Denkmalschutzbehtrde méglich, bis dahin besteht der Erlaubnisvorbehalt nach Art.7.1
BayDSchG fort, e

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um
Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstindlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustéindigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen Griillen

)V /WwaL.‘

Dr. Jochen Haberstroh

186



BUND

Naturschutz
BUND Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Fiirstenfeidbruck Am Brunnenhof 14 82256 Furstenfeldbruck I n B aye rn EnVo
An di Kreisgruppe
I Firstenfeldbruck
Stadt Flrstenfeldbruck Am Brunnenhof 14
HauptstraBe 32 82256 Firstenfeldbruck

Telefon: 08141/ 69 67
Telefax: 08141/ 51 45 84

fuerstenfeldbruck@bund-
naturschutz.de
www.fuerstenfeldbruck.bund-
naturschutz.de

82256 Flrstenfeldbruck

1. Vorsitzende:

Eugenie Scherb
Dohlenstralle 1
82223 Eichenau
Ihr Zeichen: BPL 96-2 Telefon: 08141/ 72892
Ihr Schreiben vom 21.08.2018 E-Mail:
FFB, den 08.09.2018 eugenie.scherb@gmx.de

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 96-2 ,Kugelfang West”
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB,
Verfahren gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Zusendung des obigen Bebauungsplanes. Im Namen des
Landesverbandes nehmen wir wie folgt Stellung:

1. Radverkehr:

Bei der StraRe Am Kugelfang handelt es sich um eine Uberortliche Landkreis-
Fahrradroute van FFB (Augshurger StraRe, St 2054) nach Maisach und weiter bis
Markt Indersdorf (Amper-Glonn-Radweg). Solange diese Radroute nicht (wie friiher)
Uber die Maisacher StraBe und den Sommerkeller direkt nach Maisach gefiihrt
werden kann, missen bei der Planung evtl. Konflikte zwischen dem erhéhten LKW-
Verkehr (auch Rangierverkehr auf der Fahrbahn) und dem zunehmend schneller
werdenden Radverkehr in der Hasenheide beriicksichtigt werden. Die Notwendigkeit
von Radwegen bzw. Schutzstreifen sollte diskutiert werden. Vor allem aber miissen
alle Grundstiickseinfahrten (ibersichtlich mit Sichtdreiecken gestaltet werden.

Bankverbindung und

Wir bitten Sie unsere Anregungen und Bedenken wohlwollend zu priifen. Apendenkonta;
. . . Sparkasse Firstenfeldbruck
Mit freundlichen GriRen—, -,

’ Py

o / IBAN:
Z & . (/“”//‘ DE94700530700008056814
ZefCotsC < ¢ BIC:
Euge e Scherb, 1.Vorsitzende Kreisgruppe Firstenfeldbruck BYLADEM1EER
\

Seite1/1
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TOPO 5

EINGEGANGEN

DBI 24, 9ep. 2018

Amt 4 - Bauverwaltung

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien
Region Siid
Kompetenzteam Baurecht
Barthstralle 12
DB AG, DB Immobilien « BarthstraRe 12 « 80339 Miinchen g 80339 Miinchen
www.deutschebahn.com
Stadt Fiirstenfeldbruck

Brit Ellenberg
z. Hd. Fr. Schott Telefon 089/1308-5338
Postfach 1645 Telefax 089/1308-3723
.. kth.muenchen@deutschebahn.com
82245 Fiirstenfeldbruck STADTBAUAMT brit.ellenberg@deutschebahn.com
.!..E- Zeichen: CS.R-S-L(A1) BE
mm Az.: TOB-MUN-18-37213

2 _
4. Sep. 2019 17.09.2018

lhr Zeichen: BBP 96-2 | Ihr Schreiben vom: 21.08.2018

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 96/2 "Kugelfang West"
Beteiligung gemdB § 4 Absatz 1 BauGB
Strecke 5581 /[ Olching - Augsburg [ Bahn-km ca. 25,9 / abseits der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevolimichtigtes Unternehmen,
ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren.

Durch die Planung werden die Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen nicht
berdhrt. Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen. Auf die durch den
Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

Kiinftige Aus- und Umbaumalnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse zu gewéahren.

Fiar Rickfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten
wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, Frau Ellenberg, zu wenden.

2

i.V. Spreng i.A. Ellepberg

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Alexander Doll Unser Anspruch:

Sitz Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Berthold Huber

Registergericht Michael Odenwald Vorsitzender Prof. Dr. Sabina Jeschke . £
Berlin-Charlottenburg Ronald Pofalla A ?;011;:::: Sszlritatsfuhrer
HRB 50 000 Martin Seiler 2026 I it elt_\,ofreiter

USt-IdNr.: DE 811569869

Néahere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz

189






TOPO 5

4 :ADT AM i
DB AL 44 145 IPablEINGEGANGEN
19 Juni 2019 // 4 19 Juni 2019
bR |zl
Bl - : ,..Deutsche Bahn AG
A5 e F:\mt 4 Bauvanmalwrlg_ DB Immobilien
s o TENFEL DB e | Region Siid
| y Kompetenzteam Baurecht
. - ) i i 9 Juni 9010 _ Barthstraflke 12
. DB Immobilien » Barthstraie 12 « 80339 Miinchen [, bipmdt LU | 80339 Miinchen
| | Eitingos g = i www.deutschebahn.com
Stadt Furstenfeldbruck S ozl
T Brit Ellenberg
z. Hd. Fr. Schott Telefon 089/1308-5338
Postfach 1645 Telefax 089/1308-3723
82245 Fiirstanfeldbruck kth.muenchen@deutschebahn.com

brit.ellenberg@deutschebahn.com
Zeichen: CS.R-S-L(A1) BE
Az.: TOB-MUN-19-55731

18.06.2019

Ihr Zeichen: BBP 96/2 [ lhr Schreiben vom: 09.05.2019

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 96/2 "Kugelfang West"
Beteiligung gemalR § 4 Absatz 2 BauGB
Strecke 5581 / Olching - Augsbhurg / Bahn-km ca. 25,9 / abseits der Bahn

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen,
tbersendet [hnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zum o. g. Verfahren.

Durch die Planung werden die Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen nicht
beriihrt. Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen. Auf die durch den
Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Immissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen.

Kiinftige Aus- und Umbaumalnahmen sowie notwendige Malnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im offentlichen Interesse zu gewahren.

Fir Rickfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten
wir 5ie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, Frau Ellenberg, zu wenden.
Mit freundlichen GrilRen

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien, Region Siid

i.V. Betz i.A. Ellenberg /*"

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Alexander Doll Unser Anspruch:

Sitz Berlin Aufsichlsrates: Dr. Richard Lutz, Barthold Huber

Registergericht Michael Odenwald Vorsitzender Prof. Dr. Sabina Jeschke .

Berlin-Charlottenburg Ronald Pofalla IR e SuAlsthcet
HRB 50 000 Marfin Seller 2026 UI'II:WE":'VDEIE“EI
USt-ldNr,; DE 811569869 o

Nahoro Informalionen zur Datlenverarbailung im DB-Kanzern finden Sie hier: www.deulsehebahn. comidalenschulz
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TOPO 5

REFERENZEN
ANSPRECHPARTNER
TELEFONNUMMER
DATUM

BETRIFFT

| I E B H ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Bahnhofsti. 35, 87435 Kempten

Stadt Furstenfeldbruck

Hauptstr. 31 1 ETADIrljgﬁrﬁ.:l,Saf,(\‘,

l i
82256 Furstenfeldbruck | 27 Nov. 218 f

£ 4L NGV, Zulg
Lclﬂjr Qaﬂ\JCH am: ]!
Gl (4 G 18 = (C L2
o G G

Christian Weis
+49 821-456-23376 (Tel.)
21.11.2018

Stadt Furstenfeldbruck / Lkr Firstenfeldbruck
B-Plan Furstenfeldbruck Kugelfang-West J(,(

Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentl. Belange gem. §4 Abs. 2 BauGB
Vorgang 2018648-2, PN 261513

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentumerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht beriihrt.
Bei P]anungsénderunge'n bitten wir uns erneut zu beteiligen.

Sollten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer Telekommunikationsanlagen
bendtigen, kdnnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit

Telekommunikationsinfrastruktur im und auRerhalb des Plangebiets bleibt einer Prifung
vorbehalten. :

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Hausanschrift: Deutsche Telekom Technik GmbH, T NL Stid, PTI 23 , Bahnhofstr. 35, 87435 Kempten
Aufsichtsrat: Niek Jan van Damme (Vorsitzender)

Geschaftsfilhrung: Walter Goldenits (Vorsitzender), Maria Stettner, Dagmar Véckler-Busch
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190 :

Sitz der Gesellschaft : Bonn

UStIdNr.: DE 814645262
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Datum
Empfénger
Blalt

H I E HE H ' ERLEBEN, WAS VERBINDET.

21.11.2018

2

Damit eiﬁe koordinierte ErschlieBuhg des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen
Uber den Ablauf aller MaRnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so frih wie
mdglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH
Technik Niederlassung Sud, PTI 23

Gablinger Strafte 2
D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitte wir auch fur Anschreiben beziglich Einladungen zu Spartenterminen zu
verwenden.

Fur die Beteiligung danken wir lhnen.

Mqundlichem
) eis
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Energie Sidbayern GmbH, Maisacher StraRe 117, 82256 Fiirstenfeldbruck

An

Stadt Firstenfeldbruck
Sachbearbeiter: Frau Schott Carina
Postfach 1645

4 STADTBAUAMT lhre Nachricht vom: 09.5.2019
82245 Fiirstenfelddbruck 1142 [447 45PGF| I Zsicher:
Unser Zeichen: BS FB / sw
06. Juni 2019 pers. Fax. 08141 /502250
bR [ U E-Mail: werner.stoessl@esb.de
g1 .

03.06.2019

Bebauungsplan Nr.96/2 ,, Kugelfang West “

Sehr geehrte Frau Schott,

wir bedanken uns fir die Zusendung des 0.g.Bebauungsplanes.

Als mit dem operativen Netzt betrieb betrauter Betriebsfuhrer der Energienetzte Bayern

GmbH&Co0.KG nehmen wir zum Bebauungsplanes ( Kugelfang West) Stellung wie folgt.

Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich eine Mitteldruck Erdgasleitungen der
Energienetze Bayern/Energie Stidbayern. Unsere Stellungnahme lautet wie folgt:

Wir bitten um Beachtung:
- Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumbepflanzung freizuhalten.
- Bei der Gestaltung von Pflanzgruben missen die Regeln der Technik ein-
gehalten werden. Diese beinhalten, dass geniigend Abstand zu unseren
Versorgungsleitungen eingehalten wird, oder ggf. Schutzmallinahmen er-
forderlich sind.

Einen Ubersichtslageplan haben wir beigefiigt.

Bei Ruckfragen steht Ihnen in unserem Haus Herr Niklas unter der Telefonnummer
08141/5022-14 oder Herr Stossl 08141/502210 gerne zur Verflgung.

Mit freundlichen Griif3en

Energienetze Bayern GmbH & Co.KG

A/’lﬁ"-")

i.A.Niklas i.A.Stdssl
Energie Siidbayern GmbH Betriebsstelle Fiirstenfeldbruck
Vorsitzender des Aufsichtsrats: Ewald Woste, Geschéftsfiihrer: Werner Béhre, Norbert Kindermann (stv.) Maisacher Strale 117, 82256 Firstenfeldbruck

Sitz der Gesellschaft: Miinchen, Registergericht: Miinchen HRB 5881 Telefon: 08141/5022-0, Fax: 08141/5022-50
Stadtsparkasse Miinchen, Konto 292300, BLZ 70150000 E-Mail: service@esb.de

Planibanl Mitnabkan ania 7AEE4 OA4 DI 7 7ANANANON 1imd Davimcicaabka | andachanl, amia E4492 D17 TANEANAN lndacend: sensnss ank A
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TOPO 5

Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern
Abt.: 1.2 - Postfach 34 01 38 - 80098 Miinchen

Stadt Furstenfeldbruck
Frau Carina Schott
HauptstralRe 31

82256 Furstenfeldbruck

Bebauungsplan Nr. 96/2 Kugelfang West und 65. Flachennutzungsplan-
Anderung
Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Schott,

die Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern bedankt sich fur die
Gelegenheit zur Stellungnahme.

Im Rahmen der beiden o.g. Bauleitplanverfahren der Stadt Firstenfeldbruck
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, das
vorhandene Gewerbe- und Industriegebiet Hasenheide Nord westlich der
StralRe Am Kugelfang um neue Gewerbeflachen zu erweitern.

Das planerische Vorgehen sowie die wirtschaftsfreundlichen Bemuhungen der

Stadt Furstenfeldbruck sind von unserer Seite zu befurworten und zu begrifRRen.

Mit der Bereitstellung neuer Gewerbeflachen kénnen auch neue Ansiedlungs-
und Erweiterungsméglichkeiten fur ortsanséssige Handwerksbetriebe
geschaffen werden. Vor diesem Hintergrund wére ein Angebot von kleinflachig
parzellierten Flachen winschenswert, das den Bedurfnissen der Betriebe des
Mittelstands entgegenkommt.

Zur langfristigen Sicherung der gewerblichen Flachen ist es zu begriiRen,
zulassige Wohnnutzungen ausschlieRlich auf eine Wohnung als direkt dem
Gewebeunternehmen zugeordnete Betriebsleiterwohnung zu beschranken, um
langfristig einer zweckentfremdeten Nutzung des Gewerbegebietes
vorzubeugen und damit auch evtl. zukunftige Einschréankungen bzgl. zulassiger
Emissionen fur die angrenzend bestehenden gewerblichen Nutzungen im
Industriegebiet planerisch auszuschlieflen.

Des Weiteren ist die nur ausnahmsweise Zuléssigkeit von Einzelhandel im

Gewerbegebiet positiv zu beurteilen, allerdings wirden wir Sie bitten, diesen auf

dem eigentlichen Betriebszweck zu-bzw. untergeordneten Einzelhandel zu
beschranken, auf diese Weise bleibt der Gebietscharakter erhalten, die
Bauflachen stehen auch langfristig fir klass. gewerbliche Nutzungen zur
Verfigung und die bestehenden Einkaufsstandorte in zentraler Lage werden
nicht geschwécht.

Mlt freu [dlichen GrifRen

Isalg§ HoRl

Referentin .
+++ Lehrvertrag Online — Hochladen statt Postversand.

Die neue Upload-Funktion fiir den Lehrvertrag. +++

Handwerkskammer
fiir Miinchen und Oberbayern

Landespolitik,
Kommunalpolitik,
Verkehr

8. Oktober 2018

Ansprechpartner:

Isabella HoRI

Telefon 089 5119-458

Telefax 089 5119-305
isabella.hoessl@hwk-muenchen.de

Handwerkskammer

fur Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stralle 4

80333 Miinchen
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info@hwk-muenchen.de
www.hwk-muenchen.de

Préasident:
Dipl.-Ing. Franz Xaver Peteranderl

Hauptgeschaftsfithrer:
Dr. Frank Hupers

Munchner Bank

BLZ 701 900 00

Konto 0 500 102 270

IBAN DE38 7019 0000 0 500 102 270
BIC (Swift-Code) GENODEF1MO01

DAS HANSWERK

DIEWIRTSCHARTSMACHT: VON'NEBENAN.






TOPO 5

T TV [eT=ry Handwerkskammer

| A N oo -

| GANGIE! fur Miinchen und Oberbayern
1 03 Juli 2018 | STADT FURSTENFELDBRUCK

| Art4-Bauvervltnd | 03 Juli 201

eingegangen am:

Handwerkskammer fur Manchen und Oberbayern- Postfach 34 01 38 - 80098 Munchen

Stadt Furstenfeldbruck
Frau Carina Schott
Hauptstrafie 31

82256 Furstenfeldbruck

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
Hasenheide Nord — ,,Nr. 96/2 — Kugelfang-West
Beteiligung gemiR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Frau Schott,

die Handwerkskammer fiir Minchen und Oberbayern bedankt sich fur die
erneute Gelegenheit zur Stellungnahme sowie die Beriicksichtigung der von
unserer Seite vorgebrachten AuRerung im Rahmen der Stellungnahme von 8.
Oktober 2018 hinsichtlich der Bitte, den zulassigen Einzelhandel im
Gewerbegebiet auf dem eigentlichen Betriebszweck zu-bzw. untergeordneten
Einzelhandel zu beschranken.

Die o.g. Stellungnahme zum friihzeitigen Beteiligungsverfahren wird daruber
hinaus grundsatzlich aufrecht erhalten und hat auch fir das vorliegende
Beteiligungsverfahren als erneut angefuhrt zu gelten.

I\/}itlfreru dlichen GraRen

Isabella/HoRI
Referentin

+++ Das neue Kursprogramm ist da! Reinklicken, durchschauen und sich
gleich einen Platz sichern: www.hwk-muenchen.de/kursprogramm +++

landespolitik,
Kommunalpolitik,
Verkehr

28. Juni 2019

Ansprechpartner:

Isabella HORI

Telefon 089 5119-458

Telefax 089 5119-305
isabella.hoessi@hwk-muenchen.de
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TOPO 5

Schnitzenbaumer, Theresa

Von: Bauverwaltung

Gesendet: Mittwoch, 26. Juni 2019 09:36

An: Schott, Carina

Betreff: WG: Stellungnahme zu Bebauungsplan Nr. 96/2

Mit freundlichen Griien

Anna Woschnik
Tel.: 08141 281 4210

Von: florian.kraus@muenchen.ihk.de [mailto:florian.kraus@muenchen.ihk.de]

Gesendet: Dienstag, 25. Juni 2019 15:51

An: Bauverwaltung <Bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de>; florian.kraus@muenchen.ihk.de
Betreff: Stellungnahme zu Bebauungsplan Nr. 96/2

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft ist es ausdrticklich zu begrifen und zu beflirworten, dass mit diesem
Planvorhaben zusatzliche gewerbliche Bau- und Erweiterungsflachen geschaffen werden.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen hinsichtlich des Immissionsschutzes sollten im Sinne der guiltigen
Rechtsprechung Uberarbeitet werden. Es bedarf mindestens eines Bereiches ohne immissionsschutzrechtliche
Einschrankung, sodass grundsatzlich alle nicht erheblich belastigenden Betriebe angesiedelt werden kénnen.
Alternativ bedarf es einer baugebietsiibergreifenden Gliederung, welche in geeigneter Weise darstellt, dass der
Gliederung ein bewusster planerischer Wille der Kommune zugrunde liegt.

Weder aus den vorliegenden Planunterlagen, noch der Begriindung ist ein solcher bewusster Wille erkennbar.
Durch den Verweis auf nicht emissionsbeschrankte Gewerbegebiete in der Begriindung muss verdeutlicht
werden, dass die Kommune sich sowohl mit der Situation zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses, als auch mit
der zukinftigen Funktion evtl. Ergdnzungsgebiete auseinander gesetzt hat.

Wir méchten zudem darauf hinweisen, dass um den geanderten Anforderungen hinsichtlich der Information und
Beteiligung gegeniber unseren Mitgliedsunternehmen nachzukommen und unsere Bearbeitungsprozesse
effizienter zu gestalten, wir die Beteiligungsverfahren im Bereich der Bauleitplanung zuktinftig vollstandig digital
abwickeln. Wir méchten Sie daher bitten, uns die Verfahrensunterlagen zur Beteiligung bei der Aufstellung von
Bauleitplanen ausschliel3lich digital zukommen zu lassen. Hierflir haben wir unter der Adresse
bauleitplanung@muenchen.ihk.de ein eigenes E-Mail-Postfach eingerichtet.

Wir hoffen, dass wir mit der Offnung des digitalen Kommunikationskanals im Rahmen der Tragerbeteiligung bei
Bauleitplanverfahren einen Beitrag leisten kénnen, die Verfahren effizienter zu gestalten.

Weitere Anregungen oder Bedenken sind nicht vorzubringen.

In eigener Sache: Bitte denken Sie daran, lhr neues Gewerbegebiet effizient und kostenfrei zu vermarkten und
stellen dieses im IHK-Standortportal Bayern ein! Bitte Uberprifen Sie auch lhre bereits bestehenden Daten, um
Ihre Kommune optimal zu bewerben. Zu lhrer Kommune im Standortportal

Freundliche GriiRe
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Florian Kraus

IHK fir Minchen und Oberbayern
Max-Joseph-Stralle 2

80333 Mlnchen

Tel: 089-5116-1704
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TOPO 5

Briickner, Pia

Von: Bauverwaltung

Gesendet: Freitag, 28. September 2018 12:52

An: Schott, Carina

Betreff: WG: Stellungnahme zur 65. Anderung des Flachennutzungsplans und zur

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 96/2 "Kugelfang-West"

Mit freundlichen GriiRen

Anna Woschnik

Tel.: 08141 281 4210

Von: andreas.fritzsche@muenchen.ihk.de [mailto:andreas.fritzsche@muenchen.ihk.de]

Gesendet: Freitag, 28. September 2018 11:39

An: Bauverwaltung <Bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de>; andreas.fritzsche@muenchen.ihk.de

Betreff: Stellungnahme zur 65. Anderung des Flichennutzungsplans und zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
96/2 "Kugelfang-West"

Industrie- und Handelskammer fur
Miinchen und Oberbayern

Sehr geehrte Damen und Herren,

ortsplanerische oder stéadtebauliche Einwendungen oder Hemmnisse, die gegen eine Ausweisung des
Planungsbereichs als Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO sprachen, kénnen nicht erkannt werden. Vielmehr
eignet sich das Areal im Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet in hohem MalBe fiir weitere gewerbliche
Nutzungen.

Es ist zu begriiBen, dass mit den Planungen die Voraussetzungen geschaffen werden, fir Ansiedlungsgesuche
neue Gewerbeflachen zur Verfligung stellen zu kénnen, .

Dementsprechend besteht mit den dargelegten Planinhalten und —ausweisungen Einverstandnis. Anregungen
oder Bedenken sind nicht vorzubringen.

Freundliche GriiRe

Andreas Fritzsche

Andreas Fritzsche

IHK fir Manchen und Oberbayern
BalanstraBBe 55-59

81541 Minchen

Tel: 089-5116-1785
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TOPO 5

Briickner, Pia

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de>

Gesendet: Freitag, 5. Oktober 2018 16:07

An: Schott, Carina

Betreff: Stellungnahme S00703541, VF und VFKD, Stadt Furstenfeldbruck, BBP 96-2,

Bebauungsplan Nr. 96/2 "Kugelfang West"

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Betastr. 6-8 * 85774 Unterféhring

Stadt Furstenfeldbruck - Carina Schott
Hauptstr. 31
82256 Furstenfeldbruck

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00703541

E-Mail: TDR-S-Bayern.de@vodafone.com

Datum: 05.10.2018

Stadt Furstenfeldbruck, BBP 96-2, Bebauungsplan Nr. 96/2 "Kugelfang West"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 21.08.2018.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes |hrer Kostenanfrage bei.
Weiterfihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone

Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

Zeichenerklarung Vodafone
Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Freundliche GrliBe
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.
1
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Informationen zu unseren Produkten und Services fuer Privatkunden finden Sie unter www.vodafone.de, fuer Geschaeftskunden der
Immobilienwirtschaft und Mehrfamilienhauseigentuemer unter www.kabeldeutschland.de/wohnungsunternehmen.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben
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TOPO 5

Schnitzenbaumer, Theresa

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen@KabelDeutschland.de>

Gesendet: Dienstag, 25. Juni 2019 16:22

An: Schott, Carina

Betreff: Stellungnahme S00759217, VF und VFKD, Stadt Furstenfeldbruck, BBP 96/2,

Bebauungsplan Nr. 96/2 "Kugelfang West"

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Betastr. 6-8 * 85774 Unterfohring

Stadt Furstenfeldbruck - Carina Schott
Hauptstr. 31
82256 Furstenfeldbruck

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00759217

E-Mail: TDR-S-Bayern.de@vodafone.com

Datum: 25.06.2019

Stadt Furstenfeldbruck, BBP 96/2, Bebauungsplan Nr. 96/2 "Kugelfang West"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur |hr Schreiben vom 09.05.2019.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante Baumalinahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Im Rahmen der Gigabitoffensive investiert Vodafone in die Versorgung des Landes mit
hochleistungsfahigen Breitbandanschlissen und damit den Aufbau und die Verfugbarkeit von
Netzen der nachsten Generation - Next Generation Access (NGA)- Netzen.

In Anbetracht der anstehenden Tiefbauarbeiten mochten wir hiermit unser Interesse an einer
Mitverlegung von Leerrohren mit Glasfaserkabeln bekunden. Um die Unternehmung bewerten
zu kénnen, bendtigen wir Informationen hinsichtlich Potenzial und Kosten.

Deshalb bitten wir Sie uns lhre Antwort per Mail an greenfield.gewerbe@vodafone.com zu
senden und uns mitzuteilen, ob hierfiir von lhrer Seite Kosten anfallen wiirden. Flir den
Fall, dass ein Kostenbeitrag notwendig ist, bitten wir um eine Preisangabe pro Meter
mitverlegtes Leerrohr. Des Weiteren sind jegliche Informationen liber die geplante
Ansiedlung von Unternehmen hilfreich (zu bebauende Flache, Anzahl Grundstiicke, Anzahl
Unternehmen, etc).

In Abhangigkeit von der Wirtschaftlichkeit der Glasfaserverlegung kdnnen wir somit die
Telekommunikations-Infrastruktur in Ihrer Gemeinde fit machen fur die Gigabit-Zukunft.

Wir freuen uns daruber, wenn Sie uns zudem einen Ansprechpartner mitteilen wirden, bei dem
wir uns im Anschluss melden kdnnen.

Freundliche Grufde
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
1
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Der Kreisbrandrat
des
Landkreises Firstenfeldbruck

Kreisbrandinspektion Firstenfeldbruck Kreisbrandrat
KBR Hubert Stefan; Hans-Wegmann-Strale18; 82216 Maisach-Gernlinden Hubert Stefan

Hans-Wegmann-Strafie 18

An die 82216 Maisach-Gernlinden
Stadt Furstenfeldbruck Telefon: 08142/ 44 23 52
Telefax: 08142 /44 23 53
Hauptstrasse 31 Mobil: 0171 /653 58 23
stefan@kbr-ffb.de
82256 Furstenfeldbruck
lhr Schreiben vom lhr Zeichen Datum
21.09.2018

Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 96/2 ,,Kugelfang West*“

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zum

Bebauungsplanentwurf 96/2 ist zur Berucksichtigung der Belange des

abwehrenden Brandschutzes anzumerken:

Einhaltung der Hilfsfrist: Das Gebiet ,Kugelfang West* kann auf Grundlage

des aktuell vorliegenden Feuerwehrbedarfsplans der Stadt Furstenfeldbruck
(Stand 2016) von den Feuerwehren der Stadt Furstenfeldbruck innerhalb
der Hilfsfrist nicht erreicht werden.

Wirksame Rettungs- und Brandbekampfungsmalnahmen bei Einhaltung der
Hilfsfrist sind daher nicht maglich.

Dies bedeutet, dass die Personenrettung Uber die Leitern der Feuerwehr
(tragbare Leiter oder Hubrettungsfahrzeug) grundsatzlich nicht mdglich ist
und der zweite Rettungsweg bei den zu errichtenden Gebauden dann
jeweils baulich sichergestellt werden muss.

Zudem ist grundsatzlich zu klaren, inwieweit von der Feuerwehr im betreffenden
Gebiet innerhalb der Hilfsfrist wirksame Brandbekampfungsmalnahmen durch-

gefuhrt werden kdnnen.
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Allgemeine Hinweise:

Abwehrender Brandschutz und Technischer Hilfsdienst

Der abwehrende Brandschutz und der Technische Hilfsdienst sind
Pflichtaufgaben der Gemeinden im eigenen Wirkungsbereich (Art. 1 Abs. 1
BayFwG). Die Gemeinden haben in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit ihre
gemeindlichen Feuerwehren aufzustellen, auszurtsten und zu unterhalten. Die
Feuerwehr ist deshalb bei der Zulassigkeit von Sonderbauten, Industrie- und
Gewerbebetrieben oder anderer besonderer Einrichtungen entsprechend

auszurusten und auszubilden.

Loschwasserversorgung

Die Gemeinden haben in den Grenzen ihrer Leistungsfahigkeit notwendige
Léschwasserversorgungsanlagen bereitzustellen und zu unterhalten (Art. 1
Abs. 2 Satz 2 BayFwG). Die Ldschwasserversorgung ist nach den
»1echnischen Regeln des DVGW* Arbeitsblatter W 331 und 405 gegebenenfalls
auszubauen. Gegebenenfalls ist der Léschwasserbedarf nach dem
»Ermittlungs- und Richtwertverfahren® zu ermitteln.

Sollten neue Hydranten erstellt werden, so sind nach Mdglichkeit Uberflurhy-
dranten zu verwenden. Der nachstgelegene Hydrant darf maximal 80 m vom

jeweiligen Hauptzugang entfernt sein.

Einhaltung der Hilfsfristen
Jede an einer Stralle gelegene Einsatzstelle muss von der gemeindlichen
Feuerwehr in hochstens 10 Minuten nach Eingang der Meldung bei der

alarmauslésenden Stelle erreicht werden kénnen (Nr. 1.1 VollzBekBayFwG)

Flachen fur die Feuerwehr

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, der Kurvenkrimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der
Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden koénnen. Die
Tragfahigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 to (Achslast 10 to) ausgelegt
sein. Hierzu wird auch auf DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf
Grundstucken“ und die ,Richtlinie Uber die Flachen fur die Feuerwehr” (Fassung

Februar 2007) verwiesen.
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Erreichbarkeit

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit Teilen
in einem Abstand von maximal 50 m von den offentlichen Verkehrsflachen
erreichbar sind. Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von
einer Offentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder
Durchfahrten zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen
Grundstucksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus Grinden

des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

Verkehrsberuhigung
Es ist darauf zu achten, dass verkehrsberuhigende Einbauten nicht zur
Behinderung der Einsatzfahrzeuge fuhren.

Rettungswege

Aus Aufenthaltsraumen von nicht zu ebener Erde liegenden Geschossen muss
die Rettung von Personen uber zwei voneinander unabhangige Rettungswege
gewahrleistet sein. Bei baulichen Anlagen ohne besondere Art und Nutzung
und einer Bauhbéhe unterhalb der Hochhausgrenze kann der zweite

Rettungsweg auch Uber Leitern der Feuerwehr sichergestellt werden.

Kraftfahrzeugstellplatze

Kraftfahrzeugstellplatze missen ebenso wie Garagen verkehrssicher sein und
entsprechend der Gefahrlichkeit der Treibstoffe, der Anzahl und der Art der
abzustellenden Kraftfahrzeuge dem Brandschutz genugen.

Unterirdische Garagen mussen der Garagenverordnung entsprechen. Fur die
Genehmigungsfahigkeit werden sich bei der Erweiterung einer Tiefgarage in
Form von Duplexstellplatzen fir den Objektschutz weitergehende Forderungen

ergeben.
Feuerwehrplane

Fir Objekte mit wesentlichen brandschutztechnischen Risiken sind

Feuerwehrplane nach DIN 14 095 zu fertigen.

(7. oo

H. Stefan, Kreisbrandrat
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TOPO 5

@ Landratsamt Fiirstenfeldbruck e Postfach 1461 e 82244 Fiirstenfeldbruck Raumliche Planu ngu nd
Entwicklung

Stadt Firstenfeldbruck Auskunft erteilt: Frau Heil3

Bauverwaltung Zimmer: A311
Telefon: 08141 / 519 - 343

HaUptStr?Be 31 Telefax: 08141 / 519219 - 343

82256 Furstenfeldbruck E-Mail: sigrid.heiss @Ira-ffb.de

Aktenzeichen: 21-6102.0/0-1309
(Bitte bei Antwort angeben)

lhre Nachricht vom: 21.08.2018
lhre Zeichen: BBP 96-2

23.08.2018

Vollzug des § 4 Abs. 1 BauGB;
Aufstellung des Bebauungsplanes 96/2 ,,Kugelfang West“ (LRA-Nr. 1309),
Stadt Furstenfeldbruck

Planfassung mit Begriindung vom 20.03.2018

Das Landratsamt nimmt wie folgt Stellung:

Die Stadt Furstenfeldbruck beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplans die planungs-
rechtliche Voraussetzung flir die Ansiedelung von erwiinschten Gewerbebetrieben zu schaffen.
Gemal3 Begrundung ist trotz Vorhandenseins von unbebauten Flachen in den angrenzenden Ge-
werbe- und Industriegebieten eine Ausweisung von weiteren gewerblichen Baurdumen erforder-
lich, da die noch freien Grundstiicke in den bestehenden Bebauungspléanen aufgrund schwieriger
Eigentumsverhéltnisse und Altlasten bisher nicht bebaut werden konnten.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Kugelfang West“ liegt am ndérdlichen Stadtrand
Firstenfeldbrucks. Ostlich schlieRen, vom Planungsgebiet durch die ErschlieRungsstrale ,Am
Kugelfang“ getrennt, das Gewerbegebiet ,Hasenheide Nord-West* und das ,Industriegebiet
Hasenheide® an. Nordostlich befindet sich der Fliegerhorst Firstenfeldbruck, dessen Flugbetrieb
bereits beendet wurde. Nordlich und westlich des Planungsbereichs grenzen landwirtschaftlich
genutzte Flachen an. Im Stiden befindet sich eine Biotopflache (ehemalige Kiesgrube).

Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachenutzungsplan weist flr das Planungsgebiet landwirtschaftliche Flache
aus. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert.

Hausanschrift Sprechzeiten Vermittlung  E-Mail IBAN Swift BIC:

Miinchner Str. 32 Montag bis Freitag 08141 519-0  poststelle@Ira-ffb.de Sparkasse FFB::DES9 7005 3070 0008 0017 11 :BYLADEM1FFB
82256 Firstenfeldbruck 8.00 bis 12.00 Uhr Volksbank FFB: DEO5 7016 3370 0000 0320 00 :GENODEF1FFB
Mit OPNV erreichbar oder Telefax Internet Postbank Miinchen::DEO3 7001 0080 0072 7868 04 PBNKDEFFXXX

i 08141 519-450 www.lIra-ffb.de
nach Vereinbarung Glaubiger-1D: DE222ZZ00000006072
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Ortsplanung

Aus ortsplanerischer Sicht bestehen Bedenken gegen eine spornartige Erweiterung des
bestehenden Ortsrandes, eine Zersiedelung der Landschaft ist zu beflrchten. Winschenswert
ware, zunéchst die noch freien Flachen in den benachbarten bestehenden Gewerbe- und
Industriegebieten zu bebauen. Mit Aufstellung des neuen Bebaunngsplanes ,Am Kugelfang® sollte
sichergestellt werden, dass die Grundstlicke gleichmaRig bebaut werden.

Zudem sollte gepruft werden, ob die neu ausgewiesenen gewerblichen Flachen nicht auch in das
Gesamtkonzept der Entwicklung der Konversionsflache Fliegerhorst integriert werden kénnen.

Festsetzungen durch Planzeichnung, Planzeichen und Text:

Siehe Begriindung

Begrundung
Zu 3.1 und 11.1.2 Planzeichen:

Gemal Begrindung ist im Norden, Westen und Stden des Planungsbereichs ein Ortsrand mit
privaten Grunflachen vorgesehen (s. auch Planzeichen 11.1.2). In der Planzeichung sind die
privaten Griunflachen nur im Norden und Westen festgesetzt. Dieser Widerspruch sollte korrigiert
werden.

Naturschutz und Landschaftspflege

Aus naturschutzrechtlicher Sicht werden gegen den Bebauungsplan-Entwurf erhebliche Bedenken
erhoben.

Entgegen der Aussage in der Umweltpriifung, dass keine spezielle artenschutzrechtliche Priifung
durchgefuihrt werden muss, halten wir diese fiir die Bodenbrtiter Lerche, Rebhuhn, Wachtel und
Kiebitz fur erforderlich, da sich das Bebauungsplan-Gebiet in unmittelbarer Nachbarschaft zum
FFH-Gebiet ,Flughafen Flrstenfeldbruck® befindet, in dem die gemal Art. 1 der Vogelschutz-
Richtlinie besonders geschiitzten Bodenbriter leben und es nicht ausgeschlossen werden kann,
dass es auch Vorkommen in direkter Nachbarschaft des FFH-Gebietes gibt.

Die Begehungen sind nach den Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel von Sudbeck
durchzufihren.

Erst nach der Kartierung kdnnen Aussagen getroffenen werden, ob Verbotstatbestdnde nach § 44
BNatSchG ausgel6st werden oder nicht.

Zur Grunordnung

Die Anzahl der Baume ist bei einer Bepflanzung pro 500 m? Grundstlcksflache sehr gering, zumal
sie auch auf der Flache fur die Ortsrandeingriinung untergebracht werden kénnen. Fir eine ange-

Hausanschrift Sprechzeiten Vermittlung  E-Mail IBAN Swift BIC:

Miinchner Str. 32 Montag bis Freitag 08141 519-0  poststelle@Ira-ffb.de Sparkasse FFB::DES9 7005 3070 0008 0017 11 :BYLADEM1FFB
82256 Firstenfeldbruck 8.00 bis 12.00 Uhr Volksbank FFB: DEO5 7016 3370 0000 0320 00 :GENODEF1FFB
Mit OPNV erreichbar oder Telefax Internet Postbank Miinchen::DEO3 7001 0080 0072 7868 04 PBNKDEFFXXX

i 08141 519-450 www.lIra-ffb.de
nach Vereinbarung Glaubiger-1D: DE222ZZ00000006072
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messene Durchgrinung des Gewerbegebiets empfiehlt es sich, eine geringere Grundstticksflache
(z.B. 300 m?) pro Baumpflanzung anzusetzen.

Beim Ortsrand nach Festsetzung 11.3.3 wird eine Anreicherung mit Baumen 2. Ordnung als Heis-
ter empfohlen (5% - 10% Heister, gerechnet auf die Gesamtanzahl der Pflanzen). Das tragt zur
Artenvielfalt und Strukturanreicherung innerhalb der Feldhecke bei.

Dieser Ortsrand, der gemal3 11.1.2 Grunordnung auch zeichnerisch festgesetzt wird, ist ebenfalls
eine private Grunflache. Die Umsetzung der Mal3nahme sollte auch fur den Fall geregelt werden,
dass sie an keine Baugenehmigung geknipft ist (z.B. falls sich die Grinflache au3erhalb der Bau-
grundstticke befindet).

Immissionsschutz

Zu dem Bebauungsplanentwurf wurde eine schalltechnische Untersuchung durch die Miller-BBM
GmbH, Bericht-Nr. M142870/01 vom 26.07.2018 erstellt.

In der Untersuchung wurden von dem Gutachter Vorschlage zu mdglichen immissionswirksamen,
flachenbezogenen Schallleistungspegeln sowie der Zuldssigkeit von Betriebsleiterwohnungen
gemacht.

Die vom Gutachter vorgeschlagenen Festsetzungen zum Immissionsschutz wurden in den

bebauungsplan Gbernmommen. Somit werden keine weiteren Anregungen vorgebracht.

Wasserrecht

Aus Sicht der SB 61-3 Wasserrecht bestehen keine grundsatzlichen Einwénde gegen die Plane.

In Nr. 2.3.2 der Satzung sollte jedoch die Moglichkeit der Niederschlagswasser-Versickerung Uber
Schachte gestrichen werden:

Sickerschachte entsprechen nicht mehr den aktuellen Regeln der Technik. Sie sind im Einzelfall
nur noch zulassig, wenn alle anderen Varianten (Mulden, Rigolen ...) nicht méglich sein sollten.
Hierfur sind jedoch keinerlei Anhaltspunkte ersichtlich. Ferner ist zwischen der Unterkante einer
Versickerungsanlage (hier: Schacht) und dem mittleren hochsten Grundwasserstand (MHGW)
immer ein Mindestabstand von 1m einzuhalten. Dies kdnnte im betreffenden Gebiet ebenfalls ge-
gen Schachte sprechen.

Der Grundwasser-Hochststand (HHW) wird bei rund 3,60 m uGOK angegeben. Tiefgaragen u.&.
sind in diesem Fall ggf. entsprechend wasserdicht auszufiihren.

Wir gehen davon aus, dass das Wasserwirtschaftsamt Minchen als Trager offentlicher Belange
beteiligt und dessen Anmerkungen beachtet werden.

Abfallrecht

Es sind keine Altlasten eingetragen, abfallrechtliche Belange werden nicht beruhrt.

Hausanschrift Sprechzeiten Vermittlung  E-Mail IBAN Swift BIC:

Miinchner Str. 32 Montag bis Freitag 08141 519-0  poststelle@Ira-ffb.de Sparkasse FFB::DES9 7005 3070 0008 0017 11 :BYLADEM1FFB
82256 Firstenfeldbruck 8.00 bis 12.00 Uhr Volksbank FFB: DEO5 7016 3370 0000 0320 00 :GENODEF1FFB
Mit OPNV erreichbar oder Telefax Internet Postbank Miinchen::DEO3 7001 0080 0072 7868 04 PBNKDEFFXXX

i 08141 519-450 www.lIra-ffb.de
nach Vereinbarung Glaubiger-1D: DE222ZZ00000006072
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Kreisgrundstiicke

Es bestehen keine Einwénde, da ein Landkreisgrundstiick nicht betroffen ist.

Kreisstral3en/Stralenbau

Es bestehen grundsatzlich keine Einwande gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kugel-
fang West".

Dringend freizuhalten sind jedoch die Sichtdreiecke nach RASt der in die ,Am Kugelfang“ einmun-
denden Straf3en.

Weiter wird die Anlage von geeigneten, Uberachten Fahrradabstellanlagen empfohlen, sodass die
Fahrrader genutzt werden.

Mit freundlichen GriiRen

Heil}

Hausanschrift Sprechzeiten Vermittlung  E-Mail IBAN Swift BIC:
Munchner Str. 32 Montag bis Freitag ~ 08141 519-0  poststelle@Ira-fb.de Sparkasse FFB::DE89 7005 3070 0008 0017 11 :BYLADEMI1FFB
82256 Firstenfeldbruck 8.00 bis 12.00 Uhr Volksbank FFB::DE05 7016 3370 0000 0320 00 :GENODEF1FFB
Mit OPNV erreichbar oder Telefax Internet Postbank Miinchen::DEO3 7001 0080 0072 7868 04 PBNKDEFFXXX

i 08141 519-450 www.lIra-ffb.de
nach Vereinbarung Glaubiger-1D: DE222ZZ00000006072
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Umwelt- und Klimaschutz

Auskunft erteilt: Frau Schleicher

Telefon: 08141 519-923
Telefax: 08141 519-219897

Aktenzeichen: 61-2-1735.1

27.06.2019

Vollzug des § 4 Abs. 2 BauGB

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96/2 ,,Kugelfang West“ der Stadt Fiirstenfeldbruck
PF 10.04.2019

Hier: naturschutzfachliche Stellungnahme

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan keine Bedenken mehr, wenn
folgende Punkte erganzt bzw. geandert werden:

Zur artenschutzrechtlichen Prifung

Eine Untersuchung, ob Bodenbruter von dem Vorhaben betroffen sind, wurde zwischenzeitlich
durchgefuhrt und wird im Umweltbericht auch entsprechend erlautert. Um den Verlust von Lebens-
statten auszugleichen, sind 2 Lerchenfenster in einem Abstand von max. 2 km zum Vorhabenge-
biet als CEF-MalRnahmen erforderlich.

Auf den FI.-Nrn.: 405 und 406 der Gemarkung Puch ist bereits eine Ersatzflache fiir Feldlerchen
angelegt worden. Diese war fur den Bebauungsplan 94/3k-1 (Norderweiterung Kugelfang) fur 4
Brutpaare erforderlich. Da die Norderweiterung Kugelfang nach Aussage von Herrn Lackerschmid
hdchstwahrscheinlich nicht realisiert wird, knnen die o0.g. Flachen als Ersatzhabitat fir die Feld-
lerche flr den Bebauungsplan ,Kugelfang West“ herangezogen werden. Die Flache ist bereits als
extensives Griunland angelegt. Der Zeitpunkt der 1. Mahd muss, wenn dort Feldlerchen briten
sollen, unbedingt auf friihestens Ende Juli verschoben werden. Bei Mahdwiesen sollten mindes-
tens 46 Tage zwischen zwei Schnitten liegen und eine héhere Schnitth6he gewahlt werden. Fir
die Flache ist im n&chsten Frihjahr unbedingt ein Monitoring zur Optimierung erforderlich, um die
Feldlerche dort ansiedeln zu kénnen.

Ausgleichsflache

Der Eingriff soll auf der Flache FI.-Nr.: 257/1 der Gemarkung Schéngeising ausgeglichen werden.
Geplant ist eine Ansaat mit autochthonem Saatgut, Krauteranteil 30%. Dieser soll auf mind. 50%

angehoben werden. Bei sehr hohen Nahrstoffgehalten ist eine Abmagerung der Flache mit geeig-
neten Getreidearten oder Sonnenblumen sinnvoll (3-5 Jahre, dann erst Einsaat mit autochthonem
Saatgut).

Da eine Zuordnungsfestsetzung nicht méglich ist, soll unter den Hinweisen Ort und Mal3nahmen
des Ausgleichs beschrieben werden. Das erleichtert das Auffinden der Ausgleichsflache und der
Ausgleichsmalinahmen erheblich. Die fir den Bebauungsplan notwendige Flache, die von der
Gesamtflache abgebucht wird, ist im Lageplan der Ausgleichsflache darzustellen.

Soll eine Grunddienstbarkeit eingetragen werden, ist fur die Pflegeleistungen eine Reallast einzu-
tragen. Diese erlischt, wenn die Ausgleichsmalinahme hergestellt ist (nach 15 Jahren). Die Pflege
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der Wiese kann dann, falls méglich, Giber entsprechende Landschaftspflege-Programme gefordert
werden.

Grinordnung

Wie bereits in der 1. Stellungnahme dargelegt, ist die Anzahl der Baume bei einer Bepflanzung pro
500 m? Grundstticksflache sehr gering, zumal sie auch auf der Flache fir die Ortsrandeingriinung
untergebracht werden kdnnen. Fur eine angemessene Durchgriinung des Gewerbegebiets emp-
fiehlt es sich, eine geringere Grundsticksflache (z.B. 400 m?) pro Baumpflanzung anzusetzen.

Beim Ortsrand nach Festsetzung 11.3.3 wird eine Anreicherung mit Bdumen 2. Ordnung als Heis-
ter empfohlen (5% - 10% Heister, gerechnet auf die Gesamtanzahl der Pflanzen). Das tragt zur
Artenvielfalt und Strukturanreicherung innerhalb der Feldhecke bei.

Dieser Ortsrand, der gemafR 11.1.2 Grinordnung auch zeichnerisch festgesetzt wird, ist ebenfalls
eine private Griinflache auf3erhalb der Baugrundstiicke. Wie wird die Umsetzung der MaRnahme
garantiert, wenn sie nicht an eine Baugenehmigung geknupft ist?

Mit freundlichen GrifRen

Schleicher
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TOPO 5

EiHNGECANGEN |

STADT FURSTENFELDBRUGK

01, Juli 209

gingegangen am:

LANDRATSAMT

07 Juli 2019

Armit 4 - Bauverwaltung

FURSTENFELDBRUCK

ﬁ Landratsamt FUrstenfeldbruck » Postfach 1461 « B2244 Flirstenfeldbruck

Cr A8

' R&umliche Planung und
{/j ; Entwicklung
!

Stadt Furstenfeldbruck ’/" DTBA Auskunft erteilt: Herr Engelmann
Bauverwaltun ; -|— Zimmer: A 309
Hauptstraﬂe 391 @)ﬁ l 44 1 45 Wr Telefon: 08141 / 519 - 337
3 " Telefax; 08141 [/ 519 - 219 337
82256 Firstenfeldbruck 01 Juli 2019 E-Mail: bernhard .engelmann@lra-ffb.de
- Aktenzeichen: 21-6102,0/0-1308
b.R./ |z.U. FFB
WV (Bitte bei Antwort angeben)

—
Ihre Nachricht vom: 09.05.2019
. lhre Zeichen: BBP 96/2
 {id
24.06.2019

Vollzug des § 4 Abs. 2 BauGB,;
Aufstellung des Bebauungsplanes 96/2 ,,Kugelfang West“ (LRA-Nr. 1309),
Stadt Fiirstenfeldbruck

F'Ianfassung mit Begriindung vom 10.04.2019
J\“ _.k‘,",_‘

-l"" XA g ", iy Lindey ’ o0

Das Landratsamt nimmt wie folgt Stellung:

Die Stadt Flrstenfeldbruck beabsichtigt, mit der Aufstellung des Bebauungsplans die planungs-
rechtliche Voraussetzung flr die Ansiedelung von erwiinschten Gewerbebetrieben zu schaffen.

Ableitung aus dem Flichennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB). Mit der
Anderung eines Bebauungsplans kann gleichzeitig auch der Flachennutzungsplan geandert wer-
den (Parallelverfahren). Der Bebauungsplan kann jedoch erst in Kraft treten, wenn das Verfahren
fir die Anderung des Flachennutzungsplanes abgeschlossen ist oder ein entsprechender Pla-
nungsstand der Flachennutzungsplanénderung erreicht ist (§ 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB).

Ortsplanung

Aus Sicht der Ortsplanung bestehen die Bedenken aus der Stellungnahme vom 23.08.2019 2
weiterhin. )

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Stellungnahme der Fachstelle wird vsl. direkt gegeniber der Stadt abgegeben.

Hausanschrift Sprechzeiterl VEﬂTlitﬂUTlg E-Mail Iiﬁxﬁwm"m m—— melhltﬂ

Munchner Str. 32 Montag bis Freitag 081415190 poststelle@ira-fib.de Sparkasse FFB: DEBS 7006 3070 0008 0017 11 | BYLADEMIFFB
82256 Forstenfeldbruck 8.00 bis 12.00 Uhr Volksbhank FFB:| DE0S 7016 3370 0000 0320 00 |GENODEF1FFB
Mit OPNV errelchbar oder Telefax Internet Postbank Manchen: | DE03 7001 DOBO 0072 7868 04 | PENKDEFFXXX

4 Ira-ffb,
nach Versinbarung ST 818450 wwwelra-fibide Gl4ublger-ID: DE222ZZ00000006072
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Immissionsschutz

Zu dem Bebauungsplanentwurf wurde eine schalltechnische Untersuchung durch die Miller-BBM

GmbH, Bericht-Nr. M142870/01 vom 26.07.2018 erstellt.

In der Untersuchung wurden von dem Gutachter Vorschlage zu moglichen immissionswirksamen,

flachenbezogenen Schallleistungspegeln sowie der Zulassigkeit von Betriebsleiterwohnungen ge-

macht.

Die vom Gutachter vorgeschlagenen Festsetzungen zum Immissionsschutz wurden in den Bebau-
ungsplan Ubernommen. Somit werden keine weiteren Anregungen vorgebracht.

Wasserrecht

Mit der Planung besteht aus wasserrechtlicher Sicht Einverstandnis..

Abfallrecht

Die im Landkreis Flrstenfeldbruck erfassten Altlastenflachen werden von o. g. Bauleitplanung
nicht beriihrt. Von Seiten des Referates 61-1, Altlasten/staatl. Abfallrecht, werden deshalb keine
Bedenken vorgebracht. Den unter Ziffer 1.3.8 ,Altlasten — Kampfmittel*, der Begrindung des
Entwurfs zum Bebauungsplan Nr. 96/2 vom 10.04.2019, gemachten Angaben kann aus abfall- und
bodenschutzrechtlicher Sicht zugestimmt werden.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Erfassung der Altstandorte im Landkreis l
Furstenfeldbruck noch nicht abgeschlossen ist.

Kreisstralenverwaltung

Es bestehen grundsatzlich keine Einwande gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Kugel-
fang West".

Dringend freizuhalten sind jedoch die Sichtdreiecke nach RASt der in die ,Am Kugelfang" einmlin-
denden Stralien, insbesondere deshalb, da die Stralte ,Am Kugelfang” Teil des Landkreis-
Radwegenetzes ist und vermehrter Radverkehr stattfindet. Zudem wird dringend empfohlen, das
Parken auf dieser Stralte zu untersagen, sodass der Radverkehr nicht beeintrachtigt wird.

Weiter wird die Anlage von geeigneten, Uberdachten Fahrradabstellanlagen empfohlen, die aber
im Zuge der in der Stadt Furstenfeldbruck vorhandenen Fahrradabstellplatzsatzung ohnehin gefor-
dert werden.

Hausanschrift Sprechzeiten Vermittlung  E-Mail TBAN Bwifi BiC:
RN Montag bis Fretag  08141519:0  poststelle@ira-fib.de | Sparkassa FFB:|DESS 7006 3070 0008 0017 11 |BYLADEMIFFS
82256 Furstenfeldbruck 8.00 bis 12.00 Uhr Volkshank FFB:| DEOS 7016 3370 0000 0320 00 | GENGDEF1FFB
Mit PNV erreichbar oder Telefax Internet ‘Pustbank Minchen:| DE03 7001 D080 0072 7868 04 | PBNKDEFFXXX

nach Vereinbarung 08141 519-450 www.Ira-fib.de Glsublger-ID: DE2222200000006072
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Mit freundlichen Grifen

»
g AN
Engelmann

Hausanschrift
Muinchner Sfr. 32

Sprechzelten Vermittiung  E-Mall

Montag bis Freitag 08141 518-0  posistelle@Ira-ffb.de

822586 Firstenfeldbruck 8,00 bis 12,00 Uhr

Mit OPNV erreighbar

oder Telefax Internet
nach Vereinbarung 08141 519-450 www.ra-ffb.de

LANDRATSAMT

FURSTENFELDERUCK
Seite 3

1BAN

Switigig "

sse FRE:

DE89 7005 3070 0008 0047 11

BYLADEMIFFB

Volksbank FFB:

DEOS 7016 3370 0000 0320 00

GENODEF1FFB

Postbank Minchen:

DE03 7001 0080 0072 7868 04

PBNKDEFFXXX

Gléublger-ID: DE222ZZ00000006072
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Regierung von Oberbayern

) Regierung von Oberbayern + 80534 Minchen

Grofde Kreisstadt Flrstenfeldbruck
Hauptstr. 31
82256 Furstenfeldbruck

per E-Mail: bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail
Dr. Sebastian Wagner +49 89 2176-2156 / 402156 4414 sebastian.wagner@reg-ob.bayern.de
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Geschiftszeichen Miinchen,
BBP 96-2 21.08.2018 24.2-8291-FFB 13.09.2018

GroRe Kreisstadt Fiirstenfeldbruck, FFB;
Aufstellung des Bebauungsplanes "Kugelfang West";
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Vorhaben

Die Grol3e Kreisstadt Flrstenfeldbruck beabsichtigt die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur weitere gewerbliche Bebauung zu schaffen. Das Plangebiet
(ca. 1,4 ha) liegt am Stadtrand nordwestlich angrenzend an das bestehende Ge-
werbe-/Industriegebiet Hasenheide Nord und soll als Gewerbegebiet ausgewie-
sen werden. Im parallel durchgefiihrten Verfahren zur 65. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes ist das Areal Teil eines Gebietes, das zur Darstellung als
Gewerbegebiet vorgesehen ist.

Einzelhandelsbetriebe sollen nur in begriindeten Ausnahmefallen zulassig sein.

Beurteilung

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der gem. RP 14 B Il Z 2.3 flr
Siedlungsentwicklung besonders in Betracht kommt.

Dienstgebaude Telefon Vermittlung E-Mail
MaximilianstralRe 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de
80538 Miinchen

U4/U5 Lehel Telefax Internet
Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung-oberbayern.de
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Aufgrund der peripheren Randlage des Plangebietes sollte geprift werden, ob nicht ein generel-
ler Ausschluss von Einzelhandelsnutzung festgesetzt werden sollte (vgl. RP 14 B IV G 2.5.1.1,
RP 14 B IV Z 2.5.2.5).

Die Planungen stehen den Erfordernissen der Raumordnung grundsatzlich nicht entgegen.

Hinweis

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung durch ge-
eignete Festsetzungen die Entstehung unzulassiger Einzelhandelsagglomerationen auszuschlie-
Ren ist (vgl. LEP-Ziel 5.3.1. i.d.F. der Anderungs-VO vom 21.02.2018).

Mit freundlichen Grif3en

(il ~ {//h )

<. ( ) 7 —
Qs

Dr. Sebastian Wagner

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Minchen (14)
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Regierung von Oberbayern

) Regierung von Oberbayern + 80534 Minchen

Grofde Kreisstadt Flrstenfeldbruck
Hauptstr. 31
82256 Furstenfeldbruck

per E-Mail: bauverwaltung@fuerstenfeldbruck.de

Bearbeitet von Telefon/Fax Zimmer E-Mail
Dr. Sebastian Wagner +49 89 2176-2156 / 402156 4414 sebastian.wagner@reg-ob.bayern.de
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Geschiftszeichen Miinchen,
BBP 96/2 09.05.2019 24.2-8291-FFB 24.05.2019

GroRe Kreisstadt Fiirstenfeldbruck, FFB;
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 96/2 "Kugelfang West";
§ 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde gibt folgende
Stellungnahme ab:

Zu dem o.g. Vorhaben wurde bereits mit Schreiben vom 13.09.2018 Stellung
genommen und angeregt, einen vollstandigen Ausschluss von Einzelhandelsnut-
zung fest zu setzen.

Die Planunterlagen liegen nun in Uberarbeiteter Form vor. Laut Festsetzungen
sollen nun Einzelhandelsbetriebe nur in Verbindung mit Gewerbetrieben zulassig
sein und innenstadtrelevantes Sortiment in grof¥flachigem Einzelhandel ausge-
schlossen sein. In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass im Rah-
men der gemeindlichen Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen die Ent-
stehung unzulassiger Einzelhandelsagglomerationen auszuschlief3en ist (vgl.
LEP-Ziel 5.3.1. i.d.F. der AnderungsVO vom 21.02.2018).

Die Planungen stehen den Erfordernissen der Raumordnung grundsétzlich nicht
entgegen.

Dienstgebaude Telefon Vermittlung E-Mail
MaximilianstralRe 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de
80538 Miinchen

U4/U5 Lehel Telefax Internet
Tram 16/19 Maxmonument +49 89 2176-2914 www.regierung-oberbayern.de
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Mit freundlichen Grif3en

Dr. Sebastian Wagner

Raumordnung, Landes- und Regionalplanung
in den Regionen Ingolstadt (10) und Minchen (14)
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2.1

2.2

2.3

TOPO 5

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zusténdigkeit zu einem
konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur ein sachgerechtes
und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die

Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwéagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Stadt Firstenfeldbruck
Postfach 1645
82245 Firstenfeldbruck

Flachennutzungsplan

mit Landschaftsplan

X | Bebauungsplan Nr. BPL Nr. 96/2 ,Kugelfang West"

fur das Gebiet

mit Grinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs ja

nein

Satzung Uber den Vorhaben- und Erschlie3ungsplan

Sonstige Satzung

Frist fir die Stellungnahme (8§ 4 BauGB)

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs 4 BauGB-MaRRnahmenG)

Trager offentlicher Belange

Wasserwirtschaftsamt Minchen —HeRstralRe 128 - 80797 Miinchen

Bearbeiter: Florian KleinTel.: +49 (89) 21233-2630

Az: 3-4622-FFB 07-12164/2019

lhr Az: BBP 96/2, Schr.v. 09.05.2019

Keine AuRerung

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan bertihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes
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2.4

25

-2-

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwéagung nicht

Uberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Rechtsgrundlagen

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Wir verweisen auf unser Schreiben vom 11.09.2018:

- Gelandeauffullung:
In der Satzung wird unter den Hinweisen in Nr. 2.9 erlautert, dass Auffiillung nur mit unbelastetem Material erlaubt ist.

Ein mit Z.0 klassifizierter Boden ist allerdings kein unbelastetes Material. Wir empfehlen die Klammer ,(Z.0)* zu
streichen.

WASSERWIRTSCHAFTSAMT MUNCHEN
Munchen, den 05.06.2019

gez.
Florian Klein
Baurat
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2.1

2.2

2.3

TOPO 5
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung
(8 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im Rahmen Ihrer Zusténdigkeit zu einem
konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur ein sachgerechtes
und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwéagung obliegt der Gemeinde.

Gemeinde

Stadt Firstenfeldbruck
Postfach 1645
82245 Firstenfeldbruck

X | Flachennutzungsplan, 65. Anderung mit Landschaftsplan

X | Bebauungsplan Nr. 96/2 ,,Kugelfang West“

fur das Gebiet

mit Grinordnungsplan

dient der Deckung dringenden Wohnbedarfs ja nein

Satzung Uber den Vorhaben- und Erschlie3ungsplan

Sonstige Satzung

Frist fir die Stellungnahme (8§ 4 BauGB)

Frist: 1 Monat (§ 2 Abs 4 BauGB-MaRRnahmenG)

Trager offentlicher Belange

Wasserwirtschaftsamt Miinchen —HeRstralBe 128 - 80797 Miinchen
Bearbeiter: Florian KleinTel.: +49 (89) 21233-2630

Az: 3-4622-FFB 07-21419/2018 lhr Az: BBP 96-2, Schr.v.23.08.2018

Keine AuRerung

Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB ausldsen

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o. g. Plan bertihren kdnnen, mit Angabe des Sachstandes
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2.4

2.5

-2-

||

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwéagung nicht

Uberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

||

Rechtsgrundlagen

||

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

x|

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach

Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

e  Zur 65. Anderung des FNP: Keine Einwendungen

e Zum Bebauungsplan Nr. 96/2 ,,Kugelfang West‘:

Niederschlagswasserbeseitigung:

Laut Satzung soll das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser versickert werden.
In der Begriindung wird unter 1.2.3 aufgefithrt, dass eine Bodenerkundung durchgefiihrt
wurde. Es wurde durchlidssiger Kiesboden vorgefunden, der eine ausreichende Sicker-
fahigkeit erwarten lasse.

Altlastenverdachtsflidche:

Neben der erwdhnten Altlastenverdachtsflache o6stlich des Planungsbereichs befindet sich
auch westlich des geplanten BP eine Altlastenverdachtsfldche (Nr. 07.18).

Gelandeauffiillung:

In der Satzung wird unter 2.9 erldutert, dass Auffillung nur mit unbelastetem Material
erlaubt ist. Ein mit Z.0 klassifizierter Boden ist allerdings kein unbelastetes
Material. Wir empfehlen die Klammer ,(Z.0)"“ zu streichen.

Starkregenereignisse:
Der Gesetzgeber hat bei der 2018 erfolgten Novellierung des Wasserhaushaltsgesetzes und
des BauGB die Beriicksichtigung von Hochwasserereignissen noch einmal hervorgehoben:

Nach § 1 Abs. 6, Nr. 12 BauGB sind Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschidden
zu beriicksichtigen. Hierunter fallen auch Starkregenereignisse.

Nach § 9 Abs. 1, Nr. 14 und 16 BauGB ,Inhalt des Bebauungsplans“ gibt es zus&dtzliche
Festsetzungsmdglichkeiten (siehe insbesondere c) und d) ), um bei diesen Belangen
VorsorgemaBnahmen treffen zu koénnen.

Wir empfehlen Thnen im Rahmen der Bauleitplanung daher, aktiv eine entsprechende
Bauweise und Vorsorge einzufordern und Festsetzungen/Hinweise zu treffen.

Fachlichen Hintergrund bietet das DWA Merkblatt 119 ,Risikomanagement in der kommunalen
Uberflutungsvorsorge fiir Entwidsserungssysteme bei Starkregen". Beispielhafte MaBnahmen
sind: Schwellen vor Tiefgarageneinfahrten festsetzen, FlieBwege bei Sturzfluten
ermitteln und freihalten, zentrale Sickerflachen oder Retentionsflachen vorsehen.

Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen:

Sollte die Ansiedlung eines Betriebes geplant sein, der wassergefdhrdende Stoffe
einsetzt, empfehlen wir frithzeitig mit der fachkundigen Stelle (fkS) am Landratsamt
Firstenfeldbruck Kontakt aufzunehmen.

gez.
Florian Klein
Baurat

WASSERWIRTSCHAFTSAMT MUNCHEN
Minchen,den 11.09.2018
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Infrastruktur

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und . :
Wir. Dienen. Deutschland.

Dienstleistungen der Bundeswehr

Infra 1 3

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Fontainengraben 200, 53123 Bonn

Dienstleistungen der Bundeswehr = Postfach 29 63 = 53019 Postfach 29 63. 53019 Bonn

Stadt Furstenfeldbruck Telefon: +49 (0)228 5504-
Telefax: +49 (0)228 5504 - 5763

Hauptstral&e 31 BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

82256 Furstenfeldbruck

Nur per E-Mail

Aktenzeichen Bearbeiter/-in Bonn,

45-60-00 /K-VI-616-18 10. September 2018

BeTREFF Anforderung einer Stellungnahme;
hier: Bebauungsplan Nr. 96/2 "Kugeklfang West" i.vV.m Anderung des FNP
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR 8§ 4 Abs. 1 BauGB
BEZUG  |hr Schreiben vom 21.08.2018 - lhr Zeichen BBP 96-2 und 65.FNP

ANLAGE  _ / _

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die oben genannte und in den Unterlagen né&her beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr beruhrt, jedoch nicht beeintréchtigt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
seitens der Bundeswehr als Tréager offentlicher Belange keine Einwande.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass sich das Vorhabengebiet in der Nahe des
Fliegerhorstes Furstenfeldbruck befindet. In ca. 3 km Luftlinie Entfernung befindet sich die
Standortschief3anlage.

Liegenschaften der Bundeswehr sind Sondergebiete, fur die ein Planungsrichtpegel bis zu
65 dB(A) festgelegt ist. Bei allen Liegenschaften der Bundeswehr — mit Ausnahme von
Krankenhausern — ist unabhangig von der gegenwartigen Nutzung und somit unabhangig
von den zur Zeit von der Liegenschaft ausgehenden Immissionen ein Planungsrichtpegel
von 65 dB(A) zu Grunde zu legen, da Nutzungsédnderungen nicht auszuschliel3en sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom
Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt
werden.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
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Stadt:Land-Fluss &

Der Umweltbeirat
An den
Oberbiurgermeister der Stadt Furstenfeldbruck
Herrn Erich Raff
Den Damen und Herren des Stadtrats zur Kenntnis

82245 Firstenfeldbruck

5.0ktober 2018

Bebauungsplan 96/2 Kugelfang West

Stellungnahme nach 84, Absatz 1 Baugesetzbuch

Sehr geehrter Herr Oberbilrgermeister,
zu dem o.g. Bebauungsplan nimmt der Umweltbeirat der Stadt wie folgt Stellung:
Vorbemerkung:

Der Umweltbeirat nimmt zur 65. Anderung des Flachennutzungsplans und zum Bebauungsplan
96/2 Kugelfang West folgendermalen Stellung:

Die Umwidmung der landwirtschaftlichen Flache in ein Gewerbebetrieb stellt sich bezlglich der
Landschafts- und Grinordnungsplanung als problematisch heraus. Sollte die ErschlieRung jedoch
trotzdem erfolgen, so bittet der Umweltbeirat, folgende Punkte im Bebauungsplan zu beachten:

- VerkehrserschlieRung

Die Strafle Am Kugelfang ist die bevorzugte Fuf3- und Radwegverbindung nach Maisach und wird
mit Umwidmung des Fliegerhorsts an Bedeutung gewinnen.

Es sollte ein FuR- und Radweg auf der Westseite der Strale am Kugelfang vorgesehen werden
sowie ein Ful3- und Radweg nérdlich der Fraunhofer Stralle.

Bei dieser Gelegenheit sei darauf hingewiesen, dass sich die ZufahrtsstraRe Am Kugelfang sudlich
der Fraunhoferstra’e zum Planungsgebiet in einem verheerenden Zustand ohne Fuf3- und
Radwege befindet, dafur aber geparkte LKW, Busse, Anhanger die Strafl3e beeintrachtigen.

HauptstraRe 31 http://www.fuerstenfeldbruck.de
82256 Furstenfeldbruck umweltbeirat-ffo@posteo.de
Telefon08141/281-0 n/Stadt.FuerstenfeIdbruck
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- Energiekonzept

Es sollten Vorgaben und Festsetzungen zur Energieversorgung gemacht werden, um z. B.
Blockheizkraftwerke oder Grundwasser-Warmepumpen zu férdern.

- Grunplanung

Dach- und Fassadenbegriinungen nicht unter Hinweise, sondern unter Festsetzungen auffihren.

- Emissionen

Das Schalltechnische Untersuchung bericksichtigt nicht die Belastung durch die BMW-Teststrecke
und Polizeitibungsstrecke. Private Messungen ergaben Werte bis zu 92 dB A. Das
schalltechnische Gutachten sollte um diese Quelle erganzt werden und ggf. Mallhahmen zum
Schallschutz ergriffen werden.

Gelandeauffullung, Punkt 2.9 der Satzung

Die Aufflllung mit ausschlieBlich unbelastetem Material (Z0) ist wegen der Nahe zum
Grundwasser als verpflichtende Auflage vorzusehen, nicht als ,sollte“-Empfehlung.

Wir bitten darum, diese Punkte bei einer Uberarbeitung des Bebauungsplans zu beriicksichtigen.

Georg Tscharke

Vorsitzender Umweltbeirat

HauptstraRe 31 http://www.fuerstenfeldbruck.de
82256 Furstenfeldbruck umweltbeirat-ffo@posteo.de
Telefon08141/281-0 n/Stadt.FuerstenfeIdbruck
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TOPO 6

STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2205/2020

7. 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Stadtrates
Betreff/Sach- | Anderung der Kindertageseinrichtungsgebiihrensatzung (KTGS) —
antragsnr. Hartefallklausel
TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich
AZ: Erstelldatum 29.07.2020
Verfasser Maurer, Michael Zustandiges Amt Amt 5

Amt 2
Sachgebiet Amtsleitungen Abzeichnung OB:
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Stadtrat Entscheidung 31.08.2020 O
Anlagen: 1. Richtlinie zur Gewéhrung eines Ersatzes von Elternbeitréagen in

der Kinderbetreuung aufgrund der Betretungsverbote (Beitragser-
satz) vom 2. Juni 2020

2. Entwurf der Satzung zur Anderung der Satzung lber die Erhebung
von Gebuhren fur die Kindertageseinrichtungen der Stadt Fursten-
feldbruck (Kindertageseinrichtungsgebiihrensatzung (KTGS) vom
31.08.2020

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlieRt den Entwurf der Satzung zur Anderung der Satzung tiber die Erhe-
bung von Gebuhren in den stadtischen Kindertageseinrichtungen vom 31.08.2020 (Anlage 2)
als Satzung.
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Referent/in Wollenberg, Prof Ja/Nein/Kenntnis Kenntnis
Referent/in Siegler / CSU |Ja/Nein/Kenntnis Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Klimarelevanz keine
Umweltauswirkungen keine
Finanzielle Auswirkungen Ja
Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung Nein
€
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag 11.700
€
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Seite 3
Sachvortrag:

Im Zuge der Corona-Pandemie hat der Freistaat Bayern ab dem 16.03.2020 ein Betretungs-
verbot fur Kinder in Bezug auf die Kindertageseinrichtungen erlassen. Lediglich diejenigen
Krippen-, Kindergarten- und Hortkinder durften die Kindertageseinrichtung betreten, deren
Eltern zur Inanspruchnahme der sogenannten Notfallbetreuung berechtigt waren. Die Be-
rechtigungskriterien zur Inanspruchnahme der Notfallbetreuung wurden sukzessive ausge-
weitet, so dass ab dem 01.07.2020 schlie3lich das Betretungsverbot fir alle Kinder aufgeho-
ben wurde.

Gerade zu Beginn des Betretungsverbotes blieben fast alle Kinder den stadtischen Einrich-
tungen fern; nur von wenigen Kindern wurde die Notfallbetreuung an einzelnen Tagen in
Anspruch genommen. Mit der Ausweitung der Notfallbetreuung durch die Erweiterung der
Berechtigungskriterien nahm die Inanspruchnahme der Notfallbetreuung in den stadtischen
Kindertageseinrichtungen wieder stetig zu; ab dem 01.07.2020 besuchen fast alle angemel-
deten Kinder wieder die stadtischen Kindertageseinrichtungen. Festzuhalten bleibt trotzdem,
dass viele Eltern aufgrund des vom Freistaates angeordneten Betretungsverbotes ihre Kin-
der nur an vereinzelten Tagen in die Notfallbetreuung schicken durften (Hortkinder im
Wechsel Home-Schooling und Hortbetreuung oder Kinder im vorletzten Kindergartenjahr, die
erst ab Mitte Juni 2020 wieder den Kindergarten besuchen durften).

Mit der ,Richtlinie zur Gewahrung eines Ersatzes von Elternbeitrdgen in der Kinderbetreuung
aufgrund der Betretungsverbote (Beitragsersatz)“ vom 02.06.2020 (siehe Anlage 1) gewahrt
der Freistaat Bayern den Tragern, die nach dem Bayerischen Kinderbildungs- und —
betreuungsgesetz (BayKiBiG) Kindertageseinrichtungen betreiben, fur die Monate April, Mai
und Juni 2020 einen Beitragsersatz. Hintergrund dieses staatlichen Beitragersatzes ist einer-
seits, dass die Eltern nicht mit einer Zahlung belastet werden sollen, fir die sie aufgrund des
staatlichen Betretungsverbotes keine Betreuungsleistung erhalten konnten sowie anderer-
seits, dass Trager von Kindertageseinrichtungen Kompensation fir Leistungen erhalten, die
sie wegen staatlicher Anordnung nicht anbieten durften.

Den staatlichen Beitragsersatz von April bis Juni 2020 erhalten die Tréager von Kindertages-
einrichtungen allerdings nur fir diejenigen Kinder, welche keinen einzigen Tag pro Monat
die Notfallbetreuung in Anspruch genommen haben, folglich die Einrichtung in den jeweiligen
Monaten keinen einzigen Tag besucht haben. Dies bedeutet, dass fir diejenigen Kinder,
welche die Notfallbetreuung in den Monaten April bis einschlieZlich Juni 2020 nur einen Tag
(oder mehrere) in Anspruch genommen haben, kein staatlicher Beitragsersatz gewahrt wird.

Entsprechend der aktuellen stadtischen Kindertageseinrichtungssatzung (KTGS) sind unab-
hangig von der Anzahl der monatlich in Anspruch genommenen Betreuungstage stets die
vollen Monatsgebihren zu entrichten. Dies bedeutet auch fir die Zeit von April bis ein-
schlieB3lich Juni 2020 (Corona-bedingtes Betretungsverbot in Kindertageseinrichtun-
gen), dass unabhangig von der Anzahl der monatlichen Besuchstage, die Eltern fur ihre Kin-
der immer den vollen Monatsbeitrag (Besuchsgeblihr plus Tee-und Spielgeld) sat-
zungsgeman zu entrichten hatten. Dies erscheint aufgrund der tatsachlichen Auswirkun-
gen durch das vom Freistaat Bayern verordnete Betretungsverbot allerdings unverhaltnis-
mafig (siehe Absatz 2).

Die Stadtverwaltung schléagt daher vor, durch eine riickwirkende Satzungsanderung von den-
jenigen Eltern, deren Kinder von April bis einschlief3lich Juni 2020 nur bis zu 5 Tage pro Mo-
nat die stadtischen Kindertageseinrichtungen besucht haben, lediglich die Halfte der Betreu-
ungsgebuhren sowie die Halfte des Tee- und Spielgeldes zu erheben. Diejenigen Kinder,
welche folglich von besonderer Harte betroffen sind, sollen lediglich die Halfte der
satzungsmafig vorgeschriebenen GeblUhren bezahlen. Eine solch rickwirkende Sat-
zungsanderung ist moglich, da die Gebluhrenschuldner nachtraglich nicht mit héheren Ge-
bihren belastet werden. Seitens der Kommunalaufsicht des Landkreises Furstenfeldbruck
bestehen zu dieser Angelegenheit keine Bedenken.
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Von dieser ruckwirkenden Hartefallklausel ware folgende Anzahl von Eltern/Kindern betrof-

fen:
April 2020 Mai 2020 Juni 2020
Hort 8 51 96
KIGA 12 102 13
Gesamt 20 153 109

Dies wirde eine Minderung der Gebihreneinnahmen (Hélfte der Besuchsgebihren sowie
Héalfte des Tee und Spielgeldes) gegeniiber den voll zu erhebenden Gebuhren (April bis Juni
2020 ca. 123.000 €) von insgesamt 11.699 € fiir April bis einschlieRlich Juni 2020 fir die
Stadt Furstenfeldbruck bedeuten.

Um diese Hartefallklausel rechtssicher zu manifestieren ist eine Satzungsanderung notwen-
dig. Daher soll in die aktuelle Kindertageseinrichtungsgebuhrensatzung nach § 6 Abs. 2 Satz
6 folgender Satz eingefiigt werden (siehe Satzung zur Anderung der Satzung — Anlage
2):

»Ist durch eine behdrdliche Anordnung die Inanspruchnahme der Einrichtung zeitweise nicht
maglich, wird monatlich bis zum einschliel3lich finften Tag des Besuchs der Einrichtung die
Halfte der Betreuungsgebihr, des Tee- und Spielgeldes und ab dem sechsten Tag der voll-
standige Betrag erhoben.”

Die Satzungsanderung soll riickwirkend zum 01.01.2020 in Kraft treten. Die Stadtverwaltung

kommt - auch um zukdnftig fir solche Ausnahmesituationen eine verhaltnisméafige Gebuh-
renerhebung praktizieren zu kénnen — zu oben aufgefiihrtem Beschlussvorschlag.
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2231-A

Richtlinie zur Gewidhrung eines Ersatzes von Elternbeitrdgen in der
Kindertagesbetreuung aufgrund der Betretungsverbote (Beitragsersatz)

Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums fiir Familie, Arbeit und Soziales

vom 2. Juni 2020, Az. V3/0021.06-3/310

'Der Freistaat Bayern gewihrt aus Anlass der Corona-Pandemie und der damit verbundenen
Betretungsverbote in Kindertageseinrichtungen und Kindertagespflegestellen einen Ersatz von
Elternbeitragen (Beitragsersatz). 2Der Beitragsersatz wird in Form von Billigkeitsleistungen gemaf Art. 53
der Bayerischen Haushaltsordnung (BayHO) chne Rechtsanspruch im Rahmen der verfiigbaren
Haushaltsmittel gewahrt.

1. Zweck des Beitragsersatzes

'Aufgrund der Betretungsverbote fiir Kinder in Kindertageseinrichtungen und
Kindertagespflegestellen kénnen deren Angebote aullerhalb der Notbetreuung nicht in Anspruch
genommen werden. “Die Rechtslage ist gepragt von individuell-vertraglichen Regelungen und
Satzungsrecht. *Ausgeldst durch die staatlichen Betretungsverbote ist eine bayernweit
uneinheitliche Handhabung bei den Elternbeitragen entstanden. *Es bedarf dringend einer
staatlichen Mallnahme, um auf der einen Seite nicht die Eltern mit einer Zahlung zu belasten, fir
die sie aufgrund staatlicher Betretungsverbote keine Betreuungsleistung erhalten, sowie auf der
anderen Seite den Tragern eine Kompensation zu bieten, die diese Leistung aufgrund staatlicher
Anordnung nicht anbieten dirfen. ®Deshalb unterstiitzt der Freistaat mit dieser Richtlinie die
Trager von Kindertageseinrichtungen und Kindertagespflege, die nach dem Bayerischen
Kinderbildungs- und -betreuungsgesetz (BayKiBiG) gefordert werden. ®Durch die Ankniipfung an
die BayKiBiG-Férderung wird gewahrleistet, dass der Beitragsersatz nur fir Angebote mit einem
fest definierten und sichergestellten Qualitétsniveau geleistet wird. “Ziel des Beitragsersatzes ist
es, Eltern und Trager von Kindertageseinrichtungen durch einen pauschalierten Ersatz der
Elternbeitrége fiir die Monate April, Mai und Juni zu entlasten. °Fiir Eltern von Kindern, die
wahrend der Geltung der Betretungsverbote fiir die Kindertageseinrichtungen und
Kindertagespflegestellen tatsachlich betreut werden, erfolgt von Seiten des Freistaats Bayern
kein Beitragsersatz, da in diesen Fallen die mit den Elternbeitragen vergitete Leistung auch
tatsachlich in Anspruch genommen wird. °Die Trager der Kindertagesbetreuung leisten mit der
Bereitstellung der Notbetreuung — insbesondere fiir Eltern, die in Bereichen der kritischen
Infrastruktur téatig sind — einen unverzichtbaren Beitrag zur Bekdmpfung der Corona-Pandemie.
'°Der Beitragsersatz stellt eine wesentliche MaRnahme dar, um die Trager der
Kindertagesbetreuung weiterhin darin zu unterstiitzen, die Notbetreuung aufrechterhalten zu
kénnen, und stellt sicher, dass die gesamtgesellschaftlich unverzichtbare institutionelle
Kindertagesbetreuung von Kindern anschliel3end fortgefuhrt werden kann.

2. Beglnstigte

Begunstigte sind die Trager der Kindertageseinrichtungen und die Trager der &ffentlichen
Jugendhilfe fir die (Grol-)Kindertagespflege.

Seite 1 von 3
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5.2

53
5.3.1

5.3.2

54

Voraussetzungen

'Die Gewahrung des Beitragsersatzes setzt voraus, dass der Trager die Elternbeitrage im
jeweiligen Monat (April, Mai bzw. Juni) firr alle Kinder, die in diesem Monat an keinem Tag
Betreuungsleistungen in Anspruch genommen haben, nicht erhoben bzw. bis zum 31. Oktober
2020 vollstandig zuriickerstattet hat oder zuriickerstatten wird. Der Elternbeitrag umfasst alle
Kosten, die die Eltern fiir die Betreuung des Kindes an die Trager leisten missen, unabhangig
davon, ob sie als Elternbeitrag oder anders bezeichnet werden. *Davon umfasst sind
insbesondere auch die Aufwendungen fiir das Mittagessen. “Der Beitragsersatz wird nur Tragern
gewihrt, die im Bewilligungszeitraum eine Férderung nach MaRgabe des BayKiBiG (5. Tell)
erhalten.

Hoéhe des Beitragsersatzes

'Die Hohe des Beitragsersatzes richtet sich im jeweiligen Monat danach, ob ein Kind, das in
einer Kindertageseinrichtung betreut wird, ein Krippen-, Kindergarten- oder Schulkind im Sinne
dieser Richtlinie ist oder ob ein Kind in Kindertagespflege betreut wird. ?Der Beitragsersatz
betragt fiir Krippenkinder 300 €, fiir Kindergartenkinder zusétzlich zum Zuschuss zum
Elternbeitrag nach Art. 23 Abs. 3 BayKiBiG in Hohe von 100 € weitere 50 €, fiir Hortkinder 100 €
und fiir Kinder in Kindertagespflege 200 €. %lm Sinne dieser Richtlinie handelt es sich bei Kindern
in der Zeit vom 1. September des Kalenderjahres, in dem sie das dritte Lebensjahr vollenden, bis
zum Schuleintritt um Kindergartenkinder; bei jiingeren Kindern um Krippenkinder, ab dem
Schuleintritt um Schulkinder.

Verfahren
Bewilligung

Fir die Bewilligung sind die Bewilligungsbehdrden nach Art. 29 Abs. 1 Satz 1 BayKiBiG
zustandig.

Bewilligungszeitraum

'Bewilligungszeitraum ist das Kalenderjahr 2020. “Der Beitragsersatz wird langstens fiir die
Kalendermonate April, Mai und Juni geleistet.

Antragstellung
Kindertageseinrichtungen

'Die Antrage werden durch den Begiinstigten an die Aufenthaltsgemeinde gem. Art. 18 Abs. 1
Satz 1 BayKiBiG gerichtet. Die Aufenthaltsgemeinden stellen den Antrag bis spatestens 30. Juni
des auf den Bewilligungszeitraum folgenden Jahres bei den Bewilligungsbehérden nach Nr. 5.1.
*Die Antrage der Begiinstigten und der Gemeinden werden unter Verwendung des vom Freistaat
Bayern kostenlos zur Verfiigung gestellten Computerprogramms (KiBiG.web) gestelit. *Fiir die
Berechnung der Fristen gelten die §§ 187 fortfolgende des Biirgerlichen Gesetzbuches
entsprechend.

Kindertagespflege

'Fiir die (Grof-)Kindertagespflege nach Art. 20 und 20a BayKiBiG stellt der Trager der
dffentlichen Jugendhilfe den Antrag unter Verwendung des vom Freistaat Bayern zur Verfligung
gestellten Verwaltungsverfahrens bis spatestens 30. Juni des auf den Bewilligungszeitraum
folgenden Jahres bei den Bewilligungsbehdrden nach Nr. 5.1. 2Fir die Berechnung der Frist
gelten die §§ 187 fortfolgende des Biirgerlichen Gesetzbuches entsprechend.

Auszahlung

'Die Auszahlung an die Gemeinden und Beginstigten nach Nr. 5.3.2 erfolgt durch die
Bewilligungsbehdrden. ?Im Falle der Nr. 5.3.1 erfolgt die weitere Auszahlung Gber die
Gemeinden an die Beglinstigten. *Die Auszahlungen erfolgen spatestens mit der dritten
Abschlagszahlung zu den in § 22 Abs. 2 Satz 1 und Satz 2 der Verordnung zur Ausflihrung des
Bayerischen Kinderbildungs- und -betreuungsgesetzes (AVBayKiBiG) genannten Zeitpunkten.
*Nachzahlungen erfolgen im Rahmen der jeweils nachsten Abschlagszahlung. *Differenzen
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5.5

zwischen der Auszahlung und der Gesamtsumme der Bewilligung sind auszugleichen. *War die
Auszahlung gegeniiber der Gesamtsumme der Bewilligung zu hoch, hat der Empfanger den
{iberzahlten Betrag zu erstatten. "Ergibt sich hingegen ein hoherer Bewilligungsbetrag als
ausgezahlt wurde, wird der Mehrbetrag ausgezahit.

Priifung

'Firr die Bewilligung, Auszahlung und Abrechnung der Leistung, die gegebenenfalls erforderliche
Aufhebung des Bewilligungsbescheids und die Riickforderung der gewahrten Leistung gelten die
allgemeinen Vorschriften des Bayerischen Verwaltungsverfahrensgesetzes (BayVwViG),
insbesondere die Art. 48 bis 49a BayVwV{G. *Der Bayerische Oberste Rechnungshof ist
berechtigt, bei den Empfangern Priifungen im Sinne des Art. 91 BayHO durchzufiihren. *Die
Bewilligungsbehorde behilt sich eine Uberpriifung der Angaben im Antrag vor. “Der Begiinstigte
ist verpflichtet, der Bewilligungsbehorde die zur Aufklarung des Sachverhalts und zur Bearbeitung
des Antrags erforderlichen Unterlagen und Informationen zur Verfligung zu stellen.

Datenschutz

'Bei der Verarbeitung personenbezogener Daten sind die datenschutzrechtlichen
Bestimmungen, insbesondere die Verordnung {(EU) 2016/679 (EU-Datenschutzgrundverordnung
— DSGVO) einzuhalten. ?Die jeweils zustandige Bewilligungsbehérde ist Verantwortliche im
Sinne von Art. 4 Nr. 7 DSGVO. *Die Verpflichtungen aus der DSGVO (insbesondere die
Betroffenenrechte und die Informationspflichten gemal Art. 13 folgende DSGVO) werden von
der jeweils zustandigen Bewilligungsbehorde erfiillt.

Inkrafttreten, Aulerkrafttreten

'Diese Bekanntmachung tritt am 1. Juni 2020 in Kraft. 2Sie tritt mit Ablauf des 31. Dezember
2021 aulder Kraft.

Markus Zorzi
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TOPO 6

Anlage 2

ENTWURF

Satzung

zur Anderung der Satzung iiber die Erhebung von Gebiihren fiir die Kindertagesein-
richtungen der Stadt Fiirstenfeldbruck (Kindertageseinrichtungsgebiihrensatzung —
KTGS)
Vom 31.08.2020

Die Stadt Furstenfeldbruck erlasst aufgrund der Art. 1, 2 Abs. 1 und Art. 8 des Kommunalab-
gabengesetzes (KAG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. April 1993 (GVBI. S. 264,
BayRS 2024-1-1), das zuletzt durch Gesetz vom 9. Juni 2020 (GVBI. S. 286) gedndert worden
ist, folgende Satzung zu Anderung der Satzung uber die Erhebung von Gebiihren fir die Kin-
dertageseinrichtungen der Stadt Furstenfeldbruck (Kindertageseinrichtungsgebiihrensatzung
- KTGS):

§1
Nach § 6 Abs. 2 Satz 6 wird folgender Satz 7 angeflgt:
»Ist durch eine behérdliche Anordnung die Inanspruchnahme der Einrichtung zeitweise nicht
mdglich, wird monatlich bis zum einschlieRlich fiinften Tag des Besuchs der Einrichtung die

Halfte der Betreuungsgebiihr, des Tee- und Spielgeldes und ab dem sechsten Tag der voll-
sténdige Betrag erhoben.”

§2
Diese Satzung tritt am 01.01.2020 in Kraft.

Furstenfeldbruck, ...

Erich Raff
Oberblrgermeister
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STADTVERWALTUNG FURSTENFELDBRUCK

Beschlussvorlage Nr. 2210/2020

7. 6ffentliche und nichtoffentliche Sitzung des Stadtrates
Betreff/Sach- | Nachtragshaushaltssatzung 2020
antragsnr.
TOP - Nr. Vorlagenstatus offentlich
AZ: SG21 Erstelldatum 29.07.2020
Verfasser Klein, Gabriele Zustandiges Amt Amt 2
Sachgebiet 21 Finanzmanagement Abzeichnung OB:

Abzeichnung 2./ 3. Bgm:
Beratungsfolge Zustandigkeit Datum O-Status
1 Stadtrat Entscheidung 31.08.2020 O
Anlagen: 1) Vorbericht

2) Veranderungen Ergebnishaushalt 2020
3) Veranderungen Finanzhaushalt 2020
4) Ergebnisplan 2020

5) Finanzplan 2020

6) Nachtragshaushaltssatzung

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschliel3t die Nachtragshaushaltssatzung 2020 einschlie3lich des
Nachtragsergebnis- und Nachtragsfinanzplans in der vorliegenden Fassung gemal
Art. 68 i. V. m. Art. 63 und Art. 65 GO.
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Referent/in Wollenberg, Proj Ja/Nein/Kenntnis Ja
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Referent/in Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis
Beirat Ja/Nein/Kenntnis

Klimarelevanz

Umweltauswirkungen

Finanzielle Auswirkungen

Haushaltsmittel stehen zur Verfliigung c
Aufwand/Ertrag It. Beschlussvorschlag c
Aufwand/Ertrag der Gesamtmal3nahme €
Folgekosten €
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Sachvortrag:

Am 23.06.2020 (Beschlussvorlage Nr. 2156/2020) hat der Stadtrat die Verwaltung
beauftragt einen Nachtragshaushalt aus dem vorgelegten Haushaltssicherungskon-
zept zu erstellen.

Der Nachtragshaushaltsplan muss gemaf 8 8 KommHV-Doppik nicht alle, sondern
nur alle erheblichen Anderungen enthalten.

Zwischenzeitlich liegen einige weitere Informationen vor. Insbesondere zur Gewer-
besteuer. Bei der Gewerbesteuer hat sich die aktuelle Entwicklung verbessert, da
einige Firmen im Jahr 2020 nicht erwartete Nachzahlungen fur zurtickliegende Jahre
zu leisten haben. Dies ist ein einmaliger Sondereffekt im Jahr 2020. In den kommen-
den Jahren werden wir mit einem deutlich geringeren Gewerbesteueraufkommen
rechnen mussen. Im Nachtragshaushalt konnte das voraussichtliche Gewerbesteu-
eraufkommen nun mit 15.000.000 € eingeplant werden. Beim Haushaltssicherungs-
konzept waren wir von 12.500.000 € ausgegangen. Die erwartete Erstattung fur Ge-
werbesteuer-Ausfalle (nahere Ausfuihrungen hierzu entnehmen Sie bitte dem als An-
lage 1 beiliegenden Vorbericht) konnte mit 2.000.000 € eingeplant werden.

Die Ansatze der weiteren Steuern wurden ebenfalls der aktuellen Entwicklung ange-
passt.

Eine detaillierte Ubersicht tiber die Veranderungen im Ergebnishaushalt liegt als An-
lage 2 bei.

Die von den Sachgebieten erarbeiteten und abgestimmten investiven Veranderungen
lagen Ihnen bereits mit oben genannter Sitzungsvorlage vor und wurden so in den
Nachtragshaushalt eingearbeitet. Sie liegen zusammengefasst als Anlage 3 bei und
wurden nur um die Kostenmehrung beim Neubau der Feuerwehr Il gemaf} Stadtrats-
beschluss vom 21.07.2020 erganzt.

Die im Juni 2020 noch dargestellte Finanzierungsliicke von rd. 1,68 Mio. € konnte

kompensiert werden. Der Nachtragshaushalt benoétigt somit keine weitere Kreditauf-
nahme und muss der Kommunalaufsicht nur zur Kenntnisnahme vorgelegt werden.
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Vorbericht
zum

Nachtragshaushalt 2020
Stand: 05.08.2020

Die nachfolgenden Ausfiihrungen sollen einen Uberblick iber die Eckpunkte des
Nachtragshaushaltsplans und die wichtigsten Planungsgrundlagen geben. Der
Vorbericht dient als Informationsquelle fiir den Stadtrat, die Offentlichkeit sowie
fur die Aufsichtsbehérde zur Beurteilung der finanziellen Situation der Stadt
Furstenfeldbruck. Die Informationen werden in textlicher, tabellarischer und grafischer
Form dargestellt.

A Steuerausfalle machen Nachtragshaushalt erforderlich .................cccceeeei. 2
B. UDErblick ANAEIUNGEN ...ttt 3
C. Ergebnishaushalt 2020 - ANAErUNGEN .....oeoieioeee oo 5
1. Reduzierung der Ertrige deS Eggchnishaughallf ... ..........ccivivimviivsivarisimineeis )
1.1 Steuem - RUOKGANG: . wscsinmms i ool Wississssssmnmsglior iz isimssnsnissmismsissmsnismms 5
1.2. Sonstige ordentliche Ertrage - RUckgang ...........cccccciiiiieii e 7
2. Veréanderung der Aufwendungen des Ergebnishaushalts................................. 8
2.1. Reduzierung durch Budgetklrzungen .............ccocoeeveiiiiiiiiiiiieeeeeeece e 8
2.2 Riuckgang der Gewerbesteuerumlage als Folge des Gewerbesteuerriickgangs8
2.3 Erh6éhung des Verlustausgleichs fur das Veranstaltungsforum ......................... 8
D. Finanzhaushalt 2020 - ANAEruNgen ..........ccoevieueieieieeeee e 9
Investive Einzahlungen und Einzahlungen aus Finanzierungstatigkeit .......... 10
Investive Auszahlungen und Auszahlungen aus Finanzierungstatigkeit ........ 10

oo o (1] o (=] o RPN 11
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A. Steuerausfille machen Nachtragshaushalt erforderlich

Die Steuereinnahmen sinken in Folge der Corona-Pandemie und der dadurch ausge-
I6sten weltweiten Wirtschaftskrise gegeniiber der Steuerschatzung vom Herbst 2019
dramatisch. Die vom Arbeitskreis Steuerschatzung der Bundesregierung im Mai erar-
beitete Prognose ist ,mit grolken Unwagbarkeiten“ behaftet, weil dem ungewissen Aus-
gang und der Dauer der Pandemie selbst bei den Schatzungen ebenso wie deren
weltweiten finanziellen und wirtschaftlichen Auswirkungen auf die deutschen Staats-
einnahmen Rechnung getragen werden musste."

Die Schatzung ist insbesondere beim Umsatzsteueraufkommen tberholt, da die Ab-
senkung der Umsatzsteuersatze vom 1. Juli bis 31.12.2020 erst im Zweiten Corona-
Steuerhilfegesetz am 29. Juni 2020 beschlossen wurde.

Das von der Bundesregierung Anfang Juni beschlossene Konjunkturpaket sieht u.a.
eine Kompensation der pandemiebedingten Gewerbesteuerausfélle fur das Jahr
2020 vor. Fur Bayern stehen zum pauschalen Ausgleich Mittel in Héhe von 2,398
Mrd. Euro zur Verfiigung (Bundes- und Landesmittel). Die Mittel sind gedeckelt.

In Bayern wird die Differenz zwischen dem Durchschnitt der Gewerbesteuer-Ist-Ein-
nahmen 2017-2019 (brutto) und den bis zum 20. November 2020 tatsachlich einge-
gangenen Gewerbesteuereinnahmen 2020 mit einem fur alle Stadte und Gemeinden
gleichen %-Satz ausgeglichen. Die Verwaltung geht derzeit davon aus, dass damit
im Jahr 2020 ca. 90% der Gewerbesteuerausfalle ersetzt werden. In den kommen-
den Jahren wird es keinen Ersatz geben. Die Auszahlung der Mittel erfolgt Mitte De-
zember 2020.

Eine Nachtragshaushaltssatzung ist erforderlich geworden, da zu erwarten ware,
dass andernfalls trotz Ausnutzung von Sparméglichkeiten ein Fehlbetrag entstehen
wilrden (Art. 68 Abs. 2 Gemeindeordnung).

Die amtliche Bekanntmachung der Nachtragshaushaltssatzung darf aufgrund der
Verordnung uber kommunalwirtschaftliche Erleichterungen anlasslich der Cornoa-
Pandemie von 2020 (KommwEV) vom 01.08.2020 zeitgleich mit der Vorlage an die
Rechtsaufsichtsbehérde erfolgen.
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B. Uberblick Anderungen

Nachfolgend werden die Veranderungen im Ergebnishaushalt summarisch darge-

stellt.

Ergebnishaushalt 2020 — Anderungen

Gesamtbetrag Ertrage
Gesamtbetrag Aufwendungen

Ergebnis: Uberschuss

Ansatz 2020
94.387.250 €

88.549.600 €

5.837.650 €

Veridnderung

-6.809.600 €
-2.743.181 €

-4.066.419 €

Nachtragshaushalt
87.577.650 €

85.806.419 €

1.771.231 €

Mit dem Nachtragshaushalt verringert sich der Gesamtergebnishaushalt 2020 im
Saldo von 5.837.650 € um 4.066.419 € auf nur noch 1.771.231 €.
Damit wird im Ergebnishaushalt nur noch ein Uberschuss in Héhe von 1.771.231 €

erzielf.

Fur den Haushalt der Stadt bleibt anzumerken, dass mit einem positiven Saldo des
Ergebnishaushalts den Erfordernissen des Haushaltsausgleichs entsprochen wird,
denn die Ertrage ubersteigen die Aufwendungen.

Zu beachten ist, dass die bisher geplanten Abschreibungen und Auflésungen
von Sonderposten mit dem Nachtragshaushalt nicht verdndert wurden. Diese
sind nur vorldufig und werden sich sowohl bei einer Anderung von Baukosten
als auch bei einer Anderung von Zuschiissen und Beitrigen entsprechend ver-

andern.

Die Betrage setzen sich wie folgt zusammen:

Nachtragshaus-

Ergebnishaushalt Ansatz 2020  Veranderung halt

ordentliche Ertrége 93.746.850 -6.809.600 86.937.250
Finanzertrage 639.400 0 639.400
aufberordentliche Ertrage 1.000 0 1.000
Gesamtertriage 94.387.250 -6.809.600 87.577.650
ordentliche Aufwendungen 88.097.150 -2.743.181 85.353.969
Finanzaufwendungen 436.000 0 436.000
auflerordentliche Aufwendungen 16.450 0 16.450
Gesamtaufwendungen 88.549.600 -2.743.181 85.806.419
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Finanzhaushalt 2020 - Anderungen

Der Finanzhaushalt beinhaltet die tatsachlichen Ein- und Auszahlungen des Haus-
halts, sowohl aus laufender Verwaltungstatigkeit als auch ftir Investitionen und deren

Finanzierung.

Ansatz 2020 Veranderung Nachtragshaushalt
Einzahlungen 99.360.200 € -6.809.600 € 92.550.600 €
Auszahlungen 110.260.050 € -7.045.450 € 103.214.600 €
Anderung
Finanzmittelbestand -10.899.850 € 235.850 € -10.664.000 €
Die Betrage setzen sich wie folgt zusammen:
Nachtragshaus-
Finanzhaushalt Ansatz 2020  Veranderung halt
Einzahlungen aus Ifd. Verwaltungstatigkeit 89.279.650 -5.309.600 83.970.050
Einzahlungen aus Investitionstatigkeit 7.399.450 -1.500.000 5.899.450
Einzahlungen aus Kreditaufnahmen 2.681.100 0 2.681.100
Einzahlungen gesamt 99.360.200 -6.809.600 92.550.600
Auszahlungen aus Ifd. Verwaltungstatig-
keit 80.225.850 -2.712.450 77.513.400
Auszahlungen aus Investitionstatigkeit 27.689.800 -4.333.000 23.356.800
Auszahlungen fiir Tilgung von Krediten 2.344.400 0 2.344.400
Gesamtaufwendungen 110.260.050 -7.045.450 103.214.600

Die geplante Kreditaufnahme bleibt unverandert.

Die geplante Gesamtverschuldung zum 31.12.2020 bleibt unveridndert bei

22.967.656 €

252



Seite 5

C. Ergebnishaushalt 2020 - Anderungen

1.  Reduzierung der Ertrage des Ergebnishaushalts

Es reduzieren sich die Steuerertrdge und die sonstigen ordentlichen Ertrage.

1.1. Steuern - Riickgang

Prognose der Ertrédge aus Steuern u. Abgaben

30.000.000
25.000.000 ‘ ‘
20.000.000
15.000.000
10.000.000

5.000.000 ||

, HEE | Nl /(my. BN Ham
Kanzessio

Beteiligun ESt- Beteiligun  Grunder- nsabeabe Schltssel-
ga.d. EkSt Ersatzleist. ga.d. USt werbSt ng zuweisung

GewSt GrStA+B

Planansatz 17.500.000 4.534.000 26.684.200 1.971.000 3.054.400 3.000.000 1.301.650 9.939.950
Prognose  15.000.000 4.534.000 24.200.000 1.500.000 2.700.000 1.500.000 1.301.650 9.939.950
Rickgang  2.500.000 0 2.500.000 470.000 350.000  1.500.000 0 0

i Planansatz Prognose m Riickgang

Einkommensteuer — Riickgang

Grundsétzlich ist die Beteiligung an der Einkommensteuer ein verlasslicher Eckpfeiler
fur die Haushaltsplanung der Kommunen, weil sie im Vergleich zur Gewerbesteuer
deutlich geringeren Schwankungen unterliegt. Ausgelést durch die Wirtschafts- und
Finanzkrise war das Steueraufkommen bei der Einkommensteuer in den Jahren 2009
(Minus 7,74 %) und 2010 (Minus 4,17 %) rucklaufig. Nun muss aufgrund der Corona-
Krise erneut mit einem erheblichen Rickgang gegentiber dem Haushaltsansatz 2020
gerechnet werden.

Aufgrund der Steuerschatzung von Mai 2020 missen wir mit einem Riickgang gegen-
Uiber dem aktuellen Haushaltsplan von knapp 2,5 Mio. € auf nur noch 24,2 Mio. € rech-
nen (Minus 9,3 %).
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Gewerbesteuer - Riickgang

Die nachfolgende Grafik zeigt die Entwicklung bei der Gewerbesteuer und verdeutlicht
die enormen Schwankungen bei dieser Steuerart.

Gewerbesteuer
Betrage in 1.000 EURO
25.000
20.000
15.000
10.000
5.000
0
RE RE RE Ansatz Nachtrag Plan Plan Plan
2017 2018 2019 2020 2020 2021 2022 2023
m GewSt 19.102 15.386 17.792 17.500 15.000 17.000 17.000 17.000
B GewSt-Umlage 3.604 2.761 2.794 1.612 1.566 1.566 1.566 1.566

Hinweis zur Gewerbesteuer-Umlage Nachtrag 2020:
Der Betrag umfasst auch die Umlage aus der Erstattung der Gewerbesteuer-Ausfélle durch den Frei-
staat.

Far den stadtischen Haushalt ist neben der Einkommensteuerbeteiligung die Gewer-
besteuer die ergiebigste Einnahmequelle. Der Ansatz erfolgte im Haushaltsjahr 2020
mit 17,5 Mio. €. Derzeit muss mit einem Rickgang auf nur noch 15,0 Mio. € gerechnet
werden. Auch die im Rahmen der Finanzplanung bei der Aufstellung des Haushalts
2020 getroffenen Annahmen fur die kommenden Jahre sind aus aktueller Sicht sehr
kritisch zu sehen. Eine Anpassung wird im Rahmen des Haushalts 2021 zu erfolgen
haben, wenn auch neue Steuerschatzungen vorliegen.

Kompensation von Gewerbesteuerausfillen durch Bund und Freistaat

Die Gewerbesteuerausfalle sollen auf der Basis der Differenz zwischen dem Durch-
schnitt der tatsachlich erhaltenen Gewerbesteuerzahlungen der Jahre 2017 bis 2019
brutto und der Gewerbesteuereinnahmen 2020 errechnet werden. Das im Haushalt
2020 geplante Gewerbesteueraufkommen wird nicht beriicksichtigt. Bei den erwarte-
ten Gewerbesteuereinnahmen wird auf den Zeitraum 1. Januar bis 20. November 2020
abgestellt, der am 20. November 2020 abgefragt wird.

Bei der Kompensation der Gewerbesteuerausfalle handelt es sich um pauschale Zu-
weisungen. Es gibt keinen Anspruch einer einzelnen Gemeinde auf vollstandigen Er-
satz der tatsachlichen Ausfélle im Rahmen der Gewerbesteuer 2020. Die Verwaltung
geht derzeit davon aus, dass rd. 90% der Ausfélle kompensiert werden. Es wird ein

Betrag von rd. 2,0 Mio. € erwartet. Im Rahmen des Abrechnungsverfahrens wird aus
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Gleichbehandlungsgriinden der Abzug einer ,fiktiven* Gewerbesteuerumlage erfol-
gen. Die endgliltige Auszahlung der Kompensationsleistungen wird im Dezember
2020 erfolgen.

Die pauschalen Zuweisungen zur Kompensation der Gewerbesteuerausfille werden
bei der Steuer- und Umlagekraft beriicksichtigt wie Gewerbesteuereinnahmen, d.h. es
wird vor allem in zwei Jahren die Kreisumlage entsprechend abzufiihren sein.

Beteiligung an der Umsatzsteuer -
Riickgang wegen Konsumflaute und Senkung der Steuersitze

Die Kommunen erhalten vom Aufkommen der Umsatzsteuer eine direkte Beteiligung
von 2,2 %. Dem am 23.06.2020 vom Stadtrat beschlossenen Haushaltssicherungs-
konzept lag die Steuerschatzung vom Mai 2020 zugrunde. Mit dem Zweiten Gesetz
zur Umsetzung steuerlicher HilfsmaRBnahmen zur Bewiltigung der Corona-Krise wird
vom 1. Juli 2020 bis 31. Dezember 2020 der allgemeine Umsatzsteuersatz von 19
Prozent auf 16 Prozent sowie der ermaRigte Umsatzsteuersatz von 7 Prozent auf 5
Prozent gesenkt. Dies wird sich zusatzlich zum zuriickgegangen Konsum auf die Be-
teiligung der Kommunen an dieser Steuer auswirken. Wir gehen derzeit von einem
Rickgang um rd. 354.000 € gegeniiber dem Haushaltsplan 2020 aus. Der stadtische
Anteil an der Umsatzsteuer betragt dann nur noch 2,7 Mio. €.

1.2. Sonstige ordentliche Ertrdage - Riickgang

Der geplante Verkauf eines Gewerbegrundstiicks wird aufgrund der Wirtschaftskrise
in diesem Jahr nicht stattfinden. Die geplante erste Kaufpreisrate von 1,5 Mio. € wird
deshalb auch nicht eingehen.
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2. Verdnderung der Aufwendungen des Ergebnishaushalts

2.1. Reduzierung durch Budgetkiirzungen

Alle Amter und Sachgebiete haben durch gemeinsame Anstrengungen Budgetkirzun-
gen im Betrag von rd. 3,1 Mio. € erarbeitet. Die Umsetzung erfolgt im Nachtragshaus-
halt durch Kiirzung um die gemeldeten Summen.

2.2 Riickgang der Gewerbesteuerumlage als Folge des Gewerbe-
steuerriickgangs

Aufgrund des geringeren Gewerbesteueraufkommens ist auch weniger Gewerbesteu-
erumlage zu bezahlen. Aus dem Kompensationsbetrag fur die Gewerbesteuerausfalle
wird jedoch Gewerbesteuerumlage zu bezahlen sein. Die Umlage wird sich voraus-
sichtlich um rd. 46.000 € reduzieren.

2.3 Erhéhung des Verlustausgleichs fiir das Veranstaltungsforum

Durch die Corona-Pandemie befindet sich die gesamte Veranstaltungsbranche in ei-
ner nie dagewesenen Krisensituation. Die Auswirkungen haben auch das Veranstal-
tungsforum Firstenfeldbruck mit voller Wucht getroffen. Eine umfassende Darstel-
lung der Auswirkungen der Pandemie auf das Veranstaltungsforum und die erforder-
liche Anderung der Finanzplanung kann der Beschlussvorlage 2156/2020 zur Stadt-
ratssitzung am 23.06.2020 entnommen werden.

Die angepasste Hochrechnung des zu erwartenden Jahresergebnisses erfordert eine
Erhéhung des Defizitausgleichs durch die Stadt um rd. 446 T€. Zur Reduzierung der
Personalkosten hat die Werkleitung bereits teilweise Kurzarbeit beantragt.
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D. Finanzhaushalt 2020 - Anderungen

Die Finanzrechnung beinhaltet die tatsachlichen Ein- und Auszahlungen des Haus-
halts, sowohl aus laufender Verwaltungstatigkeit, fur Investitionen als auch deren Fi-

nanzierung.

Nachtragshaus-

Bezeichnung Ansatz 2020 Veranderung halt

Steuern u. dhnliche Abgaben 56.817.600 -5.309.600 51.508.000
+ Zuwendungen und allgemeine Umlagen 20.353.200 0 20.353.200
+ Sonstige Transfereinzahlungen 0 0 0
+ Offentlich-rechtliche Leistungsentgelte 6.839.250 0 6.839.250
+ Privatrechtliche Leistungsentgelte 2.372.450 0 2.372.450
+ Kostenerstattungen und Kostenumlagen 798.400 0 798.400
+ Sonstige Einzahlungen aus laufender 1.458.350 0 1.458.350
+ Zinsen und sonstige Finanzeinzahlungen 640.400 0 640.400
= Einzahlungen a. Ifd. Verwaltungstitigkeit 89.279.650 -5.309.600 83.970.050
- Personalauszahlungen -25.330.600 626.550 -24.704.050
- Versorgungsauszahlungen -236.000 0 -236.000
- Auszahlungen f. Sach- und Dienstleistungen -16.121.850 2.041.150 -14.080.700
- Transferauszahlungen -35.270.850 -48.900 -35.319.750
- Sonstige Auszahlungen aus laufender -2.830.550 93.650 -2.736.900
- Zinsen und sonstige Finanzauszahlungen -436.000 0 -436.000
= Auszahlungen aus laufender Verwaltungstitigkeit -80.225.850 2.712.450 -77.513.400
= Saldo aus laufender Verwaltungstitigkeit 9.053.800 -2.597.150 6.456.650
+ Einzahlungen aus Investitionszuwendungen 4.987.850 0 4.987.850
+ Einzahlungen aus Investitionsbeitragen u.&. 906.000 0 906.000
+ Einzahlungen aus der VerduRerung von 1.500.600 -1.500.000 600
+ Einzahlungen aus der VerduRerung von 0 0 0
+ Einzahlungen fiir sonstige Investitionstatigkeit 5.000 0 5.000
= Einzahlungen aus Investitionstatigkeit 7.399.450 -1.500.000 5.899.450
- Auszahlungen fiir den Erwerb von Grundstiicken und -2.773.500 1.135.000 -1.638.500
- Auszahlungen fiir BaumafRnahmen -18.940.500 2.710.000 -16.230.500
- Auszahlungen fiir Erwerb von beweglichem -2.847.200 408.000 -2.439.200
- Auszahlungen fiir den Erwerb von Finanzvermdgen 0 0 0
- Auszahlungen fiir Investitionsférdermafnahmen 0 0 0
- Auszahlungen fiir sonstige Investitionstatigkeit -3.128.600 80.000 -3.048.600
= Auszahlungen aus Investitionstatigkeit -27.689.800 4.333.000 -23.356.800
= Saldo aus Investitionstatigkeit -20.290.350 2.833.000 -17.457.350
= Finanzierungsmitteliiberschuss/-fehlbetrag -11.236.550 235.850 -11.000.700
+ Einzahlungen aus der Aufnahme von Krediten 2.681.100 0 2.681.100
- Auszahlungen fiir die Tilgung von Krediten -2.344.400 0 -2.344 400
= Saldo aus Finanzierungstatigkeit 336.700 0 336.700
Anderung des Bestandes an Finanzmitteln -10.899.850 235.850 -10.664.000
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Da die Ein- und Auszahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit in wesentlichen Tei-
len dem Ergebnishaushalt entsprechen, wird auf die Erlauterungen zum Ergebnis-
haushalt verwiesen.
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Im Folgenden soll deshalb nur auf den Bereich der investiven Ein- und Auszahlungen
und auf die Finanzierungstétigkeit eingegangen werden:

1. Investive Einzahlungen und Einzahlungen aus Finanzie-
rungstatigkeit

Der bisher geplante Uberschuss aus der laufenden Verwaltungstatigkeit von rd. 9,05
Mio. € reduziert sich um rd. 2,6 Mio. € auf nur noch rd. 6,46 Mio. €. Aus diesem Betrag
mussen rd. 2,3 Mio. € fur die Kredittilgung aufgebracht werden.

Folglich stehen zur Finanzierung der Investitionen nur noch rd. 4,16 Mio. € aus der
laufenden Verwaltungstatigkeit zur Verfligung.

Die Einzahlungen aus der Investitionstatigkeit reduzieren sich um 1,5 Mio. € aufrd. 5,9
Mio. €.

Die geplante Entnahme aus den liquiden Mittel betragt rd. 10,6 Mio. €.

Die weiterhin erforderliche Kreditaufnahme bleibt unveréandert bei rd. 2,68 Mio. €.

2. Investive Auszahlungen und Auszahlungen aus Finanzie-
rungstatigkeit

Die bisher geplanten Auszahlungen fir die Investitionstatigkeit werden von rd. 27,7
Mio. € um rd. 4,3 Mio. € auf 23,4 Mio. € reduziert.

Die Aufstellung der MaBnahmen ist der Tabelle ,Verédnderungen Finanzhaushalt 2020“
(Anlage 3) zu entnehmen.
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3. Schulden

Der Nachtragshaushalt wird keine Auswirkungen auf die Verschuldung der Stadt ha-
ben.

Der derzeitige Schuldenstand der Stadt stellt sich wie folgt dar:

in T€
Stand zum 31.12.2019 22.631
Ordentliche Tilgungsleistung 2020 -1.015
Tilgung aus falliger Umschuldung 2020 0
Aulerordentliche Tilgung 2020 -1.329
geplante Kreditaufnahme 2020 +2.681
Kreditaufnahme aus Umschuldung 2020 0
Vorauss. Stand zum 31.12.2020 22.968
Netto-Neuverschuldung 2020 337

Firstenfeldbruck, den 05.08.2020

Ity

Susanne Moroff
Leitung Finanzverwaltung
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Furstenfeldbruck =i
Stadt-Land -Fluss ‘@

JOP O 7

Nachtragshaushaltssatzung der Stadt Flirstenfeldbruck
(Landkreis Firstenfeldbruck)

fir das Haushaltsjahr 2020

Auf Grund des Art. 68 Abs. 1 in Verbindung mit Art. 63 ff. der Gemeindeordnung erlésst die Stadt folgende

Nachtragshaushaltssatzung:

§1

Der als Anlage beigeftigte Haushaltsplan fiir das Haushaltsjahr 2020 wird hiermit festgesetzt; dadurch werden

und damit der Gesamtbetrag

erhéht vermindert des Haushaltsplans
um € um € einschl. der Nachtr&ge
gegeniber auf nunmehr
bisher € € verandert
1. im Ergebnishaushalt
der Gesamtbetrag der Ertrage 0€ 6.809.600 € 94.387.250€ 87.577.650€
der Gesamtbetrag der Aufwendungen 0€ 2743181 € 88.549.600 € 85.806.419 €
und der Saldo (Jahresergebnis) 0€ 4.066.419 € 5837.650€ 1.771.231€
2. im Finanzhaushalt

a) aus laufender Verwaltungstatigkeit mit

dem Gesamtbetrag der Einzahlungenvon 0 € 5.309.600 € 89.279.650 € 83.970.050 €

dem Gesamtbetrag der Auszahlungenvon 0€ 2.712.450 € 80.225.850 € 77.513.400 €

und einem Saldo von 0€ 2.597.150 € 9.053.800€ 6.456.650 €
b) aus Investitionstatigkeit mit

dem Gesamtbetrag der Einzahlungenvon 0 € 1.500.000 € 7.399.450€  5.899.450 €

dem Gesamtbetrag der Auszahlungenvon 0€ 4.333.000 € 27.689.800 € 23.356.800€

und einem Saldo von 0€ 2.833.000 € -20.290.350 € -17.457.350 €
c) aus Finanzierungstatigkeit mit

dem Gesamtbetrag der Einzahlungenvon 0 € 0€ 2.681.100€ 2.681.100€

dem Gesamtbetrag der Auszahlungenvon 0 € 0€ 2.344.400€  2.344.400€

und einem Saldo von 0€ 0€ 336.700 € 336.700 €
d) und dem Saldo des Finanzhaushalts

(Finanzmitteliberschus/-fehlbetrag) von 0€ 235.850 € -10.899.850 € -10.664.000 €

§2

Der Héchstbetrag der Kassenkredite zur rechtzeitigen Leistung von Auszahlungen nach dem Haushaltsplan wird von

9.000.000 € um 6.000.000 € erhtht und damit auf 15.000.000 € neu festgesetzt.

§3

Diese Nachtragshaushaltssatzung tritt mit dem 1. Januar 2020 in Kraft.

Furstenfeldbruck, den ..........c.cooiiiiis

Erich Raff
Oberbirgermeister

STADT FURSTENFELDBRUCK
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Nachrichtliche Angaben:
Der Gesamtbetrag der Kreditaufnahmen fur Investitionen und InvestitionsférderungsmalRnahmen bleibt unverandert
bei 2.681.100 €.

Der Gesamtbetrag der Verpflichtungsermachtigungen zur Leistung von Auszahlungen fiir Investitionen und
Investitionsférderungsmafnahmen in kiinftigen Jahren bleibt unveréndert bei 29.690.000 €.

Die Steuersatze fur nachstehende Gemeindesteuern bleiben unverandert bei:
e Grundsteuer

a) fur die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe (A) 310 v.H.
b) fur die Grundstiicke (B) 350 v.H.
e Gewerbesteuer 380 v.H.
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