Anlage 8

Flrstenfeldbruck

Stadt-Land-Fluss @

Bebauungsplan Nr. G1

"Grungurtel zwischen Rothschwaiger Forst
und Staatsstral3e St 2054"

Entwurf

erneuter Entwurf nach § 4a Abs. 3i.V.m. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Fassung vom 22.07.2026


Trnka
Texteingabe
Anlage 8


Inhaltsverzeichnis

Furstenfeldbruck e

Stadt-Land-Fluss @

Satzungstext 4
1 Planungsrechtliche Festsetzungen 5
2 Hinweise und Zeichenerkléarung 9
3 Begrundung — stadtebaulicher und planungsrechtlicher Teil 13
3.1 Lage, Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes 13
3.2 Planungsrechtliche Voraussetzungen 15
3.3 Planungserfordernis 40
3.4 Planungsziele 42
3.5 Systematik der Planung 47
3.6 Planungsrechtliche Vorschriften 47
3.7 Grinordnung 51
3.8 Verkehr (Stellplatze) 57
3.9 Bauschutzbereich 59
4 Begrindung — Sonstiges 51
4.1 MalRnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung 51
4.2 Kiesabbau 51
4.3 Kennwerte 51
7 Begrindung — Umweltbericht 62
7.1 Einleitung Umweltbericht 62
7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen 66
7.3 Abarbeitung der Eingriffsregelung 79
7.4 Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen 79
7.5 Anderweitige Planungsmdglichkeiten 80
7.6 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung 81
7.7 Zusatzliche Angaben 81
7.8 Zusammenfassung 82
8 Begrindung — Bilddokumentation 84
Seite 3 Grol3e Kreisstadt Furstenfeldbruck - Bebauungsplan Nr. G1 "Griingurtel zwischen

Rothschwaiger Forst und Staatsstralle St 2054"; erneuter Entwurf nach § 4a Abs. 3
in Verbindung mit 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB, in der Fassung vom 22.07.2026



Furstenfeldbruck e

Stadt-Land-Fluss @

Die Grol3e Kreisstadt Furstenfeldbruck

erlasst gemal

des Baugesetzbuches (BauGB) in der in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert wurde,
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176), der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588) zuletzt ge&ndert durch § 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025
(GVBI. S. 657), durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S.
667) und durch 8§ 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699),
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796) zuletzt geandert durch
8 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637), dem Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
29.07.2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt geandert durch § 48 des Gesetzes vom
23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323), dem Gesetz tber die Umweltvertraglich-
keitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.03.2021
(BGBI. | S. 540) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22. De-
zember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348), dem Bayerischen Naturschutzgesetz
(BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.02.2011 (GVBI.
S. 82) zuletzt gedndert durch § 10 des Gesetzes vom 25.07.2025 (GVBI. S.
254) und der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
| S. 58) zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI.
[. Nr. 189)

den Bebauungsplan Nr. G1 "Grungurtel zwischen Rothschwaiger Forst und
Staatsstral3e St 2054" als
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen
mit Zeichenerklarung

Die Planzeichnung besteht aus zwei Teilen —
Planteil A und Planteil B

1.1 Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der Zweck-
SO bestimmung ,Kiesabbau und Rekultivierung®.
Planteil A
Zulassig sind folgende Nutzungen:
e Kiesabbau und dessen Aufbereitung

Es bleibt der Betrieb von Kies-, Splitt- und
Betonwerk (mit Burogeb&aude, Werkstatt-
halle, Hackschnitzellager, Klaranlage der
DKO-Deponie und Filterkammerpresse)
zulassig solange im Plangebiet Kiesabbau
stattfindet

Planteil B
e Verfullung
e Rekultivierung

Soweit der Kiesabbau vollstandig durchgefuhrt
wurde sind nur noch folgende Nutzungen/ Mal3-
nahmen zul&ssig:

e Landwirtschaftliche Nutzungen
e Forstwirtschaftliche Nutzungen
e Pflege von Natur und Landschaft

(89 Abs. 1 Nr.1BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 Nr. 1 u.
2 BauGB; § 11 Abs. 1 BauNVO; Nr. 1.4.2. PlanzV,
siehe Planzeichnung)

1.2 S Baugrenze

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; 81 Abs.3 Nr. 3.5
PlanzV; siehe Planzeichnung)
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Einzuhaltende Gelandeh6hen nach Verfillung
und Rekultivierung als Hochstmalfd in Meter tber
Normal Null (z.B. 543,00 m GNN).

(89 Abs.1 Nr.17 i.V.m. 89 Abs. 3; 81 Abs.2
PlanzV; siehe Planzeichnung)

Sichtflachen fir den flieRenden Verkehr; innerhalb
der Flache muss eine uneingeschrankte Sicht je-
weils zwischen 0,80 m und 2,50 m tuber Fahrbahn-
Oberkante gewabhrleistet sein. Einzelne Baume
(Hochstamme mit Ast-Ansatz GUber 2,80 m) sind
zulassig. Die Bemal3ung bezieht sich auf die
Schenkel-Langen in Metern (ab Einmindungs-
achse bzw. Fahrbahnrand);

(89 Abs. 1 Nr. 10 BauGB; siehe Planzeichnung)
Offentliche Verkehrsflache

(89 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Offentliche Verkehrsflache; hier FuR- und Radweg
entlang der Staatsstral3e St. 2054

(89 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.3. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Offentliche Verkehrsflache; hier Feld- und Wald-
weg gem. Art.3 Abs.1 Nr.4 i.V.m. Art. 53 Nr. 1
BayStrwG

(89 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.3. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Stral3enbegleitgrin
(89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; siehe Planzeichnung)
Stral3enbegrenzungslinie

(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr.6.2. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Seite 6

Grol3e Kreisstadt Furstenfeldbruck - Bebauungsplan Nr. G1 "Griingurtel zwischen
Rothschwaiger Forst und Staatsstralle St 2054"; erneuter Entwurf nach § 4a Abs. 3

in Verbindung mit 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB, in der Fassung vom 22.07.2026



e

1.10

1.11

1.12

1.13

1.13a

1.13b

1.13c

1.13d

1.13e

VA

Flrstenfeldbruck =
Stadt-Land-Fluss ‘@&

Einfahrt/Ausfahrt. Die exakte Lage der Ein- und
Ausfahrt wird durch das Planzeichen nicht festge-
setzt.

(89 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.4. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Einfahrtbereich

(89 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.4. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

(89 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.4. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Flachen fur die Landwirtschaft und Erholung

(89 Abs.1 Nr.18a BauGB; Nr.12.1. PlanzV,
siehe Planzeichnung)

Flachen fur Wald

(89 Abs.1 Nr.18b BauGB; Nr.12.2. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

Erhalt bzw. Entwicklung Feldgeholz

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

Strauchmantel, Gehélz durch Pflanzung oder
Sukzession

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

Wasserflache

(89 Abs.1 Nr.16a BauGB; Nr.10.1. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

Tumpel, wechselfeuchte Mulden

(89 Abs.1 Nr.16a BauGB; Nr.10.1. PlanzV;
siehe Planzeichnung)
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Standortmosaik (Schotterflachen und Magerra-
sen)

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB; Nr.9. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Umgrenzung von Flachen fir MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(89 Abs.1 Nr.20 BauGB in Verbindung mit §9
Abs.la Satz1l BauGB; Nr.13.1. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Be-
pflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(89 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2.2. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

Innerhalb der Pflanzbindung sind entsprechend
der geplanten RekultivierungsmalBhahmen auf
Grund gultiger Bescheide fur Abgrabungsgeneh-
migungen die aufgeforsteten Baume als Abschir-
mung zur Staatsstralle ST 2054 langfristig zu er-
halten. Abgestorbene Geholze sind durch stand-
ortgerechte heimische Laubgehdlze zu ersetzen.

(89 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2.2. PlanzV;
siehe Planzeichnung)

Flachen fur die Gewinnung von Bodenschatzen
(Kies)

(89 Abs.1 Nr.17 BauGB; Nr.11.1 PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(89 Abs. 7 BauGB, Nr. 15.13. PlanzV; siehe Plan-
zeichnung)
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Hinweise und Zeichenerklarung

offentlicher Parkplatz

(89 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.3. PlanzV; siehe
Planzeichnung)

Umgrenzung von Flachen, deren Bdden erheb-
lich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind

(89 Abs.5 Nr.3 BauGB; Nr. 15.12. PlanzV)

Flachiges Bodendenkmal mit Nummer (nachricht-
liche Ubernahme)

(89 Abs. 6 BauGB; Nr. 10.2. PlanzV, siehe Plan-
zeichnung)

Bodendenkmaler (nachrichtliche Ubernahme)
(89 Abs. 6 BauGB; siehe Planzeichnung)
Einzelfund (nachrichtliche Ubernahme)

(89 Abs. 6 BauGB; siehe Planzeichnung)

Biotope gem. Biotopkartierung Bayern. Das Bio-
top ist auf Grund des Kiesabbaus nicht mehr vor-
handen.

Haupt-Versorgungsleitung oberirdisch; hier 110 kV
Freileitung der Stadtwerke Furstenfeldbruck GmbH
mit entsprechendem Schutzstreifen.

Haupt-Versorgungs- und Haupt-Abwasserleitungen
unterirdisch; hier 20kV Erdkabel der Stadtwerke
Furstenfeldbruck GmbH einschlief3lich Steuerkabel
und Lichtwellenleiter; innerhalb des Schutzstreifens
sind unzulassig:

e bauliche Anlagen (z.B. auch Dauerstellplatze)

e (ber die Bodenarbeiten der landwirtschaftli-
chen Nutzung hinausgehende Erdarbeiten
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e Anpflanzen von Baumen und tief wurzelnden
Strauchern

e Lagerung schwer transportabler Materialien

e sonstige Einwirkungen, die den Betrieb oder
die Sicherheit der Leitung beeintrachtigen kon-
nen

e Anpflanzen von Gehdlzen tber 5,00 m Hohe
(max. naturliche Wuchshdhe 5,00 m)

Wegekreuz

Bestehende Geb&ude zur Zeit der Planaufstel-
lung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurnummer (siehe Planzeichnung)

Vorhandenes (natirliches) Gelande; Darstellung
der Hohenschichtlinien

(siehe Planzeichnung)

Baume sind so zu pflanzen, dass die gesetzlich
vorgeschriebenen Grenzabstande eingehalten
werden und dass sie zu Kabeltrassen einen Ab-
stand von mindestens 2,50 m einhalten. Wo die-
ser Mindestabstand nicht eingehalten werden
kann, sind geeignete Schutzmalinahmen zu tref-
fen

Auf den Bauschutzbereich fur den Flugplatz Firs-
tenfeldbruck (i.d.F. vom 12.01.1999) nach §12
Abs. 3 zZiff. 1a und 1b LuftVG wird hingewiesen.
Das Gebiet ist vom 6 km Schutzbereich betroffen.
Die Bauhdhenentwicklung, bezogen auf den Start-
bahnbezugspunkt (SBP) mit 516,80 m . NN. in
diesem Schutzbereich, erfolgt linear ansteigend
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von 45 m bis 100 m. Das natturliche Gelande liegt
bei ca. 534,00 m U.NN

Auf den im Regionalplan festgelegten Larm-
schutzbereich des militarischen Flughafens Firs-
tenfeldbruck wird hingewiesen

In Bezug auf Werbetafeln entlang von tbergeord-
neten StralRen wird auf das Fernstrallengesetzt
verwiesen

Gemald Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (DSchG) ist das Auftreten von Boden-
denkmalern (z.B. auffallige Bodenverfarbungen,
Holzreste, Mauern, Metallgegensténde, Steinge-
rate, Scherben, Knochen etc.) unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Baye-
rischen Landesamt fur Denkmalpflege mitzutei-
len. Die Mdglichkeit zu Fundbergung und Doku-
mentation ist einzurdumen. Es wird auf die Er-
laubnispflicht fur Bodeneingriffe gem. Art. 7
Abs. 1 DSchG hingewiesen

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen
des Bodens festgestellt (z. B. Mullriickstande,
Verfarbungen des Bodens, auffalliger Geruch o.
a.) ist das zustandige Landratsamt unverzlglich
zu benachrichtigen

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen
Grundlage erstellt ist (hohe Genauigkeit), kbnnen
sich im Rahmen der Ausfiihrungs-Planung
und/oder der spateren Einmessung Abweichun-
gen ergeben (z. B. unterschiedliche Ausformung
der Verkehrsflachen, unterschiedliche Grund-
sticksgrofien etc.). Die GrolRe Kreisstadt Firs-
tenfeldbruck Gbernimmt hierfiir keine Gewahr
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